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Resumen

presente estudio tiene como objetivo gene

vienda de i at ecro@sunsdadaldeenSah Bartol o, r
partamento de Nueva Segovia, abordando | as
pobl aci-n. Para alcanzar este objetivo, s
rmi ti endoSlobstiesndarntuengraanl de | as condiciones
2 como de |l as preferencias y prioridades
scriptiva y aplicada, con alcance transve
rea nd | 1 semestre de 2025, y se centra en
§cticas Yy sostenibles. La pobO0O@ahbl aad odred s , e :
ui valentes a 10 familias, de | osdegBal es s
rsonas (5 familias). Para | a recolecci - -n
trevistas estructuradas y observaci -n dir
ustados al contexto | ocal. tandlnetlesgr @eci - n

viendas actuales en San Bartolo presentan
umi naci -n, con deficiencias en privacidad
mo agua Yy =electricidad est 8mciporneasleindtaeds , dep
paci os requi eren mej or as. Los model os an.
neamientos claros sobre di storsitlewndib-in ieaesapagc ]

contexto r uGoanc |ldugy eamos tBraw ¢ ®il on de vi vi end

guras y sostenibles, mejorando |l a calidad
Pal abrasVehvaeaeda de inter®s soci al |, di seq
muni dad rur al , sostenibilidad.
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Abstract

ebpeative of this study is to propose a
ng in the community of San Bartol o, mu
la, addressing the housing and ef durhatsi on
tivemethodde xaegproach was i mpl emented,

tative techniques to obtain a comprehe

ing housing, as well as t he preefearrermc s
i ptive and -seppliioenda,l wictolpea aqgrioesn t hat

g the second half of 2025, and focuse
tectur al solutions. T h ee nsttsu,d ye gpuoi pvual | aet ni tc
i es, from which a representative sampl e

ction techniques included structured in

c

ments adapted tgr atthheonl oocfal q ucaonnttietxatt.i v
aches |l ed to the conclusion that <curren
t, ventilation, and |ighting, with defi
watiery aade ebaeathrabl e, but sanitation

S
re i mprovement. Analogous models and na

ja}]

di stribution, | ocal material s, energ
context of San Bartolo. The study conc
n criteria contributes to the construct

ving the community's quality of [|ife.

rScbsc:i a |l h oiutse cntgu,r a&dr cchesi gn, mi xed met h

sustainability.
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1.l ntroducci -n

La problem8tica de | a vivienda de inter®s soc|

ur ban2sticos m8s apremiant escreencilnmseng a? saecse | eer

urbanizaci-n y |l a escasez de recursos dificu
sectores de | a poblaci - n.

Un entorno habitacional adecuado no solo repr
tambi ®nei mandeaddirecta en | a calidad de vid
comunitari o. En este contexto, |l a arquitectu

soluciones habitacionales que sean funcional e:

EMicaragua, el Estado ha establecido un marco
del Pl an Nacional de Lucha Contr a2 0 2a6 ,P ogburee zpal ay

pol 2ticas y acciones transtcomi mador asaspareaigead

y mejorar | as condiciones d&obiedandedeafetamt
Uni dad Nacional , 2021)

Este plan refuerza | a necesi dasd de ivrtheru®sar s
mecani smos de protecci-n social, normativas t
E I estudi o se centra en | a elaboraci-n de wun
social en |l a comumuaadigpe oSalre Baitl @all 8, depart :
proyecto se delimita al segundo semestre del
de vivienda que incorpore tanto | os criterios

nommi vos nacional es.

Para | ograrl o, el enfoqgue metodol -gico recurr e
de |Ia comunidad de San Bartolo, al an8lisis de

constructivas wing aamtae 9,r opuwlemitraamdagui tect - ni ca



2. Antecedent es

Los antecedentes de investigaci- -n permiten
c-mo otros autores han abordado pr obsloecm8atli.c aAs
trav®s de estos estudios se identifican metod
gue han contribuido a mejorar | a funcionalida

permitiendo reconocerm e@axpeli emciecanagi eniads na

sirven de referencia para orientar el presen
presentan | os antecedentes m8s relevantes, o0rc¢
E I estiudaddirgalil go etehbl CafR023LChtembol adEculBdop
de vivienda sostenible que consitdievroe cloanoi den te
presentar una propuesta de vi vi enndtai dsaods tleonciabll.
i nvestigaci -n empbexpluor ati sreifm, diersicaiigndw con
selecci-n de una muestra de 29 viviendas y ansét
todas | as viviendaG coem2z2am patindacemtrLala Lo
proponiendo una vivienda aporticada de adobe )
y c¢clim8ticas de |l a | omploirgachd e€Ekt praseprpteders
evidencliaa icddemmot i dad | ocal y | a tipolog2za de vi
de proyectos de inter®s soci al

Ser §f2 x4y estudi o sobre el uso de fibras de

soci al en el di s§mucwow, dRerYar owr bpasi edruon | a
estabilizada con fibras de pl 8stico para mejo
necesidades de | a poblaci-n | ocal. La metodol ¢
y sdeifo arquitect- -nico. Los resultados demostr a
resistencia y durabilidad de | as viviendas, c
de inter®s social en conpgrexde®rst ¢ uprad yeesct csdle &

alternativos y sostenibles que puedan adaptar:

Del (R0 2¢n Pel atana, Huancavelica, Per %, 1 nves
mej orar | as propiedades mec8nicas del adobe,
viviendas rural es. La metodolog2a incluy: ens
adobe con fibra de bamb¥%. Lostirveassul emdba 1 B&6

2



mec8nica y durabilidad del material, concluye

mej orar | a calidad de | a construcci-n en zona
materiales | ocalhesnyegoatreri eheprpyede os de v
el qQue se propone para San Bartol o.

Tur P02 )el distrito de ArapaosPen¥.pl desptr

prototipos den veilviocejdeat irvuor ade cneej or ar | a cal.i
investigaci-n incluy- revisi-n bibliogrégfica,
de materiales | ocal es. Los resultadosaprasent
condiciones del terreno y a |l os recursos disp
estudi o, ya que evidencia |l a importancia de c
el disefo de viviendas rural es.

A nivel l ocal , el muni cipio de Quilal 2z, de
habitacional es significativos, especial ment e

construcciones tnadiquiccmadAlecalded? addde®ori diaha c i
conlredtituto De VividndWNVYURUybMEBiDE2BI9lye Ruo atdles Ha:
Cr®di t o MPHADLA,i,2d a5) mpl ement ado el proygemrcas" " Co
l a cual consiste en | a ejecuci-n de programas
de vida de familias vulnerables en comuni dade
construir viviendas selguroanst,e xftuon clioocnad |, e sr eye mapd ¢
edificaciones tradicionales de adobe y talqu

seguridad, confort y sostenibilidad. E I proye
segui mientoproceaont ecoaktructivo, asegurando (o
necesidades b8sicas de habitabilidad y pr omue\

Acoset a(a20RA89psta et al .un( 2e0s2t3u)d iroe atliitzualraodno E
per fil del proyecto Construcci-n de Viviendas
Carazo, cuyo objetivo principal fue el aborar

Municipalr yl af ages$ii an de recur sos financier

i nternacional es, asegurando as? su ejecuci :n.
alcance exploratori o, y se seleccion- una mt
i nsment os de recolecci-n de datos, principal m

3



condiciones sociales de | os potenciales benef
demanda de viviendas de i nter @sr osyoeccitad em aume

gue representa una oportunidad para desarroll

i ndicadores de rentabilidad calcul ados demost
Desde el punto de westa sjpecati - sedelbnpgt ayec qgc
de vida de | a poblaci - n, contribuyendo a | a
fortaleciendo el desar ebadlpor opoa rci mina@on lewd ale.n
i mportananiaf iccear plproyectos de vivienda de ir
considerando tanto | a viabilidad econ- mica co



3.Pl anteamiento del probl ema

Segé&idnnstituto de | a VINViU&lOdah)UNbeamagu&Rur al
a una vivienda digna consotiytau ygeu ea Yap antds ,craenh bgrudee
un d®ficit habitacional estimado en 950000000 Vv

requi eren reparaci-n o mejoramiento debido a

Compl ementariamente, el 1 nstit(ulftloNINREr eopndrdt2l e
qgue, en el-2p2x2-jloodoel20R21, 4 % de | as viviendas
estructur al de blogue de concreto en sus mur

construcciones con materiales de baja calidad

En comunidades rural esonyo sleami alogrhamiadcaddede paa&
municipio de Quilal 2, dleap apr rt cabreenm &t idcea Nsuee vaag rS
proyectos habitacional es pl anificados vy adap
construidas comatl ®@sni(@a® bter,adiaguezal , estruct:
t®cnica frente a condiciones de salubridad,

i nconf oeenirdead| a demanda real de viviendas d

t ®caeicon- mi ca del sector constituye el n¥%cl eo

Por tanto, el preseatei strrabaymidbm sod ae&s ihdwapld @ap o

un anteproyecto argquitect-nico de vivienda de

funcional y nor muiilveol 2d,e cSoatmmo Beasrttrodtoegi a par a
habitabilidad, calidad de vida y bienestar de
Formulaci-n de | a pregunta probl ema:

aC-mo puede desarroll arseoude aniepengactde am
responda a | as necesidades habitacionales y a
en |la comunidad de San Bartol o, Quil al 2, Nuev.



4 Justificaci - n

El desarroll o del Anteproyecto Arquitect
comuni dad de San Bartolo, Quilal?2, responde a
t®cnica rigurosa y adaptada al dorcti g x thoa bli d aa
exi stente y establ ece |l as bases par a sol uci
cultural mente pertinentes.

La i mportancia de este estudio radica en s
de di sefo hahliot ayc iaodnaaplt avbdlei den una zona con al
sustenta en un an8lisis exhaustivo de | as cor
recursos Yy reduciendo costos de construcci-n
constructiva y | a habitabilidad a | argo plazo

La conveniencia de realizar esta investiga:
focalizada. Al centrarse esnolSan -Barttaonigoi,b | eel ae
espec?2fico, convirti®ndose en un documento tG@
cooperativas de vivienda y organismos de desal

Asi mi smo, el anteproyecto f aicfiiladai |lm dne vprl
habitacionales basados en criterios t®cnicos
reactivar programas de vivienda social. En es
un componente destiatadobderhasdpbl FSLb8asENtre
trav®s del l nstituto Nicaragy¢ ensye cdoemol a oVisve
Pal a(c2Odgs4¢) han construido aproxi mad®smermotca al 3 & n6
territorio nacional, evidenciando | al pr igarei da
refuerza | a pertinencia de esta investigaci - -n
una responsabilidad institucional

La relevancia soci al del anteproyecto es s
mejora de | a calidad de vida de | a comunidad
familias beneficiarias. La igdemtnitfiizcaa cgiu-en ede
sea cultural mente apropiado y participativo,



proyecto. AdemS8s, |l a propuesta de material es
econom?2a | ocal ymalnao cdaep aochirtaa c if-onr tdael elcaa endo | a

Desde una perspectiva acad®mica, el estudi
y la planificaci-n habitacional rural, documer
dear Bartolo y |l as variables de disefo arquit
integra | a aplicaci-n pr8ctica de normas de c«
un 8rea poco documentada en Nicaragua.

Met odol gi mwaenetnitggagcil aniestabl ece una ruta c
replicabl e, aplicable a contextos geogr 8ficos
an8l ogos y normativos, junto con | a evaarlcuoaci - |
met odol gico riguroso para | a concepci-n de p
y |l a calidad t®cnica. E I anteproyecto final c
puede traducir | a invesamgaceéennumheinstcaumemrtio
viabl e, contribuyendo as? al fortaleci miento
sostenible de comuni dades rural es.



5.0bjetivos de investigaci -n
5. 10bjetivo Gener al

Proponer un ant ecpor odyee cuioviagmadua tcee ti- mi eSa®s s ocC

Bart ol o municipio ddNu®ual 8egovidapartamento de

5. 20bjetivos espec?2ficos

T Ildentificar | as necesidades y espacios fun
soci al en |SamMBaomohibdad de

T Analizar | os model os an8logos y | as nor mas
de el ementos aplicables al disefo de un mo

T El aborar un anteproyecto arquiinéeegreicoi te
de funcionalidad, sostenibilidad vy cal i da

nacional es.



6 .Preguntas de investigaci - -n

l1.aCu8les son |l as necesidades habitacional es
familias adep®&maa Bmarmodel o de vivienda de in

2.aQu® criterios de disefo derivados de model
construcci-n vigentes deben considerarse p
socfivmnci onal , sostenible y normativamente a

3.aDe qu® manera puede el aborarse un antepro
soci al gue integre criterios de funcionald:@
nNor masonkse& rucci -n nacional es?



7.Li mitaciones del estudio

El estudio present a al gunas l i mi taciones
adecuadamente sus resultados. En primer | ugar
comuni dad deubanml Bartol gueQi mplica que |l os r
propuesto pueden no ser total mente generali za
pa2s con caracter2sticas socioculturales, geo:

En segundbal ugaeestigaci -n depende en gran
entrevistas, encuestas y an8lisis de model os
|l a identificaci-n de necesidades yspoeribrkndace
datos t®cnicos | ocales sobre materiales, nor m
|l o que condiciona el nivel de detalle y preci:

Final ment e, aunque elareqsutiwdeica - pri apwo nfeunwcn oa
conforme a | as normas de construcci-n nacional
de su i mpacto real sobre I a comunidad, |l o que
resultadowviyadadefemodel o propuesto. Aun as?2,
estudi o, ya que permiten comprender de maner a
cuales |l os resultados son aplicabl es.
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8.Contexto de |l a I nvestigaci -n

La investisggaccentra en | a comunidad de San
Quil al 2, departamento de Nueva Segovia, dur ant

se caracteriza por su predominio rwamdle, te®xmiwi

tradicional es como adobe, taqguezal y estruct
l i mitaciones frente a | os est8ndares de segur |
El contexto soci al y econ-micdadeel i meomuina
i nvestigaci-n. La mayor2a de | os habitantes d.

|l o que condiciona su capacidad econ- mica par a

Adems8s, | as pr8ctneasconstuvatevay Loadiesoin
necesi dades habitacionales de | as famili as, I
di seffo de un model o de vivienda de inter ®s so

Comprender este contextenpeomdéeeunbmaacoems8epr

relevancia de proponer soluciones habitaciona

de disefo qgue respondan de manera realista a |
el cont é ot oddeho msoba el alcance de |l a investig
aplicabilidad y pertinencia del anteproyecto

11



9 Marco Te-rico

El presente marco te-rico aborda | os conce
vivenda de inter®s soci al y | a arquitectura s
anteproyecto en San Bartolo, Quilal?2. Se anal:i
| as normas de construcci - nciyoneX per ipernecviiacss , d e
comprender mejor | as necesidades de | a comuni

proyecto.
9. 1Generali d¥deseddal de8 i nter ®s soci al

En Nicaragua I bheyYyegsmNoci &l77para el - Fooent o
Vivienda y de Acceso a | a Viviienda de I nter ®s

Aguel l a construcci-n habitacional con un m2ni
cuadrados (36 m]J) y un m8xi mo de skhavtiai Dss dIBts
i ncluidos, para nYcleos familiares cuyos ingr ¢
m2 ni.mba Gaceta , 2025)

Este tipo de definiciones sirvenipglararesmremarecan

socAxaillmi smo, desde un puntiovidendasdat ismuce O®E 0%
papel c¢clave para reducir desigual dades habit ac
vul nerabl es. EsomodedbnaobdRomy @®OPRiI1) qudafal an
vivienda social sostenible es un componednte es
9. 2Componentes de | as Viviendas de inter ®s
ALas viviendas de inter @sechocibalj onoel s e ulail miht:
constituyen un el emento central palPar@amgaret un:
vivienda cumpla este prop-sito, debe consi der

(Organi zacdi-oonase Urhis®iElNs 4 ON2JO, p. 15) .

A Seguridad de |l a tenenci a: Las viviendas
jur2dicamente a | os ocupantes frente al
amenazas de p®rdida del hogar

12



A Asequi bilidad: E I costo de | a vivienda d

satisfactores b8sicos sin ponerlos en pel

hogar destina menos del 30 % de. su ingres
A Diespibilidad de servicios, materiales, i
asegurar provisi-n de agua potable, i nst
cocci - n, calefacci - n, al umbr ado, as? co
el i mi neacrie-sni ddu o s

A Habitabilidad: Condiciones que garanti za
espacio suficiente y protecci-n frente a
riesgos para | a salud o peligros estruct
A Accesibil i duabdi:c akcli -chi sye fnoa,t eri al es de | a v

necesi dades espec2ficas de grupos desf avi

con discapacidad

A Ubicaci - n: La vivienda debe estar | ocal i z
salud,ci edpycaervicios soci al es, y no en

cont ami nadas

A Adecuaci -n cul tural: Se considera una Vi \

cultural de sus ocupantes, sus costumbr es

Lo antes dewskElr iethnd oignudei cdeel h8bitat consi
y edtornoviwtegda)] barrio, servicios e infraes:c

del desarroll o habitacional

En contextos rural es o] semirrurales C 0O m
departamento de Nueva Segovi a), el hg8bitat d
comuni dad por ejemplo |l a agriculturial oasade® gt

medi os de subsistenci a.

El model o de producci - -n soci al de viviend
aparece como una herramienta esencial en comun
mano de obra | ogalf agcdiamtdtanuismrseagsr gpiresiuce cost

13



ElI gobierno, a trav®s del l nstituto Nicar a
|l as reformas | egales recientes como | a Ley N
Vivienda de hlant enp®d s@adoi @alrogramas de vivienda
de | os componentes antes descritos.isPohabpamp
construido alrededor de |IlLdDaacd0D8syi 20RAdas de

Seg¥%n indican | a ciomuldti Sy rraeca memgdes, | sNeV URe p osr t a

Entre 2007 y 2023 se hanvicemdafdegdselpPp®pysyge

mil esLamg@sreformas | egales t ambil ®n aamell 2 arcclec®
hasta USD 40 000 con nuevos incentivos, | 0 cue
programas estatales se insertan dentro del p
vivienda, puesoaptnuan passasel eiao a garantizar

y formas participativas de vivienda

9. 3Factores que afectan |l a distribuci- -n

m¥%l ti ples, accesibilidad)

ElI disefo arquitecitnmerc®s deowainal viebendas gend ¢
de sus habitantes, priorizando | a funcionalid
condiciones socioecon- micas, el tamafo promed
infldiyereeact amente en |l a distribuci-n y el apr
(20120t proyectos habitacionales contempor 8neo:

convivencia familiarn yadarpet alkalle ania mbi gtiiempaos L
En primer lugar, |l a estructura familiar es unct
espaci al . En comuni dades cComo San Bartol o,

mul tigeneracional es,unes maegliase deng8rkadacgo}

favorezcan | a interacci-n soci al y |l a privaci
social deben, por tanto, incluir zonas social
adecwadrceecimm.ento familia

14



En segunvkegad uz&afal a que

Los usos m% tiples se han convertido en una te
bajo costo. Espacios como | a sal a, el comedor

aprovechar metros cuadr adoscryi friedairci ao rcfoosrttosn i

flexibilidad permite que el hogar funcione t a
ejempl o, tall eres, venta de alimentos o traba
donde el hogaent ambd®nsasteanto econ- mi co.

Por %l timo, | a accesibilidad universal represet
en el uso del espaci o. Las viviendas deben di
adul tos maygue$o®, naffiobiscpedo principios del di

A Rampas de acceso.

A Pasillos amplios.

A l'luminaci-n natural adecuada.

A Mobiliarim. ergon-mic
En este sentido, l os |l ineamientos del | NVUR
priorizaehusia-n y sostenibilidad en sus proyec
confort clim8tico adaptados a cada regi- -n del
AlLas viviendas de inter®s soci al no se | imit
constituyeneohral emantaogaranti zar bienestar,
vivienda cumpla este prop:-sito, debe consi der
(Organizaci -n de | adsabNacaitgne s202n0i,d as. [1BNU

9. 4Model os san8l ogo

Objetivos: anali zar model os an8l ogos que den
aplicables al disefo.

15



9. 4Mbddel o an8l ogo internacional

E I anali zar model os an8§l ogos intémanati oaal
nor mat i vaass m®tnoudeovs de construcci - -n, prambi ®nos

creativos de arquitectos con una perspectiva

9.4QAIinta Monroy

9.4M8cro | ocalizaci -n
El proyecto Quinta Monroy, est8 ubicado en | a
Figdr a
El proyecto Quinta Monroy, est8 ubicado en | a

Punto de Ventas °
| Alto Hospicio B

Nota: i magen de Google maps
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9.4Mlécro |l ocalizaci -n
Quinta Monroy est8 ubicada en Sold Pedro Prad
Figar a

Mi cro |l ocalizaci - n

Renzalidaks t 0
(o)
(=
>
©
Quinta Monroy '
t
@ ©
(5]
$ ()
@ + t
e Gasco di
&) jomi
Q Dlego Portal
3 /A
(&)
COPEC_ ™

,n»ntm{‘o

reraldah=

A

Playa®,
Cavancha

1

lquique

%%, Punto de Ventas 0
5

= . Alto Hospicio

) LosCondores
4

¢ _ Alto Hospicio

-
Huayquique v .

|

Nota: i magen de Google maps

9. 4T pograf?z?a

La topografza de |l quique, d-nde se encuent
desierto y suelos 8ridos, se di sponrea ssodlrree u

her mosas montafas con altitud de aproxi madame:

E I proyecto Quinta Monroy queda wubicado el

regi-n de Tarapac8, teniendo una altitud pr ome¢

17



Fi gadr a

Topograf 2 a

Nota: i magen de Googl e

9. 4Chbi ma

l quique tiene un <clima subtropical des®rticc
caracterizados por temper adtuciaeambmestzaon tceal furres

sol eados.
Figar a

Clima en 1l qgquique

El clima en Iquique
$ Y. Comparar
Datos historicos: 2025 2024 2023 2022 2021 2020 201¢

=@ Nublado _
S0 —v—'_——-*~~I

despejado

0mm precipitacion: 0 mm
I
bochornoso: 5% ’ 0%

eREEE] [
ene. feb. mar

abr.  may. jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic.

seco ’

Not a: deana@engl!l e
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9. 4ACcesibilidad
La zona donde est8 wubicado el proyecto Qui
donde sus entradas se ubican al este y al oes
avenida Salvador All ende de Gossens y |l a aveni
Figbr a
Rutas de accesibilidad
+ igu
8 ¥ { 3 " - Tormas Bonilla B s’;- x
B - = — e & b= 1
W % @ * A
+ + 1 o= = £2
@ B o Hel;r\én Fuenzalida ==
E 0 M | M Qpouinemony L -
F— ST 2 ~
= & 8 W B B €3
z & = s S " e t———
- SR "eﬁ'\aa-m'\ego‘eo“‘a\es‘% &
3 s @ 5
i 3 = =
P& g v
§ () (;3,: (:) c:)u Gomez Carreno
ensamientos k= :
eLosP S » I(_E]
8 (= ]
Nota: imagen de Google maps
9.4l Bfraestructura y servicios b8sicos
 / dzSyidl O2y G2R?2 f2a aSNIWAOA2A o6t arnoza O2

E I

Sal

R2a
9 [ SYSNANI St SOGNAOL
§ ' 3dzt LIRGFoft S

T 5NBylFaS alyAdl Ni?2

1 ¢St SO2YdzyAOF OA2ySa

9. 4DBstri Ruaimbmnmeant es

primer piso cuenta con:

a, comedor, cocina y ser

Vi ci

(0]

sani

tari
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Fi gér a

Pl ano de planta nivel 1
@ @ ©) @ ® & @
- = =—F - B
"l BE: g 0
FﬁD —’ | e
1o\ &« kN
€ @ | 23 I
] e T
a 1
5 ﬂ q\j\:sz
N -
T °
0 O 4
| — o
et - I
— |
5| | |
: - o t i
@ ® © @ ® @
ElI segundo piso cuenta con:
Cocina, escaleras y 8rea de futuro creci mi
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Figur a

Pl ano de planta nivel 2

o @ @

ElI tercer piso cuenta con:

Servicio sanitario y espacios para una ampl i a

Fig@r a

Pl ano de planta nivel 3

|

D)
A a
" T = P =
\ i \< g &y @ 1 H y
\ V4 | !
\ / — [ T | | e e B e | IR CONCUPUR |
/H - \
\ / {9y |
\ / |
\ i 0 ST T |
\ / [MIRRIR] i \
\ / i 1 \
SR~ o : "
ol e
Y HIJ g | . " i
% o ' W Hl
A7 L Ps H 0. i
/ - TN -
A ] P
A -H i
) \\ ) I L/ futura
/ \ i - 1H L ~" ampliacién
/ \ 1) | freeieion [
\ 5 ssthnnnnanad ~-H | | |
1?« / \ Qb' =3 - (®' | ! !
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/ \ Z N | A
/ \ e [ kot
/ \ - % i A et i
— / | e — — R R X o)
w (D] w
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9.4E4Qil i brio, simetr2a, for ma

Quinta Monroy es un disefo que posee un eql
geom®tricas rectangul ares de diferentes tamaf

Fi g@®r a

Equilibrio, simetr2za y for ma

-
b

zayﬁ
R
. ¥
=

*’.
%

| =2
AL i
¥

w

Las!

9. 4SL&tema constructivo del edi ficio
Quinta Monroy est8 construida con el siste
cual se trabaja con bl ocqgoul eosc adne ecno nlcorse taog, ujae rloc
para | ograr una mejor resistencia en | os muros
|l iviano, | o que | e da al wusuario |l a opci-n de
di fndree | os ambientes con m2nima inversi: -n.
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9. 5Model o an8l ogo nacional

El analizar model os an8l ogos nacional es es

m8s sobre | as normativas y m®todos de constru

9.5Chnstrucci-n de Vi muendagd Dieg fan 6m
Qui |l al i

Figdov vi enda dignas

9. 5M3acro |l ocalizaci -n

E I proyecto esmushichipc addakgpeanualmaht p Nueva
Ni caragua

23



Figdda

Mactocalizaci -n

La Reina

BARRIO
LEONARDO
GONZALEZ

BARRIO LA

BARRIO JOSE PIMENTA
TUAREZ;

%yuﬂ\f

BARRIO
VENANCIO
BLANDON,

Not a: Fuent e

propi a
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9. 5MBcro | ocalizaci - -n

en | a comunidad d

EI proyecto est8 ubicado

Figura

ocalizaci - n

Mi cr o |

o Campo de futbol
San Bartoo

e

San Ba[‘{"’\//‘-fi
Los Dantos

La Reina

BARRIO

LEONARDO.

GONZALEZ
[N BARRIO LA
w;«\o Jo8k MENTR
H
g
S

v

Nota: Fuente propia
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9. 5Tdpograf?2a

La topografza es predominantemente montafosa

y 1500 metros sobre el ni vel del mar y pendi
departamento de Nueva Segovi agi awames.regi -n car .
FigaBa

Curvas de nivel de San Bartolo

%rlo 13/de

/MSyO\\N 5

Nota: Fuente propia
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9. 5Cbhi ma

En Quil al 2, |l a temporada de | luvia es opresi
mayor mente despejada y es mapteatlebhtrandounsabd
temperatura general mente var2a de 19 AC a 33
de 35 AC.

Figa#da
Clima en Quilal?

El clima en Quilali

& Y. Comparar  Datos histéricos

nublado

despejado

| | i | =t |
! | ! bochornoso: 97 %~

- 17 %
caliente muy caliente caliente muy caliente caliente

— 38 \

puntuacion de .}unsmo:i )

Ahora
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic.

Nota: Fuente propia
9. 5A6cesibilidad

|l a zona dondereytextwbicuaedd aelcon muy buena

call es se encuentran en buen estado.
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Figdba

Accesibild.

dad

Nota: Fuente propia

FigdBa

Transporte

publ i co

Nota: Fuente propia
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9.5l @mfraestructura y servicios b8sicos
Cuenta con servicios b8sicos como:
Energ2?a el ®ctrica
Tel ecomuni caciones

Agua potable (posos artesanal es)

9. 5EqQuilibrio, simetr2a, for ma

Est &8s viviendas cuentan con disefoesdq®Be poc
compuesto por formas geom®tricas rectangul are
equilibrio
Figdi7a

For ma

Nota: Fuente propia
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FiguBa

Si metr 2 a

9. 5SPstema constructivo

Laswi viendas se construyen con un sistema de

concreto
Figadaoa

Si stema constructivo

Nota: Fuente propia
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9.6Concepto de model o ans8l ogo

a Cardoza2020femt8ednosi s de model os an8l ogos

odol -gica esenci al en el di sefo arquitect :
acial es, constructivas y socialesciagpll i ead
erentes contextoso. A trav®s de |l a compar a
i bl e identificar estrategias exitosas que
San Bartol o, Qui l al 2,

ivel Rrnogoamh,del VmpukesddoDpgnael Gobierno
|l nstituto de | a Vivienda Urbana y Rural

il enda de inter®s social entre 208Cory: 2024,
progresividad y el uso de materiales | ocal e
|l a construcci-n de sus hogares

ejempl o destacado es el conjunto habitac
| ement armord ud iawvieesn caosn t echos | ivianos, vent
vi al adaptados al <clima tropical. Estas ca
tos y mejorar |l a habitabilidad en zonas ur |
el §mbito internacional, varios model os o
roy en Chil e, di sefado por el arquitecto A
referente en | a producci - -rensaedi aclonce pvtiov ide
remental, gue permite a |l as familias ampl.

antizando una base est r r(lActawreanla s - I2i0Ral )y s e

maner aPsomgmr bana, Méehha Casa, Mi nha Vida en |
i al medi ante viviendas adaptadas a distint
iental y |l a integragcTumpa)on2@82rvicios comu
comparaci -n entre estos model os evidenci a

nci pi os comunes:

A Participaci-n comunitari a.

A Flexibilidad del disefo.

A Uso eficiente de recursos locales.

A Aplicaci-n de normativas t®cnicas cl ar a
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En &@4ocde Nicaragua, estos aprendizajes puede
en zonas —rural es, Il ncorporando materiales di

bl oques de concreto, madera tratada y cubiert.

Las | ecciones aprendidas de estos model os en
evolucionen con el ti empo, i ntegrando criter.]
cul tural. Como sefalan ONU (20R06p Vvatan&owmi sl
(CEPAL, 2021):

Las soluciones habitacionales sostenibles debe
soci al y |l a resiliencia clim8tica. Por tanto
arqui tect ambec®nh qeéuerza | a coherencia del pr

vivienda soci al

9. 6l Mmportancia de | os model os an8l ogos
El uso de model os an8logos facilita |l a ident
val i dadi sihr idleuci ones espaciales y |l a integrac
entorno local y |l as necesidades de | os usuari
Por tanto, | a importancia de | os model os ang8l c
fundament alsaasal paaai |l a, vexperimentaci-n y comt
antes de |l a constlraeaetal a(R®drhdzatal es como

T Visuali zaci ones tpreirdni meems iat inesrédbusi dtgeacetspusy, ¢ | i

y entender el espacio de manera tangibl e,
transmitir. Ayudan a percibir proporciones,
T Experimentaci-n y prueba defikrdéeaws AdArtrens tcad
materi al es, texturas, estructuras y for ma:

alternativas de manera r8pida y econ- mica.
T Comunicaci dn selfarnm Sdeedi o0 efi caz para prese
i nversi goni pobpas de ¢éeérabaj o, facilitando | a ¢

favoreciendo | a toma de deci siones.
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T Detecci - n mej oerrarsomrsetsk uyi r un model o, se pue
proporciones, circulaci esapeect budtasr @ nqupe
o di bujos.

1T Desarroll o de | a creesgtaicmaadiaguadya @il - pemsaime & |
y formas fomenta | a creatividad, | a experi:H

| a capacidapdadal rasqguveecpoobl emas de di se'

T Escala y redtacrinon:séceurlmilrt eena rel aci -n del e
evaluando c¢c-mo interact¥wa con el entorno u
9. 6G2neralidades de | a 238lragosura de |

Los model os an8logos consideran componentes c:

construcci - n, Ssi stemas estructural es, equi p:
permitiendo evaluar su funcionalidad y viabil
Los dmbos an8l ogos representan un i nstrument
arquitect - -nico, ya que permiten observar, an:
proyectos, especial mente en el ESmhict orde dei eis
model os se centra en | a organizaci -n espacial
i ntegraci-n de criterios de habitabilidad, so

|l os model os se presdrftsamcaasan oplsamus ,acmaqest as
visualizaci-n de | as proporciones, materi al e:

similares (Garc?a y L-pez, 2022).

En el caso de VI S, |l os model os anB8keges pyoyga
exitosos, tales como | a disposici-n de 8reas j
eficiente del espacio y | a incorporaci- -n de m
i nformaci -n sobrer e@e¢gr envidwil had ddhe Ilyad avi vi enda
futuras sin comprometer | a estabilidad estruc:
El an8lisis de | a estructura de | os model os &

naci onal &si enalnetseer nayudando a seleccionar el e

entorno geogr8fico y | as condiciones socioeco!
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Este enfoque asegura que el anteproyectyo arqu

garespandas necesidades reales de | os habitar
sostenibles, funcionales y replicables en com
9.6M38cro |l ocalizaci-n [/ Micro localiza
La | ocalizaci -nvdendma preoyeteo®deswcial es un
ya que influye en | a accesibilidad, l a integ
arquitect- -nico. La macro | ocalizaci -n 88 ref.i
contexto geogr8fico amplio, considerando aspec
|l as conexiones con vZ2as de transporte, ser vi
comunitarios.
Por otro | ado, |l a mmrcrloa | velad d zia:cn - e ls et emrf eorc
comuni dad, evaluando condiciones topogr8ficas
di sponibilidad de servici os ab8shiacaodsi.s tEsithau cat-a
espacios internos y externos de | a vivienda,
il uminaci-n natural, | a seguridad y |l a proxim

en 8reas rural dsamidnde I|de penadrom®»eal a activida

El an8lisis i ntegrado de macro 'y mi cr o I
arquitect-nico se adapte a | as condiciones r
necesi dades @selgos amabi sastesnj bil i dad, funcio
i nter ®s soci al . Este enfoque facilita adem§s
replicabilidad de | a propuesta en c.qrPteaxtaczs,s
2014)

9. 6AA8]l i sis en cuanto al ans8lisis del

ElI an8lisis de edificios existentes, como ¢
ara el di seffo de viviendcas deatiiftiecra®s esdaiadle
spacial, wutilizaci-n de materiales, il uminac]i
|l os espaci os. La observaci-n de estos model os
princi ptiesct -ar g¢wis pueden aplicarse a proyect

necesidades funcionales ¢(DebcRbouMaurabes2022)]
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En el caso de |l os centros cuddg umuwll teisf, u i o
conectividad entre espacios interiores y exte
di versos grupos poblacional es, i ncluyendo pei
adaptarse a viviepdasattemenntetee®s| 9soquael respect
de | os espacios, el aprovechamiento de |l a | uz
de 8reas comunes que fomentydmrirasi,n2®r28qci n
Poadonsitgeuaresl i sis de estos edificios permite e
empl eados y | a eficiencia energ®tica de |l a co
viviendas duraderas, econ- mi casoryacec-onl -dge claane
aprendidas en centros culturales sirve para me
|l a funcionalidad, |l a flexibilidad de uso y | a

9. 61 Bflueh@aiwopgegr af 2 a

La tdpamgress un factor determinante en el di sef
en comuni dades rurales donde | as pendientes,

como |l a estructura de | as ediéicdenbnéscaEl 8na
para | a construcci - n, mini mizando riesgos aso
er osi n del suelo, probl emasr dmralcaen(t @asr ®2na ,z 02
Adem8s, | a topografza influye directamente en
de | a vivienda, |l a captaci n de luz natural,

ej empl o, en terrenos i ncploirnmardopl atealf od mas § oe
ci mentaciones adaptadas para reducir el i mpa
el emento arquitect-nico funcional Esto contr
garantizando quealacwoinvioenaddl eseyg sdaptabl e a

(L- yd@&ndez, 2023).

La correcta integraci n de | a vivienda con el

®n

o

gue tambi

agr2col as

mej ora |
de

a habitabodudtaidv s ,peadonnd e

zonas cul ti vo, fundament al es e
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9. 7Cli ma, asoleamiento y viento en relaci

ElI clima, el asoleamiento y | a ienncied e ndciisae Tt
edi ficaciones, influyendo en | a eficienci a
erial es. En el caso de un edificio cultura
entaci -n del Il nmee Blus ®eesmacl @asubint 2acinors . L
tionarse estrat®gicamente para maximizar |
sobrecal entamient o, especi al nfevatrety Renne arse gi o
2) .

Elan8lisis de | a direcci-n predominante de | o

nat
con

| a

o O

e

E I
acec
En

Un
con

apr

ural qgque mejoren | a calidad del aire interi
tribuyendo a | a sostenisbi leildad tyudailo adhedr rcol

selecci-n de materiales adecuados, resiste

omo | a incorporaci-n de el ementos pasivos corn

| a | lcuv-ina syo |lfaRralidaicrieocst,a.La gente, 2024)

edi ficios culturales, donde | a permanenci a
ersas, |l a correcta gesti-n deuresdtaods yf aecftiocri
rg®tica. La integraci-n del disefo con el e
tambi ®n refuerza |l a sostenibilidad del pr.

fortable y ambilent(dl merzt e 208pons

9. 8Entorno urbano

entorno urbano de un proyecto arquitect: - ni
esibilidad y aceptaci-n social de | a const
el caso de edificios cultdelalts]j odecomulbana
conectividad con v2as de transporte, accesdc
an8lisis detallado del entorno urbano perm

|l a din@gmdeal axicomemni dad, facilitando | a |

ovechami ent o de Tsoprarceiso,s 2p0¥/2bll)i.cos ( Gar c? a
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La planificaci-n del entorno urbano tambi ®n ¢

| as caraclteg ?2Ilseatiesmascidrecundant es, permitiendo
escal a del l ugar y promueva | a cohesi-n soci al
Qui l al 2, el entorno urbano incl uyes tparnotdou c&trievac
|l igados a | a agricultura, | o que obliga a que
culturales contemplen | a accesibilidad a medi

transporte.

9. 9Servicios b8sicos

Los s$esvib@sicos son un componente esenci al p a
y confort de cualquier edificaci - n, incluyend
fEstos servicios comprenden ageaopetebl e, del e
acceso a telecomunicaciones, el ementos que de

asegurar |l a funcional o(daNlU y2 W2 2)n.est ar de | os

En contextos rurales | a di <porsi biglsiicaods yw uedref
|l o que obliga a proponer soluciones adaptadas:s
tecnolog?2as de energ?a renovable y instalacio
recur sos. Adem&%s del asseplvarii foisc &c8isi cos debe in
espacios internos y externos, garantizando qu
con | os est8ndares m2nimos de seguridad, hi gi
sevicios contribuye al desarroll o sostenible c

sus habitantes.

91 i agn-stico arquitect-nico

910. 1. Dda@agzamiaf i caci -n de ambientes

E I di agrama de zonificaci - -onagleasmidentirdoende f | ¢
edi ficio, establ eciendo relaciones | -gicas &en
an8lisis facilita | a planificaci- -n del flujo

espaci o, e&s eq@uWraamdnbigent e cumpl aRepa®Luari -n de
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910. 2. Disspadbdiual -sdhe ambientes

La distribuci-n espacial de | os ambientes s
de l a vivienda, considerando l a jerarquza f
semi privadas y soci al es, as? sdosmop elrami dier cgualr aaa
cada espacio cumpla su funci-n de manera efic
el uso de recur sos.
Adems8s, |l a disposici-n de | os ambientes debe

comuni ddd, neecmosi dad de espacios para al macena
trabajo dom®sti co, integrando | a vivienda a |
|l os espaci os, |l a entrada de | uz dmoatmirtalr i ps v e
el ementos clave que influyen en | a eficiencia
gue |l a circulaci-n interna minimice recorrido:

movilidad reducislade recpediamidl® ad aadc i y® 1S9, e@gLuar igdeanc

El estudio de | a distribuci-n espacial, basa
nacional es, permite identificaonsecmidacy cadasptqalt
futur a, considerando ampliaciones progresivas

arquitect-nica ni |l a calidad de vida de | os o

910. 3. Am8twuamnso a |l a composici-n arquitect: ni

El an8lisis-mearlquictoanpto:sriicda se centra en

Estudi ar c-mo se estructuran | os elementos d
funci onal y espacial. Se consideran aspectos
espacios, Vvolumetreldaementelsaa@irquideclpr ayseosoen
de viviendas de inter®s social, este ans8lisis
lIdenti ficar ¢c-mo | as soluciones espaciales y v
a | a realidad | ocahbh|]i dodpd, mi aawventli aadiunr, ol a
i ntegraci - -n al entorno. La composici-n arquit
techos y aberturas, as?2 como | a relaci-n entr
confoseéguridad y efici(esreai8d iem eM. ,u2d 2die | esp:
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910.149mportancia del an8lisis del estil o arqui

an8l ogos

Anali zar el estil o arquitteecnto-dneilcoos daen §ll ®mgy o
comprender c¢c-mo | as soluciones previas enfren
y contexto cultural. Los model os an8l ogos pr
di stribuci-n de damhuicantveoss,, gnasgteamad esqgnsvol ume
de gu2a para adaptar ideas exitosas al proyec:
El uso de model os an8logos facilita | a reducc
ejecuci-n y condas bpuwe iantca graen vfiwne®inonal i dad,
futura. Adems§s, per mite evaluar | a aceptaci
arquitect-nicas antes de su i mplementaci- -n de
acor de neclesi dades de | os habitantes.

910. 5. E,qudilmebtrrizoa y f or ma

E I an8lisis del equilibrio, |l a simetr2a vy

garanti zar que | os espaci os s eaanr afduarbcieossn alEds ,e
se refiere a |l a distribuci-n visual y estruct
gue ning¥%n espacio se perciba sobrecargado o0
equilibrio tambi®ovieontai punyéaacbastrucci - -n vy
|l os mater(aflfesbbachl asd et al. 2024)
La simetr2a permite organizar | os ambientes d
facilitando | a ci rmcudmtcrie nl dsnteesrpnaac iyo d ap “bkell iacca
en contextos rurales como San Bartol o, l a sin
topografz2a del terreno y a |l a orientaci-n sol a
adecuada.
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La forma de | a vivienda est§8 directamente Vin

entorno. La volumetr2a debe responder a | as n:
identidad cul turfalcillddal ,| aalr etsiiesmthppancguae estr uc
adversas, como | luvias intensas o viento fuer:
E I estudi o de estos tres elementos permite p

eficientes y est®ticagmentcadaollecenstiesn, dasegusr
bi enestar de | os habitantes como a | a sosteni |
910. 6. Sosstemacti vo

ElI sistema constructivo hace referencia a

La manera en quateei adtmBi,na®chosam y estructurt
urabilidad y funcionalidad de | a vivienda. Er
s fundamental seleccionar sistemas opanbhstblt ect |
on | os recursos | ocales disponi bl es. Esto pe
omuni dad en | a construcci-n, promoviendo | a :
Ser8fico M., 2024)

os materiales predominantes en este tipo de

r - 0O (@) @D o

erra comprimida, madera certificada y concr

mat eriales no solo respmbd®naacsuteopmpser ea:

o o -
> O o
-}

(@)

diciones c¢clim8ticas, humedad, sismos y exp

l'inados y sistemas de drenaje adecuados <co

eri or.

=]
—

E I sicsotnesntar ucti vo se disefa integrando criter
priorizando t®cnicas que reduzcan el consumo
Adem§s, se considera | a facil i dtadr adse amapnltieancii!

permitiendo que | a vivienda se adapte a | as n.

Analizar y definir un sistema constructivo apr
funcional y sosteniblteege masplkeetansdo ®aemi eqsei |l el

garantizando que | os habitantes puedan di sfru:
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910. 7. delBlcslasr. (paleta de col ores)

El an8lisis del color en un proyarcaodaf iqui
|l a identidad visual, | a percepci-n espacial vy
|l a vivienda de inter®s social en San Bartol o,

a criterios est®yicoastoopambed,unasegatasdo que

exteriores generen sensaciones de armon?2a, am
La paleta de colores seleccionada se basa en
comuni dad. Col og,esc mmreawttroomsos tci8drirdo y bei ge, s
i nteriores para mantener una conexi-n con el
|l ocales. Adem8s, se incorporan acentos de col
elment os decorativos para reflejar | a i1 dentida
Desde el punto de vista funcional, se consi de
el confort t®r mico. Por ejs:m@gitoer itmrmes ay wlad are
absorci-n de <cal or, mej orando | as condiciones
ventilaci-n artificial. La coordinaci-n de col
vi sual y ftaaxzadilinaddemtrooicem |l a vivienda, a l t

amplitud y(Auvmveonai dad021)

Poacdonsi gan &ldiessicsol or en | a vivienda de San Bar
est®tico, sino tambi®n a necesidades funciona
vivienda sea acogedora, eficiente y represent.

910.8. Equipamiento

E equi pamiento en | a vivienda de inter ®s
necesari os para garantizar |l a funcionalidad,
i ncluye instalaciones $sa&mikP@ar iaass?, ceolnmdctes gaci
al macenamiento, cocci- -n, iluminaci-n y ventil.
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busca que el equi pamiento permita | a oper
bitabilidad ni |l a seguridaanteastcarctmol@il i &roi
rmite | a preparaci-n de ali mentos, mi entr a:
odoro y ducha adaptados a |l a disponibilidad
ectricidad eistman®gurcals, yiadumi haci al adecua
ra fomentar | a organizaci-n y el uso eficie

mpla con est8ndares m2ni modedeicambor 201B®Ii) g

0. 9. Mo btiil p@as i e est e

El mobiliario de | a vivienda se seleccion
sponible vy Il a flexibilidad para adaptarse a

| ti fwncy odal d amafo adecuado para viviendas

macenamiento incorporado, mesas plegables vy
di stingue entre mobiliario fijo y mobil i a
t egradoscia nl,a ccoomos tgraubci net es de cocina, enci
e el mobiliario m-vil comprende sillas, mes:
necesidad. Asi mi smo, se consider @ gluedil vesf
ebles resistan el uso cotidiano y se adapt
ando sédM®pdseizbl e2020)

La correcta selecci-n y disposici- -al ,della mo
modidad y | a habitabilidad general de | a vi\
n generar congesti - -n ni interferir con | a ci

910P.ropuesta dendiesperfooy eccd oumr qui tect - ni

El presente anteproyecto de vivienda de in
i lal 2, se desarrolla bajo un enfoque integr
i m§ticas y geogws8fliacanedelsildagars, yapr eder en
se del di sefo, desde | a conceptualizaci -n
ranti zar funcionalidad, sostenibilidad, hal

r mavii yeorst es en Nicaragua.
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La siguiente tabla detalla cada
utilidad y relaci-n con | a resoluci -n de
item Descripcion Detallada Funcion o Proposito

Conceptualizacion

del

considerando analisis del contexto fisi

Se define la idea central proyec
social y cultural, los requerimientos de
usuarios, la topografia y las condicior
climaticas. Se establecen lineamientos

disefio y objetivos funciwales.

Proporcionar un marco claro que guie tg
de

coherencia con

el proceso disefio, asegurat
las necesidades de

comunidad y las restricciones del sitio.

Propuesta Primer bosquejo del disefio, incluyen| Presentar una solucion inicial que pug
distribucion de espacios principalg ser discutida, evaluada y ajustada antes
dimensimes aproximadas, circulacid desarrollo técnico completo.
areas verdes y ubicacién respecto al terr

Disefio Desarrollo  detallado del proyect| Garantizar confort, seguridad y eficienc

arquitectonico

integrando criterios de funcionalidag

sostenibilidad, eficiencia energética
estética. Se definen materiales, iluminaci

ventilacion y estrategias bioclimaticas.

asegurando que la vivienda cumpla ¢

estandares té@mos y normativos.

Proyecto Preparacion de la documentacién técr| Servir como guia practica para
completa: planos constructivg construccién, facilitando la correc
especificaciones de material¢ ejecucion del anteproyecto.
instalaciones sanitarias y eléctricas,
detalles estructurales.

Anteproyecto Representacion preliminar detallada ¢ Visualizar la organizacion espaci
incluye diagramas de zonificacion, plan permitir ajustes yevaluar la relacion entr
de planta y distribucién de ambientes. | funcionalidad, estética y presupuesto.

Planos Documentacién grafica que abarca pla Comuncar con claridad técnica y visu

arquitectonica, elevaciones, cortes, tech
conjunto del proyecto. Cada plano mueg
estructuras

dimensiones, materiales,

acabados.

todas las caracteristicas de la vivien
facilitando interpretacion por constructor

y autoridades.
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item

Descripcion Detallada

Funcién o Proposito

Planta

arquitecténica

Vista superior que representa la distribuc

de ambientes, circulacién, areas privadg

Analizar la relacibn entre espacid

garantizar funcionalidad y eficiencia de

sociales. circulacion.
Plano de| Representa las fachadas con altul Permitir la evaluacion de la imags
elevaciones proporciones, materiales, texturas y deta exterior, armonia y relacion con el entor

estéticos.

Plano de conjunto

Ubicacién de la vivienda dentro del terrel

mostrando accesos, orientacién, ar

verdes y relacibn con infraestructy

circundante.

Planificar integracion con el entorn
accesibilidad y apvechamiento de

terreno.

Plano de cortes

Secciones verticales que muestran altl
interiores, estructura, niveles y relacior

espaciales.

Analizar la organizacién interna, altura

ambientes y estructura constructiva.

Corte horizontal

Corte paralelo al suelo, mostrang

distribucion de muros y espacios.

Evaluar la zonificacion interna y facilitg

ajustes de disefio.

Corte transversal

Corte perpendicular a la planta que pern

observar la relacién entre niveles y espac

Analizar equilibricestructural, iluminacior

y ventilacion natural.

Plano de techo

Representacion de la cubierta, indicar

pendientes, materiales, canaletas

proteccion climatica.

Planificar evacuacién de aguas, conf

térmico y estética de la cubierta.

Estructura de | Disefio de soporte del techo, incluyer] Garantizar estabilidad, seguridad
techo vigas, cerchas y anclajes. durabilidad de la vivienda.
Plano de cubierta | Vista final de la cubierta con acabaq Integrar funcionalidad y aparienciz

materiales y elementos estéticos.

considerando factores climaticos.

Perspectiva Representacion tridimensional de Visualizar la experiencia espacial y

interior ambientes internos, mostrando iluminaci( relacion de los usuario®i los espacios.
mobiliario y circulacién.

Perspectiva Vista 3D de las fachadas, accesos, jard| Evaluar la integracién del edificio con

exterior y entorno. contexto y su imagen arquitectonica.

Perspectiva Representacion tridimensional angular ¢ Facilitar comprensién general del volumg

isométrica combinaplanta y altura. la forma y distribucion espacial.
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item Descripcion Detallada

Funcién o Proposito

Perspectiva area | Vista desde arriba que muestra ubicacior
la vivienda y relacibn con el entorr

inmediato.

Contextualizar la vivienda dentro de
parcela y erificar integracién con I

infraestructura y paisajismo.

Renders interiores | Imdgenes realistas de espacios inter
incluyendo materiales, mobiliario y IU

natural.

Comunicar estética, funcionalidad
experiencia de habitabilidad a los usual

y autordades.

Renders exteriores| Imagenes realistas de fachadas y entg

mostrando materiales y vegetacion.

Presentar la apariencia final de la vivien
su relacion con el contexto y la aceptac

visual del proyecto.

Por tanta@abla presentada refleja de maner a
arquitect-nico de vivienda de inter®s soci
final en render s. Cada componentde <sei thar
funcionalidad, habitabilidad, sostenibil:i
solo responda a | as necesidades de | a
proporcione una gu2acalara para su ejecuci
Esta estructura organizada permite
constructiva y asegura que | os resultados
contextos similares, contrdbdgenddaadé®e
fortalecimiento de | a pr8ctica profesional
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911 Mar tegal

Este pilar sustenta el proyecto en |l a | eqgi s

pa?2s.

La pol 2ti caNidcearvaigvuiae nsdea seunst ent a en un marco |

En primer lugar, |l a Constituci-n Pol2tica de |
derecho de todos | os nicarage¢enses at iiuenal avi
privacidad familiaro en su art2cul o 64

En segundo | ugidre,y |Es pleecyi aN. p a6 7a7 e | Fomento de

y de Acceso a |l a Vivienda de I nter®s Social t
de vi vioemn d@&rmsf,asd s en viviendas de I nter ®s S C
financieras, crediticias, materiales y t®cnic

en vul ner adbddn -dmidc as.0ci o

Esta |l ey ha sido recglta@a&@dOaReagmhmadieanbe del | Be d

define aspectos operativos como | a elegibildi
autoconstrucci-n y cooperativas.

M8s recientement e, en 2025 | a Asambl e&7Naci on
para actwualizar | os beneficios, estableciendo
y multifamiliares hasta US $ 50 000 seguir$8n

financiero

En relaci-n aviaieodatsr yc diesmrde®| | os habitaci
TECNI CA NTONO dl@a D 1Pue 28prdebasckcgptdalembre de 2021

4. VAd.vi enda de i rEtsera®@ueddai &lon(sYIirf)c.ci -n hab
de espacisosdehatbrigtiarbtilee v sei s metros cuadrados
por el | NVUR.
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En el di sefo y construcci-n de | os proyect

ben cumplir | as Leyes, Regl amewitna s,t ebe at efs
afen a | a materi a; as? como | as disposicio
sarroll o Urbano, Pl an de Gesti-n de Riesgc
soluciones y Bandos apieoakbles del municipi
vienda de | nitaerV®sviSeoncdiaalde( MInS®)e.r ®s Soci al de

usos m¥l tiples, dos dormitorios y | a wunid
cesarios para |l as amplcamboonsesehutlt osaampi en
jetas | as mejoras dentro de | os | 2mites del
I Suel o) vy el FOT (Factor de Ocupaci-n Tot a
S ambientes m2ni mos

ndiciones de disefo de | a Vivienda de I nte
ndi ciones de di sefo aplican tanto para | a
l'tifamiliar.

tur dal iabtera | ibre m2nkmddden caandoveéendash
plano; Il a altura se referirg al nivel de pi :
cho d&npadilclac@o de | as viviendas de inter ®s
be 6,90 dma.

|l as viviendas est8ndar el pasill o debe ser
be integrar el espacio de circulaci-n a otr
mo el al macenaj e.

redes nkendiednewaassosedeconstruyan paredes medi a

osadas, se debe utilizar mat er i al ai sl ant e

tiros entoe wetvircrmsgdam2ni mos entre viviendas
cional de Construaenci (0, Wibgenntae caadmn deadd, WG|

cepci-n de aquell os municipiosdque tengan s
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En cascedageqwa era il uminaci-n y ventil aci
ser de 2,00 m,ceoafo€mdi bo €Bpetifo en su defe

muni cipalidad.

'l umi naci - n Se werbtei lgacgiannn. zar en cada ambient
m2 ni ma necesaria para satisfacei  -hosnateqaér ism

funci - n.

Crea m2ni mdbethe vwubnocsarse de forma que garantic
posi ble tanto de |l a iluminaci - n, como del fl
di stribuirse envaelntmeamacs sidoasadvwandod om8s di st a
gue sea posible se ubicar8&8n ventanas en pared

en su defecto, sen paredes adyacent e

Vent alnaass .vent anas deben Hriea {daals evareo moaa aoamo

de | a superficie Yti]l del ambiente que | imita
ventilaci-n natural, en algunos casos previa |
donde seprroeyaelcitcoe. eHl 8rea de ventanas en ambi e
a 5,00 m, requerir8 de dos fuentes de il umina

911. Metani smos de fomentos

Los mecani smos de fomento para |l a vivienda de
estatal es, instrumentos financieros y normat.
Vi vienda Urbana y Rur al (I NVUR) es el ente r et
de administrar subsidios camo rele mbord e albN\UR) u(e

|l a prima o valor de | a vivienda) y aprobar | o:

Por su parte, | as instimutt ohewe If ae)deampd es a s
comerciales regul adoms dpeorBalnac oSu pyerQtnrtaesn dlemsct i
Ni caragua (SI BOI F) o el Banco Centroameri can

productos de cr®dito con tasas de inter®s sub:
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La | ey regula quwd Spayr accaldiefri maar osomenefici os

m8xi mo de | a vivienda ess® dentro de | os | 2 mi-
911 Cdnt Espec2fico: San Bartolo, Quilal?2, Nuev

Pacantextaainhvastigaci -n en | as condicione:
particulares de | a comunidad de San Bartol o,

departament o des Nuewas aSreigoovalaompdara led daemsactre
propuestas arquitect-nicas de vivienda de i nt
vul nerabilidad econ-mica y ambiental det er mir

sol uci onesstcthlarbg ttiatcu tocm aNaci deslarde | Il mof drl mid DIE- ] n

911. Cafiact elSoraokecon- mica y Carencias Habitaci

San Bartolo se ubica en el muni cipio de
predominantemente rur al y con fuerte dependen
cultivo de caf® yl grammes dd& sk c(olrsik 2BV YBi e e Ht8a
de | os hogares rurales del muni cipio de Quil al
en pobreza extrema, <cifras que reflejan | imit.

E I d®f i cit habi tiancciiopnaall meennt el ac uzaol niat aetsi vyor, r

mprovi sadas construidas con materiales precal

tierra y techos con filtraciones. Adem8s, mucl
a aguablp®, saneamiento adeebhatdtads ocemceirgi?P@an ed ®:
exposici-n de |l as familias a enfermedades y ||

La base productiva de |l a comuni dad &sjeo cent

or temporada en fincas cafetaleras y | a gana

i vienda de inter ®s soci al en este contexto di

Y

Y

de al macenamiento para gramases,abhert ami epnatraas
productivas. Tal i ntegraci - -n del uso habitaci
s

ostenible (Organizaci-n de | as Naci@giA®s Uni d
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911. Ri Bs@eoosgo&fiyc Cl i matol - gi cos

Qui l al 2 se |l ocaliza en una zona monta€fosa
pendientes, cauces temporal es yMagwmelNascieomadi
Amenazas el aborado por el Si sttamacNaaoi oyn aAt em
Desas[tSIeNSAPREDY ) | el mu fail diap ivou | mreersaebntla dad a
tierra, i nundaciones y sismos moderados. Dur &
desl i zamientos dd alladlersa rye pelesemnltampmsande i esgo
construidas sin pland ficaci-n ni estudios de
En este sentido, el anteproyecto arquitect: - nic
de riesgos, como el umgdmasde dciemanpeailanwvdsal ade
resistentes a | a humedad, y |l a selecci-n de 1
Adems§8s, el di sefo debe contempl ar l a orienta
condicionesasbiochi m8ticontribuyendo a | a sost:«

de | os usuarios (Ministhatiwr aleds AONPAREBENA] v | 0
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Este ac8pite se trata de una 9pé¢anetophbbkartE

alizar8n | os datos, qu® t®cnicas 0 instrume
gener al

di sefo metodol -gico de &este estudio se c:
strumentos di obgedosvsosa alaeabnheradoboy aportar

bitacional detectada como estrategia para m
8l isis integral de | os factores que ianfl uye
muni dad.

alinea espec?2ficamente con |l a | 2nea 07: | n
cultad de I ngenierza o Arquitectura de | a U
bl 2 Rea PlllaGi fi caci - n.

rritorfriaésdeudctur2. 1DelNoamart®doi chCy di sef ¢
r Il o cual, el proyecto se encuadra dentro d
digo CNE13 de | a Universidad Nacional Aut - n

Ti podidsee f o mi xt o

estudi o se enmarca en un disefo mixto, el
un mi smo proceso deonnWHe s(iPglaBesiz - mMm®t oDdeo sa cnuli e

nstiituyen

rcjount o de procesos sistem8ticos, emp2ricos
colecci-n y el an8lisis de datos cuantitat:i
prop-sito de realizar infer ebd¢ieams dde1yi vlaodg
mprensi-n m8s profunda del fen- meno bajo es:
el caso del presente estudio, el disefo mix

S perspectivas compl ementari as:

antitativa: Se r elcaosgevni vdiaet nodsa smeedxi ibsl teesn tseosh,r ec
mensiones de | os espacios, nYmer o de habita
erg2a, saneamiento) y | a proporci-n de ocup:
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di agmc-ostobjetivo del d®ficit habitacional y de

viviendas en San Bartol o.

Cual i seatolvtai:enen percepciones, necesi dades 'y

entrevistas estruetttaadas y observaci-n dir
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Esto permite identificar aspectos subjetivos

di sefos, | a di sposici -n par a | a autoconstru
(al macenami ent o, Sreagprparadadé® ode ghraneosMmuwy
funcionalidad, sostenibilidad y confort.

La integraci-n de ambos enfoqaestgeanendi cal
no podr2an derivarse %Yanicamente de | &dojnfadbrm
analizar | os datos cuantitativos de tamafo y
de | as familias, se puede disefar un model o d
a |l as necesidades culturales de | os pobl ador e:
Aeém8s, el disefo mixto permite:

A Validaeslblsasiosbservaciones y mediciones o
percepciones de | os habitantes, aumentando

A Aportar evipdamdif aicgcr arnl,datlos num®ricos y ¢
|l a toma de decisiones t®cnicas, desde | a
funcional de | os espaci os.

A Considerar set¢i oceocnane-xmioeloa c ipoerrawi tlea situaci
prodacde vl as familias (capacidad de inversi
soluciones de disefo propuestas.

10. Tipo de investigaci - -n
Seg¥%n diversos criterios, |l a investigaci- -n se

Seg¥n el ni vel der iprnofviaendiylaadquest ideersec ¢ omo
caracter2sticas y condiciones habitacional es
necesi dades, materiales predominantes y condi ¢
vivi endAr. i(8#9d'2) i nvestigaci -n descriptiva pern
criterios sistem8ticos gue facilitan compren

i nformaci -n organioztacda oY pe@mpar abl e con
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Seg%n el 8rea y modalidad de | a i1iswves @l gacid

i nvestigaci - -n aplicada, pues busca aportar so
l a comANni(as0dL,.2) qsuces rinva@es e i gaci -n aplicada dApern
reales, apoy8ndose en | a investigaci -n b8sica
gue contribuyan a mejorar | a calidad de vidao
Seg¥%n | a mani puleascma ni m\ee svtaiexgachil iemment al |, dad:
mani pul an | as variabl es, Ssino que se observan
contexto natur al

Seg¥n el al eanrcaen stvemparlgl :puesto que | os dato
per 2 o0do edsep etgp?efrmmpdod i endo una Vvisi-n representat
ese momento. Morales (2020) sefala que I a inv

variables en una muestra espec2fica dentro de

Seg¥n el enf@®queestfuidli s -sfei csoust enta en el par a
promover | a transformaci-n soci al y |l a mejor a
estrategias participativasi,gmaeffloeemdntas el cod mal

i nvol ucr ar a |l a comunidad en | a construcci -n
10. Pobl aci-n y muestra

Par a (A0i,lazs) pobl aiconrnpumretso etl e u msied addeesse ad eo blt a

informaci -n y sobre | as caalméeense agemgeral iaz awu
comoiff Facci -n representativa de | a poblaci - -n ¢
caracter es Ede nmunetsetearsteso mesl i ealntper @d cual se sel e
de | a pobl aci - n, siguiendo criterios que pernm
para |l a investigaci - n.

En este estudio, |l a poblaci-n esbBhucoodadi dei d
Bartol o, muni cipio de Quilal 2, departamento

(I NI DE, 2023) . A partir de esta 4B8bdblatannes,

pertenecientes a 8 hogare®, pmedjancteomdesexee
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de incluir familias que reflejen diferentes

comuni dad.

A estas fami§mas sestesmaptbsesade recolecci - n
enttesi sy observaci-n directa, garanti zando ¢
anteproyecto arquitect-nico de viviendas de i

Por tant o:

Pobl aci - n tot al : 1,876 habitantes de | a cComli

deparbadenNueva Segovi a

Muestra para encuestas: 100 habitantes selecc
juicio de expertos, par a incl uir a familia
socioecon-micas y estbreestumaetbe réh®8 parsomasi d
di sponi bilidad para participar en el estudio.
Muestra para entrevistas: expertos en arquite

i ntencional mente para aporrgsapalidd oaglmadii s enf ce soe
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rsé asbt

Vi

10. Yari ables y categor2a (operacionali zaci n de wvar.i
La tabla de operacionalizaci n de variabéteisvperade tlea oirmgaeas tziag
de manera clara qu® aspectos se van a estudiar y c¢c- mo
vari abl es, sus indicadores y |l os i hsrmamennosnegesasiea.utkEhi e
operacionalizaci n de variables se enfoca en i dentliaf ipcraorp ulecsst
del anteproyecto arquitect- -nimuonideadvidei E&racha Bade ol o, e MmMBNIT €0 @i
Nueva Segovi a.
Objeti voPrGememearl :un anteproyecto arquitect-nico de
muni cipio de Quilali, departamento de Nueva Segovi a.
Objetivo Variable Definicién Subvariables Indicador Fuentes de | Técnica| Instrumento
especifico conceptual informacién
Identificar las| Necesidades | Viviendas de Necesidades | Identificacion de Habitantes d Guia de
necesidades | de vivienda dg interés  socia los espaciog la comunidad Encuesta| encuesta
espacios interés social | aquellas que s| Espacios requeridos de San
funcionales desarrollen (habitaciones, | Bartolo
para un para garantiza) Composicién | cocina, bafio
modelo de el derecho a lg familiar area de
vivienda de vivienda de los almacenamientg
interés socia hogares dq Condiciones |y areas
en la menores actuales de I§ comunes)
comunidad de ingresos.  Ern vivienda
San Bartolo cada Plar Distribucién  de
Nacional de espacios: numer,
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Objetivo Variable Definicion Subvariables Indicador Fuentes de | Técnica| Instrumento
especifico conceptual informacién

Desarrollo el Nivel de| de habitaciones

Gobierno satisfaccion | bafos, cocina

Nacional habitacional. | sala por vivienda.

establecera € o

tipo y precio Ventilacion e

maximo de lad |Ium|_naC|on.

. cantidad de

soluplones ventanas po|

destinadas  { ambiente, nivel dg

estos hogare iluminacion

teniendo ern
cuenta, entre
otros aspectos
las
caracteristicas
del déficit
habitacional,
las
posibilidades
de acceso g
crédito de log
hogares, las
condiciones d¢
la oferta, el
monto de
recursos de
crédito
disponibles po
parte del secto
financiero y la

natural y flujo de
aire.

Servicios basicos
cobertura de agu
potable,

electricidad y
saneamiento
completo por|
vivienda.

Areas de
almacenamiento:
presencia d¢
espacios
especificos pari

guardar alimentog
utensilios y ropa.

Nivel de
satisfaccion de lo:
habitantes:
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Objetivo Variable Definicién Subvariables Indicador Fuentes de | Técnica| Instrumento
especifico conceptual informacién
suma de fondo porcentaje de
del Estadg usuarios
destinados a lo satisfechos  col
programas  d¢ distribucion,
vivienda. privacidad,
Leguizamo, |Ium|_na(;|pn y
2019) ventilacion.
Analizar Modelos Un modelo| Funcionalidad | Aplicacion  de| Fuentes Andlisis
modelos analogos analogo, criterios de| bibliogréficas| documen| Guia de andlisi
analogos Y llamado Ventilacién disefio, norma¢ Modelos tal documental
normas de también de  seguridad analogos
construccion modelo fisico| lluminacion habitabilidad
vigentes pare practico, es uni sostenibilidad e
retomar log representacion| Distribucion | el disefio d&/I1S
elementos mategial de un| espacial
necesarios objeto o0 un
para el modelg proceso pari Materiales d¢g
de vivienda de entender mejo| construccion
interés social su origen,

formacibn o
funcionamient
0. Es wusadq
habitualmente
en ciencia €
ingenieria pare
validar las
hipotesis Y
aproximacione

S conceptuales

Normativa de
construccion

Criterios de
sostenibilidad
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Objetivo Variable Definicién Subvariables Indicador Fuentes de | Técnica| Instrumento
especifico conceptual informacién
(Pedraza,
2014)
Elaborar  un Anteproyecto | Fase inicial en Distribucion | Integracion deg Expertos a
anteproyecto | arquitectonico|la  que el espacios construccion Guia de analisiy
arquitectonico arquitecto Planos adecuados, Fuentes Analisis | documental
de vivienda de expone log Ambientes materiales bibliograficas| documen| Guia de
interés socia elementos qu¢ Funcionalidad | sostenibles, Leyes tal entrevista
gue integre va a haber en | cumplimiento dg (ENETOM)
criterios  de obra, conforme normativa y| Manuales d¢g Entrevist
funcionalidad, a los criterios de| construccion | a
sostenibilidad requerimientos habitabilidad

y calidad,
conforme a lag
normas dg
construccion
nacionales

y necesidade
del cliente, trag
haber habladc
y tenido varias
reuniones cor
él. Es decir, ung
vez que sabe |
que el clientg
quiere, lo
plasma en ur
anteproyecto.
(Méndez ,
2020)
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10. F®cnicas, instrumentos y procedi miento

Durante el proceso de investigaci-n se ut
opilaci-n de datos en dasiarir ol Ildaer scea:d aa nudnl ai
sulta de diversas fuentes bibstséebgcé&ifocados
erdo con | os objetivos espec?2ficos de <cad
|l i zadas y su aplicaci - - n:

t ®cnicas constituyen | as estrategias que
estigaci-n. Segw¥%n Raffino (2022), Il as t®cni
rocedi mientos wutilizadosonpdroas ophrtoetnoecro |ionsf omr

abl eci dos.

este estudio se aplicaron | as siguientes t
I s n Doqumeségbéaiiprsoceso basado en | a b
| i si st,ercpr?dtiaai -en iche datos secundarios, es
estigadores en fuentes documentales: | mpre:
este estudi o, l a revisi-n documeontahatomzsar
mentos c¢clave como modelos de viviendas an:
terios de diseffo de viviendas de inter ®s s
e s-lida para | a connsttarnudcoc il-an adper olxai mancvi e snt |
ectos arquitect-nicos, funcionales y nor ma:

e enfoque permite establecer m®t gdesgut &cn
conexe-aentobheeknmarco te-rico y | a realida
rdada.
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Encuest a

Ari@zs0d2)i ne | a efinuchnuae stt @c nciocrao que pretende o
suministra un grupo O muestra de sujetos ace

particul aro

Con |l a aplicaci-n de | a encuesta, se recopi

funcionales de |l as viviendas de inter®s soci a
di stribuci-n de | os espacios, |l as condiciones
ni vel de satisfacci-n de kosohabitasteseflkaen
y prioridades de |l os residentes, i nformaci -n
anteproyecto arquitect- -nico. De est a maner a,

representativo,s,f awoinlfiitadod ks lya Y“4starhaesde deci si o

de criterios funcionales, de sostenibilidad vy
Entrevista estructurada

Ari as | (a2 @deX)umea dc¢®mmi ca basadha earsacn -di Fflcaga ¢

el entrevistador y el entrevistado acerca de |
entrevistador pueda obtener | a informaci - -n r e
En cuanto a | a entrevista estructurada sefal a
Es | a qgqguerasa pantir de una gu?2a predisefada
formul adas al entrevistado. En este <caso, [
i nstrumento para registrar | as respuesthasa, autl

de video. (p.73)

Se entrevist - a 5 expertos en arquitectur a,
obtener informaci - n en rel aci -n a criterios
considerarse en el diceifaol .deL avientemaaiss tdae p enr

aspectos que no se podr2an captar medi ant e |
di stribuci - -n - pti ma de | os espaci os, eficiel

construcci - -n.f Estfaunaadmemaali -mara garanti zar ¢
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arquitect-nico propuesto sea funcional, soste

y | as regul aciones vigentes.

Observaci-n naturalista

Para (A20®m3Y 8 t®cnica consiste en fAvisualizar
sistem8tica, cual qui er hecho, fen- meno o sit.
sociedad, en funci-n de unos objetivos de i nv.
Dur antseerlvaacob n, se analizaron di mensiones <cl a
mat eriales de construcci - n, la il uminaci - -n 'y
ambiente en | as viviendas de | a comunidad de
Los datosaroen medom@minte una | ista de verifica
det all adas, |l o que permiti - regi strar aspecto
asegurando informaci-n precisa y confilkhaéale gL
encuesta y entrevistas. Esta t®cnica fue fund:
habitacional y para orientar | a propuesta del
soci al

A Gu2a de entredisefadatpmenmur adar maci -n sob
habitacional es, necesidades y expectativas
Bartol o, municipio de Quilal?2,

A Gu2a de obbsabwvaadan:para registrar |l as <car
vivi emmdes, ales empleados, servicios b8sico
viviendas en | a comunidad de San Bartolo,
10. Bonfiabilidad y validez de | o0os instrume

La confiabilidad secormefiisdreenca al aleedtoasbirleisdid d
repeti dament e un instrument o. La validez i n
efectivamente el fen-meno que pretende estudi
f uer on r eevxipseardooss peonr el 8rea metodol -gica y va
una familia no incluida en | a muestra, con el
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10. 8®cnicas, instrumentos y procedimientos

la informaci - n
ElI an8lisis de resultados en esta investigaci
dat os, i ntegrando tanto informaci-n cuantitat

Datos cuantitativos

A T®cnica: Encuesta y observaci-n estruct

A | naternud o : Guza de encuesta aplicada a 1C¢
observaci-n directa.

A M®t odo de ans8lisis: Estad?2stica descrig
para identificar patrones relaccooaéess
habitacionales y nivel de satisfacci - -n

A Softwar e: Mi cr os b fofr gaxnad elar duwme | md romimta c
gr 8ficos descriptivos, asegurando una p

resul tados.

Datos wowwal itati

A T®cnica: Entrevistas semiestructuradas

Alnstrument o: Guza de entrevista aplica

observaci - - n.

A M®t odo de ang§lisis:
Para | as entaraBvgIsit aiss dc¢e aphnteni do, identi fi c.
categor?2as emergentes, permitiendo comprender
anteproyecto triangulando | a informaci - n.
Para | as obsenvamnc§loinxiss tsaam&ittipa ézando el ement
di stribuci-n de espaci os, materiales, il umina
Softwar e: Las transcri pci onoersg adnemeedmnr t8rnetvei sftiacsh a
registroomasudé g8hcul o Excel, facilitando | a
interpretaci-n reflexiva de | os resultados.
Este procedi m3nagretgar aperimiftor maci -n cuantitatiyv
an8lisis coherente, confiable y representati v
comuni dad de San Bartolo, orientando vlia&nalasbor
de inter®s soci al
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10. Triterios de calidad

Para garantizar | a calidad metodol -gica de | a
|l a validez, confiabilidad y pertinencia de | os
pewvi ten que | os resultados reflejen con preci si
|l a el aboraci-n del anteproyecto arquitect- -nic:
Los criterios aplicados fueron | os siguientes
A Credibilidadut srt iacsiedgaud -dd al aa i nfor maci - n

fuentes (encuestas, entrevistas, observaci

resulctomdds comuni dad.

A Consistencia: se garantiz- | a epbedencia |
|l os objetivos del estudi o, asegurando que
probl ema habitacional

A Transferibilidad: se consider- |l a posibilic

otros contextos stucalessocoowmecamamiteas y t

ampliando el wvalor pr8ctico de |l a investig:
A £tica: se respet - l a dignidad, privacidad
asegurando | a confidencial i dalll ededel al oisnf d

obteni dos.

Estos criterios dseol ggalleisdraeds pparlodpao ricd ooamf i abi |
i nvestigaci - n, asegurando que |l as conclusione

fundament adosr elneev aarftor maci - n
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11An8l isis y discusi-n de resultad

El objetivo principal de este apartado es
recopilados, identificando patrones, tendenci ¢
de contrastanmrlaos evorsalda lyi teér antau co te-ri co, p
| orsesulrteasdpoasl dan | os objetivos espec2ficos y p
el aboraci-n del anteproyecto arquitect-nico d

Bartol o.

La presentaci-n de | os resdlatsadodeseaerri g@galiiomna s
facilitar su comprensi-n y permitir un ang8lis
de disefo del proyecto.

Fig20a

Rango de edades

60

40

: M JUW bbbl ..

9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39 41

Nota: Fuente propia

Los dbtesi dos muestran que | a edad de | os encu
entre 12 y 60 afos, con una mayor concentraci
6% de | a muestr a. Este rango emiacamenctoer r@ctpi
responsabl e del sustento familiar y con inter:

La presencia de J-venes menores de 20 afos vy

proporci - n, indica gad lka pokeldami nandemeat eo m
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Este tipo de datos permiten inferir que | as n

funcionales y adaptabl es, capaces de atender

dentro delr.miLsamoi nifoogramaci - n obtenida evidenci
objetivo espec2fico 1, al identificar | as car &
funcionales y |l as di mensiones requeridas par a
Asismmo , |l os resultados coinciden con | o report

Desarroll o ([I NIDE]J], 2023), que sefala que en
Segovi a predomina una pobl aci -n povseon,ucl onec
habitacionales accesibles, sostenibles y adec
ONWHabitat (2020) destacan que |l a planificac

|l a composici-n etaripaarya eglartaanmaiYzoa rd ef ul nocsi ohnoaglair
En relaci-n con | os afos de residencia de | os
muestra | os datos obtenidos:
Figana
Distribuci-n de ladiloseneu agxetsa ddlexncsagi¥®m San Bar
45
9
40
1 25
35 10 23
30
1 1&6 20 -
25 2 6 18 41 1 31 36
34 85
20 3/ 5 17 14" 17 20 28 39
8 13
15 11 Va 19 24 32 34
10
21 30 37\ 41

5 26 40

0 38
Nota: Fuente propia
Los datos muestran que | os habitantes |l evan

una mayor2?a concentrada entre 15 y 30 afos, I

pobl aci-n encuestada. Il ndi camdess i gdieent grsa rc oma retx
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Figara
Cantidad de personas por vivienda

12

w |

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45
Nota: Fuente propia
La f2Buwdaca que el nYamer o de personas por VvViyv
entre 2 y 11 habitantes, con un rango predom
aproxi madamente el 75 % de |l a muestt?ta. d&st as
viviendas alojan familias de tamafo medi o, a

posi bl emente multigeneracional es.

El an8lisis cuantitativo revela que | a densi
di stribuci-n odeal esp accioonso fduwrrcmi t ori os suficie
al macenamiento, para garantizar confort, priv.
Desde el enfoque cualitativo, |l os encuestado:

necesidad de awmpl ifbhexobéesso gspapuedan adapt ar
familiar. Por otro | ado, | os hogares con men
comodi dad, ventilaci-n e iluminaci-n, reflejai

cmuni dad.
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Dichos resultados coinciden con | o sefal ado e
de i nter ®s soci al deben di sefar se consider an
funcionalidad y bienest arnerreasdlotnaan ke g e ulies e

di sefo flexibles y adaptabl es.

Por ende, se evidencia que el anteproyecto ar

suficientes y distribuidos de manera & um&d ona

numer 0s oS, cumpliendo el objetivo espec2fico
funcionales de | as viviendas de inter®s soci a
FigaBa

N¥mer o de habitantes por vVvivienda

4.5
4
35
3
2.5
2

15

1

0.5

Not a: pHuoepntae

La mayor2?a de | as viviendas de | a comunidad

representando aproxi madamente el 80 % de | a mi
di spone de 1 o 4 habitaci oncetsu alEesst os oenv iddee ntca ra
adecuadas para familias de 3 a 6 miembros, CC

sobre | a cantidad de personas por vivienda.
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an8lisis cuantitativo sugiere quiecileantdea sptarr

ares m8s numer osos, |l o gue resalta | a nec
l iaci-n o redistribuci-n de espacios.

de el enfoque cualitativo, |l os habitantes
midlodoi ean uso eficiente del espaci o para dor
ares con m8s miembros, |l a falta de habitac
omodi dad, |l o gue evidencia | amimpar tean eila c

anteproyecto.

planificaci-n de viviendas de inter®s soci ¢
i ma de habitaciones, garantizando bienest al
det eernmilnaa nhtaebsi t abi |l i dad y satisfacci-n de
ales con familias multigeneracional es.
ende, el anteproyecto arquitect-nico deb
Il taciones, con fpotsuma,) i daaedgurarmdp| gaeil os
fortables y adecuados a | a composici-n f ami
2da

poni bilidad de bafo completo en | as vivien

Si

a . Fuente propia
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La made®rl?as viviendas (aproxi madamente 65 %) n
solo un 35 % dispone de este servicio b8sico.
infraestructura sanitari a, | oi dqau,e g arpuacc tya oo nf

habitantes.

Desde el enfoque cuantitativo, este resultado
funcional es en el di sefo del anteproyecto, c
i I umi nadaicstmi lyuci -n eficiente para cada Vi Vvienc
A nivel cualitativo, | os habitantes mani f est
i ncomodi dades y obliga a |l a utilizaci-n de ser
hi giene ywmbilemest &stfo refuerza | a i mportanci a
est8ndares m2ni mos de habitabilidad y funci oneée
|l as condiciones sanitarias son | imitadas.

Seg¥n ONU (2020), uoncai avli vd eebned ag adrea nitnitzearr®ss esr v
como ba¢fo, cocina y acceso a agua potabl e, p
Tambi ®n1 enfatiza que |l a infraestructura sanit
de | a yivaesnati sfacci-n de | as necesidades de
Por el l o, el anteproyecto arquitect-nico debe
nYamer o de habitantes por vivienda, asegurando
objetivo espec2fico 1 y atendiendo una de | as

Bartol o.
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Figaba

Tipo de cocina en |l as viviendas de San Bartol

Integrada con otro espacio de la vivienda

Integrada con la sala

Cocina separada

Nota: Fuente propia

La figura muestra @ueoexinaseseparmdas!| @ emt eg

Aproxi madament e:

T 45 % de | as viviendas tienen cocina separ a:

T 55 % de | as viviendas tienen cocina integr.
Lo que evidencia que, ecomuohdsadyi Vaecdas naumn
espaci o independient e, l o que puede | imitar
afectando | a organizaci - -n del hogar y | a como:
Desde | a perspectiva cruoan igue ilveas d @mci rhaash i it mtn
uso m8s eficiente del espaci o, especial ment e
al gunos expresaron que |l a integraci-n genera

privacidad, rmavitMican dasnemndre wari as gener aci one
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techo. De ah?, | a necesidad de disefos fl exi bl
familia y al tamafYo de |l a vivienda.

Seglsa perspechuirvad O@gai vayvi enda de inter ®s s
funcionalidad y habitabilidad, Il ncluyendo es
il uminaci -n y s@Gagmudodady?2@séymesaoon que en cont
es com¥%n | a integraci-+-n de espacios como estr
debe equilibrar funcionalidad y fadnfzamt quRo il ac
debe ser un espacio seguro y adaptado al est
familias multigeneracional es.

Por consiguiente, el anteproyecto arquitect-n
i ntegradiasndodegeindt amaffo de | a vivienda y el
ventilaci-n, iluminaci-n y funcionalidad. Est
y cumplir el objetivo espec2fico 1, cabardaandae
vida de |, oscdmbiltanmeresstra en detalle |l a siguli
¢l ot } M

al G SNAFEf LINBR2YAYIY(S Sy f2a& YdaNRPa SEGSNRAR2NBA
adobe 5

adobe 19

adobe y cemento 1

adobe y cemento 1

adobe y madera 2

adobe y madera 3

bloque 1

bloque y adobe de tierra 1

bloques 2

cemento 1

cemento, hierro, 1

concreto 1

losetas y pilares de concreto 1

malla 1

malla 1

Not a: Fuente propia

El ans8l i silsa ctusabnktaittPaat iguoe | a mayor2a de | as vi
simple o combinado con madera o cemento, mient
cemento, concreto o mall a. Mostrando que | as
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pnici pal mente con materiales tradicionales, pri

con | imitaciones en durabilidad y resistencia

En |l as entrevistas y observaciones, se pl asma

gue requiere refuerzos adicionales para sopo

combinaci-n con cemento o madera refleja un i
vivienda sin perder | a accesibilidad econ- mi c
Esto se nelacloharabura citada de | a siguient
A Seg¥n ONU (2020) , |l os materi al es de con:

habitabilidad y durabilidad, el ementos ese]

A Cardoza y Centeno ( 2rO0Rr0g| e sd ea cNinc grueeg Lean elo

predominant e, pero es fundament al i ncorpor
otros materiales, recomendando el uso de m.
entorno, para medardaag Ilas clad bidtaaln tdes .v

A Hidalgo et al. (2023) enfatizan que la int

permite garantizar viviendas funcionales,

E I anteproyecdroopudesgdntéead pckt oni zar read ou scoo nd er eafduoe
de madera o cemento, asegurando seguridad, du
espec2fico 1 y respondiendo a |l as necesidades
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Fig26a

i | uminnancait-ur al en | os ambientes de |l as viviend

Nota: Fuente propia

1 4viviendas (42 %) reportan contar con il 1

ambi ent es.

1 27viviendas (58 %) indican que |l a dlbumina

principal mente habitaciones, 8reas de coci |

Este resultado evidencia que un porcentaje sio(

adecuada, | o que puede afectar |l a funcionali d.
En | as entorbesveirsvtaacsi ones, se interpreta que | a
aberturas | imita |l a entrada de |l uz natural . Es:s
el d2a y afecta | a calidad de wiidoa, ceoscpencai ayl n
dom®sti co. La carencia de il uminaci-n natur al
de amplitud de | os espaci os.
T ONU (2020) indica que wuna vivienda adecuad
todos | oscoamobipearrttees ,de | a habitabilidad y <c
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7T Se destaca en el Manual de Vivienda en Ni cz:

son criterios esenciales para | a funcional
1 Asi mi senmnsieder abl e que | os disefos de vivi
en cuenta | a orientaci-n, ubicaci-n de vent
l uz natural y eficiencia energ®tica.
Por consiguiente, |l a neiclesmidmalc id-en nregtouraal edn
arquitect- -nico, medi ante | a mejora de ventan
funcionalidad y confort.
Figai7a
Ventilaci-n adecuada en habiwvaeindmess de Sama Bia

Nota: Fuente propia

La figura muestra que:

f 9vi vi en%)asc 2Bt anenti |l aci -n adecuada,

1 mi ent r3a2si Wwiuendaani(ffdedd) amenci a en | a ventil
i nteriores.

Estos resultpdobl emytel aama am@ai ent al en | a mayo

sector, ya que | a falta de ventilaci -n afecta

i nteri or.
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Durante | a observaci-n directa, usfa cdemstteast -a b
o ventanas funcional es; en algunos casos, |l os
una pequefa rendij a o] una puert a com
Los participantes comentaron queVvuelny e®poafao daer

h*Ymedo, | o que repercute en |l a salud de | as f.

Turpo (2022) sefala que una vVvivienda adecuac

il uminaci -n natural shifiabiehiteéasd yYyulki gaeanai cod

Las viviendas rurales de Nicaragua presentan

tradicional es cerrados, recomendando abertur
circulaci-n deli aaidred. diaselffmpserotsdadreani bl e que I
ventilaci-n, reduciendo |l a necesidad de siste
La ventilaci-n adecuada favorece | a salud y e

del sdfo eco sostenible.

ElI ans8lisis confirma que | a mayor2a de | as vi\
m2 ni mos de ventilaci - -n natural , | o gue (
Por tanto, el anteproyectad eariqausi tpeacsti -vraisc a ed e/lee
di sposici+-n de vanos y selecci-n de materi al e:
espec2fico 1: identificar y proponer mejoras
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Fig2Ba

Ventilaci-n adecuada en habitaciones y espaci ¢

Si

Nota: Fuente propia

Los resultados en | a fli2g udrehv inauseesdt o aabn s(go/e e9vRh)id @
unwenti |l aciem laas cluabdiat aci ones W18rve ad ennamisn € &7
presdepfaniancieaside. Esta proporci-n refleja

no cuenta con condici onesl o pgtuiemapsu ieddeg noeanricfeodretm |

salud respiratoria y en |l a durabilidad de | os
Durante | a revisi-n en campo se oOobserv:- que |
mur os cerrados, techos bajos yovenasaoas paqef
de aire proviene de |l a puerta principal. Est
protecci-n t®rmica y seguridad, pero al mi s m
generando intericroédseciloiddoeny |l a“medpsr ada s ec
viviendas con ventilaci-n suficiente suelen p

i ntercambio cruzado de aire.
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acuerdo con el I nstituto MNADEJmr®I23de wumfaow

na debe incorporar espacios que favorezcan
ves para garantizar el bi enestar de | os oc!
ventil acies anuzadcponanteaksencial de | as

gue contribuye a reducir el consumo ener g®t
po (2022) destaca que | a planifaaracestnr atreg
i vas de ventilaci - -n adaptadas a | as cConc
onciliaci-n y Unidad Nacional (2021) tambi
er ®s soci al deben inclwmwtal ,crlidedeqgues i del ihe
minaci-n y | a ventilaci-n en | os hogares d:
an8lisis evidencia que |l a ventilaci-n def]i

l as viviendas de San Blaatodloi,dad edcd anidda | ce

consecuenci a, | os resul tados orientan | a
uitect-nico disefos con aberturas estrat®g
ment os que @aear miotnidn &m omejsoraanbilent al es y av
etivo de identificar | as necesidades espac!
219 a

vicios b8sicos que poseen |l as viviendas de

Agua, Electricidad, Saneamiento - 8

Agua I 1

0O 5 10 15 20 25 30 35

Not a: Fuente propi a
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Los resultados sobre | os servicios b8sicos

ares (67.4%) cuenta Ynicamente con agua Yy
m8s de servicio de epame amiacrctes,0 e x<odlus i v
exi-n el ®ctrica ni sanitari a. Esto refleja
servicios esenciales todav2a presenta | i mi
I sposarmiitari a.

ante el | evantamiento de informaci-n se ol
nden a ubicarse m8s <cerca del centro de | a
8n en zonas perif®racrasd odaealdadrrtcarni lalcecdkos
i gual dad territorial coincide con | os i nf
arroll o (1 NI DE,al 2a@2c3k)s,0 gau es eardvviiceirotse b 8si c o ¢
ales del pa?zs.

Yon. Il a Ley No. 677 fnALey Especial para el For
a Vivienda de I nter®s Social o (La &mtciez ar,
diciones m2nimas de salubridad, habitabil i«

doza y Centeno (2020) sostienen que el d®f
calidad de vida vy siosndcnibal udgdnaimbi dat al

tamiento o |l etrinas mejoradas eHh8Hbiotsatp r(o2yleX
abl ece que wuna vivienda adecuada i mplica

eami entot er a nff ¥ fiecsda ruesiliente.

ausencia de servicios b8sicos integrales el
tolo reafirma | a necesidad de que el model
raestructumasyssessaneambeaesodeaadgcuadas al c«
o se alinea con el objetivo espec?2fico de
di sefo de vivienda que responda a | as condi
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Tabl a 2
i -n de | os habitantes sobre | a necesi d

Tipo de mejora No Si Total %Si % No

Mejora de habitaciones / redistribucién de espa 2 4 50.0% 50.0%
Cocina separada / integracién adecuada 4 7 429% 57.1%
Techo / piso / estructura 11 12 8.3% 91.7%

2

3

1
Bafio / sanitarios 4 4 8 50.0% 50.0%
Ventilacion / iluminacion 5 0 5 0.0% 100.0%
Mantenimiento general 0 1 1 100.0% 0.0%
Ampliacion devivienda 1 1 2 50.0% 50.0%
Espacios de almacenamiento 0 1 1 100.0% 0.0%
Mejoras en mobiliario 0 1 1 100.0% 0.0%
Totales 27 14 41 34.1% 65.9%
Nota: Fuente propia
El 65. 9% de | o0os encuestados consisdgrna fgoat isv
mostrando cierta conformidad con | a distribuc
El 34. 1% restante identifica mejoras 1 mport al
bafos, cocina y redistribuci -wmntduealeessp apcaroas ,a utl
confort y |l a funcionalidad.
Esto respalda el primer objetivo espec2fico d
funcional es, mostrando 8reas <cr2ticas que de
arquiitceoctden vi vienda de inter®s soci al
El alto porcentaje de hogares que ©perciben ¢
demanda | atente por espacios m8s c- modos, ven

resul tado s e cesueétadosnantemni bbpes r donde s e
servicios b8sicos, ventilaci-n e iluminaci - n,

habitacional
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Durante | a aplicaci-n de encuestoans |lya bescesrsv ace

espacios multifuncionales, cocinas separadas )
deben considerarse en el anteproyecto arquite:
De acuerdo con Hidal go ceitonall. s(e2 0a2s30)c,i ae | n oc osno
di sponi bl e, sino a | a distribuci-n racional

ventilaci -n natural, el ementos frecuentement e
Asi mi smo, AratveaaqueoORa)fphanonalidad en | a v
realidad | ocal, incorporando flexibilidad esp.
principios que gu2an el disefo participativo
Elolsi erno de Reconciliaci-n y Unidad Nacional
| a mejora del confort y habitabilidad es esen
cual | os programas de Vvivi enmdanudehaen bi phegt ¢
emocional vy soci al

Para compl ementar | os datos obtenidos medi an
i nformaci -n sobre | as condiciones de | as Vi Vvi e

Sigui entdo dienav driisf iPea i tneghadtbalalradas.pect os eser

con distribuci-n de espacios, funcionalidad, 1
servicios b8sicos, |l os cual esels emdde Ifou nddea meinu
i nter®s soci al en San Bartol o.

La gu2a de observaci-n constituy:- |l a base pa
contrastarlos con | as percepciones de | os hab

|l a guna: fuer

A NYmer o de habitaciones: l denti ficaci-n de
la familia.

A Distribuci-n de ambientes: Observaci-n de
para verificar funcionalidad y eficiencia
A Materiales de construcci-n: Registro de | o
conservaci - n.

8 2



Alluminaci-n natur al y ventilaci:-n: Det er mi

de aire en todos | os ambientes.
A Servicios bSsialomacyengméasnt d: Eval uaci -n d
electricidad, saneamiento y espacios funci
A Estado gener al de | a vivienda: Observaci -n
hogar es.
Estos criterien faegodapmasmadcdodoe i ndicadores
una sistematizaci-n rigurosa que compl ement a
i nformaci -n obtenida directamente de | o0os habi:

Los resultados ohftaeanideéoobs ervace®s ndenolsa ra@r

A La mayorza de | as viviendas cuentan con
interna no siempre facilita |l a funciona

A Cocinas y bafYfos frecuentemente se encu
afectando yl aelprdovnafca rdta.d

A Los materiales predominantes son adobe
i mpactan | a durabilidad y resistencia d

A Se identificaron deficiencias en il umin
percepcionastées kodbrkeabatta de confort.

A Servicios b8sicos como agua y electrici

completo y 8reas de al macenamiento son |

Por ende, se confirma que | a gu2a de observac
neesi dades funcionales de | a comuni dad, per mi
deben incorporarse en el disefo del anteproye:
La integraci-n de | a observaci esmtabhed®ors nmad
concretas de | a comunidad, tales como:

l.lncremento del nYamer o de habitaciones y op
HdSeparaci -n eficiente de cocinas y bafos pa
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3.l ncorpor aci - natduer all uymiweanctii-lnacni - n adecuada.

4 Uso de materiales durables y sostenibles

certificados) .
5.Garantizar servicios b8sicos completos y al

Estos el ementos servir 8anntceopmoo yleacst e, p aarsae gailr

viviendas sean funcional es, confortables y a
cumplir con |l os criterios de habitabilidad y s
En esta seamni :-am8dd sriesaldiezaal | ado de un model o
con el objetivo de identificar | os el ementos a
ser retomados para | a propuesta enol aocoempi d
macro y micro localizaci - n, la influencia del
espacial, |l a composici-n arquitect-nica, | a el

de servicios b8sicesvaceguepamnehtugenLam8gkse

de zonificaci-n y diagramas funcionales que
analizada y su relaci-n con el entorno urbano
item Descripcién y Analisis

Macro localizacion /| Se analiza la ubicacién general del modelo analdgico dentro del contexto
Micro localizacion o rural, considerando accesibilidad a servicios basicos, vias de comuni
proximidad a centros educativos y de salud, asi como su integracién
entorno productivey cultural. La micro localizacion aborda la orientacién
lote, el acceso peatonal y vehicular, y la relacion con predios vecing

incluyen imagenes de conjunto y mapas de ubicacion.

Analisis del edificio| Se estudian las caracteristicas fisicas de la vivienda: tamafio, num
/ vivienda de interés| habitaciones, areas sociales y de servicios, materiales utilizados, tig
social estructural y acabados. Se enfatiza la funcionalidedios espacios y S
adecuacion al tipo de familia objetivo. Planos y fotografias ilustran los de

constructivos y de distribucion.

Influencia de la| Se evalia como la pendiente del terreno, la orientacién de colinas o vall

topografia nivelacion influyen en la ubicacion de la vivienda, los accesos, la disposici

8 4



item

Descripcion y Analisis

espacios exteriores y la gestion de aguas pluviales. Se incluyen esg

topograficos.

Clima, asoleamiento

y viento

Se analiza la orientacion solar, el asoleamiento de las fackddaventilacion
natural, identificando estrategias pasivas de confort térmico. Se registr
periodos de insolacibn maxima y predominancia de vientos, indican
impacto en la eficiencia energética y habitabilidad. Diagramas de asolea
y flechas de viento acompafian el analisis.

Entorno urbano

Se considera la relacion de la vivienda con el vecindario: calles, plazas
verdes, equipamientos comunitarios y continuidad urbana. Se obs
posibilidades de integracion, seguridad y socializacge incluyen fotografia

del entorno.

Servicios basicos

Se identifican conexiones de agua potable, electricidad, sanean
recoleccién de residuos y accesibilidad a transporte publico. Se evalia la
y disponibilidad de los servicios, asi corso relacion con la ubicacion d

modelo analégico.

Diagrama de | Se realiza un diagrama que diferencia areas privadas, sociales y de s

zonificacion de| estableciendo recorridos funcionales dentro de la vivienda. Se re

ambientes conexiones efientes y jerarquizacion de espacios.

Distribucion Se analiza la proporcion y relacién entre habitaciones, cocina, bafios \

espacial de| sociales. Se identifican oportunidades de mejora y adaptacion al context(

ambientes Planos de distribuciércampafian el andlisis.

Composicién Se estudian elementos formales: volimenes, proporciones, jerarquia de fg

arquitecténica entradas y conexiones visuales entre espacios. Se analizan principios de
que aseguren equilibrio y armonia.

Estilo Se explica la eleccién del estilo y como responde a factores culturales, clin

arquitecténico y funcionales. El analisis permite identificar referentes para la propuesta.

12.11.  Equilibrio, | Se examina la simetria, balance waisydistribucion volumétrica de la viviend

simetria y forma evaluando la coherencia estética y funcional. Se incorporan diagrat
esquemas de voliumenes.

12.12. Sistemg Se describe la estructura, materiales predominantes (madera, block, cq

constructivo techos metdlicos o de teja), tipo de cimentacién y técnicas construd

utilizadas, evaluando eficiencia y costos.
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item Descripcion y Analisis

Analisis del color| Se analiza la eleccion de colores en fachadas e interiores, considerando
(paleta de colores) | psicolégicos, integraciéal entorno y mantenimiento. Se presentan palet

combinaciones gréficas.

Equipamiento Se identifican muebles fijos, instalaciones de cocina y bafio, arm
estanterias, asi como equipamiento urbano cercano (parques, plazas). S
la funcionalida y adecuacién del equipamiento para las necesidades

comunidad.
An8ldesimetr2a, forma, equilibrio.
Fig®d0a
An8lisis compositivo de | a vivienda

W

Se reflejan elementos de la composicion

r arquitectonica en la vivienda a estudio, como la

repeticion de elementos en ventanas, asi como

la forma volumétrica rectangular respecto al

area construida del edificio, estos elementos

S arquitectonicos brindan un equilibrio en cuanto
al disefio.

Analisis compositivo de |a vivienda Simetria, forma, equilibrio

En l a i magen se pueden eil keretnitfoisc ade cllaar ao
arquitect-nica que reflejan principios fundam
| as ventanas distribuidas de manera unifor me
gue transmite aorvdiesnuay . c Elsdraensciimetr 2 a aporta
percepci-n de equilibrio, haciendo que el edi

§ngul o.
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Asi mi smo, |l a vivienda se estructura eem anwanfo
sentido de proporci-n y <claridad en el di sef
el emento adpgpueteast; nvedts@anadaant egomrenideasnmaner a I

sensaciones de desorden o srad mpetaicéi-nnyvisiumeét r:

rectangul ar genera un equilibrio formal, dond:
entre s2 y con el espacio circundante.

Por ende, |l a observaci-n de estos el emesnit ois- m
equilibrada de |l os vol Y¥menes son estrategias
cumpl en una funci-n est®tica, sino tambi ®n fu
percepci-n de estabilidad del edificio.
Figadrnla

An8lisis de col or

Otro elemento arquitectonico en el disefo es la
eleccion de la paleta de colores, la vivienda

presenta colores calidos, que van entre el rojo,
beige, haciendo un contraste con el color verde
del area de jardin

Analisis del color de la vivienda Paleta de colores clidos
En el an8lisis del color de | a vivienda, se ol
combina tonalidades de rojo y beige, gener and«
jard2n. Esta elecci-n crom8tica no solo enf at
tambi ®n1 contribuye a | a percepci-n de calidez
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E I contraste entre | a fachada @&ciedn adeaiss asjee ip
vi sual mente al contexto, al mismo tiempo que I
La selecci-n de colores c8lidos favorece | a s
di sefo de viviendasndle elnteq®is!| ishbci@alentre fu

con el entorno es esenci al

A partir del an8lisis de | a vivienda, se pue

efectivamente est®tica y funcdanmnomnallasdatdon o.sa red je

junto con el contraste con | as 8reas verdes,
tambi ®1 transmite sensaci-n de calidez, confo
de inter®s soci al

En cuantnopoasika-coarquitect- -nica, l a repetici
simetr2za de | a fachada y |l a forma volum®trica
transmite orden, coherencia y estaridnaafdun c&is-
est®tica, sino que facilitan | a organizaci -n c
|l a vivienda se integre arm-nicamente con el el
conjunto habitacional

Para nuestta adeprapuepgroyect o, consideramos es:
crom8tica c8lida, |l a simetr2a y |l a proporci-n
aumenten | a funcionalidad y sostenibilrtdad de
observados en | a vivienda estudiada.

Parcant icuumgndon el Objetivo 2, se realiz- un
model os an8l ogos de vivienda de inter®s soci

contextos simii e retsi, f icoar ellos ieml edment os neces

propuesto en San Bartol o. Se aplic- |l a gu?a
funcionalidad, ventilaci - - n, il uminaci - n, di s
norimaa y sostenibilidad.
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Fuente

documental

Criterio Subvariable Resultados
Distribucion Distribucion de Se identific6 que los modelos analog
espacial ambientes priorizan ambientes multifuncionales

circulacion fluida; la cocina y el bafi
suelenestar separados para optimizar

confort.

Proyectos de VIS
existentes, plano

de referencia

Funcionalidad  Funcionalidad Los espacios se disefian para uso eficie

de los espacios respondiendo a necesidades habitacion

y facilitando laconvivencia familiar.

Modelos analogos
estudios de caso

lluminacién y Condiciones Se recomienda orientacién estratégica d Manuales de
ventilacion ambientales vivienda, ventilacién cruzada y ventan construccion,
amplias; tragaluces y aleros protegen normativa
sol y lluvia, mejorado confort térmico y ENETOM
luminosidad natural.
Materiales de Materiales Uso de materiales locales como adc Documentos
construccion estabilizado, madera tratada, bloqt técnicos, normas d

certificados; pisos resistentes y faciles
limpiar; techos ventilados o teja de bar
segun viabilidad.

construccion

vigentes

Normativa de Regulaciones Las viviendas deben cumplir RC2007,
de

accesibilidad, area minima denstruccién

construccion normas seguridad  estructur

de 36 m?, y requisitos de habitabilidad

servicios basicos.

Cadigos de
construccion
nacionales, norma

de seguridad

Nota: Fuente propia

En cuanto a |l a distribuci n de ambientes, s e
opti miebhcespadi o medi ante ambientes multifunci
separaci n de cocina y bafo respecto a | as §8r
|l a privacidad, coincidiendo coht ol aefflmpadbanp:
organi zaci n espaci al en model os f2sicos pr8ci
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Este resultado tambi ®n est 8 alineado con | os
| os estudios de Cardolza &§deewmaeinon (RD200s &

directamente con |l as necesidades familiar es.

En relaci-n con |l a funcionalidad, |l os espacio
actividades dom®sticas y pr oneogvriaecnid-on |dae c8ornevai
com¥“n con espacios privados permite satisfac
comodidad, | o cual coincide con | as recomendac

presentadas por en proyectos de VIS sostenibl

Respecto a |l a iluminaci-n y ventilaci-n, | os |
de | as viviendas para aprovechar |l a |l uz natur.
de tragaluces y aleroscigae PpPstoae)ant det ¢ @i a | dc
t®r mico y a |l a eficiencia energ®tica de | a viyv

y bienestar descritos por Aravena (2021) vy el

Tambi &Gnawaltas va de viogesntreceistmbl ece | ineamieni
seguridad estructural, accesibilidad, 8§rea m?2
(RGNOO7). EI cumplimiento de estas regulacione
seanabbhbsty funcionales, sino que tambi ®n cum
|l o resaltan Leguizamo (2019) y | a Asambl ea Na:i
Por | o antes descrito, el an8lisis document al
espagadse,ri al es, funcionalidad y sostenibilid
el aboraci-n del anteproyecto arquitect-nico
triangulaci-n con | os model os ans8lesgams sy al av i mc
coherente <con |l a realidad | ocal y alineada
construcci-n sostenible.

90



Ant eproyecto arquitect

nico de vivienda de
munici pi o de

Qua | chd IiNuawep a3 ¢ ggoneind .

Macro | ocali zaci n

Ubi cado en el departamento de nueva Segovi a,

Figadra

Macro | ocalizaci - n

La Reina

BARRIO
LEONARDO
GONZALEZ

BARRIO LA

\ BARRIO JOSE FIMENT
TUAREZ

Quilali
y}ka\ﬁ
0 e,

PN so0v0

Matagalpa

Chontales

Nota: Fuente propia
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Mi cro |l ocalizaci -n
Ubicado en | a comuni dadQude a3an Bartol o, muni c
FigBdRBa

Mi cro |l ocalizaci - n

o Campo de futbol
San Bartoo

San Bavy’/

&
Los Dantos
La Reina
BARRIO
LEONARDO
GONZALEZ
- BARRIO LA
“-/\0\,}“”’ i, ik
o
&g
S

o

Nota: Fuente propia

92



Topograf 2 a

La topografza es predominantemente montafosa

y 150r00osmestobre el ni vel del mar y pendientes
departamento de Nueva Segovia, una regi-n car
Fi gadda

Curvas de nivel de San Bartolo

sk%mnm
-~

Mayo— Nige:
/ Y T2y

Nota: Fuente propia
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Cli ma

En Quil al 2, |l a temporada de | luvia es opresi
mayor mente despejada y es muy <caliente durant
temperatura general mente varémosedda91@CA@ G83s
de 35 AC.

Figdia

Clima de Quilal?

El clima en Quilali

& Y. Comparar  Datos histéricos

-- 1 nublado

despejado
' | ! ' | l | bochormnoso: 97 %
17 %
caliente muy caliente caliente  muy caliente caliente
puntuacion de turismo: 7:9 3.8 —
[ [ ' 1 | \ | Ahora |
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic.
Nota: Fuente propia
FIl or a
La flora de | a comunidad de San bBoasrgtuoel so,d emupniin

robhadem8s de espeomoes adwl,t imadas frijoles.
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Fauna
La f aulnaa cdoemuni dad de San Bartolo,: muemnad@s o
guardati nanas, saédmejsqgs ,zopal omaspypbpepielotes, ze¢

Fi g@drFa una
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I nfraestructura y servicios b8sicos

Cuentsercwinci os b8sicos como:
Energ2za el ®ctrica
Tel ecomuni caci ones

Agua potable (posos artesanal es)

Fi gdBa

Servicios bSsicos

Nota: Fuente propia
tf | 82 NERBSNHISRE2PEGOE2LINREESOG2 | NJjdzA § QD3 y X O2
e I O2Ydzy A Rl RIYRIS A{OAVLIA.2l NRIS2 fvadzA £ | £ AZ RSLI NI YSy
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