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Propuesta Anteproyecto Arquitecténico Hotel Ecoturistico PIXOA
en laLaguna de Apoyo i Masaya - Granada, Nicaragua.
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- INTRODUCCION

El Area Protegida de la laguna de apoyo es sin duda uno de los lugares mas
atractivos en Nicaragua desde el punto de vista paisajistico. La inolvidable
experiencia de ver por primera vez via aérea o desde miradores, el crater, sus
aguas azules y el verdor del bosque en las laderas interiores y alzadas alrededor
del espejo de agua cristalina al fondo, impresiona a cualquier persona; extranjera
0 nacional. El paisaje de esta reserva le confirma al visitante que Nicaragua es un
pais lleno de abundante biodiversidad que es muy valiosa para la poblacion ya
que conocen la importancia de la naturaleza en su cultura y economia.

La Laguna de Apoyo es una laguna cratérica, endorreica y sin salida de agua
superficial. La mas grande de Nicaragua que pertenece a la faja volcanica del
pacifico situada dentro de una caldera volcanica que se formé hace 22,000 a
24,000 afios. Se encuentra ubicada entre las municipalidades Masaya, Catarina,
San Juan de Oriente, Granada, Diriomo y Diria, la caldera tiene un didmetro de 6
km y la profundidad estimada de 200 metros. (Ver ImagenN°1)

Al ser un area protegida, la autoridad institucional encargada de la reserva natural
Laguna de Apoyo es MARENA®, debido a la fragilidad general que existe en
Nicaragua con respecto a la aplicacién de las leyes ambientales, esta reserva
hace frente a problemas debido a la divisibn administrativa que en ella se ejerce
de dos departamentos y seis municipios. En afios anteriores no existia un plan de
manejo propio de la reserva debido a eso cada municipalidad hacia uso o
proteccion de su sector de formas un tanto diferenciadas, hasta que en el afio
2003 se formé AMICTLAN? que es una organizacién encargada de la
conservacion y del buen uso de los recursos de la laguna en cooperacién de una
ONG espafiola y geodlogos del mundo desarrollan proyectos para la gestion
ambiental integral y sostenible que en conjunto con MARENA por cumplimiento a
la legislacion nacional ambiental mandata que es de vital importancia que cada

! Ministerio del Ambiento y los Recursos Naturales
% Asociacion de Municipios que Integran la cuenca y territorio de la Laguna de Apoyo de Nicaragua
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reserva natural del sistema nacional de areas protegidas de Nicaragua cuente con
un plan de manejo ambiental por medio de este estudio se pretende analizar a
fondo todas las posibilidades, caracteristicas positivas 0 negativas que el sector
presente. Desarrollando este anteproyecto arquitectonico hotel
PIXOA? con intencién de generar a la Laguna de Apoyo aspectos positivos como

Propuesta Anteproyecto Arquitecténico Hotel Ecoturistico PIXOA
en laLaguna de Apoyo i Masaya - Granada, Nicaragua.

de integracion turistica y cultural al sector.

Creando un plan de gestion ambiental para lograr la integracion del hotel
ecoturistico sin generar ningun dafio al ambiente que lo rodea, respetando todas
las normativas que existen para la construcciobn en el sector, ya que por su
condicion de area protegida se le atribuyen; también el tipo de suelo, topografia y
geomorfologia se deben de tomar en cuenta, ademas la importancia de la
conservacion de la biodiversidad de flora y fauna.

ecoturistico

Honduras _ e ‘
& 2

{,,

.

. Mar Caribe

Réserva NattjraliLé;;una d‘e Apo;o

llustracion 1 Mapa Ubicacion Reserva Laguna de Apoyo

Fuente: Ministerio del ambiente y los Recursos Naturales MARENA

% Nahuatl = Germinar
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- ANTECEDENTES

Nicaragua, tierra de lagos y volcanes cuenta con una extension territorial de
130,668 km?, un 40% son bosques, rios y lagunas. La cobertura boscosa natural
en Nicaragua hoy en dia se estima es de 35%, pero hace cuarenta afios era el
60%."

Segun el informe de Estado Ambiental de Nicaragua, las areas protegidas
declaradas por decretos presidenciales ocupan un 18% del territorio nacional,
incluyendo lagunas, cumbres de volcanes y otros usos de la tierra. Sus superficies
de aguas ocupan 9,240 km? del territorio, siendo conformadas por lagos y lagunas
de agua dulce de los cuales el lago de Nicaragua o Cocibolca es el mas grande de
Centroamérica y octavo del mundo ocupa unos 8,624 km?. El lago Xolotlan mejor
conocido como el lago de Managua ocupa unos 1,064 km? y el resto son decenas
de lagunas cratérica ubicadas en volcanes que entraron en inactividad hace varios
miles de afios.

Nicaragua posee una serie de lagunas mayormente ubicadas en la region del
Pacifico, algunas en la regién central y otras pocas en la zona costera de la
Regidén Atlantica. También posee cuatro lagos artificiales tres creados para
generacion hidroeléctrica y un cuarto para riegos y piscicultura. Las principales
lagunas existentes en la region Pacifica son: Apoyeque, Xiloa, Asososca, Nejapa,
Masaya y Apoyo.

Las lagunas cratéricas se caracterizan por ser en general de aguas profundas y
por mantener poblaciones aisladas fisicamente con un alto nivel de endemismo
razon por la cual han sido motivo de muchas investigaciones y la conciencia hacia
la conservacion de estos recursos no ha sido notable dado que algunas de las
lagunas estan contaminadas como es el caso de la Laguna de Masaya.

La Reserva Natural Laguna de Apoyo se ubica entre los departamentos de
Masaya y Granada, Nicaragua. Fue declarada Reserva Natural en 1991 por
MARENA es un cuerpo de agua de origen volcanico Se form¢ tras la erupcion de
un volcan cuyo cono abierto fue llenandose gradualmente con agua. Hoy en dia, la

* MARENA, Informe de Estado Ambiental en Nicaragua.
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laguna esta rodeada por colinas verdes cubiertas de arboles y alberga una gran
cantidad de especies animales y vegetales, algunas de ellas endémicas.

Los indigenas aprovechaban sus aguas para la pesca y en algunos lugares
cercanos hicieron petroglifos en honor a sus dioses. La sacralidad de este espacio
privilegiado esta también evidenciada por la presencia de dos cementerios
indigenas, aunque no hay restos de asentamiento dentro del crater solo en las
zonas exteriores.

En su conjunto la Reserva natural Laguna de Apoyo posee diversos atractivos en
el ambito del turismo. Las aguas de la laguna, las areas boscosas de las laderas y
el borde de las mismas proponen una diversidad de actividades que ya comienzan
a ser desarrolladas y ofrecidas a los visitantes. La infraestructura y la oferta de
servicios es aun pequefia y limitada comparada con el potencial global, pero cada
vez surgen proyectos para ampliar la capacidad de albergue y las actividades de
esparcimiento.

Actualmente hay ocho opciones de hospedaje entre albergues y hoteles ubicados
a orillas de la laguna o muy cerca de la costa. Hay también varios restaurantes y
comiderias, la mayoria de ellos localizados en la comarca Plan de la Laguna. Una
mayor y variada oferta hotelera y de alimentaciébn se encuentra en las ya
mencionadas ciudades cercanas a Apoyo sobre todo en Granada y Masaya.

En los dltimos tiempos los bosques, lagos, lagunas y mares han sido deteriorados
y destruidos por el hombre, en su afan de conseguir mas beneficios de los
recursos naturales, sin retribuir nada en beneficio de la conservacion de los
mismos. Se han creado nuevas ideas para detener este proceso de devastacion
natural, ya se ha demostrado como instituir practicas sostenibles de como mejorar
los resultados empresariales y ayudar a proteger el medio ambiente local, como lo
es la creacion de hoteles ecolégicos con todas las caracteristicas medio
ambientales. Muchos visitantes se sienten atraidos por la innovadora idea de los
hoteles ecoldgicos ya que tiene muchas ventajas tales como mantenerse en
contacto directo con la naturaleza del sitio, proporcionar un ahorro economico al
turista, permitiendo que los propietarios tengan un lugar mas eficiente y
productivo.
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lll-  JUSTIFICACION

El propdsito de la propuesta consiste en la creacién de un disefio arquitectonico
con la necesidad de una infraestructura eficiente que ofrezca las condiciones a un
ambiente sostenible con el objetivo de destacar las caracteristicas
medioambientales, sociales y culturales de la Laguna de Apoyo, ya que las
infraestructuras existentes han explotado los recursos con la mala y sobre
utilizacion y sin renovacion de los mismos.

La propuesta Hotel PIXOA radica en diferentes aspectos incorporar en su disefio
sistemas sustentables, que no generen impacto negativo y contribuyan a
implementar la reforestacion de la cuenca de la Laguna, para que el Hotel se
preserve e integre al habitat de flora y fauna endémica del lugar, siguiendo las
normativas, reglamentos y restricciones para la conservacion del area protegida
gue mandata el plan de manejo reserva natural Laguna de Apoyo; que promueven
el desarrollo econémico sensato y sostenible en armonia con los mas destacados
valores del ambito natural.

Implementando actividades en Hotel PIXOA que contribuyan al mejoramiento y la
conservacion del sector tales como jornadas de limpieza, reforestacion,
concientizacion ambiental involucrando a los turistas nacionales y extranjeros,
personal del Hotel y pobladores aledafios; otras como senderismo, caminatas
donde puedan conocer la diversidad de flora y fauna del sitio, centros de
educacion o capacitacion ambiental, salas de exposicion, de manera que se
cumpla la demanda hotelera a nivel comercial con aporte sostenible.

Esto beneficiara a la sociedad civil generando fuentes de empleos; mano de obra
para la construccion, manufactura de artesanias y personal para el Hotel PIXOA,
que mejorara las condiciones de vida social, cultural y economica de los
pobladores de este sector de la Laguna de Apoyo.
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Propuesta Anteproyecto Arquitecténico Hotel Ecoturistico PIXOA
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IV-  PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Problema:

El anteproyecto de Disefio Arquitectonico de un Hotel Ecoturistico y Sostenible,
surge con la necesidad de realizar una propuesta Arquitectonica Ecoldgica en la
Laguna de Apoyo con todas las caracteristicas de sostenibilidad, que ofrezca un
ambiente agradable con el medio natural para crear una interrelacion con la
naturaleza.

Concientizando a los visitantes y pobladores aledafios sobre la importancia que
tienen los recursos naturales, por medio de la implementacion de programas de
conservacion de esta Area Protegida que se ha venido practicando en los ultimos
afos a través de AMICTLAN, que en conformidad con MARENA tiene un Plan de
Manejo Ambiental que rige las normativas, reglamentos y restricciones para el
buen uso de los recursos naturales del area protegida de la Laguna de Apoyo.

Existen conflictos entre la sociedad civil sobre los usos del area protegida; el
disputado derecho de acceso a las costas exigido por la poblacion especialmente
de las comunidades que bajan a pescar, nadar y disfrutar del agua de la Laguna
se han podido identificar propiedades cerca de las costas donde construyen muros
Yy no se puede acceder a ellas, un ambiente poco o nada saludable de la costa
publica por el uso irresponsable de visitantes que dejan su basura en las orilla,
también construcciones realizadas sin aprobacién de autoridades competentes.

Por la falta de servicios basicos agua potable, aguas residuales y alcantarillados
sanitarios algunos lugares turisticos drenaban sus desechos y obtenian agua para
consumo doméstico de la cuenca de la Laguna de Apoyo, lo que generaba un foco
de contaminacion, que fue detenido gracias a la labor de AMICTLAN en conjunto
con los pobladores.
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Formulacion del problema:
¢, Qué importancia representa el Ecoturismo en esta comunidad?
¢ Cuédl es la poblacion turistica en la Laguna de Apoyo?

¢,Cumplen el plan de manejo de la Laguna de Apoyo los Hoteles existentes en la
zona?

¢, Cudl es la aceptacion de la poblacion del sector a estos tipos de proyectos?

¢, Qué actividades se pueden implementar en Hotel PIXOA?

\©\
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V-  HIPOTESIS

Al disefar el anteproyecto arquitecténico hotel ecoturistico PIXOA en la Laguna
de Apoyo, se aplicaran indicadores y requerimientos que se utilizan cuando
formula algun proyecto con caracteristicas medioambientales semejantes al area
protegida mencionada para la ejecucion de los mismos.

Se crea conciencia en la poblacion de la necesidad de conservar los recursos
naturales para crear condiciones que mejoren la calidad de vida de los seres
humanos y futuras generaciones. Se lograra que el sitio se integre por su posicion
y potencialidades al corredor turistico de nuestro pais, reconociendo la demanda
actual por las caracteristicas econdmicas, sociales, culturales y medioambientales
gue posee la Laguna de Apoyo.
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6.1

6.2

Propuesta Anteproyecto Arquitecténico Hotel Ecoturistico PIXOA

en laLaguna de Apoyo i Masaya - Granada, Nicaragua.

VI-  OBJETIVOS

Objetivo General

Elaborar una Propuesta de anteproyecto arquitectonico hotel ecoturistico
PIXOA en la Laguna de Apoyo - Masaya- Granada, Nicaragua.

Objetivos Especificos

Reconocer las caracteristicas que definan la demanda actual y potencial
para posicionar a Laguna de Apoyo como corredor turistico.

Conocer la situacién actual en que se encuentra la reserva natural que
definira los factores a incluir en la propuesta anteproyecto arquitectonico
hotel ecoturistico PIXOA en la Laguna de Apoyo - Masaya- Granada,
Nicaragua.

Analizar los modelos analogos de hoteles nacionales de Montafias/Campo,
gue suministren criterios para el disefio y equipamientos en las condiciones
particulares de la Laguna de Apoyo.

Elaborar propuesta disefio con modelo sostenible y aportar solucién
arquitectonica que se integre a las condiciones del medio ambiente natural
existente en la Laguna de Apoyo.

Intervenir directamente en las etapas constructivas para no afectar con
constancia después que habria comenzado el proceso constructivo.

Br. Fanny Avendafo i Br. Reyna Cano
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1 Conocer técnicamente por medio de conceptualizacion de hoteles, hoteles
ecolégicos, infraestructura minima para hoteles ecolégicos y accesibilidad
para saber aplicar a la propuesta.

VIl- DISENO METODOLOGICO

7.1 Elaboracion del Anteproyecto

El proceso de elaboracion del anteproyecto arquitectdonico Hotel Ecoturistico
PIXOA en la Laguna de Apoyo - Masaya- Granada, Nicaragua se divide en dos
etapas:

1- Etapa de recopilacion de informacién y su procedimiento
2- Ejecucién de la propuesta

7.2 Recopilacion de informacion y su procedimiento:

Basicamente esta etapa se puede comprender como la fase de busqueda de la
informacion necesaria para la adecuada elaboracién de nuestra propuesta de
disefio. Subdividiéndose, para un mejor y facil procesamiento de datos, en:

1 Recopilacion de la normativa de disefio de arquitectura hotelera,
especialmente de tipo ecoldgico e informacion concerniente a los conceptos
de medioambientales, tipos de energias renovables y principios de
arquitectura sostenible que se aplicaran a las instalaciones.

1 Recopilacion de informacion por medio de estudios de sitio, entrevistas a
los habitantes del sector acerca de la aprobacion del anteproyecto y
expertos en la materia relacionada a nuestro estudio.

( —
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1 Recopilacion de datos del area de estudio:

- Ambiente natural
- Ambiente antropico

1 Analisis de la informacion
En cada una de las etapas se abordara lo siguiente.

i. Recopilacion de la normativa de disefio de Arquitectura Hotelera,
especialmente de tipo Ecoldgico e informacion concerniente a los
conceptos de medioambientales, tipos de energias renovables y
principios de arquitectura sostenible que se aplicaran a las
instalaciones:

En esta sub etapa se debe recopilar toda la informacion relacionada a las normas
de disefio (ubicacion, dimensionamientos, orientacion y ventilacion, circulacion,
etc.) y especificaciones técnicas para arquitectura hotelera ecol6gica; de igual
manera se debera conocer normas de disefio para instalaciones complementarias
que conforman a este tipo de proyecto. También los materiales ecoldgicos que se
utilizaran, sistemas de energia renovables, conceptos de arquitectura sostenible
gue se aplicaran al proyecto.

ii. Recopilacién de informacién por medio de Modelos Anélogos
Nacionales e Internacionales, entrevistas a los habitantes del sector
acerca de la factibilidad del anteproyecto y expertos en la materia
relacionada a nuestro estudio:

A través del estudio y analisis de modelos andlogos, se puede obtener informacion
especifica y conocer la realidad de los proyectos que desarrollan este concepto.
Analizar las generalidades como emplazamiento urbano, composicién, circulacién,
funcionalidad, etc. También los sistemas constructivos y materiales utilizados.

Esta informacion la podemos obtener a través de: visita y recorrido al sitio, analisis
de planos arquitectonicos, estructurales y entrevista a: propietarios, personal y
visitantes.
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Con la elaboracion de entrevistas se obtuvo informacion puntual sobre el tema
estudiado, el cuestionario presenta preguntas cerradas; la informacién obtenida
serd de mayor valor cuando el entrevistado maneje muy bien el tema.

Ademas a partir de las entrevistas es posible obtener recomendaciones,
sugerencias o notas sobre el estudio.

iii.  Recopilacion de datos del area de estudio

Para el analisis del area de estudio es necesaria la recopilacion de toda la
informacion relacionada al sitio de emplazamiento del Hotel Ecoturistico PIXOA.
Esta informacién puede subdividirse en:

Ambiente natural

- Condiciones climatologicas: clima, precipitacion, soleamiento, humedad
relativa, ventilacion, temperatura.

- Geomorfologias: topografia del terreno, fallas geoldgicas, tipos de suelos,
entre otros factores.

- Biodiversidad: flora y fauna.

La recopilacion de esta informacion sobre el medio ambiente natural nos permitira
conocer las caracteristicas, potencialidades y vulnerabilidades del sitio.

Ambiente antropico

Contexto arquitecténico del sitio: topologias, estructura e imagen urbana.
Aspectos socioecondmicos: poblacion.

Accesibilidad: vias, calles, caminos con que cuenta o proximas al sitio.
Infraestructura técnica: drenaje sanitario y pluvial, redes de agua potable,
eléctricas, telecomunicaciones.

1 Infraestructura social: educacion, salud y bienestar social.

= —a -4 -1

Es importante conocer todos los aspectos antropicos al igual que los del ambiente
natural, ya que nos permitiran saber si el anteproyecto beneficiara o no al entorno.
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Toda esta informacion se recopilara mediante: visitas al sitio, manejo de planos
topograficos, consulta de trabajos de investigacion existente del sitio, informacion
que nos pueda brindar las alcaldias que conforman la cuenca de la Laguna de
apoyo, entre otros.

iv. Analisis de la informacién

Una vez recopilada toda la informacion anteriormente mencionada, se procede a
clasificar y analizar la que es util para el estudio para luego aplicarla al disefio del
anteproyecto.

7.3 Ejecucidén de propuesta:

En esta etapa que es la parte central del estudio se realizara la elaboracion del
Anteproyecto Arquitecténico Hotel Ecoturistico PIXOA en la Laguna de Apoyo -
Masaya- Granada, Nicaragua, aplicando todos los conceptos, criterios,
especificaciones técnicas y normas investigadas en la etapa anterior. La ejecucion
de la propuesta se subdivide en:

i Planificaciéon de propuesta

En base a toda la informacion recopilada, debidamente seleccionada y analizada
es posible elaborar los criterios y conceptos que regiran la planificacion del
proyecto. El proceso es iniciar con una memoria descriptiva del conjunto en donde
se va a detallar claramente la propuesta, el sitio donde su ubica, los criterios
arquitectonicos, compositivos, funcionales, dimensionamiento, capacidad, etc.

Lo siguiente es la realizacion del flujograma y programa arquitecténico donde se
detallaran todas las zonas, ambientes y subambientes con su respectivo
dimensionamiento, equipamiento, etc.

Cuando se realizan las subetapas anteriores procederemos a elaborar: diagrama
de circulacidon, zonificacion de ambientes, lograremos esto con el apoyo de
bibliografias y los modelos analogos estudiados y analizados.
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Propuesta Anteproyecto Arquitecténico Hotel Ecoturistico PIXOA
en laLaguna de Apoyo i Masaya - Granada, Nicaragua.

ARQUITECTURA - UNAN

1 Ejecucion de planos arquitecténicos

En base a la planificacion formulada en la sub-etapa anterior se procede a la
proyeccién arquitectdnica, en donde se detalla todo el disefio del Anteproyecto
Arquitecténico Hotel Ecoturistico PIXOA en la Laguna de Apoyo - Masaya-
Granada, Nicaragua.

Se detallara la zonificacion del conjunto de instalaciones segun su forma,
ubicacion, dimensiones, se define con mayor precisién el plano de conjunto del
Hotel PIXOA tomando en cuenta la topografia del terreno, los arboles, accesos,
orientacion y ventilacion.

Posteriormente se realizara el disefio arquitecténico de cada instalacion (Hotel,
bungalds, cabafas, estacionamiento, accesos y senderos, delimitacion y sus
debidas restricciones de disefio. Para el disefio de cada instalacion se incluirén:
planta arquitectonica, plantas de techos, elevaciones, secciones, detalles y
memoria descriptiva. Para una mejor comprension y visualizacién del disefio se
incluiran perspectivas complementarias internas y externas, detalles de
mobiliarios, materiales de senderos, superficie de rodamiento para calles y
estacionamiento, tipologia de arboles, luminarias, etc.

En cada una de las etapas y sub-etapa planteadas se realizaran revisiones con el
tutor y no se podra avanzar a la siguiente, hasta no ser aprobado por este.

Universo:

Extension territorial del Plan de La Laguna de Apoyo, 113.86 km? San Juan de
Oriente T Masaya 100%

Muestra:

Extension del sitio donde se proyecta el Anteproyecto Arquitectonico Hotel
Ecoturistico PIXOA en la Laguna de Apoyo - Masaya- Granada, Nicaragua.

El area total del terreno es de 1,258, 012.8m2 (15%) = 125.28 Hectareas. 180
Mnz.
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1 Cuadro Metodolégico

Tabla 1 Cuadro Metodolégico

NO IMPRIMIR
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Propuesta Anteproyecto Arquitecténico Hotel Ecoturistico IXOA
en la Laguna de Apoyo i Masaya - Granada, Nicaragua.

M Variables del Estudio:

SUBVARIABLE

INDICADORES

1. Aspectos Fisicos
Naturales

Caracteristicas del Relieve

Pendientes de terreno,
formas que moldean la
superficie de la corteza
terrestre.

Estructura del Suelo

Linea geoldgica basica,
geomorfologia, estratigrafia,
tectonica.

Flora y Fauna

Tipologia de arboles y
animales.

Clima

Tipo de Trépico.

Temperatura y Humedad

Temperatura maxima y
minima, humedad maxima y
minima.

Viento

Velocidad y direccién

Precipitacion

Cantidad anual o volumen
de agua de lluvia caida.

2. Riesgos Fisicos

Sismicos Fallas geologicas cercanas
Inundacion Caracteristicas
geomorfologicas del sitio.
Huracanes Ubicacién geografica y

antecedentes histéricos
meteoroldgicos.

3. Estructura Urbana

Uso de Suelo

Tipo de zona segun
disposiciones de la Alcaldia
de San Juan de Oriente.

Densidad de la Poblacién

Numero de habitantes por
area en metros cuadrados.

Tenencia de la Tierra

Propietarios Privados

Morfologia

Conformacion de la ciudad

Poblacién

Cantidad de visitantes a la
Laguna de Apoyo.

Actividades Econémicas

Actividad econdmica,
primaria, secundaria y

Br. Fanny Avendafio i Br. Reyna Cano
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Propuesta Anteproyecto Arquitecténico Hotel Ecoturistico IXOA
en la Laguna de Apoyo i Masaya - Granada, Nicaragua.
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4. Aspectos Socio

terciaria de la zona.

econdmicos
Seguridad ciudadana

Robo, delincuencia en la
zona.

Drenaje sanitario

Alcantarillado

Drenaje pluvial

Alcantarillado y sistema de
cauces.

Agua potable

Porcentaje de
abastecimiento

5. Infraestructura Electricidad
técnica

Porcentaje de servicio por
parte de la empresa
distribuidora

Telecomunicaciones

Porcentaje de servicio por
parte de la empresa
distribuidora

Desechos solidos

Cantidad de basura
generada.

Educacién Universidades, Colegios,
Institutos técnicos
6. Infraestructura Salud Centro de Salud, hospitales,
Social Clinicas
Bienestar social Centros de Rehabilitacién
Tipologia Segun el tipo de hotel
7. Instalacion Calidad de Instalaciones Tipo de materiales y
Hotelera estructura para las
instalaciones
Jerarquia Vial Tipo de via: avenida,
carretera, pista, calle,
camino
8. Vialidad y Estado fisico de las vias Estado actual de la
Transporte infraestructura, material de

rodamiento

Accesibilidad

Vias de acceso trazadas y
construidas

Tabla 2 Variables del Estudio
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Propuesta Anteproyecto Arquitecténico Hotel Ecoturistico IXOA
en la Laguna de Apoyo i Masaya - Granada, Nicaragua.
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7.4 Instrumentos:

Entrevistas:

Grabadora, camara digital, libreta de apuntes, guia de preguntas.

Visitas de campo:

Camara digital, libreta de apuntes.

Consulta ainformantes claves con el tema:

Grabadora, libreta de apuntes, dispositivos de almacenamiento de informacion
digital (USB)

Consulta ainformantes claves con el tema:

Uso de computadoras; empleando herramientas como software: Microsoft Office
2010-2013 (Word, Excel, Power Point), Photoshop y AutoCAD 2012 i 2013

Elaboracion de resultados:

Instrumentos de dibujo técnico: papel bond y cebolla, reglas, escalimetros, lapiz,
lapicero y lapices de colores.

Digitalizacion del trabajo final a través de:

AutoCAD 2D version 2012-2013 (elaboracion de planos digitales); Google
Sketchup 8 Pro (realizacion de modelos en 3D); Lumion, Artlantlis (renderizado
de modelos 3D); Windows Movie Maker (creacion de videos animados), Microsoft
Office 2010 7 2013; Power Point (elaboracion de presentacion final); Impresoras
digitales tamafo carta y A-1; impresion de documentos, planos y modelos 3D
(plotters).

( _—
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VIII-

Propuesta Anteproyecto Arquitecténico Hotel Ecoturistico IXOA
en la Laguna de Apoyo i Masaya - Granada, Nicaragua.

MARCO CONCEPTUAL

Es importante conocer teorias, términos, conceptos y normas aplicadas a este tipo

de

investigacion cientifica para profundizar el

estudio

del  Anteproyecto

Arquitecténico Hotel Ecoturistico PIXOA en la Laguna de Apoyo T Masaya -
Granada, Nicaragua, calcificandolos de la siguiente manera.

Un hotel es un establecimiento que se dedica al
alojamiento de huéspedes o0 Vviajeros.
proviene del vocablo francés hotel, que hace referencia
adosadao.

a

8.1 Hotel

= =4 -4 -4 -4 _-9_42_-95_-9_-42_-=°2._-12_-12°2._-2°._-212

8.1.1 Definicion

una fAcasa

8.1.2 Tipos de hotel

Hoteles de aeropuerto

El término

Hotel Business Class o Negocios

Hoteles de naturaleza

Hoteles-apartamento o apartahoteles

Albergues turisticos
Hoteles familiares
Hoteles posada
Hoteles-monumento
Hoteles-balneario
Moteles

Hotel de paso
Hoteles-casino
Hoteles-clubes
Hoteles deportivos
Hoteles gastronomicos

llustraciéon 2PrimerosHoteles - Francia
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Hoteles de montafia
Hoteles de acantilado
Hoteles de temporada
Hoteles rusticos
Hoteles tematicos
Hoteles vacacionales
Hoteles Ecoldgicos

= =4 -4 -8 & -8 2

8.1.3 Definiciones de establecimientos hoteleros

Hoteles.- pueden ser:

Hoteles.- Es todo establecimiento que de modo
habitual y mediante precio presta al publico en
general, servicios de alojamiento, comidas y bebidas y
dispone de un minimo de 30 habitaciones.

Hotel residencia.- Es todo establecimiento hotelero,
gue mediante precio, presta al publico en general,
servicios de  alojamiento, debiendo  ofrecer

adicionalmente el servicio de desayuno, para cuyo llustracion 4 Ejemplo:
Hotel Residencia en Deia

efecto pondrd, disponer de servicio de cafeteria, pero
no ofrecerd los servicios de comedor y tendra un
minimo de 30 habitaciones.

Hotel apartamentos.- (Apart-Hotel). Es todo
establecimiento hotelero que mediante precio preste al
publico en general alojamiento en apartamentos con
todos los servicios de un hotel exceptuando los de
comedor. Dispondra 19 de un minimo de 30

apartamentos y de muebles, enseres, utensilios de  apartamentos Paraiso de Albufeira

\ P~
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cocina, vajilla, cristaleria, manteleria, lenceria, etc. para ser utilizados por los
clientes sin costo adicional alguno. Podra disponer ademas de servicio de
cafeteria.

Hostales y pensiones.- pueden ser:

Hostales.- Es todo establecimiento hotelero, que
mediante precio, presta al publico en general,
servicios de alojamiento y alimentacion, y cuya
capacidad sea mayor de 12 y no supere las 29
habitaciones

llustracion 6 Ejemplo: Hostal, México

Hostales residencias.- Es todo establecimiento 1 . _.g .
hotelero, que mediante precio, presta al publico en " H Im
il LA
| g
e~

general, servicios de alojamiento, debiendo ofrecer
adicionalmente servicio de desayuno, para cuyo efecto
podra disponer de servicio de cafeteria, pero no podra
ofrecer los servicios de comedor y tendra un maximo
de 29 habitaciones y un minimo de 12 habitaciones.

llustracion 7 Ejemplo: Hostal
Residencia Xalteva, Granada

Pensiones.- Es todo establecimiento hotelero que
precio, presta al publico en general, servicios de
alojamiento y alimentacion y cuya capacidad no sea
mayor de 11 habitaciones ni menor de 6.

llustracion 8 Ejemplo: Pensidn
aojamiento, México

PIX9OA
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Hosterias, moteles, refuqgios y cabafnas.- pueden ser:

Hosterias.- Es todo establecimiento hotelero,
situado fuera de los ndcleos  urbanos,
preferentemente en las proximidades de las
carreteras, que esté provisto de jardines, zonas de
recreacion y deportes, y en el que mediante precio,
se preste servicios de alojamiento y alimentacion al
publico en general, con una capacidad no menor de
6 habitaciones.

Moteles.- Es todo establecimiento hotelero situado
fuera de los nudcleos urbanos y préximo a las
carreteras, en el que mediante precio presta servicios
de alojamiento en apartamentos con garajes Yy
entradas independientes desde el exterior, con una
capacidad no menor de 6 departamentos. Debera
prestar servicios de cafeteria las 24 horas,
exceptuando comedor.

llustracion 10 Ejemplo: Motel Blue
Swallow, USA

Refugios.- Es todo establecimiento hotelero, situado
en zonas de alta montafa, en el que mediante precio
se preste servicios de alojamiento y alimentacion al
publico en general, cuya capacidad no sea menor de
seis plazas.

Re Hotel

! gf!gg'ga SSontaria

Podran prestar sus servicios a través de habitaciones
individuales con su correspondiente cuarto de bafio,
o dormitorios comunes diferenciados para hombres y

mujeres que pueden constar de literas. llustracion 11 Ejemplo: Refugio de
Alojamiento

PIX9OA
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Cabafias.- Es todo establecimiento hotelero situado
fuera de los nucleos urbanos, preferentemente en
centros vacacionales, en los que mediante precio
presta servicios de alojamiento y alimentacién al
publico en general, en edificaciones individuales que
por su construccidon y elementos decorativos, estan
acordes con la zona de ubicacion y cuya capacidad
no sea menor de 6 cabafas.

8.1.4 Clasificacién de hotel (categoria segln ””s”adé”g;nfggmg's"Arcabaﬁa -
estrellas) '

El sistema de clasificacion de estrellas de PriceTravel
tiene como objetivo dar una manera rapida de determinar
las amenidades de un hotel. EI nUmero de estrellas no
refleja necesariamente todas las comodidades o servicios
gue estan disponibles en un hotel o en cada una de las
habitaciones en un hotel con determinada clasificacion.

A by I O &
Independientemente del numero de estrellas de un hotel,

se debe esperar una experiencia de calidad en cada hotel disponible de

PriceTravel, incluyendo una habitacién limpia y confortable, con servicio de

limpieza, las instalaciones en buenas condiciones y

funcionando correctamente.

1 Una Estrella (econdémico)

Se espera que un hotel de una estrella ofrezca
alojamiento limpio, basico, con pocas 0 ninguna
instalacion. Las habitaciones normalmente estan
decoradas de manera funcional y son compactas.
Puede o no tener un bafo privado, teléfono en la
habitacion, televisibn o servicios. Los hoteles de
una estrella suelen estar cerca de restaurantes y

llustracion 13 Ejemplo: Hotel Europa,
Sevilla
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atracciones turisticas. Un hotel de una estrella es ideal para el viajero con poco
presupuesto, donde el precio es la principal preocupacion.

91 Dos estrella (valor)

Un hotel de dos estrellas, se espera que ofrezca un
alojamiento limpio y basico. Estos pueden tener o no un
centro de negocios 0 acceso a internet, pero por lo
general no tienen salas de reuniones, botones,
gimnasio o instalaciones recreativas. El restaurante a
menudo se limita a servicio de café o un desayuno
continental. Las habitaciones ofrecen normalmente
bafio privado, teléfono, television y servicios limitados. e
Un hotel de dos estrellas es ideal para viajeros de llustracién 14 Ejemplo: Hotel ordon
negocios o exploradores, donde el costo es un factor, Ramsay, Londres

pero si se desean servicios basicos.

1 Tres estrellas (calidad)

Un hotel de tres estrellas pone mayor énfasis en la
comodidad, estilo y servicio personalizado. A menudo
tienen un restaurante en el hotel, alberca, gimnasio,
una tienda de conveniencia y botones. Generalmente,
hay salas de juntas y / o salas de conferencia y
servicios relacionados disponibles. Las habitaciones
incluyen mas servicios y hay una atencibn mas
cuidadosa a la calidad y comodidad. Un hotel de tres
estrellas es ideal para viajeros de negocios o de placer

llustracion 15 Ejemplo: Hotel Gran

en busca de un poco mas que los servicios basicos. Hotel Chiclayo, Per(
( ~
R ONS
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9 Cuatro estrellas (Superior)

Un hotel de cuatro estrellas es una propiedad
superior, que generalmente ofrece mas de un
restaurante, bar y servicio a cuartos con horario
prolongado. Los servicios disponibles pueden incluir
botones, conserje y servicio de valet parking.
Normalmente, cuentan con centro de conferencias y
servicios de negocios. Las habitaciones son amplias y
por lo general ofrecen un mobiliario elegante, ropa de
cama de alta calidad, productos de bafio y una amplia o A

.. - llustracion 16 Ejemplo: Hotel Hilton,
gama de servicios como minibar y secadora de pelo. T
Un hotel de cuatro estrellas es ideal para viajeros que
buscan mas servicios y amenidades y un mayor nivel de confort.

1 Cinco estrellas (Excepcional)

Un hotel de cinco estrellas esta muy orientado al
servicio y brinda altos estandares de comodidad y
calidad. Cuenta con mas de un restaurante, a menudo
incluyendo una opcion de restaurante gourmet, asi
como un bar o sala de estar y servicio a cuartos las 24
horas. Puede también ofrecer canchas de tenis y
acceso a campo de golf, asi como un spa, un
gimnasio moderno y alberca. Un hotel de cinco

estrellas es ideal para los viajeros exigentes que  ystracion 17 Ejemplo: Hotel Sheraton

buscan un servicio personalizado, instalaciones de Grande Tokyo Bay Chiba, Japon
alta calidad y una variedad de servicios e instalaciones
en el lugar.
( ~
O
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9 Seis estrellas

Un hotel de seis estrellas es uno de los mejores
hoteles en existencia. Encontraras detalles
lujosos, servicio de calidad superior y los mas
altos estandares de confort. También veréas flores
frescas y plantas por toda la propiedad. Hay una
alta proporcion de personal en relacion a los — BEEEEZ A o
huéspedes, comida gourmet y servicio a cuartos i

las 24 horas.

) ) ] . llustracion 18 Ejemplo: Hotel
Las habitaciones son amplias, con decoracion y Excellence Riviera Cancan, México

muebles finos, colchones de primera calidad y

productos de bafio de disefiador. Los servicios de la habitacion por lo general
incluyen acceso inalambrico a internet, reproductores de CD y / o DVD, asi como
soporte para iPod. Un hotel de seis estrellas es ideal para aquellos que buscan lo
mejor de todo. Ningun detalle estd dejado al azar y recibirdas una atencion
personalizada durante tu estancia.

A- Caracteristicas de los hoteles

9 Los elementos basicos de un cuarto de hotel son una cama, un armario,
una mesa pequefia con silla al lado y un lavamanos.

1 Un cuarto de bafio, un teléfono, un despertador, un televisor, y conexion
inalambrica a Internet. Ademas los mini-bares (que incluyen a menudo un
refrigerador pequefio) pueden proveer de comida y bebidas, también
pueden contener botanas y bebidas y lo necesario para preparar té y café.

9 La calidad que brinden se clasifican en la mayoria de paises con estrellas, o
bien con diamantes, también hay un método de clasificar un hotel segun
letras (de la A a la F). Estas son las cualidades de cada una de la
clasificacion de un hotel:

(’
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**xx%  De Lujo (disefio y servicio de muy alta calidad).
***%  Muy Bueno (disefio y servicio de alta calidad).
ok Bueno.

bl Superior.

* Normal.

El tipo de servicio se refiere a la forma en que se sirve al huésped la comida y la
bebida. Las distintas formas de servicio se dirigen a las necesidades variables de
los distintos segmentos del mercado, y también contribuyen a la percepcion del
cliente de la calidad-precio. Entre los tipos de servicio de comida y bebida se
encuentran:

Servicio a la mesa: Los clientes son conducidos a la mesa por un camarero. Se
toma la orden en la mesa y la comida y la bebida se lleva asimismo a la mesa. Los
camareros retiran los platos sucios.

Servicio de buffet: El servicio de buffet suele ir asociado a acontecimientos
especiales y los invitados se acercan a la mesa del buffet a recoger la comida y la
bebida. Las bodas, las rifas de las iglesias y los brunches del domingo de algunos
restaurantes y clubes suelen utilizar servicio de buffet. El factor distintivo es que el
huésped se tiene que acercar a la mesa del buffet a servirse.

Servicio de banquetes: Es muy similar al servicio de silla, porque los camareros
llevan la comida a la mesa del huésped. Sin embargo, el servicio de banquetes
requiere a menudo que se transporte la comida desde una cocina central. La
comida se puede servir en platos en la comida central y transportarse en carros
calientes especiales al comedor, o se puede transportar toda de una vez a una
cocina pequeiia cerca de la zona del comedor y servir alli en los platos.

Autoservicio: En el autoservicio, como en el buffet, el cliente elige su comida y la
lleva a la mesa. La diferencia entre ambos es que en el restaurante autoservicio
hay empleados que sirven platos a los clientes, mientras que en el buffet el cliente
se sirve libremente.

P s
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8.2 Hotel Ecologico
Definicion

Un hotel ecoldgico es un establecimiento que tanto
en su construccibn como en su funcionamiento

respeta al maximo el medio ambiente, mediante la : : i . | :a&ﬁii-ii‘ d
utilizacion de  materiales  ecolégicos, la R LR i'j_hlLH
incorporacion de  energias renovables, o e 1///

. ., L, . Tl
alimentacion elaborada con productos ecolégicos, lustracion 19 Ejemplo: Hotel Opens at the
entre otros aspectos. University of Nottingham

8.2.1 Normativas para el disefio de Hotel Ecolégico

9 Debe recibir una Certificacion ambiental y antes de eso el establecimiento
debe atravesar un estricto proceso de pruebas.

1 Debe promover técnicas para preservar el medio ambiente.

1 Debe usar materiales reciclados en sus proyectos de construccion o
ampliacion. La instalacion de paneles solares en el techo para producir
energia. La instalacién de camaras que filtran los desechos de los inodoros.

9 Deben utilizar sistemas de filtros biolégicos para filtrar el agua de las
duchas y lavabos, utilizandola posteriormente en el riego de sus jardines.

1 Reestructurar las instalaciones, colocando grandes ventanales para
aprovechar la luz y ventilacion natural.

91 Deben utilizar productos en envases de vidrio, reduciendo asi los desechos
de plastico y metal, la elecciéon de proveedores con criterios ecoldgicos, el
uso de papel reciclado y sin cloro o coloreado, etc.

(
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1 Uso de productos biodegradables, la instalacion de inodoros que no
requieren agua, bombillas de luz que ahorran energia eléctrica, sensores de
luz que se encienden y apagan automaticamente lo que disminuye en un
40% la cifra en las facturas de electricidad y el uso de papel reciclado en la
confeccion de sus folletos, libretas y demas papeleria.

1 Entre las medidas de concientizaciébn a los huéspedes, algunos hoteles
solicitan en su material impreso, la colaboracion de sus visitantes en areas
tales separar los residuos de su habitacion, apagar la luz al salir y solicitar
el lavado de sabanas y toallas.

1 Se planteara la implementacién de paneles solares fotovoltaicos para la
electricidad y térmicos para el agua caliente. Aplicando de esta manera la
normativa de la construccion biocliméatica, minimizando el consumo de
energia eléctrica en el proyecto.

1 Las habitaciones estaran orientadas hacia el norte y las salas comunes
hacia el surde esta manera aprovechar la ventilacion e iluminacién natural.

1 El proyecto facilitara la accesibilidad peatonal y vehicular controlada. Estara
ubicado en una zona de baja densidad turistica.

1 Parte de los productos de consumo seran producidos en la zona y
cultivados por la misma poblacion con caracter Agro-ecolégico.

91 Debe respetar la tradicion, la cultura local, el paisaje rural y la biodiversidad
de su entorno. Siendo un proyecto con responsabilidad social, colaborando
con asociaciones medioambientales y la poblacién local. Participando en la
sostenibilidad de actividades socioecondmicas locales.
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8.2.2 Criterios minimos para desarrollar Hoteles Ecol6gicos

Sostenibilidad: se refiere a la cualidad de poderse mantener por si mismo, sin
ayuda exterior y sin agotar los recursos disponibles, es la capacidad de
permanecer, cualidad por la que un elemento, sistema o proceso, se mantiene
activo en el transcurso del tiempo. La habilidad de las actuales generaciones para
satisfacer sus necesidades sin perjudicar a las futuras generaciones.

Desarrollo sostenible: ElI @mbito del desarrollo sostenible puede dividirse
conceptualmente en tres partes; ecoldgico, econémico, y social. Se considera el
aspecto social por la relacion entre el bienestar social con el medio ambiente y la
bonanza econdmica. El triple resultado es un conjunto de indicadores de
desempefio de una organizacion en las tres areas, pero que tiene cuatro
dimensiones basicas:

1 Conservacion.
91 Desarrollo (apropiado) que no afecte sustantivamente los ecosistemas.
1 Paz, igualdad, y respeto hacia los derechos humanos.

Se debe satisfacer las necesidades de la sociedad y de su poblacién, en lo que
concierne a vivienda, vestimenta, alimentacion y trabajo. Si la pobreza es habitual,
el mundo estara encaminado a catastrofes de varias clases, incluidas las
ecolégicas y las humanitarias. Asimismo, el desarrollo y el bienestar social, estan
limitados por el nivel tecnoldgico, los recursos del medio ambiente, y su capacidad
para absorber los efectos de la actividad humana.

Ante esta situacion, se plantea la posibilidad de mejorar la tecnologia y la
organizacion social, de forma que el medio ambiente pueda recuperarse al mismo
ritmo que es afectado por la actividad humana.

Arquitectura sostenible: Esta arquitectura debe resistir, aguantar y permanecer
en el tiempo, a nivel econdmico, social y ambiental. Buscando optimizar recursos
naturales y sistemas de la edificacion de tal modo que minimicen el impacto
ambiental de los edificios sobre el medio ambiente y sus habitantes.

( _—
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Ahorro energético: obtencion de un resultado minimizando del consumo de
energia. Asimismo eficiencia energética hace referencia a todas las acciones que
tienden a reducir el consumo de energia.

Bioclimatico: Criterio de disefio que consiste en tener en cuenta las condiciones
climaticas, aprovechando los recursos disponibles (sol, vegetacion, lluvia, vientos)
para disminuir los impactos ambientales, intentando reducir los consumos de
energia.

Materiales de construccion ecolégicos: son los materiales que se utilizan de
manera responsable con el ambiente y ocupan recursos de manera eficiente
durante todo el tiempo de vida de una construccion, ya sea de origen natural o
bien utilizando el sistema de reciclaje.

Ecoturismo: es una nueva tendencia del Turismo Alternativo diferente al Turismo
tradicional. Es un enfoque para las actividades turisticas en el cual se privilegia la
sustentabilidad, la preservacion, la apreciacion del medio (tanto natural como
cultural) que acoge y sensibiliza a los viajantes. Aunque existen diferentes
interpretaciones, por lo general el turismo ecolégico se promueve como un turismo
"ético”, en el cual también se presume como primordial el bienestar de las
poblaciones locales, y tal presuncion se refleja en la estructura y funcionamiento
de las empresas, y cooperativas que se dedican a ofrecer tal servicio.

El genuino ecoturismo debe seguir los siguientes siete principios, tanto para
guienes operan los servicios como para quienes participan:

1 Minimizar los impactos negativos, para el ambiente y para la comunidad,
que genera la actividad;

1 Construir respeto y conciencia ambiental y cultural;

1 Proporcionar experiencias positivas tanto para los visitantes como para los
anfitriones.

9 Proporcionar beneficios financieros directos para la conservacion.

91 Proporcionar beneficios financieros y fortalecer la participacion en la toma
de decisiones de la comunidad local.

1 Crear sensibilidad hacia el clima politico, ambiental y social de los paises
anfitriones.

1 Apoyar los derechos humanos universales y las leyes laborales.

( _—
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8.2.3 Normativa para infraestructura minima para hoteles ecolégicos

El aumento creciente por la conservacion del medio ambiente ha producido
iniciativas en todas las areas del quehacer nacional, como por ejemplo el turismo.
Se trata del ecoturismo, una tendencia en aumento que ha incluido los hoteles
ecologicos a la oferta hotelera nacional. Aunque adn son pocos,
los turistas podran optar este verano por viajar y llegar a estos lugares que son
alojamientos rurales y hoteles de vanguardia.

Esta infraestructura ha despertado el interés de los vacacionistas que desean
hospedarse en sitios que respeten su entorno. Fuentes de la Asociacion
Ecologistas en Accion sefialan que un hotel ecologico debe tener algunas
caracteristicas particulares:

sol de »
verano ‘_)J

sol de
invierno

aneles o células
otovoltaicas

alero

1 La energia utilizada en un hotel ecolégico procede,
en su mayoria, de paneles solares fotovoltaicos, ‘
tanto para la electricidad como para el agua caliente. e et dmavil

llustracion 20 Sistema de Paneles Solares
Fotovoltaicos

Carramienin
o livs
A

1 La orientacion de la construccion
debe cumplir los principios de la
Arquitectura bioclimatica para
garantizar un minimo consumo energético
(minimizar el uso de la calefaccion y el
aire acondicionado).

LA OO0 Ll

Keuger adin 0 Lakie O 42

llustracion 21 Principios de la Arquitectura
Bioclimatica
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91 Fécil Acceso en transporte publico para disminuir

1

1

il

el uso de coches privados y colaborar en la
reduccion de emisiones de CO2.

llustracion 22 Facil Acceso en Transporte
Publico

No debe ubicarse en sectores donde la Infra-
estructura Turistica ya esta saturada.

La alimentacion ofrecida debe
ser Agroalimentaria con productos de la zona
(preferiblemente organicos).

La construccion de la edificacion debe ser hecha con 7,
Materiales De Construccién Ecoldgicos de baja /
toxicidad. :
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1 Debe guardar respeto por el
paisaje, biodiversidad, cultura Y tradiciones
Locales. Los hoteles ecoldgicos son opciones para
practicar un turismo sostenible y responsable con el
medio ambiente.

llustracion 26 Paisaje

8.2.4 Caracteristicas de instalaciones para hoteles ecolédgicos

8.2.4.1 Consideraciones principales

- Desarrollo de plantas libres y abiertas
- Areas de almacenaje deben colocarse en las paredes exteriores
gue reciban mayor impacto:
f  Areas como bafio, cuartos de servicio, etc.
- Areas que produzcan humedad y calor deben ser ventiladas.
- Contar con el minimo de paredes y divisiones.
91 Estimular el flujo de brisas.
- Edificios con Techos suficientemente altos para separar la zona de
calor de la de frio.

8.2.4.2 Tipos de transmision de calor

- Radiaciéon: transmision de un cuerpo hacia sus alrededores
mediante los rayos solares.

- Conduccion: A través de materiales de un ambiente caluroso a uno
mas frio.

- Conveccion: De un cuerpo a otro a través del aire que absorbe su
calor.

( —
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8.2.4.3 Consideraciones climaticas principales

Radiacion solar y su efecto termal en paredes, techos y espacios
interiores:

1 Orientar el edificio perpendicular a la direccion prevaleciente de
las brisas.

- Ventilacion:

1 Orientar en la direccion este-oeste y reducir la transmisién de calor
hacia el interior del edificio.

8.2.4.4 Cubierta del Edificio
- Materiales

f Resistencia:

A Aislacién de materiales: para detener la transferencia de
calor del exterior al interior del edificio.

A Elegir materiales con alto valor de transferencia de calor
para una menor transferencia de calor a través del mismo.

M Coeficiente de transmision de calor:
A Utilizando materiales livianos.

A Materiales que no retengan calor por mucho tiempo.
A Materiales de coeficiencia de transmisién térmica bajo.

1 Capacidad Térmica:

A Para climas tropicales se recomiendan materiales con baja
capacidad de almacenamiento de calor.

1 Color:
A Uso de colores claros y suaves.

o Para evitar la radiacion solar dentro y fuera del edificio.

o Para mantener una temperatura mas baja en la
superficie.

(
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8.2.4.5 Conservacion de la Energia

7 Causas del alto consumo de energia:
A Mal uso del alumbrado (iluminacién artificial en horas del
dia).
A Uso del aire acondicionado.
A Utilizacion de energia convencional.
A Uso de equipos obsoletos con mantenimiento inapropiado.

1 Estrategias para el ahorro:
A Readecuaci-n ARetrofito
o Para edificios en funcionamiento.
o Cambio de equipo obsoleto, por equipos ahorradores

de energia.
0 Seleccionar circuitos y usar apagadores.
V Instalaciones eléctricas con circuitos

independientes.
V Instalar cada luminaria con un apagador.
o Eliminar lamparas incandescentes
V  Son de més bajo rendimiento.
o Aprovechar iluminacién natural en horas del dia
0 Aislar ductos del sistema de aire acondicionado
0 Sustituir balastros electromagnéticos por electrénicos
0 energoeficientes.
0 Revisar que el interior de la luminaria este cubierto con
pintura reflejante.
V Existen reflectores de aluminio que reflejan adn
mas la luz hacia abajo reduciendo perdidas de luz.

A Readecuacion en cuanto a lo arquitecténico.
o Aislar techos y paredes en clima calido o extremoso
o Tratar los vidrios para disminuir las ganancias de
calor por radiacion solar.
o Pintar de colores claros los acabados exteriores
(paredes y techos)
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8.2.4.6 Requerimientos minimos de accesibilidad de un
establecimiento hotelero

Las medidas que se especifican son aquellas pautas indispensables para lograr
gue todos los clientes puedan disfrutar el establecimiento hotelero en condiciones
de accesibilidad, seguridad y con un grado de confort basico.5

Como minimo, un cliente debe tener la posibilidad de acceder y desplazarse
desde su alojamiento a las zonas comunes del establecimiento hotelero y en caso
de emergencia debe poder evacuar el recinto sin obstaculos.

RECORRIDOS
HABITACION
ACCESIBLE

VIAS DE EVACUACION

ACCESO EXTERIOR

SALIDAS DE
EMERGENCIA

®> Manual de accesibilidad Universal para hoteles (
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8.2.4.7 Acceso Exterior

Se debe de asegurar al menos un acceso accesible desde el exterior

1 El acceso no tendra desniveles y —
en caso de existir, deben salvarse —
con wuna rampa de suave . T
pendiente.

§ El ancho libre de paso de la puerta |
de acceso sera de 90 cm., si la |4 )
puerta es de dos hojas al menos P N
una tendra esta dimension. — N - HIL

9 Sila rampa es fija debe contar con ‘A ' \ =
pasamanos. [ S :

1 Sila rampa es mdévil debe contar
con un mecanismo seguro de
fijacion.

1 Se recomienda que el acceso este protegido de la intemperie
mediante una marquesina ubicada al menos 210 cm. De altura con
respecto al suelo.

llustraciéon 27 Acceso Exterior

Habitacion Accesible é |
El establecimiento hotelero debe contar con al |
menos una habitacion accesible y cumplir con é
lo establecido en la normativa legal. g s S Ao
Habitacion
&) ¥
;. o G
i El ancho minimo de la puerta de = \ N
acceso libre de paso sera de 90cm. 5 ‘:'
9 EIl recorrido dentro de la habitacion 2| 50 om

debe de estar “bre de ObStaCL"OS’ y lustracion 28 Habltaclones accesipies
en ella podra inscribirse un cilindro de
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150 cm. de didmetro por 70 cm. de altura para permitir un giro de
360° a una persona en silla de ruedas.

1 La anchura minima de paso dentro de la habitacién, que permita
circular alrededor de los muebles y entre los muebles y la pared sera
de 90 cm.

1 El espacio contiguo a la cama esta libre de obstaculos, tendra un
ancho minimo de 90 cm. para permitir la transferencia lateral desde
la silla de ruedas.

Cuarto de bafio

1 La puerta de acceso al cuarto de bafio 185 cm
debe contar con anchura libre de paso
minima de 90 cm. y abrir preferentemente
hacia el exterior.

1 Tanto el inodoro como la bafiera deben
contar con un espacio lateral libre de 90
por 120 cm. como minimo, de tal forma
gue permita la transferencia desde una
silla de ruedas.

1 El espacio inferior del lavabo sera de 70
cm. de altura y 60 cm. de profundidad,
para permitir la aproximidad frontal de llustracion 29 Cuarto de bafio
una persona en silla de ruedas.

1 Elinodoro y la bafiera deben contar con barras de sujecion.

230 on

80 cem

Comunicacion Horizontal
Se debe garantizar la accesibilidad en los siguientes recorridos:

- Acceso exterior/ Recepcion/ Habitacién Accesible.

- Habitaciones accesibles / Restaurante, comedor de desayunos y bar-
cafeteria/ Aseos generales accesibles.

- Habitaciones accesibles/ Ruta de evacuacion accesible/ Salidas de
emergencia accesibles.

Dichos recorridos deben contar con las siguientes caracteristicas:
—

(
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1 Una banda libre de paso de 120 cm. de
anchura.

1 No deben presentar escalones ni peldafios
aislados y en caso de que existan seran
salvados mediante rampa de suave pendiente.

1 En cada planta existird al menos un espacio .
libre de obstaculos donde pueda inscribirse un |, 21 ]
circulo de 150 cm. de diametro para permitir g
un giro de 360° a una persona en silla de —- -
ruedas. i

1 En los recorridos no deben existir elementos
salientes a una altura inferior de 220 cm. que
no puedan ser dictados por baston blanco largo utilizado por persona
invidente para desplazarse.

1 ElI mobiliario y elementos empotrados en la pared se situaran a un lado del
recorrido para dejar el lado contrario totalmente libre para la circulacion.

1 Debe existir una diferenciacidbn cromatica entre superficies adyacentes
(suelo, paredes y techo)

1% am

o cm
'Y

LY

Y,
.

Comunicaciéon Vertical

Si en los recorridos verticales se presentaran escaleras estas deberan ser
salvadas a través de ascensores, plataformas elevadoras o rampas.

Ascensores

1 La dimension accesible de las cabinas sera de
110 cm. x 140 cm., con un acceso de anchura
libre de paso minima de 90 cm. para permitir el
ingreso a personas de silla de ruedas.

1 El suelo del ascensor y el del rellano estar
enrasados.

1 En cada planta existird un rellano frente al llustracion 31 Ascensor
ascensor libre de obstaculos, donde una
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persona en sillas de ruedas pueda realizar un giro de 360°.

La botonera contara con numeros alto relieve y Braille.

La cabina debe disponer de un indicador visual y sonoro que sefale el
sentido del desplazamiento del ascensor y la planta en la que para.

Plataformas elevadas

Para superar tramos cortos de escaleras que
no conduzcan de una planta a otra se utilizan
plataformas elevadoras.

Estos dispositivos deben de tener dimensiones
minimas de 140 cm. de profundidad y 110 cm.
de anchura, ademas de contar con una
capacidad de carga de 250 kg. y una velocidad
maxima de desplazamiento.

La plataforma debera poder ser utilizada de

manera autbnoma por una persona en sillas de
ruedas.

Max 1M0cm

Sistiema de syjeccion y
proteccion durante la manicbra

llustracion 32 Plataformas elevadas

En zona de embargue y desembargue se prevera un espacio libre pueda

inscribirse un circulo de 150 cm. de diametro.

Rampas
30ecm

La anchura libre de paso - 3 :““_:_1:__% -
de la rampa no sera "‘:J;“t—: i = |3
- . '_ 8:
inferior a 120 cm. y la - Sl
altura minima libre de

, A om Rampa 30cm
paso sera de 210 cm.
La pendiente longitudinal llustracién 33 Rampa

admitida de la rampa

depende de su largo, para tramos inferiores a 3 m. no superara el 10%
para tramos entre 3 'y 10 m. sera de 8%, para tramos entre 10 y 15 m. sera
de 6% y para tramos de mas de 15 m. la pendiente maxima permitida es del

3%

Al inicio y final de la rampa existira un espacio libre de obstaculos donde
pueda inscribirse un circulo de 150 cm. de didmetro.
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1 Debera contar con doble pasamanos contiguo, a ambos lados de todo
recorrido, la altura del superior sera de 90 cm. y la del inferior de 70 cm.

1 Cada 10 m. como méaximo de recorrido de rampa, se introducira un rellano
horizontal intermedio de ancho no inferior al de esta y la longitud igual o
mayor a 150 cm. en el sentido de circulacion.

1 La rampa contara con una proteccion longitudinal interior a modo de z6calo
guia de al menos 10 cm. de altura por 10 cm. de anchura, medidas desde la
rasante de esta.

Accesibilidad al Restaurante, Comedor de desayunos y al bar-
cafetin

Si el restaurante, en el comedor de desayunos y en

el bar-cafeteria se debe garantizar que: 20 om
=
1 La anchura libre de paso en la puerta de -
acceso tenga al menos 90 cm. de anchura O

para permitir el ingreso de personas en silla
de ruedas. 150 cm I'_
1 El mobiliario se dispondra de forma que entre A Q‘ i
las mesas exista una anchura libre de paso 'T @ @
de al menos 90 cm. S,

9 Dentro de la sala del restaurante existird un q m

espacio libre de obstaculos en el que pueda

inscribirse un cilindro de 150 cm. de diametro
y 70 cm. de altura.

1 Al menos una de las mesas permitira la llustracion 34 Acceso al restaurante
aproximacion frontal de una persona en silla
de ruedas, contando con una altura libre minima de 70 cm. respecto al
suelo, una anchura libre de paso de la parte mas baja de al menos 80 cm. y
una profundidad libre de obstaculos minima de 60 cm.

( _—
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Sistema de Emergencia y Evacuacion

1 Se debe garantizar al menos una via de
evacuacion accesible en caso de emergencia,
desde la habitacion accesible hasta la puerta.

1 EIl itinerario de evacuacidbn no presentara
desniveles ni escalones aislados y en caso de
ser necesario el uso de una comunicacion
vertical, esta seré accesible.

1 Los cambios de direccibn se haran
preferiblemente a 90° y dispondran de espacio
suficiente para inscribir un cilindro de al menos
120 cm. de diametro. llustracién 35 Via de Evacuacion Accesible

1 La via de evacuacion contara con una banda
libre de paso de al menos 100 cm. de anchura 'y 210 cm. de altura.

A/

Via ge evacuacion accesibie

8.2.4.8 Mobiliario y Equipamiento

Mobiliario de atencién al cliente

Este tipo de mobiliario esta formado por el ‘
5
) :
I ——————————————

mostrado de recepcién y por la barra del bar-
cafeteria, asi como por otros posibles
mostradores de informacion y de atencién.
Aunque son elementos de contextos
diferentes, comparten caracteristicas de uso
como la de facilitar la aproximacion frontal del
cliente, proporcionar una superficie donde y .

. llustracion 36 Vista lateral Mostrador
apoyarse y un espacio para el Personal del Atencién al Cliente
hotel que brinda el servicio.

RN
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Debe estar disefiado a dos altura siendo la mas baja de una altura
méxima respecto al suelo de 85 cm., contando con un espacio libre
inferior minimo de 70 cm. de altura y 60 de profundidad.

Es recomendable que se incorporen dispositivos que permitan sujeta
bastones, muleta o ayudas técnicas similares para evitar que estos
caigan al suelo cuando el cliente con discapacidad ambulante los
apoye temporalmente mientras se registra, consulta o recibe el
servicio que requiere.

La iluminacién dirigida sobre la superficie del mostrador de recepcion
seréa de 500 lux como minimo.

Mobiliario de habitaciones

Se trata del mobiliario de las habitaciones en los espacios de dormitorio y
uso estancial; es decir, todo el mobiliario de estas zonas del hotel
excluyendo el que se encuentra en el cuarto de bafio.

i La altura de la cama estara entre los 45 cm. y 50 cm., siendo esta

ultima la cota idonea para permitir la transferencia desde la silla de
ruedas. Se procurara disponer de un espacio libre bajo la cama de
30 cm. y de 20 cm. a 25 cm. de fondo, para que resulte mas cémodo
sentarse y levantarse.

Se recomienda que el colchén sea de
dureza intermedia y en alguna de las
habitaciones que la cama cuente con
un sistema automatico para regular su
altura y la inclinacion de cabeza y
pies.

Se prestara especial atencién a la

comodidad y calidad de las camas

E
. 3|2

6 cm

desmerezca su nivel respecto del justracién 37 Dimensiones Antropométricas
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De Aseo

Propuesta Anteproyecto Arquitecténico Hotel Ecoturistico IXOA

en la Laguna de Apoyo i Masaya - Granada, Nicaragua.

El hotel contara con cunas para bebes de modelos modernos,
comodos, seguros y atractivos.

La altura de la mesilla de noche debe situarse entre 5 cm. y 8 cm.
por encima de la cara superior del colchdn.

Se recomienda que bajo la mesilla haya un espacio libre de al menos
30 cm. de alto respecto al suelo.

El escritorio 0 mesa de trabajo debera permitir la aproximidad frontal
de una persona en silla de ruedas, por lo que dispondra de un
espacio libre inferior de 70 cm. de altura por 90 cm. de anchura
minima y 60 de profundidad.

Los tiradores de ventanas, cajones y armarios deben ser de facil
manipulacion y estar situados a una altura no superior a 140 cm.

Se recomienda que la altura minima del minibar se de 40 cm. y la
maxima de 110 cm. para permitir el alcance de una persona en silla
de rueda. El minibar seré de facil localizacion.

El centro de la pantalla de
television no debe situarse mas
alla de 120 cm. de los ejes
verticales y horizontal de los ojos
del espectador sentado en una
silla o cama. El televisor en una
posicidbn donde no exista ningun
obstaculo de vision entre el

espectador sentado y la pantalla. llustracién 38 Posicién del televisor segln ejes

Las manillas, tiradores y pestillos Vertical y Horizontal

no tendrdn aristas vivas, se
colocaran a una altura comprendida entre 40 cm. y 140 cm. y
tendran diferenciacioén cromatica con el fondo.

El mobiliario y equipamiento de aseo esta constituido por los elementos y
aparatos sanitarios que se encuentran en cuartos de bafo, aseos generales
y vestuario.

Br. Fanny Avendafio i Br. Reyna Cano
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De restaurante

Este mobiliario y equipamiento engloba las mesas de comedor, sillas, tronas (sillas
de comedor para nifios), el buffet de desayunos, cuberteria y vajillas.

Es necesario tener en cuenta que las mesas y las sillas pueden ser interiores y
exteriores. En este Ultimo caso, la variacion del material es muy importante por las
exigencias de durabilidad y resistencia a las inclemencias del tiempo.

1 Todas las mesas del restaurante seran
accesibles.

{1 Las mesas permitiran la aproximacion frontal
de una persona en silla de ruedas, contando
con una altura inferior libre 70 cm. respecto
al suelo, una anchura minima de 90 cm. y
una profundidad minima de 60 cm. No
tendrdn  elementos transversales que
obstaculicen su uso y aproximacion frontal
comoda. llustracion 39 Mobiliario de Restaurante

1 La superficie de la mesa debe contar con un
espacio libre de al menos 15 cm. respecto al borde para que el cliente
pueda apoyar su brazo (Figura 26) y una superficie de al menos 25 cm.
para colocar los platos servidos.

1 Los asientos se dispondran a diferentes
alturas siendo 40 cm. la minima y 45 cm. la
maxima y contaran con espacio inferior para
colocar las piernas comodamente en un
angulo mayor a 90°. La altura maxima de los
muebles del desayuno buffet estara
comprendida entre los 80 cm. y 85 cm.
respecto al suelo y los elementos salientes

como soportes de bandejas no tendran una b Y [

profundidad mayor a 48 cm. y dejara un

espacio libre respecto al suelo de 70 cm. de  jjustracion 40 Mobiliario de Cafeteria
alto.

105"
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De equipamiento

1 La altura de los componentes accionables de un teléfono publico
estard comprendida entre 90 cm. y 120 cm. respecto al suelo.

1 Las fuentes para beber estaran ubicadas a varias alturas, siendo 76
cm. la minima y 90 cm. la maxima.

1 En el lado frontal de manipulacién de las maquinas expendedoras,
se permitira un radio de giro (libre de obstaculos) de 1,80 m.

1 Los botones de accionamiento, diales, monederos y sistemas de
recogida de billetes o productos de maquinas expendedoras seran
accesibles a personas con problemas de movilidad y/o manipulacion.
Las ranuras para efectuar el pago estaran ubicadas a una altura
comprendida entre 70 cm. y120 cm. La altura de los teclados sera de
entre 90 cm. y 120 cm. La bandeja para recoger productos no estara
ubicada a una altura menor de 40 cm. respecto al suelo.

1 Se recomienda que las pantallas de maquinas expendedoras y
maédulos de Internet no se ubiquen a una altura mayor de 120 cm. y
se instalaran con un angulo de inclinacién de entre 15° y 30°.

1 Los elementos interactivos seguirdn las normas sobre accesibilidad
en la comunicacion.

i Las instrucciones de uso se incorporaran con el sistema Brallle,
altorrelieve y macro caracteres, al igual que ser dotados con
dispositivos sonoros que realice la conversacion de la informacion
visual.

1
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llustracion 41 Equipamiento para
personas discapacitadas
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De Ocio y Salud

1 Las mesas de billar, ping pong,
juegos de cartas, etc., deben
cumplir los mismos requisitos de
las mesas y sillas de areas de s
restauracion. Se deben evitar las
aristas vivas y elementos salientes.

1 Se recomienda que saunas Yy
bafios turcos estan dotados de asientos a varias alturas, barras de apoyo y
que el suelo no sea deslizante ni en seco ni en mojado.

97110 am

5495 am

llustracion 42 Mobiliario de Spa

De Circulacién y Alumbrado

1 Se recomienda la utilizaciéon de luminarias orientables, sobre todo en areas
estanciales, de restauracion y dormitorios.

1 Es aconsejable la instalacion de reguladores de intensidad en las luminarias
de habitaciones.

1 Se debe cuidar la ubicacién de las lamparas respecto a espejos para que su
haz de luz no cause brillos 0 deslumbramientos molestos.

8.2.4.9 Definiciones Generales

Aspectos Fisicos Naturales

a. Relieve:

En esta generalidad geografica; relieve en geomorfologia es el nombre genérico
gue se da al conjunto de formas que modelan la superficie de la corteza terrestre

( _—
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(montafas, llanuras, mesetas, valles, etc. Y que son el resultado de las continuas
interacciones de los diferentes espacios geograficos (litosfera, atmosfera,
hidrosfera y biosfera). El relieve se suele representar métricamente sobre un plano
a través de las curvas de nivel.

b. Topografia:

En categoria y geodesia, representacion de los elementos naturales y humanos de
la superficie terrestre. Esta ciencia determina los procedimientos que se siguen
para poder representar esos elementos en los mapas y cartas geogréficas.

c. Geomorfologia:

Estudio cientifico de la forma del terreno y de los paisajes. El término suele
aplicarse a los origenes y a la morfologia dinamica (cambio de la estructura y de la
forma) de las superficies de la tierra. La geomorfologia es el estudio del aspecto
geoldgico del terreno visible. Esta ciencia se ha desarrollado de dos formas
distintas que unidas ofrecen una explicacion completa de la forma de los paisajes.

d. Suelo:

Cubierta superficial de la mayoria de la superficie continental de la Tierra. Es un
agregado de minerales no consolidados y de particulas producidas por la accién
combinada del viento, el agua y los procesos de desintegracion organica.

e. Estructura de Suelo:

Los suelos se dividen en clases segun sus caracteristicas generales. La
clasificacion se sele basar en la morfologia y la composicion del suelo, con énfasis
en las propiedades que se pueden ver, sentir o medir i por ejemplo; la
profundidad, el color, la textura, la estructura y la composicion quimica.

f. Estratigrafia:

Rama de la geologia cuya finalidad es el estudio de las rocas vistas como capas o
estratos. Centrada en especial en las rocas sedimentadas, la disciplina se ha
extendido a todos los tipos de rocas y a sus interrelaciones, en especial las
cronoldgicas.
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g. Humedad:

Medida del contenido de agua en la atmosfera. La atmosfera contiene siempre
algo de agua en forma de vapor. La cantidad maxima depende de la temperatura;
crece al aumentar estd a: 4,4°C, 1.000 kg. de aire humedo contienen un maximo
de 5 kg. de vapor; a 37,8° C 1.000kg. de aire contienen 18 kg. De vapor. Cuando
la atmosfera estd saturada de agua, el nivel de incomodidad es alto ya que la
traspiracion (evaporacion de sudor corporal con resultado refrescante) se hace
imposible.

h. Flora:

Conjunto de especies vegetales que se pueden encontrar en una region
geografica, que son propias de un periodo geolégico o que habitan en un
ecosistema determinado.

i. Fauna:

Conjunto de especies animales que habitan en una region geografica, que son
propias de un periodo geolégico o que se pueden encontrar en un ecosistema
determinado. La zoogeografia se ocupa de la distribucion espacial de los
animales.

j- Clima:

Efecto a largo plazo de la radiacién solar sobre la superficie y la atmosfera de la
Tierra en rotacién. EIl modo mas facil de interpretarlo es en términos de medias
anuales o estacionales de temperatura y precipitaciones.

k. Temperatura:

Propiedad de los sistemas que determina si estan en equilibrio térmico. El
concepto de temperatura se deriva de la idea de medir el calor o frialdad relativos
y de la observacién de que el suministro de calor a un cuerpo conlleva un aumento
de su temperatura mientras no se produzca la fusién o ebullicion.

[. Viento:

Aire en movimiento. Este término se suele aplicar al movimiento horizontal propio
de la atmosfera; los movimientos verticales o casi verticales, se llaman corrientes.
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Los vientos se producen por diferencias atmosféricas, atribuidas sobre todo a
diferencias de temperatura.

m. Precipitacion:

Lluvia, precipitacion de gotas liquidas de agua. Las gotas de agua tienen en
general didmetros superiores a 0,5 mm y pueden llegar a unos 3 mm. La
precipitacion de gotas menores, llamada lloviznas, suele limitar fuertemente la
visibilidad, pero no suele producir acumulaciones significativas de agua. La
cantidad o volumen de agua caida se expresa como la altura que alcanzaria el
agua caida sobre el terreno suponiendo que no hubiera pérdidas o infiltraciones.
Se expresa en milimetros.

Riesgos Fisicos Naturales

a. Sismos:

Sismos o0 terremotos, temblores producidos en la corteza terrestre como
consecuencia de la liberacion repentina de energia en el interior de la Tierra. Esta
energia se trasmite a la superficie en forma de ondas sismicas que propagan en
todas las direcciones.

b. Falla:

En geologia, una linea de fractura a lo largo de la cual una seccién de la corteza
terrestre se ha desplazado con respecto a otra. El movimiento responsable de la
dislocacion puede tener direccién vertical, horizontal o una combinacién de ambas.

Cc. Huracan:

Ciclon tropical migratorio, con fuertes vientos y lluvias que se originan sobre los
océanos en algunas regiones proximas al Ecuador, en particular aquel que surge
en las Antillas, incluso en el golfo de México. Los ciclones de tipo huracan del
oeste del Pacifico se llaman tifones.
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Estructura Urbana

a. Uso de suelo:

Son los diferentes modos de utilizaciébn que se hacen o deben de hacer de un
terreno para los servicios o funciones urbanas y urbanas regionales.

b. Espacios Publicos:

Es un lugar donde cualquier persona tiene el derecho de circular en oposicion a
los espacios privados, donde el paso puede ser restringido, generalmente por
criterios de propiedad privada, reserva gubernamental u otros. Por tanto espacio
publico es aquel espacio de propiedad publica, dominio y uso publico.

c. Morfologia Urbana :

Es la forma externa de las ciudades. Esta se ve influenciada por el emplazamiento
(relacién con el medio fisico: sobre una colina, en la ribera de un rio, laguna lago
etc.) y la situacion (posicion relativa de la ciudad con respecto al entorno proximo:
otras ciudades vias de comunicacion, etc.). Su estudio se realiza sobre un plano,
que es la representacion a escala de los espacios construidos (edificios) y de la
trama.

d. Imagen Urbana:

La imagen se refiere a la conjugacion de los elementos naturales y construidos
qgue forman parte del marco visual de los habitantes de la ciudad, (la presencia y
predominio de determinados materiales y sistemas constructivos, el tamafo de los
lotes, la densidad de poblacion, la cobertura y calidad de los servicios urbanos
basicos, como es el agua potable, drenaje, energia eléctrica, alumbrado publico.),
en interrelacion con las costumbres y usos de los habitantes (densidad, acervo
cultural, fiestas, costumbres, asi como la estructura familiar y social), asi como por
el tipo de actividades econdmicas que se desarrollan en el sector.
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8.3 Arquitectura bioclimatica

Es aquella arquitectura que disefa para aprovechar el clima y las condiciones del
entorno con el fin de conseguir una situacion de confort térmico en su interior.
Juega exclusivamente con el disefio y los elementos arquitectonicos, sin
necesidad de utilizar sistemas mecanicos complejos, aunque ello no implica que
no se pueda compatibilizar.

8.3.1 Bioclimatica

Blsqueda de una arquitectura eficiente cuyo objetivo final es mejorar la calidad de
vida.

8.3.1.1 Aspectos que incorpora la arquitectura bioclimética

La arquitectura bioclimatica se basa principalmente en la bisqueda del confort, y
este se relaciona directamente con la sensacién de bienestar.

9 Aspectos biofisicos

Hacen referencia a dos puntos fundamentales: la calidad del aire para la
respiracion, con sus posibles olores de dificil evaluacién y que se pueden
considerar a través del parametro de renovacion del aire, confort térmico donde
intervienen los fendmenos complejos de intercambio de energia entre el cuerpo y
el ambiente.

1 Fuentesy sumideros energéticos

En este sentido hay que tomar en cuenta que estamos rodeados de fuentes y
sumideros energéticos naturales, los cuales incluyen constantemente en las
condiciones térmicas que nos afectan. Las fuentes energéticas que disponen a
nuestro alrededor son las siguientes:

o Laradiacion solar: es la principal fuente que se incorpora al edificio a través
del acristalamiento.

—

(
53 \@l\

Br. Fanny Avendafio i Br. Reyna Cano B A




Propuesta Anteproyecto Arquitecténico Hotel Ecoturistico IXOA
en la Laguna de Apoyo i Masaya - Granada, Nicaragua.

ARQUITECTURA - UNAN

o El aire exterior: siempre que se encuentre a 24°
o El metabolismo interno: engloba tanto el calor de las personas y como de
los electrodomésticos habituales.

9 Ubicacion

La ubicacion determina las condiciones climaticas con que las construcciones
sostenibles tienen que relacionarse las condiciones macro climaticas son
consecuencia de la pertenencia a una latitud y region determinada. Los datos mas
importantes que la definen son:

0 Las temperaturas medias, maximas y minimas.
o La pluviometria.
0 La radiacion solar incidente.

Las condiciones microclima ticas son consecuencia de la existencia de accidentes
geograficos locales que pueden modificar las anteriores condiciones de forma
significativa. Podemos tomar en cuente:

La pendiente del terreno.

La existencia cercana de elevaciones.
La existencia de masas de agua.

La existencia de masas boscosas.

La existencia de edjificios.

O O O oo

1 Captacién solar

En una construccién bioclimatica el aprovechamiento de la energia solar se realiza
mediante el disefio de la vivienda sin necesidad de utilizar sistemas mecanicos.

1 Ventilacion

El intercambio de calor entre el edificio y el aire que lo rodea depende entre otras
cosas de la velocidad del aire. Para una correcta ventilacion de un edificio
bioclimatico se tiene que tomar en cuenta las siguientes caracteristicas:

Existen diferentes formas de ventilar un edificio bioclimatico.
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o Ventilacion natural: Es la que tiene lugar cuando el viento crea corrientes
de aire en el edificio, al abrir ventanas.

o Ventilacion convectiva: Es la que tiene lugar cuando el aire caliente

asciende, siendo reemplazado por més aire frio.

o Fachada ventilada: en ella existe una delgada camara de aire abierta en
ambos extremos, separada del exterior por una lamina de material.

Captacién solar indirecta: Captacion solar directa:
Muro de almacén térmico Vidrios dobles

Cubierta de agua Disefio de la abertura
Habitaciones solares Invernaderos
Almacenamiento en lecho de rocas Orientacion Optima
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CAPITULO |

Marco de Referenciay Area de influencia del proyecto

El analisis de sitio o marco de referencia constituye uno de los pasos
fundamentales en el proceso de recoleccion de datos.

A partir de la informacion obtenida, se decide si el terreno es el mas adecuado
para el futuro proyecto y finalmente los cambios o modificaciones a realizar. El
area de estudio se limita a la Reserva Natural Laguna de Apoyo, donde se
proyectara el disefio del Anteproyecto Arquitectdnico Hotel Ecoturistico PIXOA.

Dentro de este marco de referencia se abordan de manera general: aspectos
fisicos naturales, socioecondmicos, infraestructura y equipamiento del sitio.

1.1 Generalidades y Aspectos Fisicos Naturales

La Reserva Natural Laguna de Apoyo se ubica entre los departamentos de

Masaya y Granada con jurisdiccion politica y administrativa de seis municipios:

Catarina, Diriomo, Diria, San Juan de Oriente, Granada y Masaya Zona Sur a 22

km de la ciudad de Managua, capital de Nicaragua y a 8 km al sureste de la
ciudad de Masaya, con coordenia8ab5 Q46 . \2amw
l ongi tud Oestei M°58U44T5DH2 El3a t6i9tdtod suN 6 km de

diametro es la laguna cratérica mas grande de Nicaragua. Propiamente en el Plan

de la Laguna en la jurisdiccién del municipio de San Juan de Oriente propiedad de

la Cooperativa Juan José Quezada se localiza el terreno para el anteproyecto.
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MACRO-LOCALIZACION
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llustracion 44 Mapa Ubicacion Reserva Laguna de Apoyo
Fuente: Ministerio del ambiente y los Recursos Naturales MARENA

1.1.1 limites del terreno

1 Al norte con Catarina, Hotel Apoyo Resort.
Al sur con Dirid.

Al este con Zona costera de la Laguna.

Al oeste con Municipio San Juan de Oriente.
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1.1.1.1 Limites de la Reserva Natural
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llustracion 45 Mapa Ubicacion de limites de la Reserva Laguna de Apoyo

Fuente: CIRA-UNAN, MANAGUA
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1.1.2 Area

La Zona de Reserva se constituye fundamentalmente por la cuenca endorreica
que forma la caldera de Apoyo, abarca las laderas internas del crater, el parte
aguas de la cuenca y un area de influencia de 50 m en las laderas externas de la
caldera llamada zona de Amortiguamiento; ademas incluye el espejo de agua de
la Laguna y sus costas en su totalidad. Esta abarca un area de 37.69 km2 (20.91
de agua y 16.78 km2 de tierra firme). La Zona de Amortiguamiento se extiende a
través de terrenos colinados en Catarina, San Juan de Oriente, Diriomo y Diria y
planicies en las zonas rurales de Masaya y Granada abarcando un total de 76.17
km?. En total la Reserva tiene un area de 113.86 km?.El area total del terreno es
de 1,258, 012.8m2 125.28 hectareas, 180 Mnz.

1.1.3 Uso de suelo

Los suelos de origen volcanico con sedimentos minerales Mollisoles®
principalmente derivados a partir de piedra pémez y toba. Debido a su
profundidad, buen drenaje y fertilidad, en la zona de amortiguamiento se practican
actividades agricolas; siembra de granos basicos, flores, frutales y café con
sombra, pecuarias, ganaderia de doble propdsito y crianza de caballos.

Mientras que en la zona nucleo, por su belleza escénica y aguas cristalinas se
llevan a cabo actividades mayormente relacionadas al turismo como recreacion y
contemplacion paisajistica.

®Los Molisoles son basicamente suelos negros o pardos que se han desarrollado a partir de
sedimentos minerales, son de estructura granular o migajosa que facilita el movimiento del agua y
aire.
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llustracion 46 Mapa Reserva Laguna de Apoyo Estudios de Suelo
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1.1.3 Relieve

El area se localiza en la Depresion de Nicaragua entre las Serranias del Pacifico y
el Lago Cocibolca. Forma parte del lineamiento los Maribios y se encuentra entre
los crateres del complejo volcanico del Masaya y el Volcan Mombacho.

La localizacion espacial en un area tecténicamente activa entre las placas Coco y
Caribe, la complejidad inherente a la formacién de los volcanes y el posterior
colapso del crater hacen que la zona presente particularidades geomorfoldgicas
importantes. Se pueden distinguir zonas planas al este de la laguna, con
elevaciones desde 35 m en la ribera del Lago Cocibolca hasta la altura de la
carretera Managua-Masaya, donde alcanza los 100m.s.nm.

A partir de aqui se observan variaciones significativas del relieve; al Este continta
ascendiendo constantemente hasta el borde de la laguna, que alcanza los
200m.s.n.m. Al Norte, Oeste y Sur el relieve va de abrupto a moderado, formado a
partir de piroclastos consolidados y flujos de lava.

En el poblado de Catarina e inmediatamente al Norte del mismo, est4 formado por
coladas de lava de Apoyo de composicion basalto-andesitica. Aqui la elevacion
supera los 600m.s.n.m. Al Sureste a la altura de la carretera Granada-Rivas se
presentan una serie de domos basélticos que alcanzan méas de 450m.s.n.m.

Los procesos formadores del relieve han definido el sistema de drenaje que
presenta caracteristicas de las estructuras volcanicas y sus respectivas
formaciones litoldgicas.

El area del crater de Apoyo, por haberse formado sobre las rocas depositadas del
complejo volcanico Las Sierras y Masaya, presenta bifurcaciones complejas en
diferentes direcciones.
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Puede describirse un sistema de drenaje radial sobre las rocas no consolidadas
qgue afloran en la superficie del area de estudio. Todas las aguas superficiales son
de caracter intermitente, ya que la baja permeabilidad del area no permite
acumulaciones de agua subterranea con volumen suficiente para mantener el
caudal de estable.

N

A

Lago
Cocibolca

GRANADA

Laguna Apoyo

Leyenda

Limite de cuenca
Red de drenaje
Elevacion (m)
538.108 - 1320
358.517 - 538.108
217.277 - 358.517
B 104.247 - 217.277

I 40-104.247

llustracion 47 Mapa Hidrologico de la Reserva Laguna de Apoyo
Fuente: CIRA-UNAN, MANAGUA
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1.1.4 Geologia

Regionalmente el Volcan Apoyo forma parte de la cadena volcanica de los
Maribios, la que se ha desarrollado en un alineamiento Noroeste-Sureste dentro
del graben de Nicaragua, una estructura que atraviesa todo el pais originada por la
elevacion de las Serranias del Pacifico. Su formacion tuvo lugar entre las
actividades del complejo volcanico Masaya y el Volcadn Mombacho.

Antes de la formacion de la laguna se depositaron una serie de formaciones
volcanicas procedente del complejo Las Sierras especialmente piroclastos que se
encuentran consolidados como tobas en algunos casos y alteradas por factores
enddgenos y exdgenos. Seguidamente ocurrieron otros eventos volcanicos en lo
que se depositaron lavas basalto-andesiticas y basalticas principalmente.

Del Volcan Apoyo se depositaron lavas basalto-andesiticas y pomez. Los
procesos formadores de relieve tanto enddgenos (terremotos, presién de las
aguas termales, etc.), como exdgenos (meteorizacion, arrastre, derrumbes), han
provocado la acumulacion de materiales sedimentarios en las partes bajas de las
corrientes efimeras, asi como en la costa de la laguna.

La ubicacion entre las placas Coco y Caribe y la formacion de los volcanes han
dado lugar a un sistema de fallas en diferentes direcciones entre las que destacan
las fallas NO, paralelas a las fallas que formaron el graben, fallas de tension N-S,
gue aparentemente controlan los eventos volcanicos secundarios y finalmente las
fallas con direccion NE, que se interpretan como la expresion superficial de una
zona de subduccién segmentada profunda bajo Nicaragua ( Stoiber y Carr, 1973,
tomada de Sussman 1982). La estratigrafia general se presenta en la Tabla 1.
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Formacion
Depoésitos Cuaternario Aluviales, Coluviales,
Sedimentarios Qal, de5m Derrubios.
Qc, Qls
Oleada Pirocléastica
Qms
Depositos del Cuaternario | hasta 5 Lavas Basalticas y
Mombacho Qdb m Andesiticas

Depositos de Caida
e Ignimbritas de

Apoyo. Qap, Qapfy

Qafl
Depositos de caida Cuaternario Lavas basalticas, ceniza -
de los conos plagioclasa y piroxeno.
cineriticos de
granada Qbal
Ignimbrita de
Masaya Qmi
Depdsitos de Caida | Cuaternario | 10 m Tufitas, separadas por
Pre-Caldera Qpa paleosuelos, fragmentos de
escoria.

Domos Daciticos Qd

Volcanico

Cuaternario Lavas Basalticas e ignimbrita,
Indiferenciado QMv lahars

Flujo de Lavas Pre-

Caldera (QTab)
Formacién Las Terciario Tobas, Material Tobaceo e
Sierras QTls Ignimbritas. Vidrio volcanico,

plagioclasa, augita y olivino en
matriz tobacea.

Espesor de méas de 600m.
Porosidad: Media a Alta.
Tabla 3Estratigrafia General del Area de la Laguna de Apoyo. Simplificada de los datos reportados por
Sussman, 1982

Fuente: CIRA-UNAN, MANAGUA
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1.1.5 Geomorfologia

La Caldera de Apoyo forma parte de la provincia geomorfolégica conocida como
Cordillera Volcanica del Pacifico, formada por el eje de complejos volcanicos que
se alinean paralelamente a la Costa Pacifica y limita con el borde Suroeste de la
Depresion de Nicaragua.

Geomorfolégicamente se pueden distinguir dos unidades bien diferenciadas:

1 La zona de la subcuenca o Caldera de Apoyo que coincide con la zona de
la Reserva Natural de la Laguna de Apoyo. Las laderas del borde interno de
la caldera son muy empinadas y estan formadas por bloques tectono-
gravitatorios, donde se producen continuos deslizamientos, flujos de
detritos y lodo, y derrumbes. La parte baja de las laderas, a la orilla de la
laguna, esta formada por depdsitos coluviales, constituidos en su mayoria
por grandes bloques rocosos de origen lacustre. En correspondencia a las
desembocaduras de los torrentes en la laguna se observan algunos
abanicos fluviales.

1 La zona de la meseta que corresponde a los relieves de las antiguas
laderas del volcan Pre-Apoyo y conforma una parte de la zona de
amortiguamiento de la RNLA. Las laderas del borde externo presentan
pendientes moderadamente inclinadas donde predominan los depdsitos
pumiticos, recubiertos por las tobas de Ticuantepe (sobre todo en la zona
oeste, cerca de Masaya). Estas laderas se caracterizan por la presencia de
valles profundos derivados de la fuerte erosion que actia en ellas y, en
algunos casos, se observan cortes erosivos en forma de cafién. Muchos de
estos valles son controlados tectbnicamente por fallas geoldgicas.
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Estratigrafia de depositos pumiticos
en Apoyo
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llustracion 48 Estratigrafia del Area de la Laguna de Apoyo
Simplificada de los datos reportados por Sussman, 1982
Fuente: CIRA-UNAN, MANAGUA
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1.1.6 Topografia

El complejo de la Laguna de Apoyo es una unidad estructural dentro de la cadena
volcanica que, debido a su violento pasado, tiene una compleja estructura de fallas
y fracturas. La cadena volcanica del Pacifico esta provocada por la subduccién de
la placa oceanica de Coco bajo la placa Caribe.

Esta configuracion implica la existencia de un lineamiento estructural activo que
une los centros volcanicos y que, por lo tanto, pasaria de NE a SO por la Laguna
de Apoyo. Uno de los aspectos de la morfologia de la caldera que llama mas la
atencion es la diferencia de altura existente entre la ladera de la caldera en el
Municipio de Granada (Oeste) y el resto (E, NE y SE).

Se infiere la existencia de una falla que provoco este brusco cambio morfologico
que iria paralela al lineamiento volcanico pero 1,5 kilbmetros mas al Norte, desde
la Comarca de 4 Esquinas (limite Catarina-Masaya-Granada) hasta la Conquista
(limite Diria-Diriomo-Granada).

Esta falla inferida podria ser la responsable del sismo ocurrido en el afio 2000, y
gueda evidenciada por el registro sismologico de INETER en la zona. El resto de
fallamientos son estrictamente radiales a la laguna, y tienen su origen en el
colapso del volcan Pre-Apoyo. Hoy en dia actian como debilidades estructurales
del terreno potenciando la instalacion de la red de drenaje y la ocurrencia de
fendmenos de inestabilidad del terreno. La Topografia predominante para el area
de estudio es el relieve plano a casi plano 45.45%.
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— Escarpe

llustracion 49 Mapa de Topografia del Complejo de la Laguna de Apoyo
Fuente: CIRA-UNAN, MANAGUA
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1.1.7 Hidrologia

La formacion de la laguna tiene su origen en el mismo proceso de la formacion de
la caldera dentro de la antigua estructura volcanica Pre-Apoyo. Con el paso del
tiempo, la caldera se fue llenando poco a poco de agua con el aporte,
principalmente, de las aguas subterraneas, dado que el colapso fue tan profundo
que cortd6 mas de 200m.de zona saturada de agua. Igualmente hubo una
contribucion de la precipitacion asi como aguas provenientes de las escorrentias
superficiales que fluyeron de las partes altas al interior de la caldera y de flujos
hidrotermales que siguen hoy en dia liberando agua muy cargada en sales desde
la zona interna de la antigua estructura volcanica hacia la superficie de Apoyo.

La laguna tiene una forma casi circular de aproximadamente unos 6.6 Km. de
diametro, con un espejo de agua que en estos momentos tiene una superficie de
unos 20.92 km2 y se encuentra a una elevacion topogréfica de 69 m.s.n.m. Segun
la batimetria realizada por INETER-CIRA en el afio 2006 la profundidad de la
Laguna alcanza un maximo de 176 metros y tiene paredes escapadas y un fondo
plano.

El area de drenaje de la Laguna de Apoyo es una subcuenca de aguas de
escurrimiento superficial que se limita Unicamente a las laderas del interior de
dicha caldera y que tiene un area aproximada de 40.7 Km2 de superficie, creando
una red de drenaje radial. La Laguna de Apoyo es, por tanto, una depresion
cerrada que no tiene salida superficial y obtiene los escasos aportes de las
guebradas en época de lluvia y algunos manantiales permanentes, lo que la define
como un sistema endorreico.

En la Caldera de la Laguna de Apoyo existen al menos 19 manantiales de agua,
de los cuales tres son permanentes y una fuente de aguas termales. Existen al
menos 34 pozos excavados artesanalmente y dos perforados con maquinaria y
una pequefa represa para captar un manantial en Hotel Apoyo Resort
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llustracion 50 Mapa Hidrologia de la Reserva Laguna de Apoyo
Fuente: Ministerio del ambiente y los Recursos Naturales MARENA
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1.1.8 Vegetacion

Segun el decreto presidencial No.73 afio 2003, se define como area boscosa a
toda extension de tierra que cuenta con cobertura forestal maderable, al menos en
un 30%. Los bosques latifoliados abiertos son bosques intervenidos por el hombre,
con arboles de mas de 5 m de altura que tienen una densidad de cobertura de
copa entre el 30% al 70%.

Concentra uno de los mas grandes parches de bosque tropical seco del pacifico
sur del pais, lo cual permite que muchas especies de fauna encuentren aun,
refugio, alimento, y lugares de reproduccion, dadas las condiciones ecoldgicas que
presenta, especialmente su alta humedad, lo cual deriva en una diversidad de
ecosistemas y habitats que permiten la presencia y desarrollo de una rica
diversidad de flora y fauna, mucha de ella poco conocida; esto la convierte en
zona clave para la conservacién de la biota Nicaragliense, como parte importante
dentro del ambito geogréfico de la iniciativa regional del Corredor Biolégico del
pacifico. Se componen de una gran variedad de arboles (5 i 20 m de altura) y
arbustos (27 5 m de altura) Entre las especies predominantes figuran:

Especies forestales: Guanacaste blanco, Bambu, Jifiocuabo, Carao, Guarumo),
Ceiba, Jaca, Guanacaste negro, Chilamate, Madero Negro, Chaperno, Genizaro,
Guayabo de monte, Jocote jobo, Lagarto, Corroncha de Lagarto, Cortez.

Frutales silvestres: Anona, Mango, Pirrier, Nispero, aguacate, marafion

Citricos: naranja dulce, naranja agria, limon dulce, limoén agrio, mandarina y limén
mandarina, jocote,

Cultivadas: Café variedad Caturra, platano, banano, guineo, papaya, tamarindo,
guanabana, granos basicos: Maiz, frijol, arroz, sorgo, Raices, hortalizas y
tubérculos: Yuca, pipian, quequisque, ayote entre otros.

Flores: gladiolas, lirios, jalacates, san diego, disciplinas, botones.

Su composicion floristica es rica y diversa, alberga un estimando de 129 especies
agrupados en 54 familias. En esta categoria se incluyen jardines y viveros. Son
actividades agroecondémicas confinadas a espacios pequefios, aprovechando al
maximo el espacio disponible.
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Clasificacion de cobertura y usos de latierraen la

Reserva natural Laguna de Apoyo

Cobertura Categorias Subcategorias Elementos Otros Uso Actual | Simbolo
abundante Elementos
Bosque Latifoliados | Cachito Madrofio Extraccion de
Jiflocuabo Malinche madera
Quebracho Marafion Belleza escénice
Sardinillo Jocote turismo Bla
Guarumo Ceiba
Bosque Mango Pochote
30%- 70% de Chilca
Cobertura de copa Mamodn
Bosque de galeria | Guarumo Guayaba, Produccion de
Vegetacion Bambu, musa | ceiba, corozo, | café, platanoy
Natural Spp, café, nispero, frutales,
Guanacaste | platanillo, Extraccion de | Bg
Mango Jiflocuabo, lefia y bambu
guacimo de
terreno
Regeneracion Sardinillo Sacuanjoche, | Lenia, Bt
<30% de cobertura| Tacotal Poroporo Chilamate, agricultura
de copa Roble malinche migratoria
Café con sombra Cafécaturra Chapemao, Café para
Guanacaste | lagartillo, mercado local,
muséaceas jocote, jobo, | café en Ccs
Jiflocuabo abandono
Chilamate,
mama,
aceituno
Sistema agroforestal| Mango Citricos, coco | Obtencionde
Aguacate y roble, frutas, granos
Agricola | Sistema perennes ¢ Granos madero negro | basicos y CAF
semiperennes 15 basicos madera
30% de cobertura | Frutales citricos Naranja, limén Mercado CFr
de copa dulce Nacional CFeCt
Aguacate Limén, limon | Mercado Cfr-ag
Mango Aguacate Tabhiti, nacional y CFrMg
Jocote Mango mandarina exportacion CFrJt
Jocote
Musaceas Platano Guineo Autoconsumo y
cuadrado, Mercado local | CMu

Br. Fanny Avendafo i Br. Reyna Cano

(
73 :@

PIX9OA

—

C




ARQUITECTURA - UNAN
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banano
Jardines y viveros Ornamentales Autoconsumo y | Cjv
Mercado local
Cultivos anuales o | Granos basicos Maiz, frijol, Sorgo Autoconsumo,
estacionales arroz Mercado local
Raices, hortalizasy | Yucca, Pipian (3épocas de
tuberculos quequisque siembra)
San Diego, Mercado local
botdn, (fecha 6ptima 2
Flores disciplina, Mosaico de nov.) Ca
gladiola, rosa,
poma, limén
Pasto Pasto de corte Taiwan Alimentacién de| Pc
ganado
Pasto <40% de Jaragua, Guacimo, Ganaderia
matorrales y malezal estrella, guayaba, extensiva con
sy algunos arboles | ganado pochote, doble
dispersos vacuno (doble | Jifiocuabo, propésito.
proposito) genizaro, Crianza de Pa
Eucalipto, caballos de raza
Pecuario Ganado y pelibuey
bovino equino
u ovino
Pasto con maleza | Pasto <40% de Mango Musaceas Comercio,
matorrales y maleza| Aguacate turismo
s y algunos arboles
dispersos Pmz
Area Urbano Cascosirbanos Mango, Musaceas Comercio, Ucu
Humanizada Aguacate turismo
Rural Pobladores y caserio Musaceas, Huertas de Comercio,
con huertos de patio | mango, subsistencia | aserraderosy
mamon, (granos huertos de Uph
aguacate, basicos) subsistencia
coco, bambu | frutales
Infraestructura Inf, agricolas e Mangos, Forestales Gallineros, silos, Ui
industriales eucalipto energeéticos pémez
Cuerpos de | Laguna cratérica | Laguna de Apoyo Sardina Mojarra Recreacion, LAp
agua pesca
Suelos sin Minas Minas dePémez Pomez Mineria Minp
cobertura Minas de Hormigén | Hormigén rojo mihg
Tabla 4 Clasificacién de Cobertura y usos de la tierra en la Reserva natural Laguna de Apoyo
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1.1.9 Fauna

Las aves son un grupo faunistico muy diverso en el area de estudio, producto del
traslape de ecosistemas terrestres con ecosistemas acuéticos, encontrandose
especies de aves propias de bosque seco y especies que habitan en areas
relacionados con los cuerpos de aguas. La riqgueza de especies encontrada
durante el estudio representa el 15% de la ornitofauna del pais, Identificadas un
total 676 individuos de 105 especies de aves De las especies de aves
identificadas en el presente estudio 28 se encuentran protegidas a nivel nacional,
en veda nacional indefinida o en veda parcial nacional, (MARENA 2008).

Se identificé un total de 36 especies de mamiferos en la Reserva , entre las que se
encuentran 3 especies de marsupiales, 1 de desdentados, 17 de murciélagos, 2
de primates, 4 de roedores, 1 conejo, 7 carnivoros, y 1 especie de artiodactilo. De
éstas, 6 son nuevas para la zona, lo cual sumado al listados existente para la
reserva, se totalizan 48 especies de mamiferos silvestres para la reserva y su area
de amortiguamiento, lo cual representa el 27 % del total de especies de mamiferos
reportados para el pais Basados en la diversidad de mamiferos encontrados
durante el estudio 30% de la mastofauna reconocida en el pais.

En las especies de reptiles y anfibios se identifican un total de 22 especies
herpetoldgicas, de las cuales 17 fueron reptiles y 5 fueron Anfibios; agrupadas en
3 6rdenes y 12 familias. De éstas, al menos 2 especies son nuevos reportes para
la zona, para lo cual totalizan 30 especies para la reserva. Esta riqueza representa
el 13% de la Herpetofauna reportada para Nicaragua.

En la agrupacion de las especies Entomoldgico o Insectos se identificaron un total
de 117 especies de insectos, agrupados en 7 ordenes y 35 familias. Siendo los
ordenes mas representativos el de los escarabajos (Coledptera) y las mariposas
diurnas (Lepidoptera). Ademas se reportan 2 especies de la clase Arachnida
(aranas).Se documenta la presencia de 11 especies de peces, una especie de
molusco, una de crustaceo, y una especie de flora acuatica. Del total de especies
de peces encontradas, 6 de ellas son endémicas de la laguna.
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1.2 Medio Natural

1.2.1 Temperatura

El clima de la zona es tropical de sabana con variaciones a sub-tropical semi-
hamedo con temperaturas que varian entre los 20 y 35 °C y temperatura media de
unos 23 °C.

1.2.2 Precipitacion

Las precipitaciones promedios anuales oscilan entre los 1200 a 1600 mm y las
temperaturas medias anuales van de 19° a 30°.

1.2.3 Humedad

La humedad es relativa media del 63%. Las condiciones predominantes son
regimenes estacionales determinados por una estacion seca (verano) y una
estacion lluviosa (invierno). La clasificacion Biocliméatica de Holddrige, define la
zona como de bosque seco tropical y sub-tropical. El entorno natural dentro del
area de estudio forma parte del tropico seco que se extiende a lo largo de la costa
del Pacifico de Nicaragua.

1.2.4 Vientos

Presenta vientos medios variables de 12 a 15 km por hora relativamente lentos en
direccibn NE- EN. Este excepto cuando hay tormentas. Sus elevaciones oscilan
entre los 100 a los 620 msnm.

1.2.5 Insolacién

Se observa que la mayor cantidad de brillo solar o insolacion coincide con el
periodo seco siendo marzo el mes con mas horas de luz solar con un valor
promedio de 257.7 horas.
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1.3 Aspectos Socioecondmicos

1.3.1 Municipios integrados por la cuencay territorio de lalaguna de Apoyo

1.3.1.1 Caracteristicas generales de los municipios

Catarina

Se encuentra ubicada en la zona sur oriental de Nicaragua a 45 km de la capital
Managua tiene una altitud de 520 msnm.

Cuenta con una poblacion de 9200 habitantes (4,662 hombres y 4,538 mujeres)
con una extension territorial de 17 Km?y una temperatura que oscila entre los 22°
y 27°C.

La fuente de ingreso mas importante es el turismo, que desde los afios noventa ha
venido incrementandose en la zona por las artesanias en madera, barro y bambu
y por la venta de plantas ornamentales, frutas y comidas tipicas.

En la zona la medicina era ejercida por curanderos, es por eso gue se le conoce

por puebl o brujoo tambi ®n se | e conoce <como
costumbre gue tenian los habitantes de pintar de blanco sus viviendas.

En Catarina se celebran dos fiestas patronales al afio, estas fiestas inician el 23 de

noviembre y finalizan el 27 del mismo mes.

Diria

Al igual que Catarina se encuentra en la zona sur oriental de Nicaragua a 64 km
de la capital, con una altura de 364 msnm.

Cuenta con una poblacion de 10,102 habitantes (5,043 hombres y 5,059mujeres)
con una extension de 25.52 Km? y una temperatura media de 27°C.

Se desconoce la fecha de fundacion del municipio de Dirid su nombre significa en
lengua Nahuatl "Colina o Altura”, el cual corresponde a la ubicacién geografica de
sus primitivos pobladores ubicados en las inmediaciones de la Laguna de Apoyo.
Segun el Obispo Fraile Agustin Morel de Santa Cruz el municipio contaba con 117
casas.
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En Diria las fiestas patronales son celebradas en honor al Santo Patrono San
Pedro Apostol del 18 de Junio al ultimo de Julio, fiesta en honor a San Sebastian
del 19 al 21 de enero y la fiesta en honor a la virgen de los Desamparados los dias
12 y 13 de Mayo.

Su economia agricola se basa en la siembra de arroz, frijoles, café y maiz. Sin
embargos se tienen las remesas como una fuente de ingresos sostenible y fuerte,
el 15% de los hogares segun el Censo de Poblacién y vivienda reciben remesas.

Diriomo

El Municipio de Diriomo se asienta en la parte Sur Central del Departamento de
Granada, sobre una meseta que tiene a poca distancia las faldas del volcan
Mombacho cruzan el municipio dos carreteras que se comunica con el resto del
pais. Cuenta con una poblacién de 26,133 habitantes (12,854 hombres y 13,279
mujeres).

El Municipio de Diriomo fue poblado por las tribus Caribies o Quiribies, llamados
posteriormente Chontales o Chorotegas, cuya voz en idioma Nahoa o Nahuatl
significa extranjeros. El termino y voz Dirid o Dirias, no corresponde al nombre
racial de la tribu, sino al de la region de su asiento, pues significa precisamente
"Pobladores o vecinos de las colinas o alturas”. Durante la época colonial, hacia
1518, Diriomo fue encomendado de Pedro Jiménez vecino de la ciudad de
Granada. Més tarde pas6 a ser encomienda de Ramon de Céardenas.

No se conoce de ley de creacion Municipal del pueblo de Diriomo, debido sin duda
alguna a la antigiedad de su poblacion. Diriomo, al igual que otros municipios
antiguos, presenta caracteristicas de tiempos coloniales, como los materiales de
construccion de las viviendas con adobe (mezcla de barro con una hierba llamada
sacate); este material fue usado en un 100% de las primeras casas al igual que la
Iglesia Catdlica, que se construyé en este municipio hace aproximadamente 200
anos.

La principal actividad econdémica del municipio es la produccion agricola, debido a
la alta fertilidad del suelo y a la tenencia de la tierra, que esta bien distribuida para
la agricultura. Los principales cultivos son: arroz, frijol, maiz y otros cultivos no
tradicionales como pifia, pitahaya, granadillas y chayotes. También existen cultivos
de verduras.
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Masaya

Masaya esta ubicada a 28 km de la ciudad de Managua a 234 msnm limita al
Norte el municipio de Tipitapa al sur los municipios de Catarina y Niquinohomo al
Este los municipios de Tisma y Granada y al Oeste los municipios de Nandasmo,
Nindiri y con la Laguna de Masaya.

Los primeros pobladores de la region de Masaya eran de origen chorotegano
provenientes de emigraciones mexicanas a estos pobladores se les dio el nombre
de Dirianes por la altura o montafias de la regién en que se ubicaron.

En Monimbd se conservan algunas costumbres primitivas en su vida social y
politica se gobiernan por un cacique de su libre escogencia entre toda la casta
indigena de su jurisdiccion.

El comercio de la ciudad de Masaya, se realiza en gran escala con las ciudades y
pueblos del mismo departamento y con los de otras plazas de Carazo, Granada y
Managua. En materia de industrias populares desde épocas aborigenes se
elaboran cerdmicas, jugueteria, sombreros de palma y de cabuya, hamacas,
bordados hechos a mano y a maquina, sandalias y zapatos, entre otros productos
gue constituyen rubros de avanzada industria y gozan del aprecio de turistas y de
la competencia en el mercado nacional e internacional. La pequefia industria
artesanal ocupa un lugar de importancia dentro de la actividad econémica del
municipio, sobresale por sus decorados vestuarios, variedad de cueros y calzados,
muebles de madera y adornos de barro.

Granada

Esta ubicada a 45 kilbmetros de la capital tiene un territorio de 592.07 kmz2. Al
Norte limita con el municipio de Tipitapa (Dpto. de Managua) al Sur con el
municipio de Nandaime al Este con el municipio de San Lorenzo (Dpto. de Boaco)
y Lago de Nicaragua al Oeste con los municipios de Tisma y Masaya, la Laguna
de Apoyo, el municipio de Catarina y los municipios de Diria y Diriomo.

La ciudad de Granada fue fundada el 8 de diciembre de 1524 por el capitan
Francisco Hernandez de Cérdoba junto al ndcleo poblacional indigena de Xalteva
y sobre la ribera del Mar Dulce (Lago de Nicaragua o Cocibolca). Su nombre
proviene de la ciudad espafiola Granada que, en traduccién libre, significa
"Colonia de Peregrinos".
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El municipio de Granada es eminentemente agricola con una produccion que
comprende los cultivos de: arroz, frijoles, maiz y sorgo. Por su condicion de ciudad
colonial y la oferta de lugares para bafarse recibe bastante turistas nacionales y
extranjeros.

San Juan de Oriente

Estd ubicado aproximadamente a 45 km de Managua. Tiene como limites
municipales al Norte el municipio de Catarina, al Sur el municipio de Diria, al Este
la Laguna de Apoyo y al Oeste el municipio de Niguinohomo.

San Juan de Oriente se ha llamado San Juan de los Platos por ser el lugar donde
se hacian los platos de barro para comer en las festividades de la comunidad.
Junto con Catarina, Niguinohomo, Nandasmo, Diria y Diriomo eran conocidos
desde comienzos de la época colonial como pueblos Namotivos que en Nahuatl
significa Ahermanos vecinoso.

Este pueblo cultivd con mucha calidad el arte de la cerdmica, la escultura y los
grabados en piedra. Sus primeros pobladores fueron los Nicayos y Potosma.

Se caracteriza por la fabricacion de sus finas ceramicas y esculturas
representativas de los antepasados indigenas.

El sector primario representa el 17.6% de la PEA ocupada y tiene poco peso en la
actividad econémica social. La industria artesanal equivale al 61.2% de la PEA
ocupada, la artesania mas representativa es el trabajo en arcilla (olla, maceteras,
piezas precolombinas). El comercio representa el 21.2%.
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1.3.2 Poblacién

Densidad/
Municipio Habitantes Extension
Masaya 107,724 )
San juan de oriente 4,615 952hab/kr;1 Masaya
Catarina 9,200 146.6km
Granada 115,645 189hab/km?
Diria 10,102 592.1km? Granada
Diriomo 26,133
Plan de lalaguna 174,000 3km Zona de
Amortiguamiento
Tabla 5 Datos Demogréficos

Fuente: INEC- P de M
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Gréfico 1 Porcentaje de la poblacién Urbana y Rural en los Municipios
Fuente datos: INEC, 2005.
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1.3.3 Equipamientos y servicios basicos

La vivienda es la clave alrededor de la cual se configura el bienestar y la seguridad
delas personas. En cuanto a condiciones basicas, se encuentran algunos
elementos comunes en el territorio, como el hecho de que mas de la mitad de las
viviendas estan en mal o regular estado.

1.3.3.1 Material de las viviendas

Las paredes de las casas se construyen con bloque, madera y/o cemento (por ese
orden de abundancia). La mayoria de los techos de las casas estan hechos de
zinc 0 madera, esto se aplica en todos los municipios, asi como en las areas de la
reserva.

Un 45% de las casas tiene pisos de tierra y en un 40% tienen ladrillo o
embaldosado.

La percepcién de la poblacién, sobre todo en la zona rural, es que los pisos de
tierra conllevan una mayor cantidad de enfermedades, sobre todo en la temporada
lluviosa, en la cual los nifios y nifias sufren de enfermedades respiratorias.

Estado de la propiedad

Cerca del 90% de la poblacion afirman ser propietarios del lugar donde habitan; de
ésta el 80% disponen de escritura y el 20% restante no poseen ese documento.

1.3.3.2 Abastecimientos de agua

El abastecimiento de agua es uno de los indicadores de desarrollo humano mas
clarificador, ya que influye enormemente en el desarrollo de actividades
productivas y en la esperanza de vida.

La distribucion de agua en cuanto al area de plan de la laguna solo el 0.21%
obtienen el agua de la naturaleza directamente (rios, quebradas, manantiales...) y
el 17.27% la obtienen de otros lugares. El area de amortiguamiento el 70% de las
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viviendas tienen tuberias dentro de las viviendas, un29% la consiguen fuera de la
casa (comprandola a pozos, puestos, camiones, vecinos...) y 1% la obtiene de
rios, manantiales, ojos de agua o quebradas. Para los municipios vecinos cuentan
con el servicio de agua potable que la empresa de acueductos y alcantarillado les
provee.

1.3.3.3 Servicios higiénicos

La importancia de los servicios higiénicos radica en su incidencia sobre la
contaminacion ambiental, en relacién a la contaminacién de suelos y aguas y a la
dispersion de enfermedades.

drenaje sanitari descarga en rios o
/_ quebradas
0%
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Fuente datos: INEC, 2005.
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1.3.4 Energia eléctrica

Existe una amplia cobertura del servicio de energia eléctrica en los municipios
entrevistados el 97% del &rea en estudio disponen de luz eléctrica solo un0.6% de
no disponen de ninguna forma de suministro de energia eléctrica.

La poblacion de Diriomo tiene la particularidad de usar gas kerosén para alumbrar
sus viviendas (en 4% de los hogares); también es el caso de San Juan de Oriente
pero en menor medida (2%).

Tanto en la zona de reserva como en la zona de amortiguamiento se cuenta con el
servicio de luz eléctrica. Sin embargo parte de la poblacion usa el servicio pero no
de manera legal. La mayoria de la poblaciéon paga menos de 100 cérdobas al mes
por el servicio de luz eléctrica.

En cuanto a las fuentes de energia para alumbrado, no existe mucha diferencia
entre las zonas urbanas y las rurales. Sin embargo, una pequefia parte de los
hogares de la zona rural (5%) utilizan gas kerosén o no utilizan ningan tipo de
alumbrado.

1.3.5 Educacion

Se ha considerado este aspecto partiendo de la base de que para gestionar
adecuadamente el territorio y poder desarrollarse a nivel humano es preciso
disponer de educacion que, ademas de brindar conocimientos permite mayores
oportunidades laborales y movilidad social.
La educacion se ha abordado en las encuestas a través de tres items:

- El nivel educativo de la poblacién.

- Lainclusion de aspectos ambientales en la educacion.

- Mejoras que incluiria en el sistema educativo.
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A nivel general la poblacion no termina la primaria, y si llegan a la secundaria no
consiguen finalizarla. Hay un 10% de la poblacién encuestada que no ha tenido
ningun tipo de educacion. Este 10% se ve afectado no solo por el hecho de no
poder acceder a un tipo de trabajo calificado, sino también para poder recibir
ayuda extra.
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Gréfico 3 Nivel Educativo de la Poblacion
Fuente datos: INEC, 2005.

El auge de las carreras técnicas en Nicaragua ha dado oportunidad a personas de
escasos recursos que no pueden entrar a la universidad, o que no tienen el tiempo
para formarse por la necesidad de entrar al campo laboral desde muy temprana
edad; en el caso de esta zona, en la que solo significa el 1%, podria presentarse
como una alternativa al nivel educativo, sobre todo en las zonas urbanas que
tienen mas oportunidad de salir a las ciudades principales.

\/ -l
o 85" \J;@\
Br. Fanny Avendafo i Br. Reyna Cano PI<OA l



Propuesta Anteproyecto Arquitecténico Hotel Ecoturistico IXOA
en la Laguna de Apoyo i Masaya - Granada, Nicaragua.

ARQUITECTURA - UNAN

Enelareadeestudohay una escuela multigrados ALui s
unos 40 alumnos desde preescolar hasta sexto grado ubicada en la comarca plan

de la laguna en el municipio de Catarina muchos de los jévenes que habitan sube

diariamente para estudiar en el instituto en el valle de la laguna.

1.3.6 Salud y nutricién

El servicio de salud en los municipios es de facil acceso, exceptuando en los
municipios con mas zonas rurales donde la poblacion esta obligada a salir de sus
comunidades para llegar a los centros de salud mas cercanos, es el ejemplo de
Diriomo que cuenta con una mayor cantidad de poblacién rural que urbana. La
mayoria de los habitantes de esta zona tienen que caminar como minimo de 1 a 3
kilometros para llegar al centro de salud mas cercano.

La comarca plan de la laguna no cuenta con hospital ni centros de salud por los
que sus habitantes acuden a los centros hospitalarios mas cercanos como lo son
el hospital Amistad de Japén de Granada y el hospital Humberto Alvarado de
Masaya para consultas menores asisten a los centros de salud de las comarcas
de la ciudad de Masaya llamadas Pacaya y Pacayita.

1.3.7 Infraestructura del Entorno

Hay dos entradas principales al nucleo de la reserva (hasta la laguna), desde las

se puede llegar en automovil, una estéa ubicada en el municipio de Catarina y a ella

se llega desde tres entradas: una en carretera Masaya-Granada, otra desde la

carretera Masaya-Catarina y una ultima desde la propia Catarina. La segunda

entrada esta en el municipio de Diria, desde el mirador. Luego, hay diversos

senderos desde todos los sectores del borde del crater que bajan hasta la laguna.

Existe un bus de transporte publico que baja dos veces al dia hasta el Plan de la

Laguna y sale del mercado municipal de la ciudad de Masaya. Desde las entradas

de las carreteras principales, también es posible tomar moto-taxis que bajan hasta

la reserva. Igualmente se puede tomar un taxi desde la ciudad de Masaya,

Catarina o Diria, sin embargo, para estos dos ultimos medios de transporte los

precios son mucho mas altos que los de bus.
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CAPITULO Il

Estudio de Modelos Analogos

Modelo Anélogo Nacional

Hotel Selva Negra Mountain

PIX9OA

\ —
87 \ @(\

Br. Fanny Avendafo i Br. Reyna Cano



Propuesta Anteproyecto Arquitecténico Hotel Ecoturistico IXOA
en laLaguna de Apoyo T Masaya - Granada, Nicaragua.

Hotel Selva Negra Mountain

M Localizacion

Selva Negra Eco-Lodge se encuentra en
la region de Matagalpa km. 140 carretera
Matagalpa -Jinotega tierras altas de
Nicaragua, en la comunidad Molino
Norte, el hotel esta ubicado en una zona
cafetalera.

1 Resefa Historica

Selva Negra fue fundada por un hacendado Nicaragliense, la propiedad fue cedida
a la Kuhls en 1975, originalmente construyeron algunas casas con intencién de
subdividir el territorio con lotes individuales pero la poblacibn mostro mas interés
en rentar antes que comprar Yy asi el negocio se establecio y surgio.

Eddy y Maussi contrataron arquitectos para disefar el edificio principal, creando
un disefio estilo bunker de hormigon estando finalmente fuera de lugar con el
entorno y el paisaje del sitio. Lo que ellos querian resaltar era su procedencia
alemana.

i Estilo arquitecténico predominante

Hotel Selva Negra corresponde al estilo
de hotel de montafia un lugar donde se
puede interactuar con la naturaleza
también corresponde a la tipologia de
hotel rustico con rasgos alemanes,
utilizacibn de materiales naturales que
ayudan a resaltar la sostenibilidad que los
define.
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1 Areas de construccién
El hotel cuenta con diferentes areas:

- Edificio Recepcion, Area administrativa y Restaurante
- Edificio de habitaciones junto al lago

- Capilla

- Fébrica de café

- Museo café

- Cabafas

- Sala de conferencias

9 Andlisis formal

- Elementos compositivos

La composicion de los edificios es bastante singular con formas rectangulares y
triangulares que es lo mas predominante en el hotel, las pendientes de los techos
son muy pronunciadas generalmente de dos y cuatro aguas , estos elementos dan
el toque de hotel de montafia rustico.

- o o o T o O D e o Ey,

I Techos y formas triangulares I

j Formas lineas en ventanas y paredes
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9 Andlisis funcional

- Estructura

La construccion del hotel Selva Negra fundado desde los afios 1970 cuenta con un
disefio aleman con acabados interiores de madera y exteriores con enchape de
piedra del sitio.

| Cerchas Abanico estructura de I
| techo perfiles metalicos I

Ll e e |

I Interior iluminado por tragaluces [
para evitar consumo de energia en |
horas del dia. I

e e = e e e e e e e e e

Acabados interiores de madera del
| sitio.

e e o e Em Em e o Em Em Em Em = =

| Techo con te teja de barro con cubierta .
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| columnas de piedra bloque.
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Propuesta Anteproyecto Arquitecténico Hotel Ecoturistico IXOA
en laLaguna de Apoyo T Masaya - Granada, Nicaragua.

ARQUITECTURA - UNAN

9 lHuminaciéon natural

- Paneles fotovoltaicos en las
cabafas para el ahorro de energia

- Tragaluces para iluminacion
interior en cada cabafa

- Ventanas en cada fachada de la
cabafia para el aprovechamiento
de la luz solar.

- Pdrtico que protege el impacto de
la iluminacién directa hacia dentro de la edificacion.

Cada edificacion del hotel tiene el mismo
estilo en donde el disefiador tomo en cuenta
la ubicacion de la cabafa, el restaurante,
centro de eventos con respecto a la
orientacién solar ya que esto ayuda a la
iluminacion interior de manera natural.

Los ventanales estan ubicados de esta
manera para poder captar la iluminacion
natural asi que para la privacidad del
huésped se colocan cortinas en todas las
ventanas.
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Propuesta Anteproyecto Arquitecténico Hotel Ecoturistico IXOA
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ARQUITECTURA - UNAN

9 Circulacion entre edificaciones

Dentro del conjunto existen conexiones que dan relacion entre los ambientes estos
estan relacionados directamente con el edificio principal y administrativo, el
restaurante.
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en laLaguna de Apoyo T Masaya - Granada, Nicaragua.

ARQUITECTURA - UNAN

9 Accesibilidad

El hotel Selva Negra es muy accesible y es muy
accesible llegar hasta el, en el km 140 carretera
Matagalpa - Jinotega carretera asfaltada y 1.5
km al oeste con carretera sin revestimiento
empezando la integracion con la naturaleza con
sus senderos que sirven para observar los
cultivos de café. Dentro del area del hotel
existen senderos cubiertos con enchapes de
piedra natural no siendo un inconveniente para
las personas discapacitadas el acezar hasta él.

1 Analisis del medio natural

Selva Negra cuenta con mas de 100 hectareas de bosque lluvioso, se eleva entre
1,300 y 1,500 msnm. Con casi de 25 km. De senderos que atraviesan la reserva.
Existen una variedad de aves de la vertiente del Pacifico y Atlantico.

Se utilizan técnicas organicas sostenibles de cultivos asi como también hacen uso
de técnicas como tratamientos de desechos por medio de dos métodos uno
haciendo uso de estiércol de ganado para producir gas metano para uso
doméstico y otra técnica usando estiércol de cerdo de paja para elaborar abono
organico para sus cosechas de productos de uso cotidiano.
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9 Actividades

- Excursionismo

- Cabalgata

- Birding

- Excursion de granja sustentable
- Museo café

- Souvenirs de productos locales
- Tours de producciéon de café

I Instalaciones

Existe un conjunto de edificaciones con que conforman el hotel Selva Negra los
cuales cuentan con servicios exclusivos que resaltan la cultura local y nacional,
para crear un ambiente de confort y seguridad para el visitante.

- Servicios

- Hospedaje

- Bungalows

- Chalets

- Habitaciones de hotel
- Restaurante

- Yasica habitaciones
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1 Analisis del modelo analogo en estudio

Propuesta Anteproyecto Arquitecténico Hotel Ecoturistico IXOA
en laLaguna de Apoyo T Masaya - Granada, Nicaragua.

De este modelo hemos analizado su
funcionalidad y estructuracién tomando
como referencia la circulacion,
accesibilidad, iluminacion  natural,
utilizacion de ciertos materiales del
sitio para la construccién, senderos,
actividad, utilizacion de energias
renovables por medio de paneles
solares, ambientes, la zonificacion que
es muy importante, la subdivisién zona
publica, semi publica y privada, asi
también como aplican la normativa de
infraestructura minima para hoteles

ecolégicos agroalimentacion con productos de

autoconsumo.

la zona producidos para

Este es un modelo en el cual hemos retomado muchas caracteristicas para la

aplicacion de nuestra propuesta.
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Hotel Apoyo Resort - Laguna de Apoyo

Modelo Anélogo Nacional
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en la Laguna de Apoyo i Masaya - Granada, Nicaragua.

Propuesta Anteproyecto Arquitecténico Hotel Ecoturistico IXOA

Hotel Apoyo Resort Spa & Nature

1 Localizacion y ubicacion

Apoyo Resort Spa & Nature se encuentra
localizado en la reserva natural Laguna
de Apoyo ubicada en Km. 37 % carretera
a Masaya i Granada, Comarca Plan de
la Laguna.

—
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12200 MD

1 Informacion General

Considerado un hotel de 3 estrellas por su privilegiada ubicacion en la Reserva
Laguna de Apoyo. Su atencion, buen servicio y variedad de ambientes lo hace
formar parte de esta categoria EIl huésped se conecta directamente con la
naturaleza y asi puede despejarse de lo urbano sin un limite de tiempo por su
esmerada atencion.

El complejo tiene una capacidad de albergar grupos de hasta 120 personas o de
manera individual en habitaciones sencilla o alojamientos en 60 villas grupales.
Cuenta con un Spa y zona de bienestar asi como area de recreacién, area de
coordinacién de grupos, area de retos, senderismos y deportes acuaticos, club
internacional de interaccion de grupos, restaurante y bar. Cubren eventos tales
como: conferencias, bodas con salones mdltiples y centros de negocios
cumplimiento todas las medidas de seguridad.
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Propuesta Anteproyecto Arquitecténico Hotel Ecoturistico IXOA
en la Laguna de Apoyo i Masaya - Granada, Nicaragua.

ARQUITECTURA - UNAN

1 Aspectos Urbanos

El emplazamiento urbano de hotel Apoyo Resort esta enmarcado en contexto
natural de manera que los proyectos arquitectdénicos son pocos con un desarrollo
turistico en potencia.

La entrada principal a la Reserva Natural

Apoyo es por el empalme Pacayita que

se conecta con carretera Granada hacia

el Plan de laguna esta misma ruta de

acceso es utilizada para ingresar al hotel

por el lado norte 1 km hacia el Sur

presenta un acceso principal y un

Vehicular con una via de 2 carriles

adoquinadas en buen estado con ingreso

en vehiculo propio por tener

sefalizaciones viales que facilitan el

desplazamiento los visitantes que solicitan transporte privado el hotel les
proporciona varios medios como lo son microbuses o carritos safari estos hacen
recorridos por los distintos puntos turisticos de la zona y los pueblos blancos.

9 Infraestructura

A Agua Potable proveniente de Catarina y una tuberia de agua mineral
directamente de la laguna utilizada para piscina, duchas y riego.

A Sistema de drenaje sanitario por pilas de tratamientos con cajas de drenaje
trabaja por gravedad con 3 filtros.

A Sistema de drenaje y de telecomunicaciones de telefonia fija y telefonia
movil solo en algunos puntos, internet inalambrico y television nacional e
internacional.
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