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VALORACION DEL DOCENTE

Los lugares de mercado o los equipamientos de mercado son
indispensables en las ciudades o areas geograficas que tienen gran concentracion
poblacional, en ellos es donde concurren los habitantes de dichas &reas para
aprovisionarse de los articulos o productos basicos de consumo tales como:
cereales, carnes, frutas, verduras, legumbres, y una gran variedad de articulos,
cuando estos consideran terminales de transporte entonces se hacen mas
interesante entender la dinamica en el que trabajan.

En nuestro pais es muy usual observar mercados con alta jerarquia o
clasificacion con terminales de transporte, en su mayoria presentan desorden vy el
crecimiento no es considerado en la diversificacién de los mercados. La falta de
estudio es muy propia, sobre todo porque el ente regulador se encuentra en los
gobiernos municipales y obedecen a un organismo Illamado COMMEMA
(Corporacion Municipal De Mercados De Managua, en el caso de Managua) el que
se encarga de administrar el mercado y la terminal de transporte por IRTRAMMA
(Instituto Regulador de Transporte Municipal de Managua). Urge la intervencion de
especialistas que estudien el tema para presentar propuestas de reordenamiento y
sistemas novedosos en el que consideren el buen funcionamiento de ambos
equipamientos. Por lo anterior expuesto intervenir en el cambio y el
reordenamiento de la terminal considerando el mercado es una parte muy
interesante, el tema abordado en este documento investigativo, presenta un
estudio muy particular para estudiar y hacer una propuesta de reordenamiento de
la terminal del Mercado Israel Lewites, uno de los mas importante del pais y la
ciudad.

En términos aprobativos académicamente se concluye que los objetivos
propuestos fueron cumplidos en su totalidad, dando como respuesta el disefio
adecuado que permite el desarrollo de las actividades y el buen funcionamiento de
manera armonica el sistema del sistema de sede gubernamental o alcaldia. Se
considera que este documento tiene la  valoracion  siguiente:
El tema presenta originalidad, por ser un tema muy propio, también su delimitacion
es correcta desde el punto de vista del planteamiento de la investigacion la
definicibn de objetivos y el cumplimiento de ellos. Contiene justificacion de
estudios previos ya que el promotor para abordar el tema es la Alcaldia misma,



por tanto las repercusiones esperadas son positivas y sobretodo validas para
ejecutar el proyecto completo. El Titulo del documento tiene un grado de concision
certera, y un grado de claridad muy alto de hecho la completitud encierra el tema
estudiado.

La metodologia de investigacion es interesante por ser propia del disefio
arquitectonico para sedes de gobierno, pues basicamente las alcaldias cumplen
las mismas funciones, y el mayor aporte es que el funcionamiento puede ser un
replica en los demas gobiernos municipales. Por lo deméas describe muy bien los
antecedentes del tema, los que fueron recopilados en base a vivencias y algunos
documentos existentes.

Con respecto a las fuentes y bibliografias, fue recopilada de forma
continua a medida que el tema se desarrolld, fue muy extenuante desde el punto
de vista que el plantel alberga diferentes tipologias arquitecténica de hecha la
redaccion y presentacion responden a esta misma caracteristicas, sobre todo la
claridad expositiva, precision, terminologia, estilo, ortografia, disposicién. También
es valido nombrar que la presentacion del indice, tablas, epigrafes, figuras,
anexos, etc., se hicieron de forma ordenada y organizadas al igual que la
estructura de los capitulos, la Idoneidad de los contenidos y la extension, los que
fueron congruentes y coherentes por su grado de conexion e interdependencia
entre los contenidos de todos los capitulos. Finalmente la Discusion y
conclusiones, presentan idoneidad de los resultados en relacion con los objetivos,
y su presentacion y claridad de los resultados. Existe una comprobacién de que
las conclusiones estan justificadas y se deducen en la investigacion final.



RESUMEN

Este Informe Final se cred con el objetivo de cumplir con el requisito
para optar del titulo de Arquitecto. Al mismo tiempo se realiza para ser base a
estudios que se realicen sobre dicho tema desarrollado, el cual es: Andlisis Fisico
Espacial del Mercado Israel Lewites con su Terminal de Buses. Esta propuesta de
anteproyecto de remodelacion como ya antes dicho se emplaza en todo el
conjunto de la Terminal de Buses del Mercado Israel Lewites. La finalidad de este
trabajo es ofrecer una solucién textual y grafica viable para resolver problematicas
encontradas que seran abordadas en el desarrollo de este trabajo, esto incluye,
mejorar el nivel de vida y satisfacer las expectativas de los usuarios, comerciantes
y trasportistas, por carecer, en la actualidad, de un servicio de terminal de buses
adecuado y funcional. En este documento se realiza previamente un
planteamiento de la informacion para comprension del lector sobre los Mercados
Municipales con Terminal de Buses, se plantea desde simples definiciones,
clasificacion y criterios de disefio hasta llegar a las normativas que rigen el disefio
arquitecténico del mismo. Para el Anteproyecto se analizé el contexto urbano del
Municipio de Managua respecto a la existencia de Mercados Municipales con
Terminal de Buses, mediante esta valoracién se conocio la existencia Unicamente
de 3 Mercados con Terminal de Buses que son: El Mercado Huembés, El Mercado
Mayoreo y El Mercado en estudio Mercado Israel Lewites. Posteriormente se
realizo un estudio de casos analogos de Mercados Municipales con Terminal de
Buses tanto Nacionales como Internacionales, dichas edificaciones se enmarcan
en esta tipologia y dan un aporte significativo al conocimiento de los espacios
arquitecténicos que integran un Mercado Municipal con Terminal de Buses. Este
anteproyecto de analisis y disefio considera primordialmente los conceptos de
flexibilidad, mejor ambiente de trabajo para transportistas y comerciantes,
suficiente iluminacion, ventilacién natural y una relacion directa con las vias para
hacer asi mas facil el ascenso y descenso de los autobuses. Finalmente se
presenta el disefio de Remodelacidén de la Terminal de Buses del Mercado Israel
Lewites el cual es el resultado de todos los aspectos anteriormente sefialados, de
tal manera que se entienda mediante la propuesta arquitecténica una respuesta a
las necesidades de la poblacién, comerciantes y transportistas dando asi solucién
a los diferentes problemas, mejorar el nivel de vida y satisfacer las expectativas de
la poblacion.
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“Analisis fisico-espacial del Mercado Israel Lewites y Propuesta
de Remodelacion de Terminal de Buses.”

l.  INTRODUCCION.

Los mercados existen desde hace muchos afos, cuando la sociedad
organizada comprendié que era necesario establecer dias, horarios y locales
apropiados para la actividad de intercambio comercial de productos. Los mercados
se remontan, en el caso de Nicaragua, a una organizacion llamada tiangue o
tianguis, que se define como un “mercado pequefio, principalmente el que se
instala de manera periddica en la calle”.

En nuestro pais, Nicaragua, la mayoria de sus habitantes utiliza el
transporte motriz como medio de locomocién. Este transporte puede ser
particular, colectivo y de carga. La circulacién de transporte que se da a diario por
las calles y carreteras del pais se debe al intercambio comercial, cultural y social
gue se desarrolla entre las comunidades, las cuales tienen que comunicarse. Es
asi como surgen diferentes puntos de origen para dirigirse a diferentes destinos.
Para que exista una buena conexion entre rutas, debe haber un equipamiento vial
y arquitecténico que funcione entre puntos intermedios, en el cual inicien y
finalicen diferentes recorridos. Este equipamiento lo desarrollan Las Terminales de
Buses.

El trabajo que se presenta a continuacion es el desarrollo del proyecto
es un Analisis Fisico Espacial del Mercado Israel Lewites, Propuesta de
Ordenamiento y Remodelacion de la Terminal de Buses, este andlisis y
propuesta es de mucha importancia, ya que no solo por el hecho que la poblacién
se dirija a la ciudad capital a estudiar, trabajar y muchos a vender sus productos
sino también por las multiples problematicas que presenta su infraestructura.
También se busca que las personas que utilizan el transporte colectivo tengan
instalaciones apropiadas, des congestionamiento del trafico en la bajada y salida
del mercado y un punto de referencia para llegar a los diferentes destinos, ya que
estos son algunos de los problemas e incomodidades que tienen los usuarios,
comerciantes y transportistas.

En esta investigacion, se ofrece una solucion para resolver dichos
problemas, mejorar el nivel de vida y satisfacer las expectativas de los que en su
diario vivir llega al mercado y terminal de buses.
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IIl.  ANTECEDENTES.

“El hombre desde tiempos inmemorables se ha dedicado al comercio,
aunque inicialmente la mayor parte de la produccion la realizaba en su propio
hogar. A medida que comenz6 a producir mas de lo que necesitaba, el comercio
se intensifico y las ciudades crecieron y se multiplicaron y conforme este proceso
se producia, iban surgiendo locales que funcionaban como mercados o ferias, en
las que se vendian el excedente familiar dando asi fuentes de trabajo para la
comunidad, a la vez de recaudacion de impuestos para la municipalidades,
ofreciendo la facilidad de que las mismas financien obras de infraestructura de

beneficio comunitario”.!

En la ciudad de Managua habitan mas de un millébn de habitantes, en
esta ciudad hay establecidos 8 mercados municipales la cual estan administrados
por la Corporacion Municipal de Mercados (COMMEMA), empresa adscrita a la
municipalidad. Del total de la poblacion capitalina, unos 350 mil se abastecen en
los mercados municipales. Se estima que alrededor de 80 mil personas visitan los
16 supermercados, que abastecen a un sector de la clase media, solamente al
Mercado Oriental, asisten unas 25 mil personas diariamente.

Durante el afio 1999 el numero de comerciantes fue de 17,554. La
clasificacion de los comerciantes en fijos y eventuales se hace para distinguir a
aquellos comerciantes que ocupan un tramo y se encuentran fijos en un solo punto
pagando un canon de arrendamiento (fijos), de aquellos que ofertan sus productos
ocasionalmente y no tienen establecido un lugar fijo, por el que pagan una tarifa
diaria minima (eventuales).

La ubicacién actual de los 8 mercados obedece a la planificacidon
urbana de la ciudad conformada por varios centros y subcentros urbano, fueron
construidos en la década de los 80, sin embargo este no es el caso del Oriental ya
que su existencia data de afios anteriores, siendo este el Gnico que sobrevivié al
terremoto de 1972.

'Ferias y Mercados / Juan Garmendia Larrafiaga, pag. 38. Segunda Edicion, 2007.
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2.1. Organizacién de la Red de Mercados de Managua.

La red de mercados se organiza en mercados mayoristas y minoristas.
La composicion oficial de los mercados de Managua corresponde a cuatro
mercados mayoristas y cuatro mercados minoristas, siendo estos:

Diagrama No. 1 Organizacion de la Red de Mercados de Managua.
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Fuente: Corporacion Municipal de Mercados de Managua (COMMEMA)

Una particularidad de los mercados es que en el caso del Oriental y el
Mayoreo esta clasificacion no corresponde ya que ambos cumplen la funcion de
minoristas y mayoristas al mismo tiempo.

Situaciéon Actual de los Mercados De los 8 Mercados de Managua.
Mercado Oriental.

Este mercado es considerado el centro de comercio mas importante de
Centroamérica, sin embargo en este mismo se exacerba todo tipo de problemas

por la extensa area que ocupa dentro de la ciudad estimada en 78 hectéreas,
3
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ocupando gran parte de las zonas habitacionales préximas este se localiza en el
Distrito IV.Este mercado comienza a operar en el afio 1936 cuando se construyo el
primer galer6n, ocupando apenas un espacio aproximado de una manzana y
media. EI Mercado Oriental es uno de los mercados donde se conjugan todo tipo
de problemas fisicos, sociales, de higiene y salubridad, de seguridad y su
ordenamiento es uno de los grandes desafios de la municipalidad de Managua
donde también tienen que unir esfuerzos otras instituciones del estado y el
gobierno central.

Su extraordinaria expansion ha estado ligada a los fendmenos
naturales, sociales y econémicos que han ocurrido en nuestro pais tales como el
terremoto de 1972, la expansion acelerada de la ciudad, el crecimiento acelerado
de la poblacién, las crisis econdmica que han sacudido a la poblacién
econémicamente activa debido a la falta de empleo formal, dejando como una
fuerte opcion para obtener ingresos integrarse al sector informal urbano de la
economia, donde los mercados son un fuerte atractivo para la subsistencia e
incluso para el enriquecimiento econémico en algunos casos.

El Mercado Mayoreo.

Como su nombre lo dice, su funcion es de mercado mayorista "al por
mayor" de manera directa entre el productor y el comprador. Ubicado en la parte
noroeste de Managua en un punto estratégico para el acceso de camiones con los
productos y con espacio suficiente para que los compradores puedan acceder con
vehiculos hasta los tramos y cargarlos.

En sus origenes este mercado se encontraba a las afueras de la
ciudad, poco a poco el crecimiento urbanistico lo ha absorbido y rapidamente se
integré a la estructura de la Ciudad. Al igual que el mercado Huembés, aqui se
encuentra la terminal de buses con direccion norte-centro de Nicaragua. Si te
dirigis a Esteli, Nueva Segovia, Matagalpa, Jinotega, Boaco, Chontales, Ri6 San
Juan e incluso el Rama, esta es tu estacion. De forma un poco diferente del
Huembés, por lo que esta terminal es mas organizada, compras tu boleto y
esperas tranquilamente el expreso hasta tu destino o viajas ruteado con menos
comodidades y mucho mas lento.
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El Mercado Ivan Montenegro.

Este mercado fue construido en la década de los 80, ubicado en el
distrito 1V de la capital, desde su inicio su mayor actividad econdmica han sido los
productos lacteos, En este mercado se ha observado una fuerte transformacion en
su infraestructura en las areas destinadas a ropa y calzado, modernizando
totalmente sus tramos comerciales.

Mercado Roberto Huembés.

Ubicado en el Distrito V de la capital, este tiene la caracteristica de
ofrecer a sus visitantes la venta de artesanias la cual es su mayor actividad
econdmica estos productos son provenientes de todo el pais por lo que se
convierte en un fuerte atractivo turistico tanto de nacionales como de extranjeros.
Esta cuenta con una de las terminales mas importantes del pais aqui se encuentra
la terminal de buses con direccién a la parte Sur de Nicaragua. Con destino a
Granada y sus municipios, Rivas y sus Municipios

Los Mercados, San Judas, Israel Lewites, Periférico y la Virgen
Candelaria abastecen a las zonas circundantes, la mayoria cuentan dentro de su
equipamiento con Terminales de transporte urbano o interurbano.

El comdn denominador de los problemas en los mercados de
MANAGUA es el desorden de sus tramos, los mercados han crecido fuera de la
base principal, los comerciantes realizan autoconstruccion de sus locales
comerciales y por lo general se conectan ilegalmente a las redes de infraestructura
(agua, luz, etc.).

La falta de limpieza, la obsolescencia en su infraestructura que en
muchos de ellos ya cumplié con su vida util, la inseguridad del usuario, asi como
otros problemas ligados a la estructura urbana de la ciudad como es la vialidad se
suman a la cadena de problemas de los mercados.
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Cuadro No. 10rganizacion de la Red de Mercados.

Fuerza laboral: Corporacion

Delegacion  Superficie  No. No. o
Mercado Municipal de Mercados de
Territorial hab. Tramos Comerciantes
Managua (COMMEMA)
Oriental v 78 8735 9244 146
Mayoreo VI 11.3 1571 1944 66
Roberto
i V 15.5 2288 2782 52
Huembés
Ivan
VI 2.2 1885 1767 35
Montenegro
Israel Lewites 1l 17.5 870 1386 40
San judas 1l 0.24 145 112 12
Virgen
Il 0.17 172 90 8
Candelaria
Periférico v 0.68 175 71 8
TOTAL 126.54 15,724 17,554 460

Fuente: Corporacion Municipal de Mercados de Managua (COMMEMA)

El Mercado Israel Lewites, ubicado en el distrito Il de Managua (Barrio
Altagracia), limitando al Norte con la Estacidén de Policia del Distrito Ill, al Sur con
La Empresa Trasnacional NESTLE. Al Este con Complejo Centro Civico y al Oeste
con Avenida Batahola.

Segun informacién obtenida por comerciantes fundadores del Mercado
Israel Lewites, el Mercado fue construido en la década de los 80, bajo el gobierno
Sandinista surgié a raiz de la necesidad de un mercado ya que la ciudad de
Managua se iba expandiendo.

En este mercado se distribuyen productos perecederos, frutas
verduras, abarrotes, carnes y mariscos ya que este Ultimo es la principal actividad
comercial de este mercado, ademas se encuentra ubicada una de las Terminales
de autobuses mas importantes del pais, ya que esta viajan a la parte sur y
occidente del pais.
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El mercado por estar retirado del centro de la ciudad no era tan visitado,
la gran relevancia de este fue la construccién de la terminal de buses que se dirige
al occidente del pais, la ubicacién de esta terminal en este centro de compras le
brindo oportunidades a la poblacion de los departamentos a traer productos
(alimentos, miscelaneos y gran variedad de otros productos) para poder
comercializarlos en la capital. Otro de los grandes objetivos de este mercado es
ser mayor el distribuidor de marisco de la ciudad, y hoy en la actualidad lo sigue
siendo, ya que su ubicacién es privilegiada al estar en la parte sur oeste de la
capital, cercana a las playas del pais.

El Mercado Israel Lewites en el transcurso de los afios ha sufrido
grandes transformaciones en cuanto a su ordenamiento, ya que este ha crecido
desordenadamente al querer dar oportunidad de mercado a los comerciantes en
vender sus productos ya que los ubican en cualquier lugar alterando las
zonificaciones de los espacios, como son pasillos, areas de descargue, areas
verdes, andenes y parqueos.

2.2. Periodo entre 1990-2012.

En el mercado a partir del afio 1990 a 1999 no se realizaron
inversiones de gran relevancia, debido a esto hubo sectores donde su falta de
mantenimiento afecto la infraestructura del mercado, los sectores mayormente
afectados son el area de los mariscos, frutas y verduras, y la terminal de buses.

A partir del Ao 2000 al 2005 hubo una mejor inversién ya que se
inicié la construccion de galerones de estructuras metélicas, esto para ubicar a
comerciantes del sector de verduras, paralelamente se realizaron mejoras en los
antiguos galerones de productos miscelaneos ubicados en la ruta B.

En el periodo de 2006 a 2009 sufrié otro etapa donde no se realzaron
inversiones de infraestructura fue hasta el afio 2010 que se construyé un moderno
galeron en el sector lacteo y de carnes con el fin de brindarle un mejor confort para
los comerciantes y a la poblacién que hace uso de dicho mercado. Ya en el afio
2011 se Una de las ultimas mejoras y de gran inversion al Mercado fue la
construccién de un muro perimetral en el costado este del mercado para darle
mayor seguridad tanto a los comerciantes y a la poblacion.
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llustraciéon No. 1Panoramica del Mercado Israel Lewites.

Fuente: Google Earth.
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. JUSTIFICACION.

El desarrollo del presente Anteproyecto Arquitectonico de Andlisis
fisico-espacial del Mercado Israel Lewites y Propuesta de Remodelacion de
Terminal de Buses se detalla lo siguiente:

En el conjunto del Mercado Israel Lewites se encuentra ubicada la
terminal de buses y es de gran importancia porque abarca rutas que van hacia los
departamentos de occidente como son Ledén y Chinandega, al igual los que van a
la zona sur-oeste del pais en este caso Carazo, Jinotepe y demas municipios.
Segun censos estadisticos, esta terminal recibe a diario entre dos mil y cuatro mil
usuarios. En la actualidad, la terminal de buses del Mercado Israel Lewites
presenta significativas problematicas que a diario surgen y han causado
incomodidad en la poblacién, asi como un deterioro parcial y progresivo de su
infraestructura.

La propuesta de este anteproyecto de andlisis fisico-espacial del
Mercado y propuesta de Remodelacién de la Terminal de Buses es ofrecer una
solucion viable para resolver dichas problematicas, mejorar el nivel de vida y
satisfacer las expectativas de los usuarios, comerciantes y trasportistas, por
carecer, en la actualidad, de un servicio de terminal de buses adecuado y
funcional.

Considerando las normas que establece Los Manuales Elementales de
Servicios Municipales “Mercados Municipales” plantea y recomienda que los
disefios de instalaciones de servicio sirvan con los propdsitos de servicios
publicos, generales y de apoyo, asi como salas de esperas y espacios
correspondientes al comercio. Estas instalaciones formaran parte de un sistema
gue prestara un mejor servicio a los usuarios, comerciantes y transportistas.

Basados en estos criterios planteamos el Anteproyecto Arquitectonico
de Analisis fisico-espacial del Mercado Israel Lewites y Propuesta de
Remodelacién de Terminal de Buses, de manera que este equipamiento de
servicio contribuya a fortalecer los planes de desarrollo local.
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V. OBJETIVOS.
1.1. Objetivo General.

Realizar un anadlisis Fisico-Espacial del Mercado Israel Lewites y
elaborar una Propuesta de Remodelacién de Terminal de Buses.

1.2. Objetivos Especificos.

Conocer y analizar las Normas Urbanas, Arquitectdénicas vy
Constructivas existentes a nivel nacional que regulan el sector comercial y de
transporte, la que sea aplicable a la propuesta de remodelacion de terminal de
buses del mercado.

Investigar términos conceptuales relacionados al desarrollo y disefio de
Mercados con Terminal de Buses.

Realizar un Estudio del Modelos Anélogos de Mercados con Terminales
de Buses.

Elaborar un Andlisis Fisico Espacial del Mercado Israel Lewites para
determinar las diferentes problematicas que presenta en su infraestructura la
Terminal de Buses.

Desarrollar una Propuesta de Remodelacion de Terminal de Buses del
Mercado Israel Lewites.

10
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V. MARCO REFERENCIAL.
5.1 Definiciones de Mercado.

El término mercado se deriva del latin Mercatum, que en su definicion
genérica significa: contratacion publica de mercancias en un sitio destinado al
efecto y en dias sefialadlos.“Lugar o edificio publico destinado permanente o
en dias sefialados, a comprar, vender o permutar géneros o mercancias.”
(Garcia 2000:13)

Entendemos por mercado el lugar en que asisten las fuerzas de la
oferta y la demanda para realizar la transaccion de bienes y servicios a un
determinado precio®>. Comprende todas las personas, hogares, empresas e
instituciones que tienen necesidades reales los que consumen estos productos y
mercados potenciales los que no consumiéndolos aun, podrian hacerlo en el
presente inmediato o en el futuro.

También se puede considerar que identificar y definir los mercados en
funciébn del segmento que los conforman, esto es, los grupos especificos
compuestos por entes con caracteristicas homogéneas. El mercado esté en todas
partes donde quiera que las personas cambien bienes o servicios por dinero. En
un sentido econémico general, mercado es un grupo de compradores y
vendedores que estdn en contacto lo suficientemente proximo para las
transacciones entre cualquier parte de ellos, afecte las condiciones de compra o
de venta de los demas.

5.1.1 Mercado Publico.3

Establecimiento que se compone de edificios y areas libres que dan un
espacio a comerciantes minoristas que ofrecen productos agricolas y pecuarios,
alimentos, abarrotes, y objetos de consumo doméstico. Su capacidad se
encuentra en funcién del agrupamiento poblacional donde se emplaza, es decir a
escala de vecindario, barrio, zona, distrito o nivel de ciudad (mercado central). El

“Diccionario Enciclopédico Pequefio Larousse, pag. 660. Primera Edicion. Segunda Reimpresion.
1996.
*Ferias y Mercados / Juan Garmendia Larrafiaga, 5.1 Mercados Publicos, pag. 41. Segunda
Edicion, 2007

11
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conjunto se encuentra dividido en secciones correspondientes a los productos en
oferta; correspondiendo un promedio por puesto de venta de aproximadamente
7.00 a 12.00 m? incluyendo lo que es la circulacién central.

5.2 Clasificacion de los Mercados.?
5.2.1 Segun su Posicion Geogréfica:

% Mercados abiertos: Son aquellos donde se realiza el libre
juego de la oferta y la demanda, las personas tienen acceso
a este y en su mayoria hay fluctuaciones de precio debido a
gue todos los participantes buscan su benéfico.

% Mercados cerrados: Se caracteriza por su exclusividad, se
encuentra constituido por medio de requisitos legales y
econdmicos; En este también se encuentra el libre juego de
oferta y demanda, siendo sus utilidades riesgosas es decir
pueden multiplicarse o quedar en cero.

5.2.2 Segunsu Tipologia:

R/
L X4

Mercados Mayoristas.

Mercados Minoristas.

Mercado Regional.

Mercado Municipal.

Mercado tipo Feria.

Mercado Especializado o Supermercado.

R/
L X4

R/
L X4

R/
L X4

R/
L X4

R/
°

También existen otros tipos de mercados, que no se clasifican en el
listado anterior, tales como el Mercado o Bolsa de Valores, Mercado de Bienes y
Servicios, Mercado de Factores, etc., por corresponder a otro tipo de actividades.

5.2.2.1 Mercados Mayoristas.

En estos tipos de mercados se venden mercaderias al por mayor y en
grandes cantidades. Generalmente acuden los agentes distribuidores a comprar
en cantidad los productos que después han de revender a otros comerciantes, a
precios mayores.

*Plazola Habitacional. 4.3 Clasificacién de Mercados
12
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En Nicaragua existen un sistema de distribuciéon comercial en donde los
mercados mayoristas suplen a los minoristas y estos a su vez a las distribuidoras y
pulperias.

5.2.21 Mercados Minoristas.

En este sentido, una definicion particular de Mercado Minorista es:
“Una agrupacion de establecimientos de venta al por menor, dispuestos en
un mismo recinto. Es un mercado que vende variedad de productos y la
forma de comercializacion es la tradicional.” (Garcia 2001:15) es donde se da
un intercambio comercial directo entre productores o distribuidores de productos y
los consumidores.

5.2.2.2 Mercado Regional.

Se entiende por Mercado Regional a una zona geografica determinada
libremente, que no coincide de manera necesaria con los limites politicos, .El
encuentro e intercambio con los productores locales y los artesanos de la region,
un espacio para descubrir los productos de calidad y las diversas producciones
artesanales para el desarrollo econémico, rural y social.

5.2.2.3 Mercado Municipal.

El Mercado Municipal, segun el Instituto Nicaragiense de Fomento
Municipal (INIFOM) en su documento de “Categorizacion de Mercados”, Es el
centro local que sirve para desarrollar al comercio, caracterizandose por
distribuir productos agricolas, pecuarios, alimentos procesados, calzados,
vestuario, artesanias y otros productos de primera necesidad.

El Mercado Municipal debe ser un servicio autofinanciado, que facilite
los espacios apropiados a los comerciantes por medio de un arrendo. La
municipalidad debe establecer tasas® apropiadas para costear todos los gastos en
que se incurren, desde la inversion® inicial, hasta el mantenimiento y pago de
personal, entre otros. Debe entenderse, como el lugar donde las operaciones

*Cantidad fija o proporcional que se cobra por un periodo determinado, por la prestacion de bienes
o0 de servicios.
6Disponer un capital en actividades productivas, con expectativas de recuperacion.

13
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comerciales estan referidas principalmente al nivel doméstico y de consumo
basico; esto significa que los tramos o mddulos responderan a estos propdositos,
tanto en su dimensionamiento como en su funcionamiento. Por igual, el resto de
los espacios del mercado, deberan ajustarse al concepto de mercado minorista.

5.2.1 Segun su Localidad:

Dependiendo de la localidad, de los habitos y costumbres, del nivel de
vida de la poblacion, de la tipologia constructiva y de la capacidad financiera de la
Alcaldia, también se puede clasificar los mercados en:

5.2.3.1 Mercado Urbano.

Mercados Urbanos segun el documento Manuales Elementales de
Servicios Municipales: Mercado Municipal, Managua, elaborado por AMUNIC
(Asociacion de Municipios de Nicaragua) e INIFOM (Instituto Nicaragiense de
Fomento Municipal) “son los Mercados que se encuentran dentro del
perimetro urbano y se dedican al comercio de productos perecederos, ropa,
calzado, electrodomésticos, articulos de limpieza y de uso doméstico en
gran variedad.””’

Los Mercados Urbanos son, por lo general, de tipo detallista, donde la
mayoria de clientes o compradores son peatones y tienen sus residencias a pocas
cuadras, por esto las municipalidades deben estudiar la ubicacion de tales
instalaciones en lugares apropiados. La demanda y el tamafio de la ciudad
determinaran la necesidad de establecer, posiblemente, mas de un mercado
minorista en la misma ciudad.

También son mercados urbanos los establecimientos que tienen una
mayor categoria, tales como:

v" Mercados Centrales

v' Mercados de Mayoreo

v Otro tipo de establecimiento semejante, como los
supermercados.

" Manuales Elementales de Servicios Municipales. Clasificacién de Mercados; Mercados Urbanos y
Mercados Rurales. pag. 15
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En la Mayoria de los casos los Mercados Municipales son de tipo
urbanos, por su ubicacién dentro del perimetro de la ciudad, y también existen
Mercados Municipales Rurales que se adaptan a las condiciones de vida en el
campo.

5.2.3.1 Mercados Rurales.

Los Mercados Rurales, por la situacion, el entorno, las condiciones
econdmicas y otros factores como la capacidad adquisitiva de los compradores,
son mercados que tienen un nivel de especializacion tal, que se caracterizan por
ofrecer principalmente productos de primera necesidad: perecederos, productos
gue demandan con mayor fuerza los campesinos, agricultores o ganaderos, tales
como productos quimicos, fertilizantes, semillas, alimento para animales,
productos veterinarios, entre otros.?

La forma de comercializar puede ser la misma que la de los mercados
urbanos o detallistas, pero en algunos casos existen formas tradicionales de
compra y venta como intercambio de productos o trueque, lo que depende en gran
medida de las costumbres de los pueblos. Se recomienda consultar al Instituto de
Desarrollo Rural (IDR) en cuanto a disefios apropiados para el sector rural, costos
y facilidades de implementacion de proyectos con fondos del gobierno central.

5.3 Estructura General de un Mercado.®

Dentro del programa arquitectonico basico de un mercado, se deben
contemplar principalmente las siguientes areas:

1. Zona exterior: Es la que generalmente se dedica para las areas
verdes libres y estacionamientos.
2. Zona de Venta (puestos): Estos son de acuerdo a las

caracteristicas del mercado, se dividen por especialidades, ya
sean de productos perecederos, no perecederos y otros.

3. Zona de Servicio: Se ubica en las areas de carga y descarga,
bodegas y servicios sanitarios.

® Manuales Elementales de Servicios Municipales. Clasificacién de Mercados; Mercados Urbanos y
Mercados Rurales. pag. 16
°Plazola Habitacional, Estructura General de Mercado.
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Diagrama No. 2Agentes de un Mercado.

AGENTES EN UN MERCADO

Facilitar la accion de los comerciantes y agentes
intermediarios

COBRADOR DE PUESTOS

Realiza cobros de arrendamiento

a los puestos del Mercado

SECRETARIA

Arender al publico, brinda apoyo

ADMINISTRADOR

Encargado del mantenimiento,

control y funcionamiento

al Administrador {

PERSONAL DE
MANTENIMIENTO

Mantenimiento a toda la

Infraestructura
.
CONTADOR |
En él se delega la economia del INSPECTOR SANITARIO
Mercado Inspeccion sanitaria a los
productos que se venden en
el Mercado
' ]
[ . N
SEGURIDAD

Encargado de brindar seguridad y
bienestar a los usuarios del Mercado

Fuente: Manuales Elementales de Servicios Municipales, Pag. 24.
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Diagrama No. 3 Usuarios en un Mercado.

USUARIOS EN UN MERCADO

Son todas aquellas personas que hacen uso
de las instalaciones del Mercado

COMPRADOR VENDEDOR
Usuarios que adquieren Encargado de ofrecer la
productos en el Mercado Mercaderia para quien la quiera
comprar
—1
USUARIO EVENTUAL

El que asiste en ocasiones
Esporadicas

I—l

USUARIO DIARIO

Es el que asiste con regularidad a
abastecerse de productos

USUARIO MAYORISTA

Quien realiza compras por mayor
para comercializar

—

USUARIO MINORISTA

quien realiza compras, consumo o
venta al por menor

Fuente: Manuales Elementales de Servicios Municipales, Pag. 25
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Cuadro No. 2Premisas Generales de Disefio de Mercados.

PREMISAS GENERALES DE DISENO DE MERCADOS

Premisas De Disefio

Requerimientos

Graficas

Infraestructura

Que el terreno
cuente con los
servicios basicos
de infraestructura

Drenajes: Utilizar sistema de
drenajes municipal,
contemplando plantear un
sistema de tratamiento de aguas
negras, también proponer un
sistema separativo de aguas
negras a su tratamiento,
asimismo las aguas de lluvia
podran desfogarse hacia
guebradas.

Agua Potable: Contar con un
sistema de abastecimiento de
agua potable a través de
caudales tratados y entubados,
contando con un sistema de
depdsito de agua para
emergencias de escasez,
emplear sistemas adecuados de
distribucién de acuerdo al caudal
de agua con el que se cuenta.

Alternativa
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PREMISAS GENERALES DE DISENO DE MERCADOS

Premisas De Disefio

Requerimientos

Graficas

Infraestructura

Energia Eléctrica: Proporcionar
un sistema de iluminacion
exterior, tanto en las areas
externas como internas, asi como
un circuito eléctrico independiente
para facilitar su mantenimiento y
reparacion ubicado en un area
especifica.

4 AL RTEY
el

Extraccion de Basura: El
almacenamiento diario de basura
debera quedar retirado de las
areas del edificio de terminal
incluyendo las de parqueos, para
evitar contaminaciones.

Servicios Complementarios:
Ademas debe contar con
servicios de telecomunicacion,
servicios de emergencia,
bomberos y Policia Municipal.
Asimismo con un sistema de
proteccion contra incendios:
extinguidores, llaves de
abastecimiento de agua para
bomberos, sefializacion y luces
de emergencia y un sistema
contra robos.
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PREMISAS GENERALES DE DISENO DE MERCADOS

Premisas De Disefio Requerimientos Graficas
Utilizar espacios con grandes
alturas, para contrarrestar el
o Proponer calor. s
G sol_u_(:lones _lJtlIl;ar Iglventllamon e S :_‘gg'. TRt
c | acondicionadas al iluminacion natural al maximo. e
% clima del sector, Permitir la ventilacién cruzada
IS para un mejor del viento en las areas del
< | confort ambiental conjunto.
Producir sombras mediante
barreras naturales.
Utilizar la arquitectura del ‘
Lograr una paisaje, jardines, elementos
& | integracion visual con formas no rigidas.
S | del entorno con el Integracion de Vegetacion,
_E edificio paisaje y vistas al conjunto
2 arquitecténico y arquitectdnico.
E lograr una barrera Dejar arboles actuales ya que
contra los vientos. dan sombra y protegen las
edificaciones del viento y sol.
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PREMISAS GENERALES DE DISENO DE MERCADOS

Premisas De Disefio

Requerimientos

Graficas

Buscar la tipologia
de las
edificaciones para

Orientar los edificios norte sur o
que la orientacion del mismo no
tenga incidencia en el aspecto
soleamiento.

¢ | tenerintegracion | Proponer una tipologia
= morfoldgica arquitectdnica atractiva y
'S adecuada, funcional en base a la tecnologia
_8 tomando en moderna y accesible que se
5 cuenta el buen integre al entorno.
w | funcionamiento de | Las edificaciones de distinto uso
cada una de las | deben ser integradas en el
areas o sectores a | exterior a través de elementos
disefiar. como plazas, areas de estary
vegetacion.
Comunicacion directa entre los
g gargyeqs re_spectoI adle;s ple:jzals
: e distribucién y el edificio de la
=. | Sectorizar cada . y .
c terminal de buses, teniendo
5 uno de los separacion de las areas
9 SErvicios y resIo ectivas (parqueos)
8 | edificaciones de P harq '
No mezclar el ingreso y egreso
o | acuerdoalusoy )
' . : peatonal con el vehicular y
@ funcionalidad.
» autobuses.
@] Que exista distribucion por medio

de vestibulos.
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PREMISAS GENERALES DE DISENO DE MERCADOS

Premisas De Disefio

Requerimientos

Graficas

Definir los accesos al conjunto,
utilizando elementos
constructivos, tomar en cuenta
las calles circundantes para
ubicarlos.

Proponer la ubicacion de paradas
de buses, la instalacion de
sefializacion informativa y
preventiva requerida, asi como la
instalacion de seméforos en los
puntos conflictivos por la
afluencia del transporte o
vehiculos en general.

Disefo de urbanizacion de las
areas de parqueos que no tengan
pendiente mayor a 4%

Las calles interiores y de
circulacion vehicular no deben
tener pendientes mayores del
6%.

Disefio Del Conjunto

Mobiliario
Urbano: Las
instalaciones

deben contar con
recursos Utiles
para los usuarios,
gue implique
ornato para el
proyecto.

Los caminos peatonales deben
tener un acabado rustico en los
pisos, piedra, laca u otro material
antideslizante.

Proponer un material para

proteger de la lluvia y el sol en los

andenes o paradas de bus.

- Proponer la ubicacion de
depdsitos de basura en todos
los sectores del proyecto.

- - Ubicar teléfonos publicos en
lugares especificos.
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PREMISAS GENERALES DE DISENO DE MERCADOS

Premisas De Disefio Requerimientos Graficas
Accesibilidad: El Tome_lr_ en cuenta la longitud
: . permitida para derecho de L
conjunto debera . o
via, permitida en la ruta de
contar con los il
acceso. TR —
Accesos o . . —i = T
- Diseiiar si se requiere, - pig o

necesarios y

circulacion del
transporte y
trdnsito que
operara en el
proyecto.

requeridos para el
funcionamiento de

distribuidores de transito o
pasos a desnivel aptos al
proyecto.

- - Hacer uso dentro de la
propuesta vial, los accesos al
conjunto, bahias, tramos de
aceleracion y deceleracion,
rampas y otros necesarios.

Disefio Del Conjunto

s: Tanto de

transporte.

Estacionamiento

vehiculos general
como de buses de

- Sectorizar las areas de
parqueo para usuarios,
agentes y area de servicio.

- Unificar el parqueo de buses
de parrilla, y pullman.

- Dimensiones estandar para
plazas de parqueos son:

Vehiculos: 2.50 x 5.00 mts.

Buses: 3.50 x 12.00 mts.

Camiones: 3.50 x 10.00 mts.

Los radios de giro minimo de los

vehiculos son:

INTERIOR EXTERIOR
Vehiculos: 4.67 mts. 7.87 mts
Buses: 12.94 mts. 14.87 mts.
Camiones: 8.66 mts. 13.39 mts.
- - Las plazas de parqueos

para cualquier tipo de
vehiculo pueden tener
angulos de 45° 6 90°.

COAECTORES L TiFuES

EQiRLD

[
T T:11
]. I
EETACIOMAMENTO
| === |
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PREMISAS GENERALES DE DISENO DE MERCADOS

Premisas De Disefio

Requerimientos

Graficas

Tecnologicos

El sistema
estructural debe
responder a las
necesidades de
las edificaciones

La Cimentacion:

Debe ser de un sistema
uniforme y sélido.
Preferiblemente que en el
terreno no exista fallas
geoldgicas ni areas expuestas
a desastres naturales de lo
contrario realizar un estudio
de suelos a fondo, para
determinar el sistema
constructivo a utilizar.

i

E wa PO HT
-II }

El cerramiento
vertical debe ser
resistente e
integrable a todo
el conjunto.

Muros:

Utilizar un sistema vertical
funcional y estético que sea
de integracion al entorno.

Se podran utilizar
trabucaciones entre
ambientes.

El sistema estructural debe
ser a través de columnas
principales y muros de carga
distribuidos de acuerdo al tipo
de cubierta.

Proponer en los acabados
proteccion de la humedad vy
con un tiempo corto de
transmision térmica.
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PREMISAS GENERALES DE DISENO DE MERCADOS

Premisas De Disefio

Requerimientos

Graficas

El cerramiento

Cubierta:

Utilizar techos ligeros

extraccion de gases, si se
disefiara en el conjunto algun
sétano.

%) ) (autoportantes), con
_8 holgzontaléjebe pendientes minimas de 20%.
& estru;irr)glrr]n;zte y | El tipo de estructura
o de acuerdo al depgndera de las luces a
S disefio cubrir y del confort que se
- arquitectonico des_e.e tener.
' - - Utilizar voladizos o aleros en
el exterior.
- Contar con un cuarto de
bombas de agua, las cuales
0 elevaran el agua de las
% cisternas a los depdsitos y red
S Optimizar el de distribucion d_eI complejo. l:'-!‘l
S | ¢ ncionamiento - Contar con un sistema d(_e H1
W | el orovecto proteccion contra incendios, i
4 confan()j/o con ublcaqq en Iuge’lres E? I_—'—I_r
S instalaciones especnilco_s, asi como contar : .
'g especiales. con senall_zamon y luces de PrP——
< emergencia. FoTas s
g - - Contar con ductos para
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5.4 Terminales de Transporte.
5.4.1 Transporte.

Es el medio por el cual se traslada de un lugar a otro, personas,
mercancias, etc., utilizando para ello vehiculos de locomocion, ferrocarril y
aeronaves, para el desarrollo de una poblacion.

5.4.2 Terminal de Transporte.

Es en donde convergen todos los servicios de transporte colectivo en
forma ordenada, dando al pasajero la seguridad y la facilidad de entrada y salida
de la comunidad. Esta conformado por el espacio fisico en donde llegan y salen de
una comunidad los autobuses de transporte, constituyendo un punto importante en
el desarrollo de una ciudad, siendo el transporte extraurbano y de carga los
destinados a la movilizacion del pasajero y mercancias que ingresan y egresan de
la localidad.™

Las terminales de transporte son recintos que se habilitan para:

e Lallegada y salida controlada de buses que prestan servicios de transporte
publico de pasajeros, para lo cual cuentan con instalaciones para la venta
de pasajes, el embarque, desembarque y trasborde de pasajeros, transito
interno y espera de buses, el mantenimiento y aseo de estos vehiculos, la
custodia de carga y comercio.

e El estacionamiento de buses que prestan servicios de transporte publico de
pasajeros, para lo cual cuentan con instalaciones para el abastecimiento de
combustible y la reparacion y manutencién de estos vehiculos.

Son terminales de Transporte:

Los recintos que prestan areas de estacionamiento de buses, taxis,
moto taxis, colectivos, mini-van, etc.

5,5 Las Terminales de Transporte poseen las siguientes
caracteristicas:

Reducir las emisiones de las flotas de buses

Fyente: Diccionario Municipal de Guatemala, 1995
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Mejora del servicio: Mejorar la confiabilidad del equipo; lograr unas
operaciones mas silenciosas

Reducir el costo de las operaciones: Mejorar la economia del
combustible, reducir los costos de manutencioén: evitar costos de infraestructura.

Las terminales de transporte comprenden en su construccion los
siguientes sectores y dependencias:

1. Andenes.
a) Andenes interprovinciales.
b) Andenes rurales.
2. Edificaciones.
a) Oficinas.
b) Administracion.
c) Servicios higiénicos.

5.6 Zonificacion de Terminales de Transporte y Mercados.

Area de Servicio: Compuesto por aquellos recintos destinados a
cocinas, personal y servicios higiénicos, los que se plantea en albafiileria de modo
gue se adecuado la higiene y resistencia a la humedad.

Area publica: Correspondiente a aquellos recintos destinados al recreo
y reunion social de los ocupantes del recinto, tales como: comedor, bar, auditorio,
sala de lectura, etc.

Las terminales deben poseer elementos de seguridad en sectores
estratégicos, como son extinguidores de incendio, de polvos quimicos y otros,
segun corresponda, y equipos de luces de emergencia en pasillos, oficinas y
salidas de emergencia. Las terminales de buses, como centro de transporte de
pasajeros presentan un servicio racional, mediante una organizacion eficiente y
adecuada, con la finalidad de que los usuarios tengan la maxima seguridad tanto
de sus personas como de sus bienes.

Otro punto importante de las terminales es que se debe poseer un aseo
del recinto en forma permanente, instalando recipientes de basura de uso publico,
los que deberan ser cerrados.
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La construccion de terminales, constituye parte de un sistema integral
de actividades de organizacidén que busca elevar el nivel de prestacion del servicio
publico de transporte de pasajeros y hacer compatible con las necesidades
corrientes exigidas por servicios publicos de este tipo. Asimismo permiten efectuar
una remodelacion urbana en las localidades, dando una utilizacion mas objetiva y
racional de la distribucion de las actividades urbanas y la planeacion de nuevas
vias y la ampliacion de las existentes.

Segun el aporte del Manual Elemental de Servicios Municipales
“Mercados Municipal” elaborado por AMUNIC (Asociacion de Municipios de
Nicaragua) e INIFOM (Instituto Nicaragiuense de Fomento Municipal) las
Terminales de Transporte de un Mercado Municipal se clasifican por zonas y sub-

zonas estas son:

» Zona Exterior:
0 Sub-zona Exterior.
0 Sub-zona Publica.
» . Zonade Abordaje:
0 Sub-zona Comercial.
0 Sub-zona-Administracion.
» Zona de Servicio:
0 Sub-zona de Servicio.
» Zona de Maniobra:
0 Sub-zona de Maniobra.

Los Mercados y Terminales de transporte tienen el control y supervision
de los diferentes negocios establecidos y callejeros tanto del mercado y terminal
de buses, hacer respetar que los productos que se vendan sean de buena calidad
y que sean exhibidos en lugares adecuados. Emitir 6rdenes de pago tanto locales
comerciales como de piso de plaza municipal. Velar por la higiene de los servicios
sanitarios municipales.
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5.7 Marco Legal.

La ley 40, “Ley de Municipios”, otorga competencias a las alcaldias para
la prestacion de servicios municipales, entendiéndose como tales todas las
actividades o servicios indispensables y esenciales para la comunidad, que son
apoyo para su supervivencia y funcionamiento segun el estudio realizado por
INIFOM11, AMUNIC12 Y GTZ13.

Legislacién en Nicaragua

Plan Regulador de Managua se publica el Reglamento de Zonificacion y
uso del Suelo que dicta:

Titulo II: De la Zonificacion de la Ciudad
Capitulo VI De las zonas de Equipamiento de Transporte y Servicio.

Arto.12. Las zonas de equipamiento Transporte y Servicio (ETS) son
aquellas que corresponden a las areas destinadas a la localizacion de actividades
relacionadas a todo tipo de servicio a la poblacion y de terminales de transporte de
caracter regional.

Titulo Ill: De Otras Disposiciones Complementarias.
Arto.19. Infraestructura.

En aquellos proyectos de propiedad horizontal 6 edificaciones que
tengan area mayor de lote de 7,000 metros cuadrados, el Departamento de
Control Urbano para su aprobacion exigira ademas, se instalen los servicios de
infraestructura adecuados.

(INIFOM) Instituto Nicaragiiense de Fomento Municipal.
2(AMUNIC) Asociacion de Municipios de Nicaragua.
13(GTZ-GeseIIschau‘t fur Technische Zusammenarbeit) Sociedad para la Cooperacién Técnica.
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VI. HIPOTESIS.

Con el desarrollo del Anteproyecto Arquitecténico de Analisis fisico-
espacial del Mercado Israel Lewites y Propuesta de Remodelacion de Terminal de
Buses se brindara una solucién a la dificil problemética tanto en la infraestructura
como en la funcion que presenta en la actualidad la Terminal de Buses, ademas
de contribuir con los planes de desarrollo a nivel del Mercado Israel Lewites,
siendo este servicio publico un medio potencial para una solucién a corto, mediano
y largo plazo de forma dirigida y clara.

El anteproyecto de remodelacion de la Terminal de buses permitira una
respuesta inmediata a una mejor distribucion con respecto a la actividad del flujo
vehicular y peatonal que actual esta en total desorden dando asi mejor circulacion
a vehiculos y peatones que a diario arriban a la Terminal del Mercado Israel
Lewites.

A través de este analisis del Mercado Israel y propuesta de
remodelacion de la Terminal Buses habrd una mayor vinculacién de la Terminal de
Buses con el Mercado correspondiente a su funcion, espacio y disefio ya que cada
uno de estos aspectos hay mucha deficiencia.
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VIl. DISENO METODOLOGICO.
7.1 Tipo de Actividad Cientifica.

El desarrollo del presente trabajo corresponde a un enfoque
investigativo profesional como parte de la actividad cientifica general, dada a una
problematica real se propone una solucién practica aplicando conocimientos
previamente generados del resultado de la investigacion.

El proceso metodolégico desarrollado es de dos métodos cientificos
que son:

e Método Descriptivo: que es el que se encarga de describir una
situacion, problema, un proceso, para construir una marco
tedrico y poder conceptualizar y definir el objeto de estudio. Su
resultado se expresa en presentar datos de manera ordenada,
asi mismo la informacién y caracteristicas acerca del tema
abordado.

e Método Explicativo: se encarga de identificar los efectos y las
causas de un problema de estudio a través de la relacidon de una
o varias variables para explicar el fend6meno dado. Su resultado
se expresa a través de la construccién tedrica respecto al
problema y teoriza sobre los fenémenos de la realidad.
< Descripcion del Area de Estudio.

El trabajo de estudio estuvo enfocado en el campo del disefio
arquitectonico. Cuando hablamos de disefio, nos referimos a la solucion espacial y
funcional del mercado y terminal de transporte, esto se logro haciendo uso de las
normas arquitecténicas y criterios generales necesarios para el disefio de
mercados.™

14; Manuales Elementales de Servicios Municipales; Mercado Municipal; IV. Elementos de Disefio
de Mercados.
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% Universo y Poblacién de Estudio.

_ Mercado Municipal y Terminal de Buses.
Universo

Poblacion , , .
Comerciantes y Usuarios del Mercado/Terminal de Buses.

+» Técnicas de obtencién de datos.

Este tema se hizo uso de dos técnicas de obtencion de datos por la alta
complejidad que implica la realidad arquitectonica:

- Técnica Documental: Consisti6 en que su fuente principal es la
solucion bibliografica. Es todo tipo de obra bibliografica y todo tipo de
documento gque se relacione con el tema de estudio.

- Técnica de Campo: La fuente de los datos proviene principalmente
de la experiencia ya adquirida sobre el tema que se esta abordando.
Los instrumentos que se utilizaran son: planos, las encuestas y las
entrevistas dirigidas. Las entrevistas se dirigieron a responsables al
encargado de la terminal de buses el Sr. German Robleto y Lic. Xavier
Herrera/Gerente del Mercado Israel Lewites.

En la entrevista se utilizaron los siguientes instrumentos:

= Grabacion de audio y video.
= Apunte y notas en libretas.

A través de la observacion de campo se evalud las condiciones fisico-
espaciales del Mercado Israel Lewites con su Terminal de Buses asi se tuvo un
contacto directo con el objeto de estudio lo que permite: Explorar los ambientes,
describir la situacion e identificar la problemética.

En la observacion de campo se utilizaron los siguientes instrumentos:

& Fotografias.
< Video.
& Mediciones o levantamiento de campo.
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La secuencia metodolégica que se desarrollo, se estructuré en IV etapas de la
siguiente manera:

Etapa |: Obtencién y Establecimiento del Marco Normativo para el
Disefio Arquitectdnico.

Objetivo No 1:

v Investigar las Normas Urbanas, Arquitectonicas y Constructivas
existentes a nivel nacional que regulen al sector comercial, servicio
y de transporte ademas sean aplicables al disefio de los
equipamientos propuestos.

Lo que interesa obtener de esta etapa son los siguientes aspectos:

» Normas urbanas: procedimientos y requisitos que se deben
cumplir cuando se pretenda urbanizar, construir, ampliar,
modificar, adecuar, reparar o demoler edificaciones vy
determinar las sanciones que se impondran por Su
incumplimiento.

» Normas Arquitectdnicas: requerimientos que se deben
conocer como la cantidad de ambientes requeridos asi como el
area requerida por ambiente, criterios de orientacion,
funcionamiento, espacios, etc.

» Normas Constructivas: disposiciones que se deben conocer,
comprender y dominar acerca de materiales, sistemas
constructivos y elementos constructivos.

Etapa Il: Obtencion de insumos para el Disefio Arquitectonico.

Objetivo No 2:

v' Realizar un estudio de Modelo Analogo Nacional e Internacional de
Mercado con Terminal de Buses.

Se establecen los siguientes criterios que seran estudiados en los
Modelos Analogos Nacional e Internacional.
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= Aspectos Urbanos: Es decir su localizacion, radio de influencia,
asi como su vialidad e infraestructura.
= Aspectos Fisicos Naturales: Estudio de su orientacion,
accesos, topografia, ciclos ecoldgicos.
= Aspectos Arquitectonicos:
o Funcién.
o Composicion.
o Criterios Constructivos.

Etapa 3: Estudio del Sitio urbano para el Disefio Arquitecténico del
equipamiento propuesto.

Objetivo No 3:

v" Realizar un Diagnostico de los atributos del conjunto del Mercado
Israel Lewites para el estudio del sitio del emplazamiento propuesto.

Para el estudio de Sitio donde posiblemente se emplazara el Disefio, se
realizaron los siguientes analisis:

= Tipo de Suelo.
= Medio Natural.
= Caracterizacién del Sitio.
= Medio Artificial (Urbano).

Etapa 4: Proceso de Analisis del Mercado Israel Lewites y Disefio
de Remodelacién de la Terminal de Buses.

Objetivo No 4:

v Desarrollar un Analisis fisico-espacial del Mercado Israel Lewites
con Propuesta de Remodelacion de Terminal de Buses;
presentando como resultado final una memoria descriptiva-
explicativa y grafica la propuesta.
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VIill.  RESULTADOS.

8.1 Normas de Disefio para Mercados Municipales con
Terminal de Buses.

8.1.1 Normas de Disefio para Mercados Municipales.

En este capitulo se presentara las normas que se utilizaran para el
disefio del mercado junto con la terminal de buses, escogidas con el fin de
contribuir al buen funcionamiento de las actividades que se realizan para la
presentacion de estos servicios. Considerando las normas que as se adecuen a
las dimensiones y requerimiento del mismo.

Una norma es un parametro que determina las condiciones de
realizacion de una actividad humana o la cantidad y caracteristicas de un objeto o
producto sujeto a uso 0 consumo. Las normas son referencias que se establecen
a partir de la repeticién de situaciones en condiciones o caracteristicas aceptables
y son adoptadas en funcion del cumplimiento de metas y objetivos.

Estas recomendaciones y normas se obtuvieron principalmente de los
textos enfocados en el aspecto de disefio de mercados, también en el documento
del INIFOM (Instituto Nicaragiense de Fomento Municipal), sobre el disefio de
mercados municipales y la Enciclopedia de Arquitectura PLAZOLA Volumen 7.

8.1.1.1 Criterios de Ubicacion.

Que el servicio este dentro del casco urbano, equidistante en la zona
atendida en un espacio distinto al parque; de facil acceso para camiones, debe
estar cerca de la via principal o sobre la via periférica, debe tener una zona de
carga y descarga amplia, su via de acceso debe de estar en buen estado.

El sector donde se ubica el servicio debe de estar lejos de botadores o
basura, lejos de focos contaminantes, y debe de estar cerca del servicio
complementario.

Se recomienda terrenos con poca pendiente ya que las posibilidades de
ubicacion seran mas ventajosas, asi mismo los terrenos de manzana completa
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son mejores, ya que ofrecen mas ventajas de comercializacion los giros
recomendandose centrar la construccion en el predio.

El terreno accidentado, los locales se dispondran en forma de terraza,
también se pueden aprovechar el desnivel para construir el edificio en dos o mas
niveles, comunicados entre si mediante rampas y escaleras.

llustracion No. 2Localizacion de Mercado Municipal.

LOCALIZACION DEL MERCADO MUNICIPAL
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Fuente: Manuales Elementales de Servicios Municipales, Pag. 21.

8.1.1.2 Programa Arquitectdnico Basico.

El programa arquitectonico establece una lista de necesidades de
conformidad con los requerimientos o necesidades de la localidad y los usuarios.
Este programa completa las siguientes areas.
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= Zona exteriores en la cual generalmente se dedican a las areas verdes y
libres y a los estaciones.

» Zona de administracion en donde se ubican las funciones administrativas y
financieras del mercado.

= Zona de ventas de acuerdo con las caracteristicas del mercado divididas
por especialidades, ya que sean de productos perecederos, productos no
perecederos u otros.

= Zona de servicios se ubica en la zona de carga y descarga, las bodegas y
los servicios sanitarios.

llustracion No. 30rganizaciéon Espacial de un Mercado Municipal.

ORGANIZACION ESPACIAL
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Fuente: Manuales Elementales de Servicios Municipales, Pag. 22.
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8.1.1.3 Normas de Dimensionamiento.
Este proceso es importante tomar en cuenta la fragilidad de los
productos perecederos, en la cual incide en la temperatura del ambiente y el
exceso de manipulacion debido a la estrechez del puesto.

La factibilidad econdmica para el puestero y para el municipio si los
puestos son demasiados grandes, el area utilizada, las circulaciones, y los costos

de mantenimiento suben, mientras que el nimero total de puestos disminuye.

8.1.1.3.1  Localizacion del Mercado.
“Si existe un plan de desarrollo urbano, ubicar el proyecto dentro del
area disponible, pero si no existe, ubicarlo tomando en cuenta los siguientes

lineamientos:

a. Localizacion por Tradicion: Para construir un mercado
debe tomarse en cuenta el lugar que la comunidad posee
donde se localiza el area de comercio por tradicion.

b. Terreno Municipal: Si la municipalidad tiene un terreno
propio para la construccién de un mercado, la construccion
sera justificable, tomando en cuenta los siguientes requisitos:

- Ubicacién acorde con el tipo de mercado.

- Equidistante al area que prestara el servicio, con un radio de
influencia adecuada al tipo de mercado por elaborar.

8.1.1.3.2  Area Minima de un Mercado.

El punto a estimar en este inciso es cuél sera el tamafio minimo que
debe tener un mercado para que funcione adecuadamente y sea viable construirlo.
Este tamafio minimo que debe tener un proyecto de este tipo, depende de varios
factores:

= La proximidad o no, de algin mercado de gran magnitud.

= El nivel de renta de los usuarios.
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= | ademanda real de la comunidad a beneficiar.

Para disefiar instalaciones de este tipo, los mercados deben contar con
un minimo de espacio de 0.10 m2 por habitante.*

Un mercado puede ser viable y factible, si en su area de influencia
directa residen minimo cerca de 20,000 habitantes, incluyendo su proyeccion.

8.1.1.3.3  Condiciones Topogréficas.
La topografia del terreno debe ser de preferencia regular o con
pendiente moderada, entre el 2% y 5%, sino es asi se tomaran los siguientes
criterios:

- Adaptacion del disefio del proyecto a la topografia existente
del terreno, considerando movimientos de tierra.

- Tomar en cuenta lo existente en el terreno como
construcciones, vegetacion, etc.

8.1.1.3.4  Servicios de Infraestructura.

Para el disefio del proyecto, se tomara en consideracion, los servicios
publicos con que cuenta, tanto la poblacion como el area determinada a utilizar.
Dentro de estos servicios algunos ya existen y otros se crearan a consecuencia
del disefio. Los basicos pueden considerarse de la siguiente manera:”

- Agua potable.

- Drenajes. Electricidad.

- Area para tratamiento de aguas servidas (ubicada a 100
metros de distancia del mercado en direccion oeste).

- Vias de acceso adecuadas.

Vias de acceso: El area para realizar un proyecto de mercado, debera
contar con amplias y fluidas vias de acceso para proporcionar una rapida
descarga de productos, funcion basica en este tipo de proyectos, asi como
facilidad en el acceso del usuario. Previo a la selecciéon del area del mercado,
debe contemplarse que las vias de acceso al mismo, tengan capacidad en su

®Normas de Equipamiento Urbano. Ministerio de la Vivienda y Asentamientos Humanos
(MINVAH), 1982
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seccion y tipo de carga, permisible para soportar el aumento del nimero de y
frecuencia de vehiculos que circulan, sobre todo los de carga que son mas
pesados.

8.1.1.3.5  Zonas Exteriores.

Estacionamiento: Convienen acerca de los estacionamientos a las
entradas de las plazas sin perturbar el trafico de las vias circundantes. Su namero
depende sustancialmente de las condiciones socioecondémicas del sector de
donde se ubican el mercado y la disponibilidad del terreno. Es conveniente prever
16 m? por cada puesto, conviene separar los parqueos de usuarios de la
plataforma de carga y descarga.

llustracion No. 4Zona Carga y Descarga.

.

— 09

Fuente: Manuales Elementales de Servicios Municipales, Pag. 26.

Parqueo para incapacitados: Lugar reservado para estacionar
vehiculos que son utilizados por personas con incapacidades fisicas motrices.
Debido al tamafio de estos vehiculos se requiere dimensiones adecuadas para
ellos. Se calcula uno de cada veinticinco areas de estacionamiento reservado para
personas con discapacidad. Los cajones deberan tener 3.80 por 5.00 m, estar
sefialados y proximos a los accesos.
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llustracion No. 5Parqueo para Minusvalidos.
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Fuente: Manuales Elementales para Servicios Municipales, Pag. 28.

8.1.1.3.6  ElEdificio.

Es el lugar donde se realiza la actividad comercial y es el que le da

caracter al mercado en la solucion de su volumetria, debe predominar su caracter

modular y puede ser:

Un solo modulo: En este caso el espacio debe ser flexible, las zonas se
delimitan con circulaciones. Se puede diferenciar creando diferentes cuerpos
adosados en un espacio central. Los servicios generales y las areas de
alimento se localizan en un extremo del edificio.

Secciones: Cada zona de puestos perecederos y no perecederos debe tener
una forma determinada que le proporcione identidad. Su integracion al conjunto
se determina adosando cuerpos de circulaciones, patios 0 secciones que

alberguen los servicios generales.
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Moédulos aislados: Son unidades que funcionan en forma independiente.
Estan unidos con plazas y circulaciones internas. Por lo general, los servicios
generales y areas de alimentos se juntan en un edificio central con respecto a
los demas cuerpos.

Productos perecederos: En el caso de las floristerias se recomienda
localizarlas al norte, las frutas verduras y legumbres, cremas, embutidos en la
parte intermedia cargada al norte y al oriente, la seccion de carnes al norte y
sur.

Modulacion de puestos: Depende de la especialidad del mercado, ya sea de
viveres, ropa, mueble u otros, se parte de un médulo de 3x3 o sea de 9 m?,

% Circulaciones: Es la parte encargada de distribuir a los usuarios,
locatarios y productos a las diferentes partes que conforman el mercado,
en marcado de una planta la circulacién es horizontal. Debe existir un
minimo de 2 mts libres, en la circulacién interna.

o Circulacién Horizontal: Debe ser por corredores o lineas
claramente definidos e interrelacionados entre si, con absoluta
visibilidad en toda el area para que el comprador pueda transitar sin
dificultades.

Los accesos o0 salidas como normas pueden ubicarse
como maximo a una distancia de 12mts entre una y otra. Para
solucionar una diferencia de niveles es preferible construir una

rampa de pendiente suave.

La superficie debe ser facil de limpiar y con cualidades
antiderrapantes debe mantenerse en buen estado de conservacion:

un area de circulacion bien disefiada evitara accidentes.

La circulacion vehicular del mercado se establece a partir del
volumen de mercaderia que ingrese al mercado. Caracteristicas del

municipio, posicion de area y descarga, entre otras.
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Servicios para el consumidor: Sanitarios publicos para hombres y
mujeres se instalan en el espacio menos rentable, fuera de la visibilidad
de los compradores. Costa de seccion de hombres y mujeres y un
vestibulo de distribucion. Ambas partes estaran separadas por una
trampa arquitectonica, para evitar visitas desagradables. Los pisos seran
antiderrapantes, los muros estaran enchapados de azulejos o pintura
impermeabilizante.

Ventilacion: La ventilacion debe ser basica, en especial en las plazas
cerradas orientado las aperturas en el sentido de los vientos principal.
La ventilacion se debe disefiar en forma que permita la penetracion y
evacuacion del viento. Ademas se debe evitar que el sol penetre
después de las diez de la mafiana.

lluminacién: La iluminacion debe ser natural, abundante e indirecta, de
manera que no se afecte los alimentos y que la visibilidad sea optima se
puede contar con iluminacién artificial complementaria, cuidando que los

bombillos no calientes viveres y refrigerador.
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llustracion No. 6Manuales Elementales de Servicios Municipales.
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8.1.1.3.7  Areas Basicas que Conforman un Mercado.
« Areade Estacionamientos:

En este tipo de proyecto, se debe definir y delimitar las areas de
estacionamiento de vehiculos particulares. Para calcular los estacionamientos, se
tomara 1 parqueo por cada 25 puestos fijos.

« Areade higiene y limpieza:

El proyecto requiere de un control rigido de higiene y limpieza de los
productos que se comercializan, pues depende mucho de estos controles, la
calidad y salubridad de los productos incorporando un area especifica para el
control de cada uno. Por ello, se recomienda un solo ingreso de productos al
mercado y que esté apoyado por las siguientes areas:

Area de carga y descarga.

Area de lavado y limpieza de productos.

Area de control de higiene y calidad.

Bodega de decomisos e incineracion de productos.

O O O O
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o Area de basura. Area de almacenamiento de productos.

Estas areas son recomendables, pues de ellas depende el orden, limpieza e
higiene del mercado. Al normar un solo ingreso de productos al mercado, se
puede lograr por especialidad de productos, por ejemplo:

- Productos que necesiten control de limpieza y calidad;
verduras, frutas, flores, granos, carnes.

- Productos que deben llevar sello de higiene; carnes, pollo,
embutidos, pescado.

- Productos libres de empaque; alfareria, cristaleria,
artesania, frutas, verduras.

8.1.1.3.8  Area de servicios sanitarios.

Se colocaran con orientacion sur-este y, segun las dimensiones del
mercado se podra contemplar un solo nucleo de sanitarios o varios que cumplan
con los siguientes requisitos. Se recomienda ventilacién cruzada, penetracion del
sol durante la mayor parte del dia.

= Contar con infraestructura adecuada de agua potable y
drenajes, incluyendo el tratamiento de aguas servidas.

= Acceso desde todos los puntos del mercado. Si se
contempla un solo ndcleo de sanitarios y los comedores no
cuentan con este servicio, se recomienda que esté a una
distancia no mayor de 150 metros.

» Para el disefio de unidades de sanitarios se instalarq un
servicio para hombres y uno para mujeres por cada 900 m?2
de area comercial; tomando como unidad para hombres un
inodoro o urinal y un lavamanos; y para mujeres un inodoro
y un lavamanos.

Para el buen funcionamiento del servicio, se recomienda se cobre por el
uso y, que los ingresos sirvan para los suministros y equipo de limpieza”.
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8.1.1.39  Areade Basura.

Este edificio comercial generara grandes cantidades de basura, por ello,
se debe dar mucha atencién a esta area, ya que del control de la misma depende
gue la higiene, la limpieza y el confort de los usuarios e inquilinos sean bueno. Por
eso se recomienda que antes de ingresar los productos al mercado sean liberados
de sus empaques, los que asi se requieran, para luego colocar los productos
desechables en un area especifica”.

Diagrama No. 4 Areas Béasicas de un Mercado.

\
AREAS BASICAS DE UN MERCADO
l
I |
AREA DE HIGIENE Y
ESTACIONAMIENTOS LIMPIEZA
SERVICIOS SANITARIOS AREA DE BASURA

Fuente: Manuales Elementales de Servicios Municipales, Pag. 29.

= Criterios de construccion: Techo apropiado con los drenajes
correspondientes que permitan cubrir de las inclemencias climéticas,
como minimo se establece la pendiente del 15%.
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Deben construirse los aleros de los techos con suficientes
voladizos, a fin de crear la suficiente proteccion climatica, tanto
comerciantes como compradores.

Los muros deben de ser de un material lavable. Los pisos de
un material antiderrapante y con una pendiente de 1%.

La orientacion del edificio especialmente la del techo, debera
hacerse de tal manera que permita la entrada y salida del aire natural.

Se puede permitir la colocacion de laminas transparentes en
el techo para el paso de iluminaciéon natural y dispositivos especiales
gue permitan la entrada del aire y circule dentro del edificio.

» Tipologia arquitecténica: es la expresion del disefio adaptada al
entorno o lugar, funcion del edificio, época, requerimiento, etc., por lo
tanto es importante coordinar varios conceptos con el propdsito de crear
un establecimiento que cumplan su funcion de la mejor manera posible,
brinda seguridad estructural, respeta las consideraciones econémicas y
se adapta a su entorno.

» Instalaciones Eléctricas: Se puede considerar una dotacién de 130
luces por metro cuadrado como promedio como minimo de 86 luces se
considera una distancia promedio de 5m entre una y otra salida.

El edificio del mercado debe estar previsto de los suficientes
tomacorrientes especialmente en las zonas de comercializacion de
productos electrodomésticos, carnes, mariscos y lacteos; debido a
considerar las cargas eléctricas que demanda cada uno de los locales

comerciales.

Las aguas negras deben ser evacuadas convenientemente, utilizando el
sistema publico o por medio de un sistema particular de tratamiento sea: tanque
séptico, Sistema FAFA'®, pozo de absorcién o campo de infiltracién segin

18g| sistema FAFA: consiste en un recipiente construido en geo membranas de pvc
modulada, lleno de gravas estratificadas de canto rodado, el cual es alimentado por el fondo a
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convenga. En area de venta de carnes y mariscos debera dotarse de trampas de
grasa, obligatoriamente.

Recoleccion y Drenaje de aguas pluviales: Debido a la altura de las
edificaciones recomendable la colocacion de canales y bajantes
pluviales que recojan el agua de lluvia los que se conectan a la red de
drenaje pluvial que permita la evacuacion de las aguas de lluvia.

También las edificaciones tendran un alero minimo de 1 m
qgue permita la proteccién de inclemencias climéticas.

En la zona de alta pluviosidad o emision de cenizas
volcénicas se recomienda una pendiente para el techo entre el 24% vy el
26%.

Areas verdes: Las areas verdes, las dimensiones pueden variar de
acuerdo al emplazamiento tomandose como un indicador minimo de
7m2 de cada puesto de venta.

Es preferible mantener en lo posible todo arbol que exista en
el sitio cuyo diametro del tronco sea superior a los 12 cm y en los casos
que por razones constructivas debe ser eliminado, debe preverse la
restitucibn con la misma especie siempre cuando el follaje sea
perennifolio, con la altura del tronco minimo de 3 m para que no
interfiera la ventilacion y crecimiento rapido.

En cuanto a la siembra de arboles y diferente alternativas de
pavimento a utilizar en las areas exteriores de los mercados se
recomienda consultar la norma ambiental: NAF — 01/2000: NORMAS
AMBIENTALES PARA INFRAESTRUCTURA DE EDIFICACION.

través de un falso fondo o tabique perforado que soporta el medio poroso y a la vez distribuye el
flujo uniformemente, para asi aprovechar toda el area de filtracion disponible.
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8.1.14 Normas Ambientales para Mercados

Municipales.

o0 Requerimientos generales de Ubicacién.
El sitio seleccionado para el emplazamiento del proyecto de
mercado no debe estar expuesto a peligros naturales como:
1. Fallas Sismicas.
2. Terrenos Erosionados.
3. Zona de Deslizamiento.
4

. Zonas Inundables.

0 Requisitos relacionados con las fuentes de contaminacién.

Los proyectos de infraestructura de mercados no deben
ubicarse a distancias menores de 1000 m de terreno agricola donde la
técnica de cultivo conlleva al uso de plaguicidas, aerosoles o0 quemas.

Las edificaciones no deben situarse sobre zonas de recarga
de acuiferos cuando el manto freatico se encuentra a profundidades
menores de 5 m o distancias menores de 20 m agua arriba de un
manantial.

El retiro minimo de los cauces cuando el caudal no genere
peligro de inundacion sea de 60 m. El sitio debe ubicarse respetando los
siguientes radios de fuentes contaminantes:

A Dbarlovento y distancia mayores de 500 m vertederos o
desechos sélidos a cielo abierto o a sotavento con distancias superiores
a 1000 m o a sotavento con distancias entre 500 y 1000 m pero con
franja de proteccién de arboles y arbustos.

o A distancias superiores de 500 m de las siguientes industrias:
1. Banco de materiales de construccion.
2. Plantas de asfaltos.
3. Produccion de amoniacos.
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4. Produccion de yeso.
5. Rastros.

0 A distancias superiores de 300 m de:
1. Campo para abono organico.
2. Produccion de telas.
3. Planta de procesamiento de fibras vegetal.
4. Ingenios azucareros.

o0 A distancias superiores de 6 m de:
1. Fabrica de fésforos.

Vidrios.

Queseras.

Pescado en conserva.

Yeso y arcilla.

Tostadores de café.

Fabrica de jabon.

Produccién minera y asbesto.

© 0o N o o b~ DN

Produccion de alcohol.

10.Camaroneras.

El sitio debe ubicarse a distancias superiores de 500 m de lineas
eléctricas de alta tension y no menos de 20 m de banco de transformadores.

El proyecto debe ubicarse a distancias mayores o iguales de 25 m de
edificios o construcciones combustibles en una hora.

El sitio debe ubicarse a distancias iguales o mayores de 500 m de
edificio con peligro de explosion o a distancias mayores de 60 m de depdsito de
combustible soterrado o aéreo o plantas de gas.

El sitio debe ubicarse a distancias iguales o mayores de 1500 m de
almacenes de explosivos, unidades militares o terrenos minados.
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El sitio debe ubicarse a distancias iguales o mayores de 500 m de
centro de salud o escuelas.

El servicio de mercado debe localizarse dentro del casco urbano
equidistante al area de influencia, alejada del parque y de las zonas residenciales,
de facil acceso para camiones, preferiblemente proximo a la via principal o vias
periféricas, estas debe ubicarse en buen estado técnico.

8.1.2 Normas de Disefio para Terminales de Transporte.

La terminal de buses, como centro de transporte de pasajeros debera
prestar un servicio racional, mediante una organizacién eficiente y adecuada, con
la finalidad de que los usuarios tengan el maximo de seguridad tanto de sus
personas como de sus bienes. En el funcionamiento de la terminal dependeré de
la direccion de transito y para tales efectos se debe constituir una seccion de ese
departamento, a cargo del administrador general, a quien correspondera:

e La inmediata direccién, coordinacién y fiscalizacion de todas las funciones
municipales que deben desarrollarse en el recinto.

e Correspondera a la administracion de la terminal, instalar elementos de
seguridad en sectores estratégicos, como lo son extinguidores de polvos
guimicos y otros, segun corresponda, y equipos de luz de emergencia en
los sectores de oficinas y andenes.

e Correspondera a la administracion de la terminal, efectuar el aseo del
recinto en forma permanente, instalando recipientes de basura de uso
publico, los que deberan ser cerrados. La acumulacion de basura no podran
efectuarse en recintos abiertos y su extraccion sera diaria.

e La administracién de la terminal debera mantener una carpeta con la
siguiente informacion relacionada con las empresas o empresarios de
microbuses y taxi buses que operan a través de él:

v Individualizacion del representante legal del empresario.
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Numero de buses con sus respectivas patentes y fotocopias de
revisiones técnicas al dia.

Comprobante de pago de seguros de pasajeros.

Individualizacibn de los conductores y auxiliares, con sus
documentacion al dia.

Horario de salida ofrecidos por cada empresario.

Copia de comunicaciones de suspension de salida y salidas especiales.
Otros antecedentes que fueren requeridos por la autoridad.
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9.1 Modelo Anélogo.
9.1.1 Casos Analogos.
9.1.1.1 Mercado El Mayoreo con su Terminal de Buses.

El mercado ElI Mayoreo estd localizado al norte de la ciudad de
Managua, limitando al norte con el barrio Concepcion de Maria, al sur con el barrio
Los Laureles, al este con Villa Israel Galeano y Villa Canad4, al oeste con Villa
Reconciliacion. Es un mercado de referencia nacional e internacional ya que
funciona (aun en la actualidad) como mercado mayorista; los productos que aqui
llegan van desde frutas, verduras, vegetales y abarrotes; llegan estos de diversos
departamentos del pais como de algunos de los paises centroamericanos. Segun
datos obtenidos a través de comerciantes que llevan gran cantidad de tiempo
laborando en el mercado, este mercado fue construido a principios delos afos
80’s en la década del gobierno sandinista. Este mercado durante ha estado
funcionando no ha sufrido cambio de nombre ni de posicion.

llustracion No. 7 Panoramica del Mercado El Mayoreo.

Fuente: Google Earth.
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En base a las visitas de campo e informacion obtenida por COMMEMA
(Corporacion Municipal de Mercados de Managua), podemos decir que existen
dos sectores claramente definidos por el eje de la via central del mercado que va
de sur a norte.

& El sector este, el uso del suelo es mas diverso en comparacioén al
sector oeste y se caracteriza por tener mas variedad de
establecimientos, pues encontramos desde un cyber-café hasta
dos sucursales bancarias.

& El sector oeste es un poco mas conservador de la identidad del
mercado, ya que se caracteriza por poseer las bodegas 1, 2, 3y
4 que sirven como receptoras de la mercaderia traidas de los
departamentos por productores nacionales o del extranjero

El mercado ElI Mayoreo es considerado unos de los mercados mas
ordenados en términos de infraestructura y de distribucién espacial, pero se ha
visto afectado directamente por las nuevas construcciones de galerones y tramos
gue invaden las areas verdes, calles y bodegas.

9.1.1.1.1 Uso de suelo del mercado El Mayoreo.

El uso de suelo del mercado presenta en la actualidad una gama
variada, en comparaciéon con las décadas pasadas, predominado el uso de
espacios designados para venta de frutas, verduras, legumbres y abarrotes. Estos
usos fueron confinados, en areas de bodegas, en donde solamente se vendian los
productos al por mayor y area de edificios en donde se comercializaba al detalle;
hoy en dia existen nuevos galerones en donde el uso més diversificado, creando
desorden en el ordenamiento del conjunto. El terreno designado para la
ampliacién del mercado ha sido ocupado como la terminal de buses urbanos,
denominado como sector terreno. Esto ocasiona que los comerciantes ocupen las
areas verdes y calles del mercado, creando conflictos de circulacion de aire fresco
y preservacion de los arboles, asi como problemas de circulacion vehicular.
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llustracion No. 8 Uso Ocupacional de Suelo del Mercado El Mayoreo.

USO DE SUELO DEL MERCADO

BARRIOD CONCEPCI
DE MARIA

I |
BODEGA 1
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[ [ |
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Fuente: Corporacion Municipal de Mercados de Managua.

9.1.1.1.2 Flujo Vehicular del Mercado El Mayoreo.
Las vias de circulacion vehicular de todo mercado son de
transcendental importancia para el adecuado funcionamiento del mismo. A través
de estas son abastecidos de los productos que se comercializan, se distribuyen
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por ende deben de presentar un adecuado disefio dimensional y un buen
manteamiento. En los mercados de Managua encontramos problemas de
circulacién vehicular (congestionamientos en las horas pico del dia) ya que
presentan malos disefios, pésima infraestructura y un sin nimero de factores que
hacen de el funcionamiento del mercado un aspecto negativo y dificil de corregir.
El mercado El Mayoreo en comparacion con el Mercado Oriental o el Roberto
Huembés presenta adecuado disefio vial (dimensiones, radios de giro, areas
verdes, etc.) y regular infraestructura (superficie de rodamiento adoquinada).

llustracion No. 9 Flujo Vehicular del Mercado El Mayoreo.

FLUJO VEHICULAR DEL MERCADO
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0 CORREDOR VEHICULAR
0 AREA CONSTRUIDA
= AREA VERDE

Fuente: Corporacion Municipal de Mercados de Managua.
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9.1.1.1.3 Flujo Peatonal del Mercado El Mayoreo.

El principal flujo peatonal procede del acceso sur, en donde convergen
las rutas urbanas, interurbanas, taxis, caponeras y visitantes compradores que
viven cerca de mercado y llegan a pie. Los flujos peatonales son amplios, en su
gran mayoria, tienen dimensiones que van desde 2 hasta 3.50 metros, pero suelen
ser invadidos por los propios comerciantes con canastos, camiones que
descargan o se abastecen de productos, impidiendo la libre circulacion para el
visitante. EI mayor flujo después del corredor principal del mercado, se encuentra
en el sector del edificio 5 y central, pues se comercializan productos al detalle,
mayormente abarrotes, también por la localizacion de un banco, entre otros. Se
estima que a diario visitan el mercado unas 44,100 personas.

llustracion No. 10 Flujo Peatonal del Mercado El Mayoreo.

FLUJO PEATONAL DEL MERCADO
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Fuente: Corporacion Municipal de Mercados de Managua.
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9.2.1.1 Terminal de Transporte Colectivo de Coérdoba
(Argentina).

La ubicacion estratégica de la Terminal de Omnibus de Cérdoba la
convierten en un importante nudo de distribucion de pasajeros a nivel provincial,
nacional. El flujo de usuarios varia segun la época del afio. Dentro del complejo
funcionan una gran cantidad de locales comerciales, que tienen como objetivo
brindar al usuario todo lo que necesite.

Para que opere esta terminal se encuentran en ella locales
determinados tales como: Niveles B, C y D, que estan distribuidos a lo largo del
edificio. La Terminal de Cordoba cuenta con siete locales dedicados a la actividad
gastronomica. Un variado menu y excelente servicio cubren las necesidades de
pasajeros y usuarios. Los locales gastrondmicos estan distribuidos a lo largo del
complejo, principalmente en los niveles B y C. El Nivel B cuenta con tres locales
gastronémicos. Un restaurante que esta ubicado en el extremo Norte del complejo,
mientras que otro se ubica en el extremo Sur. Un bar al paso funciona en el area
central del nivel. En el Nivel C hay cuatro locales gastrondmicos. Dos estan
ubicados en los extremos Norte y Sur del nivel, mientras que los otros dos se

ubican en la zona central.

El transporte urbano de pasajeros (colectivos) circula la Terminal de
Omnibus por los Bulevares Arturo lllia y Juan D. Perén. Las paradas sobre
Boulevard. Juan D. Perdn estan frente a la playa de estacionamiento y permite el
ingreso por el Nivel B. Las lineas que circulan por Boulevard. Arturo lllia tienen
paradas a una cuadra del complejo y permiten el ingreso de los pasajeros por los
Niveles B, C y D. En la Terminal de Omnibus de Coérdoba las taxis autorizadas
tienen sus paradas a lo largo del Nivel B dividida en dos sectores bien
diferenciados: uno de descenso y otro de ascenso de pasajeros. Ambos ingresos
se realizan desde el Boulevard Juan D.
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Nivel D, también funciona otra parada de taxis para ascenso y
descenso de pasajeros. La plaza de estacionamiento central esta ubicada frente al
edificio. El ingreso se realiza por la Avenida Boulevard Juan D. Perdn. En el sector
Sur hay otra playa denominada estacionamiento del tanque y es utilizada por los
vehiculos de carga. Alli se ingresa por Transito Caceres de Allende. Desde la
playa, el ingreso a la Terminal de Omnibus se realiza por el Nivel B. La capacidad
total del sector es de: 80 vehiculos particulares y 25 de carga. La Estacion
Terminal de Omnibus de la Ciudad de Cobrdoba se encuentra ubicada
estratégicamente en el lado Oeste del area central y cerca de avenidas que
permiten una rapida salida hacia los distintos puntos de destinos. Los usuarios y
pasajeros pueden ingresar a la Terminal por numerosos accesos peatonales que
estan ubicados en todas las calles que rodean al complejo. Los mismos permiten
acceder a todos los niveles donde se realizan las actividades comerciales,

andenes de 6mnibus y boleterias.
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Foto No. 2Vista aérea de planta de conjunto de Terminal de Transporte.

Foto No. 3Perspectiva de circulacién vehicular desde el bulevar Juan D. Peron.
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Foto No. 5Vista de estacionamiento de autobuses de la terminal de transporte.
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9.3.1.1 Terminal de Transporte de Neiva (Colombia).

Tiene por objeto contribuir a la solucion del problema del transporte, y a
la mejor prestacion del mismo, mediante la construccidn, organizacion,
administracién y explotacion de Terminales de Transporte para carga de pasajeros
de buses, busetas, taxis, colectivos, camperos y mixtos, ferrocarriles y demas
medios de transporte masivo, para Neiva y sus zonas de influencia y demas

municipios del Huila.

Con el trabajo de los funcionarios de la Sociedad y Asesores Externos,
se realizd el estudio para la Homologacion de la habilitacion de la Terminal de
Transportes, cifiéndose a lo establecido en el Decreto 2762 de 2001. La licencia
gue fue otorgada mediante resolucién 19317 del 27 de diciembre del 2002, hecho
gue le permite a la Terminal continuar prestando el servicio publico a los usuarios

y empresas de transporte publico terrestre automotor de pasajeros por carretera.

¢ Mantenimiento General de la Plataforma.

Cuidar, preservar y mantener las areas operativas, las de reserva y las
areas verdes gue hacen parte de la imagen corporativa, por tal motivo contrataron
el re parche6 de las plataformas en sus partes mas afectadas. Se realiz6 la
sefalizacion de las plataformas y la pintada de sardineles, se suspendieron dos
(2) separadores en la plataforma, a fin de ganar espacio de maniobra operativa, al
igual que se le hizo mantenimiento permanente a los jardines y zonas verdes de

las instalaciones.
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¢ Los Terminalitos.
Esta fue una propuesta de los Ex gerentes de la Terminal de Transportes de
Neiva, de los transportadores, conductores y ciudadania en general, la cual
consistia basicamente en realizar mini terminales o puntos de transferencias
pequefios llamadas alimentadoras, teniendo la tutela y el concurso loable y
destacable los Gerentes de las Empresas transportadoras, la alcaldia de Neiva, la
Secretaria de Transito Municipal, el apoyo incondicional del director regional del
Ministerio del Transporte y la Policia Nacional y de carreteras, la ejecucion de
dicha propuesta, otorgd grandes beneficios socioeconémicos a la Ciudad de
Neiva, a la Terminal de Transportes y a las empresas transportadoras.

¢ Predios.

Con el ingreso a la Terminal de vehiculos que operaban fuera de las
instalaciones, las zonas operativas y de parqueo se vieron forzosamente
congestionadas; aspecto que hizo necesario utilizar el predio adjunto comprado al
Departamento, para habilitarlo como zona de maniobra operativa permitiendo de
esta forma atender la nueva demanda y con gran éxito la temporada de diciembre.

¢ Control al Transporte Informal.

Con la erradicacion de los Terminalitos surgid6 como actividad
permanente la ejecucién de operativos en los diferentes corredores viales, los
cuales fueron patrocinados por la Terminal, las Empresas Transportadoras,
Transito Municipal y la Policia de carreteras.

¢ Salas VIP.

Las Empresas transportadoras construyeron por su cuenta y riesgo
salas VIP, las cuales contribuyeron a una mejor prestacion del servicio y a darle
elegancia y confort al Edificio, aspecto que se constituye en una fortaleza para la

imagen de la Institucidon y del Transporte Intermunicipal.
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¢ La Seguridad.

Con el fin de brindar mayor seguridad a quienes laboran dentro de las
instalaciones y a los pasajeros, se adquirieron 8 camaras de video a color,
completando de esta forma un total de 20, las cuales se encuentran ubicadas
estratégicamente y son operadas por un agente de la policia desde el interior del

Edificio, a través de un circuito cerrado de television, permitiendo la erradicacion
de la delincuencia y el control de la terminal.

Foto No. 6Vista del acceso principal de la terminal de transporte.
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Foto No. 8Area de espera de pasajeros para abordar autobuses.
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Foto No. 10Area de abordaje y estacionamiento de autobuses interurbanos.
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9.1.2 Conclusiones de los Modelos Analogos.

De acuerdo al andlisis realizado en las dos terminales de transporte
terrestre investigadas, que funcionan actualmente en diferentes Paises indicados,
cuentan con diversos sectores que son constantes en los proyectos presentados,
lo cual indica que una terminal de transporte tiene establecido requerimientos
esenciales y especificos, o que hace el mejoramiento de las instalaciones de
acuerdo a la demanda y necesidad de cada proyecto, permitiendo su funcionalidad
al cien por ciento. Se describe a continuacién las areas o sectores minimos con

los que debe contar una terminal de transporte terrestre:

a) Plataformas de ascenso y descenso de pasajeros.
b) Areas de Estacionamiento de buses y de vehiculos.
c) Zonas de circulacion peatonal externo (andenes).
d) Edificio de Terminal de buses, para alojar a los pasajeros
mientras esperan el medio de transporte necesario.

e) El Edificio debe contar con:

a. Servicios Sanitarios.
Servicios Telefdnicos.
Servicios de Bancos.
Servicios de Restaurantes.
Areas de Informacion.
Venta de Boletos.
Locales de lineas de transporte.

h. Salas de Esperas.
f) Area de Mantenimiento
g) Area Administrativa

@ "o ao00o

Asimismo se observO otros aspectos relevantes tales como: El factor
seguridad, la sefializacion y la informovilidad, tanto para los usuarios como para
los agentes, los cuales permiten un mejor funcionamiento y resultados positivos en

el desarrollo de estos proyectos.
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10.1 Analisis de Sitio del Mercado Israel Lewites.
8.2.1 Analisis Contextual.

10.1.1.1 Historia.

El Mercado Israel Lewites se ubica al sur oeste de la ciudad de
Managua, en el Distrito Ill, fue fundado en la década de los 80 como parte de los
proyectos de ese gobierno, para descongestionar al creciente y desordenado
Mercado Oriental, iniciando actividades con comerciantes provenientes de la parte
sur de oeste del pais. Su nombre se debe en honor a un compafiero héroe y marti

de la revoluciéon Sandinista del afio 1979.

10.1.1.2 Organizacion.

La organizacion del mercado Israel Lewites estd regida por la
corporacion municipal de mercados de Managua (COMMEMA), la cual posee
sedes células en cada uno de los 8 mercados capitalinos. COMMEMA Israel
Lewites es el nombre que recibe la direccion del mercado Israel, la cual presenta
una estructura la cual se describe la siguiente manera:

e La Gerencia General.

e Direccion de Recurso Humanos.

e Area de Recaudacion.

e Area de Operaciones (vigilancia, ordenamiento e higiene).

El total de trabajadores es de 40 personas que se encargan de
mantener al mercado de una forma organizada. En lo que respecta a la vigilancia
esta se realiza de forma continua al igual que la division de higiene que realiza la
recoleccion de basura de 3 a 4 veces al dia extrayendo un total de 700m3 de
basura al dia, igualmente se realizan inspecciones higiénicas 4 veces a la semana
por parte de la direccién de la Corporacion Municipal de Mercados de Managua
(COMMEMA), local y semanales encargadas por el centro de salud de Altagracia,
sin embargo esto no es suficiente para cubrir la demanda de necesidades de este

tipo.
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10.1.1.3 Identidad.

Los hechos historicos del Mercado Israel Lewites dan a conocer la
tipologia que lo identifica. Este inicio con la necesidad de un nuevo mercado en la
zona sur oeste de Managua, presentando de algin modo una similitud al creciente
Mercado Oriental; localizacion de comercios dedicados a la venta de mariscos,

granos basicos, verduras, lacteos, ropa, terminal de buses interurbano.

Su crecimiento a obedecido al entorno mostrando una cara de mercado
variado identificandose como el Unico mercado que vende gran variedad de
mariscos, esto por su ubicacién que esta lo mas cercano a las playas del pacifico
respecto al resto de mercados de la capital. Su mayor actividad es la terminal de
buses ya que en ella operan los buses que van a la parte occidental del pais (Leén
y Chinandega), al igual que al departamento de Carazo.

Es una importante fuente de econOmica pues alberga a 920
comerciantes legales mas un gran porcentaje de comerciantes que no se
encuentran contabilizados. EI mercado representa mas que un negocio, es el

sustento de vida para muchas familias de la capital y de los departamentos.
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10.1.2 Analisis de Sitio.
El sitio a estudiar se encuentra ubicado en el distrito 1ll de Managua, en

la parte céntrica del distrito.

11Distritos del Municipio de Managua.

llustraciéon No.
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llustraciéon No. 12 Sitio del Terreno Mercado Israel Lewites.
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El terreno limita geograficamente con:

Al Norte con el Barrio Nora Astorga y Distrito 11l de la policia Nacional.
Al Sur con la pista Juan Pablo Il

Al Este con las instalaciones del Centro Civico

Al Oeste con la avenida Batahola.

» Ubicacion.

Latitud Norte 12°7'53"N.

Latitud Oeste 86°17'4"W.

> Subsuelo.

El subsuelo del area urbana de Managua y sus alrededores, esta
compuesto basicamente de dos agrupamientos de rocas fragmentarias de
procedencia volcanica. El mas antiguo, el Grupo Las Sierras, constituido
principalmente por rocas piro clasticas de los periodos Plio-Pleistoceno, y se
considera representa de la region.

> Suelo.

Correspondiente al tipo de suelo que se define en el distrito 3 en el cual
se encuentra el terreno en estudio éste posee suelos de origen volcanico
cuaternario, sueltos y de fertilidad variable, expuestos a erosiéon. El Sector esta
formado por llanuras volcanicas, planicies aluviales y crateres, predominando los
suelos de origen volcdnico con materiales de basalto, relieves ligeramente

ondulados e inclinados.
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» Topografia.

El terreno presenta una topografia regular con suelos planos y
semiplanos y pendientes que oscila entre 5% con lo que corresponde al plano
base topogréfico del casco urbano de Managua.

> Vegetacion.

La flora arborescente del area urbana esta representada principalmente
por especies plantadas en bulevares, calles, avenidas, patios y areas verdes; en
donde las especies que predominan son: Laurel de la India, Chilcas, Robles,
Guanacaste, Chilamates entre otros.

» Fallas.

En el Sitio a estudio con respecto a las distintas fallas que atraviesan
todo el casco urbano de Managua atraviesa una falla denominada:

Falla Los Bancos que pasa en lugar casi central del terreno, esto
conlleva a un punto de problematica por se falla activa.

» Riesgo Sismico.

Con respecto al mapa de riesgo sismico del Distrito Il de Managua en
el cual se encuentra el terreno en estudio la informaciéon que nos muestra es que
el sitio no presenta ni riesgo alto ni riesgo moderado, mas bien nos indica que
solo presenta riesgo bajo de Sismicidad en &reas cercanas pero ninguna presenta
un grado de peligrosidad con respecto al sitio.

Geogréaficamente Managua estd emplazada en la sub provincia de los
Marrabios de la depresion nicaragliense, el area de Managua se encuentra en una
zona de hundimiento relacionado a fendmenos Vulcano tectonicos llamado

triangulo tecténico de Managua.
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» Situacion Ambiental.

Enfrenta la misma problematica que se presenta en toda la ciudad,
desperdicios en las principales pistas y calles de la capital, botaderos espontaneos
en predios baldios y contaminacién auditiva y del aire provocado por la alta

concentracion de vehiculos.

El mercado cuenta con un acopio de basura 1 contenedor de basura de
15 mts® que se encuentra ubicado en la parte norte, en el sector de la terminal de

buses donde es evacuado por trenes de aseo por parte de la comuna.

10.1.1.1 Medio Natural.
v Clima.

Correspondiente al tipo de clima, éste presenta es tropical de sabana,
con épocas humedas y secas definida. Por temperaturas altas todo el afio, que
van desde los 27° C a 34° C. Este clima, se caracteriza por presentar una
marcada estacién seca de cuatro a cinco meses de duracion, extendiéndose

principalmente entre los meses de Diciembre a Abril.

Temperatura Promedio: 27° C
Precipitacion Anual: 1,100 — 1,600 mm
Humedad Relativa: 70.5%

Velocidad del Viento: 12 km/h.
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llustracion No. 13Medio Natural del conjunto del Mercado Israel Lewites..

Fuente: Datos de Google Earth.

v" Uso de Suelo.
Segun el plano de zonificacion y uso de suelo de Managua, el mercado
Israel Lewites se encuentra ubicado en una zona ET-2 (zona de equipamiento de

transporte terrestre urbano, interurbano y rural).
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v' Uso de suelo en el entorno.

En esta caracterizacion que hemos realizado del uso del suelo en el
aérea externa del mercado Israel, definimos tres importantes tipos de usos de
suelo como son: zona de corredor de comercio y servicio (CS) suelo ocupado por
oficinas estatales (oficinas centrales de INATEC), zona de Sub-centro C-2, V-S
corredor de vivienda y de servicio, suelo ocupado por viviendas y establecimientos

comerciales.

llustraciéon No. 14Uso de Suelo del Sitio en Estudio.
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Fuente: Alcaldia de Managua.
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10.1.1.2 Ocupacion de Suelo Actual del Mercado Israel Lewites.

El uso de suelo en la parte interna del mercado es muy importante ya
que nos permite distribuir el uso de suelo de acuerdo a las rutas'’ establecidas
por la Corporacion Municipal de Mercados de Managua (COMMEMA).

Ruta A: esta ubicada en la parte norte del mercado donde se realizan
actividades comerciales, encontramos establecimientos comerciales como Venta
de ropa, Comedores, granos basicos.

En esta parte del Mercado se ubica la Terminal de Buses en el cual se
enfoca nuestra propuesta por las mdltiples problematicas tanto en la
infraestructura, equipamiento y funcionalidad.

Ruta B: Es la parte media del mercado donde en este sector se
encuentra la zona mas comercial del mercado la cual esta distribuida por usos
mixtos, donde encontramos las siguientes actividades comerciales: venta de
mariscos, productos lacteos, carnes, productos perecederos, abarrotes, venta de
ropa y articulos para el hogar, esta la zona de cominerias y bodegas.

Ruta C: Este es el sector mas pequefio del mercado ahi se encuentra
ubicada las oficinas de la gerencia del mercado, bodegas, actividades comerciales
como: venta de frutas y verduras, Ferreterias, areas de parqueo y bares.

Y"Ruta: Direccién u orientacion gue se toma para un proposito especifico.
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llustraciéon No. 15Plano Uso de Suelo Interno del Mercado Israel Lewites.

OCUPACION DE SUELO ACTUAL DEL MERCADO
ISRAEL LEWITES

Fuente: Corporacion Municipal de Mercados de Managua (COMMEMA).
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e Entorno y Flujos de Circulacién.

Por lo general la infraestructura vial de los mercados es ineficientes
debido a la gran cantidad de personas con vehiculos que asisten a estos centros
de compras ya sean a hacer compras o negocios, por lo cual provocan
congestionamiento vehicular

Foto No. 11Accesibilidad al Mercado Israel Lewites.

El terreno a estudio presenta diferentes accesos por el cual la mayor

parte de los distintos puntos y/o sitios de la ciudad, al igual que de los
departamentos pueden ingresar al dicho terreno gracias a las pistas que
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atraviesan cerca del lugar como son: Pista Juan Pablo Il, Avenida Batahola y Pista
el Recreo.

e Vialidad.

Con respecto a las principales vias que estan en las cercanias del
terreno a estudio se encuentran:

- Pista Juan Pabilo II.
- Avenida Batahola.

- Pista el Recreo.
Sistema Distribuidor Primario derecho de via 40 a 100m. (Pista Juan

Pablo Il). Sistema colector primario derecho de via 27 a 39m (Avenida Batahola y
Pista el Recreo).
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llustracion No. 16Plano Vialidad con Respecto al Mercado Israel Lewites.

Fuente: Alcaldia de Managua.

En el caso del Mercado Israel Lewites la parte del acceso a la terminal
de buses y parte sur del mercado es bastante congestionada esto debido a la falta
de areas de parqueo ya que la demanda es muy alta, el irrespeto a las leyes de
transito por parte de los conductores del sector de transporte selectivo (taxis y
particulares) que se estacionan en el entorno y accesos principales del mercado
obstaculizando la libre circulacion de vehiculos, también la falta de ordenamiento
por parte de la Corporacion Municipal de Mercados de Managua (COMMEMA)
hacia los comerciantes ya que estos exhiben sus articulos en la vias de

circulacion.
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Foto No. 12Parqueo Informal en Costado Sur de la Terminal de Transporte del Mercado Israel Lewites.
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Foto No. 13Avenida Central Este-Oeste de la Terminal de Buses del Mercado Israel Lewites.

Foto No. 14Deterioro de la Infraestructura Vial de la Avenida de la Terminal de Transporte del Mercado
Israel Lewites.

S
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El area de la avenida que atraviesa el Mercado se encuentra en mal
estado, existen areas donde se hay hundimiento por filtraciones de agua,(agua
gue dispersan los comerciantes cuando lavan sus aceras) esto provoca
estancamiento de las aguas en la parte dafiada del adoquinado; en sectores de
estacionamiento de buses también se encuentra dafiada debido a la falta de
mantenimiento y el pasar de los afios. Con respecto a la sefalizaciones, se
presentan problemas al momentos de querer saber donde se estaciona el auto
bus que va abordar no sabe, practicamente se encuentra perdido, para los
usuarios con capacidades diferentes no existen condiciones para el uso apropiado
ya que no encuentran rampas, sefalizaciones, no hay un verdadero acceso a la

terminal.
e Flujo Vehicular.

El flujo vehicular que se presenta en el conjunto del Mercado Israel
Lewites se sintetiza en 2 categorias: circulacion vehicular baja y circulacion

vehicular alta.

La circulacién vehicular alta se da en la parte norte del conjunto del
Mercado, es decir en el area de la Terminal de Buses, en este parte se concentra
mas la actividad vehicular ya que no solo por los buses sino también por cadetes
de taxis y autos particulares que provocan un problema al querer salir o ingresar al
area del Mercado asi como a la Terminal de Buses, esto provoca un retraso y

problema en la circulacién de los buses.
e Flujo peatonal.

El principal flujo peatonal en el mercado se da en la parte sur, debido a
gue se encuentra la via principal (Pista Juan Pablo Il) en donde transitan la mayor
parte de buses urbanos. También por la ubicacién entre dos avenidas principales y
al estar rodeado de barrios la cual da una accesibilidad por los cuatro costados.
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llustracién No. 17Plano Circulacién Vehicular.

CIRCULACION VEHICULAR DEL MERCADO
ISRAEL LEWITES

Fuente: Elaboracion Propia.
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llustraciéon No. 18Plano Circulacién Peatonal.

CIRCULACION PEATONAL DEL MERCADO
ISRAEL LEWITES

Fuente: Elaboracion Propia.
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El area de estudio presento problemas de flujo peatonal dentro y parte
de afuera del mercado:

El mercado es area de paso de las personas que habitan en su entorno
y de personas que hacen uso de la terminal de buses, el cual aumenta la cantidad
de personas que transitan dentro y fuera de este.

Foto No. 15Pasillo Peatonal hacia el Estacionamiento de las Cooperativas de Buses
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Foto No. 16Pasillo Peatonal cerca del Estacionamiento de las Cooperativas de Buses.

Los flujos peatonales no son muy amplios en su gran mayoria tienen
dimensiones que van desde 1.5 a 2 metros, pero suelen ser invadidos por los
propios comerciantes al exhibir sus productos en vitrinas, canastos, estantes fuera

de los modulos colocandolos en los pasillos y asi evitan la libre circulacion.
Actividades comerciales que obstaculizan los pasillos:

En los pasillos podemos encontrar puestos de comidas con estufas
encendidas, fuego y humo provocando un peligro, inconformidad y dafio a la

salud hacia los usuarios y resto de comerciantes.
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Foto No. 17Pasillo Peatonal cerca del Estacionamiento de las Cooperativas de Buses.

Los flujos peatonales no son muy amplios en su gran mayoria tienen
dimensiones que van desde 1.5 a 2 metros, pero suelen ser invadidos por los
propios comerciantes al exhibir sus productos en vitrinas, canastos, estantes fuera

de los modulos colocandolos en los pasillos y asi evitan la libre circulacion.
Actividades comerciales que obstaculizan los pasillos:

En los pasillos podemos encontrar puestos de comidas con estufas
encendidas, fuego y humo provocando un peligro, inconformidad y dafio a la

salud hacia los usuarios y resto de comerciantes.

89



“Analisis fisico-espacial del Mercado Israel Lewites y Propuesta
de Remodelacion de Terminal de Buses.”

e Areas Verdes.

Las principales areas verdes cercanas al terreno de estudio se
encuentran la loma conocida como la casona, que pertenece a la embajada de los

Estados Unidos es una zona muy simbdlica del sitio.
e Areas Recreativas.

Entre las areas recreativas que sobresalen cercanas al terreno de
estudio instalaciones deportivas del Instituto Nicaragiense de Deportes, Parque
del Barrio Altagracia.

10.1.3 Anadlisis de las Funciones de los Agentes y Usuarios del
Municipio.
10.1.3.1 Agentes.

Son aquellas personas o instituciones que se encargan de generar un
servicio a favor de los usuarios, tanto en el funcionamiento como en el

mantenimiento de las instalaciones.

10.2.3.1 Usuarios.

Son todas las personas que hacen uso de algun servicio. En este caso
los que utilizan la Terminal de Transporte. Dentro de las instituciones que prestan
algun servicio en el municipio de alguna manera estan relacionadas con la
propuesta de disefio de la Terminal de Transporte, son las siguientes:
Municipalidades, Alcaldia, Proyectos Internacionales en coordinacion con el
Gobierno, Instituto Nicaragiense de Fomento Municipal-INIFOM, Ministerio de
Transporte e Infraestructura-MTI, Policia Municipal, Bomberos Voluntarios,
Asociacidén de Transportistas, etc. Teniendo como fin todas estas instituciones el
de contribuir con el desarrollo de Nicaragua. Para comprender mejor la funcién de
los agentes y los usuarios individualmente, se hace una clasificacion a través de
cuadros descriptivos.
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Cuadro No. 3Sistema De Transporte.

SISTEMA DE TRANSPORTE

No. Institucion Funcién

Agentes Municipales

Se encarga de la administracion y control general del
il Administrador General personal, del equipamiento, la seguridad y los
recursos financieros de la institucion.

Se encarga del control de pagos, compras, cobros,
2 Contador contabilidad general de la institucion y entrega
cuentas a la tesoreria municipal.

Se encarga de organizar el funcionamiento del
3 Inspector de Buses transporte en entradas y salidas en los andenes,
cumpliendo con horarios establecidos.

Se encarga de velar por la seguridad y deteccion de

4 Agente de seguridad materiales en la Terminal de buses.

Se encarga de velar por la limpieza y mantenimiento
general de la infraestructura de la Terminal
(instalaciones hidraulicas, eléctricas y sanitarias).

Personal de
5 Mantenimiento

Agentes Privados

Juntas Directivas de Son los propietarios de empresas y se encargan de la
6 empresas de transporte administracién de ellas.

Se encarga de conducir las unidades de transporte a

7 Piloto de Autobus los diferentes destinos.

Se encarga de la atencibn del embarque vy
8 Ayudante cobrador desembarque, cobro de pasaje en ruta, recoleccién
de boletos y contabilidad de estos.

Es el que se encarga de vender los boletos o pasajes

9 | Boletero en locales especificos.
Oficinista del Area de Es el que se encarga de tener informacion de la ruta,
10 | encomiendas recepcion, entrega y cobro por el servicio de
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SISTEMA DE TRANSPORTE

No. Institucion Funcion
encomiendas
L Son los que prestan el servicio automotriz,
Mecanicos de . ;
11 _ _ reparaciones menores y de emergencia de las
Emergencia en Terminal unidades de transporte.
_ Es el que presta el servicio de transporte en vehiculo
12 | Taxista a destinos definidos.
Agentes Comerciales
C : Se encargan de vender productos en los locales
13 omerciantes comerciales de la Terminal.
Usuarios Del Transporte
_ Es el que habita en el municipio y utiliza el transporte
14 | Usuario Local terrestre para movilizarse.
= Usuario Publico Es el que utiliza el transporte para llegar a sus
y Privado labores cotidianas.
G Usuario Es el que utiliza el transporte para llevar mercaderia

Comerciante

hasta el lugar de venta.

Usuario Es el que utiliza el transporte para llevar productos al
Distribuidor mayoreo para vender en distintos puntos.
Usuario Es el que utiliza el transporte para llevar productos al
Distribuidor mayoreo para vender en distintos puntos.

Usuario de paso

Es el que transita por varios lugares, transbordando
en distintos puntos

Fuente: Ministerio de Transporte e Infraestructura (MTI).
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10.1.4 Analisis de Cadenas de Dependencias.
10.14.1 Clasificacidon de Rubros.

Los rubros fueron clasificados de acuerdo a la durabilidad y la actividad
comercial de los sectores mas importantes del mercado segun estadisticas y
censos de la Corporacion Municipal de Mercados de Managua (COMMEMA).

Ademas se destaca que el Mercado junto con la Terminal de Buses, es
un sitio o punto de encuentro socia; es decir sociolégicamente es un lugar o
espacio de convergencia de interés comun para diversos sectores de la sociedad
(ejemplo: comerciantes que expende sus productos, usuarios que compran o se

trasladan usando la terminal, etc.)

Para estudiar una relacion de dependencia en cada uno de ellos se hizo

la siguiente clasificacion:

% Grupo 1 Alimentos Perecederos.
e Frutas

e Verduras

>

% Grupo 2 Alimentos afines.

L)

e Carnes
e Mariscos

e Avicolas

R/
L X4

Grupo 3 Granos basicos.
e Abarrotes
% Grupo 4 Servicios.
e Terminal de buses
e Farmacia
e Comineria
e Servicios Higiénicos
e Peluquerias
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e Tiendas de productos para el hogar
% Grupo 5 Almacenes.

e Bodegas
% Grupo 6 Otros.

e Venta de ropa

e Electrodomésticos

e Plasticos

e Tragamonedas

10.1.4.2 Comercializacion.

El mercado Israel Lewites aunque es uno de los mercados mas
pequeiios, es una fuente de empleos vy rubros de la capital, esto da un alto nivel
de movimientos comercial y una gran diversidad de productos afectados.

Para obtener una dependencia del mercado Israel Lewites se realizo
entrevistas por rutas de acuerdo a las caracteristicas del producto, es decir, frutas

y verduras, abarrotes, carnes, mariscos , ropa, electrodomésticos, ferreterias, etc.

En las entrevistas con los diferentes puntos de enfoque se obtuvieron

datos como:

e Frecuencia de la rotaciéon de los productos.

e Volumen de entrada de los compradores.

e Procedencia del producto gque se oferta.

e Tipos de clientes(mayoristas, minoristas y mixto)

e El tipo de relacién comercial entre clientes y distribuidores.
e La existencia de relaciones comerciales de confianza.

e Monto de pago del producto.
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Con la informacién obtenida se realizo una caracterizacion de la
informacion por clasificacion de los productos los cuales son los que tienen mayor

movimiento o demanda.
% Frutas y verduras.

En el area que corresponde a frutas y verduras se encuentra una
parte en lo que es la ruta B y C, poseen una gran cantidad de tramos los
cuales ofrecen una gran cantidad de tramos los cuales ofrecen una gran
variedad de productos frescos, de calidad donde son los rubros de mayor
volumen, estas rutas no cuentan con parque ni area de descargue, lo cual
provoca que los camiones abastecedores tengan problemas en el momento de

descargar el producto.

En la ruta B y C existen vendedores de frutas y verduras que son los
minoristas, una parte del producto es del departamento de Masaya y Carazo, la
otra parte es traida del Mercado Oriental.

La rotacion de estos productos se hace diaria ya que son productos
perecederos y no pueden quedar grandes cantidades, dichos productos oscilan
entre las cuatrocientas y quinientas libras por tramos, el horario de descarga es
entre las 4:30 y 6:30 de la mafiana.

v/ Carnes y mariscos.

El producto de carnes tiene un movimiento de descarga de dos a
tres veces por semana como promedio, se manejan voliumenes entre
doscientas y trescientas libras aproximadamente por tramo. Estas son
suministradas directamente por el proveedor, en camiones de mediano tonelaje
es bastante incomodo el traslado hacia los médulos debido a que no existe un
area de descargue. Estos son llevados del camion hacia el tramo en carretas o
en los hombros de los cargadores.
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En este sector se manejan clientes de toda las escalas, tanto
detallistas, como el mayoristas. La negociacidbn es en su totalidad es de
contado, no existe el crédito en este tipo de comercio.

Los mariscos son provenientes de las costas del pacifico (Pochomil,
Masachapa, Casares etc.) lo cual llegan al mercado diario entre 4:30 y 6:00 de
la mafiana, con una gran variedad de especies que se ofertan a los

compradores que visitan este populoso mercado.
% Abarrotes.

Es un rubro que ocupa superficies importantes dentro del mercado,
tiene un movimiento de rotacion de productos que varian segun la mercancia,
en el caso de azlcar, aceite y arroz tienen un movimiento de 2 a 3 veces por
semana. El resto de productos son solicitados dependiendo de la demanda

con un promedio semanal de surtido.

Los volimenes se manejan en camiones y vienen con las cargas
con previo pedido locatario al vendedor representante del tramo, luego son
traidos en camiones, en el momento de descargar los producto se es bastante
incomodo ya que no existe area de descargue en el mercado.

% Ropa Usada.

La ropa usada esta ubicada en las rutas B y C esta provienen del
mercado oriental, el abastecimiento de este producto es de dos veces por
semana, el traslado de este producto es por parte del propio comerciante que
es de donde el proveedor hasta el mercado.
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Estos locales cuentan con clientes minoristas 0 pequefos
comerciantes de fuera y dentro del mercado con una relacion comercial al
contado, no existe las relaciones de confianza por ser clientes variables de

todo los dias.
< Ferreterias.

Lo que corresponde al sector de ferreterias estas se encuentran
ubicadas en la ruta por lo que los volimenes no cuentan con Su propio
estacionamiento hacen uso de calles que al momento de descargar sus
productos obstaculizan la circulacion de vehiculos, el horario de descargue es
variable dependiendo del pedido que realice el cliente, el peso que oscila es de
600 a 800Ibs por tramo, estos hacen pedidos a distribuidores como
Richardson, Fetesa, Amanco, etc.
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11.1 Propuesta.
11.1.1 Imagen Objeto.

El Mercado Municipal y Terminal de Transporte de el Mercado Israel
Lewites, ubicado en el distrito Il de Managua (Barrio Altagracia), este es un punto
urbano-arquitecténico ya que en esta terminal de buses estan ubicadas las
cooperativas que va hacia los departamentos de occidente (Leén y Chinandega) al
igual los que van a la Zona Sur oeste del pais (Carazo).

Esta terminal es muy importante ya que a diario recibe entre dos mil y
cuatro mil usuarios con el fin de llevar a cabo sus actividades comerciales y
transporte de comunicacion.

La propuesta ademas de serlo se convertira aun mas en un nodo
econdmico donde se realizaran actividades de generacién de recursos, trasiego de
mercaderias, dinamismo comercial etc.

Esta area que se remodelara y reubicara serd de convergencia de
personas, que interrelacionen por objetos en comun.

Ademas este proyecto se construira en hito de referencia urbanistico
para orientarse en la ciudad y n hito arquitectonico que aportara al mejoramiento
de la imagen urbana mediante la plasticidad o estética de su tipologia
arquitectonica.

Nuestra propuesta radica en descongestionar algunos puntos viales
entorno a la terminal, prestar un servicio adecuado para todo de tipo de pasajeros
y mejorar la imagen urbana del sector que atraiga a turistas nacionales y
extranjeros para que se incremente la inversion y genere un capital que haga auto-
sostenible el proyecto.

11.1.2 Criterios Generales para el Disefio de las Obras.

Con base en la imagen objeto deseado a futuro, el disefio urbano de la
terminal de transporte del Mercado Israel Lewites pretende unificar en un solo
conjunto un area de comercio procurando darle continuidad y orden al entorno
existente.
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Todas las recomendaciones, normas y criterios que se recopilaron de
los puntos abordados anteriormente, incluyendo las visitas de campo realizadas,
se tomaron en cuenta para el disefio de la terminal de transporte.

Para lograr esta imagen objeto futura del proyecto, se requirid
establecer una serie de criterios o lineamientos relacionados con diferentes
ambitos del disefio arquitecténico que guiaran formales, funcionales de integracion
urbana y constructiva.

De acuerdo a lo anterior y tomando en consideracion el concepto
general de la propuesta para la edificacion de la nave, los cuales parten de las
formas sencillas, que se proponen para el disefio arquitecténico de la Terminal de
Transporte del Mercado Israel Lewites los siguientes criterios.

11.1.21 Criterios Urbanisticos.

* Se procura la integracion entre el proyecto al conjunto del
Mercado Israel Lewites.

* Se respetaran las Normas de Disefio de Mercado y Terminales
de transporte existentes en nuestro pais, relacionadas con
aspectos técnicos como:

0 Recoleccion de Drenaje de Aguas Pluviales.

Criterios de Ubicacion.

Normas de Dimensionamiento.

Criterios de Construccion.

O O O O

Requerimientos Generales de Ubicacion.

» Se respetaran las leyes urbanisticas impuestas por la Alcaldia de
Managua y el Ministerio de Transporte e Infraestructura (MTI)
gue tengan relacién con el disefio y la construccion de un edificio

de este tipo.
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* La zonificacion del conjunto total se realizara considerando el
uso comercial y de transporte procurando una armonia entre los
espacios exteriores e interiores.

« Se implementara el uso de mobiliario urbano como bancas,
fuentes, rétulos, etc., tanto dentro del edificio como en su

alrededor.

11.1.2.2 Criterios Ambientales.

0 Se desarrollara un proceso de reforestacion a través de la
propuesta de especies de arboles que se adecuen a las
caracteristicas fisico ambiental del sitio, procurando mantener el
confort hidrotermico.

0 Se implantara nueva vegetacion en la propuesta de Disefio con el
fin de complementar a los espacios verdes que existen dentro de
los limites del mismo.

o Para obtener condiciones ambientales aceptables en el edifico, se
tomaron en consideracion algunos criterios generales de disefio.
Dichos criterios son lo siguientes: la ubicacion y orientacién del
edificio, la ubicacién de la vegetacién, los sistemas de ventilaciéon
(en este caso ventilaciébn cruzada), utlizar aberturas en la
cubierta.

o Segun la Escala de Beaufort’® de la fuerza de los vientos, lo
vientos en el Municipio de Managua no causan efectos negativos
en edificios y vegetacién (levantar polvo, dafios en los arboles,
estructuras ligeras dafadas, etc.).

0 La ubicacion de la vegetacion es un medio para canalizar el flujo

del aire hacia el edificio y permiten también el control de la

'8 a Escala de Beaufort es una medida empirica para la intensidad del viento, basada
principalmente en el estado del mar, de sus olas y la fuerza del viento. Su nombre completo es
Escala de Beaufort de la Fuerza de los Vientos.
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presién del aire, esto puede ser efectivo cuando se pican a
distancias entre los 3 a 5 esto es produciendo una canalizacion
del flujo del aire.

o Un dispositivo de excelente control térmico es la vegetacion,
debido a que es un elemento vivo que permite diversos grados de

I*° el uso de areas verdes en los alrededores del edificio

contro
proyectada de manera minimizara la incidencia solar en las
fachadas afectadas, ademas refrescara el aire que integra a los
ambientes del mercado.

0 Los dispositivos de control solar estdn disefiadas de manera
combinada, asi cada uno ofrecera distintos rangos de proteccion.
En el interior del edificio la iluminacion sera artificial adecuada, se
propusieron lamparas fluorescentes, por razones de economia y
capacidad luminaria.

o Para no afectar el ambiente y que este no se convierta en
contaminacion se racionalizo en el uso de los materiales para no

afectar negativamente al ambiente.

11.1.2.3 Criterios Formales.

e La textura y el color de los materiales del mobiliario urbano
implementado en el entorno del Disefio del Mercado y Terminal
de Transporte se dejaran expuestos.

e La volumetria, el estilo y el concepto arquitecténico en general
contrastara con un Disefio Unico.

e Para este fin se implementaran principio de IsoOptica.

Rodriguez Viqueira, Manuel. Introduccién a la Arquitectura Bioclimatica, Editorial Limusa, 2001,
México D.F., 204 paginas
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e Se ubicara el edificio de manera estratégica dentro de su propio
terreno de manera que sus principales fachadas reciba la mayor
atencion por parte del publico.

11.1.2.4  Criterios Semidticos/Simbdlico-Expresivos.

e Se procurara que en la edificacidon se destaque la plastica, el
cuidado de manera que el producto arquitectdénico se constituya
en un elemento de caracter emblematico local que dé como

mensaje o idea que es propio del lugar y que le representa.

11.1.25 Criterios Funcionales.

e Se propondran accesos peatonales al costado este y oeste del
sitio propuesto tomando en cuenta ya los existentes, creando
una integracion directa entre el edificio y el entorno circundante.

e Para las &reas exteriores se hace uso de mobiliario urbano,
elementos como anuncios, letreros, postes de alumbrado,
teléfonos publicos, sefiales de transito, tomas de agua, bancas y
macetones. Los cuales funcionaran como elementos de guia y
atraen a los consumidores.

e El mobiliario a implementarse no competird en escala con el
edificio disefiado ni la escala humana, en ningln sentido, porque
de otra forma se perderia el sentido volumétrico absoluto del
entorno.

e Se disefiara el acceso, el area de carga y descarga, un patio de
maniobras que permita que los camiones de servicio abastezcan
al mercado con el mobiliario adecuado, para cualquier tipo de
servicio asociado a actividades complementarias como ejemplo
cafeteria y de mantenimiento como es la recoleccion de

desechos.
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e Se dotara al sitio con sefializacion peatonal y vehicular adecuada
para la circulacion vial diferenciada, tanto desde el entorno
urbano como dentro de los linderos del Mercado y la Terminal de
Transporte.

e Los teléfonos publicos se ubican cerca del area de comercio
areas de sanitarios y accesos porque son areas donde se
concentra la mayor cantidad de personas.

e Las areas verdes se integran a la circulacion peatonal y vehicular
asi como todo el conjunto del mercado. Se considero la
conservacion de los arboles que sean de gran altura por el
tiempo de vejez. En el area que la incidencia solar sea mayor se
dispuso de éarea verdes que funcionen elementos de proteccién

solar.

e Las &reas verdes cuentan con un sistema de drenaje pluvial el
gue podra realizarse a través de elementos de canales y zanjas
por los que el agua proveniente de las lluvias podra fluir de un
punto a otro. Estos elementos son un canal de concreto con una
rejilla puesta que permitird la limpieza en el interior del mismo y
se encontraran en los andenes peatonales y vehiculares.

e Para el area de administracion, servicios y comercio que se
encuentren cercanos a estas para asi facilitar la limpieza del
interior y de los corredores externos de la Terminal de
Transporte.

e Se instalaran bebedores de agua en el exterior del edificio cerca
de las areas de circulacién y del jardin, estos seran de concreto
ya que asi tendrA& mayor durabilidad y los costos de
mantenimiento bajo.
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Consideraciones de Tipo Funcional:
Servicio:

0 Los servicios sanitarios constan de seccion de hombres y
mujeres, y un vestibulo de distribucion. Tienen ventilacién natural
algun ducto, para evitar que el mal olor invada a la zona
comercial. Los pisos son antiderrapantes. Los muros estan
forrados de azulejos o con pintura de aceite para facilitar el
lavado de estos.

o El area de servicio estd dotado de un sistema apropiado de
recoleccion y tratamiento. Existirdn recipientes pequefios y
medianos que cumplan la fase de pre-recogida o captaciéon de la
basura y contenedores plasticos o de metal donde se deposite la
basura recolectada de los recipientes.

o En las casetas de control de acceso se dispondra de dos
guardas de seguridad en cada una, los cuales se encargaran de
llevar el control de entradas y salidas de vehiculos en el
estacionamiento publico y acceso de servicio. Las casetas
dispondran de una bateria sanitaria para uso exclusivo (para
evitar ir hasta la zona de servicio y perder el control de los
accesos).

o En el interior del conjunto debera existir vigilancia permanente
para evitar robos o mal uso de las instalaciones brindando
seguridad a los comerciantes y compradores por el dia y a las
instalaciones por la noche (esto queda a decision del personal
administrativo de la terminal).

Circulacion:

0 La altura libre minima en el area de circulacién peatonal es de 3
metros. Un operario con un canasto o0 cajas sobre la cabeza
puede alcanzare una altura de 2.20 metros, por lo tanto no
existen cables, mecates, alambres, tubos, aleros, o cualquier otro
elemento por debajo de los 2.40 metros para evitar accidentes.
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0 Se tomaron todas las precauciones posibles para facilitar el
movimiento circulatorio de los usuarios, ya que en el caso de los
compradores y operarios de carga y descarga de productos, la
visién es muy limitada: cargan bolsas, bultos, canastas, sacos y
cajas, que obstaculizan generalmente la visién hacia el piso.

0 La superficie del piso es facil de limpiar y con cualidades
antiderrapantes (los ladrillos antiderrapantes son mas
resistentes, durables, lavables y econdmicos) ya que el mercado
es un lugar que circulan muchas personas que producen
desechos y deben mantenerse en buen estado para evitar el
deterioro del mismo.

0 Los accesos del edificio de comercio y los pasillos de circulacion
tienen un ancho de 2 a 3 metros, esto permitird evacuar a 5000
personas en 3.5 minutos en casos de emergencias (terremotos,
incendios, inundaciones, etc.)

11.1.2.6 Criterios Técnicos.

o En la Terminal se instalard una planta de emergencia para
utilizarse en casos que falle la energia comercial de UNION
FENOSA. Las éareas servidas corresponden al interior del
mercado. Dicha planta no se ubicara a la intemperie, se
encontrara en el area de servicio y para atenuar el ruido tendra
carcasa, su acceso sera de uso restringido y su sistema eléctrico
se conectara al sistema eléctrico del resto del sistema.

0 Se instalara un sistema de tratamiento de aguas servidas, el cual
permitirdA que la edificacion tenga un adecuado servicio
considerando que no es posible disponer de una red de
alcantarillado sanitario. Este sistema sera de uso de tanque
séptico y como método de disposiciéon del influyente del tanque el
sumidero. Para su ubicacion y disefio se hara uso de las normas
establecidas por el Empresa Nicaraguense de Acueductos y
Alcantarillados Sanitarios (ENACAL) y el Ministerio de salud
(MINSA). Tendra el siguiente sistema de evacuacion:
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Diagrama No. 5 Esquema de Sistema de Evacuacién del Agua.
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Fuente: Elaboracion Propia.

El mercado contara con una cisterna para el agua potable y para
sistema contra incendios la cual tendra una caseta de cisternas
que proporcionara proteccion al equipo de la misma. La caseta
sera de malla ciclén con cubierta de zinc corrugado y su acceso
sera restringido.

La Terminal también contara con un sistema contra incendios los

dispositivos a considerar segun las normas. Las mangueras se
colocaran a cada 20 metros, en la zona de servicio y tendrd una

longitud de 15 metros, los extinguidores se ubicaran en la zona
de comercio en la dicha terminal que segun normas el numero de
extinguidores corresponderd a 30 en total, los rociadores cubren
un radio de 1.75 m2 por lo tanto segun la norma se ubicara a
cada 4 metros.

Se realizara el estudio geoldgico y de suelos pertinente, con el fin
de localizar discrepancias en el comportamiento estructural del
suelo.

El piso del area de la nave de comercio sera antiderrapante y

debera ser especificado con precisibon en los planos
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arquitectonicos y en la memoria descriptiva de la Terminal de
Transporte.

0 Se trabajara en el control de ruido ambiental en el exterior del
edificio y la precaucién de accidentes vehiculares mediante la
construccion de barreras acusticas y bardas de proteccion.

11.1.3 Concepto General de la Propuesta.

El Concepto de Disefio serd de tipo modular repetitivo, asociada al
disefilo con ciertos elementos simples, sencillos y puros de la arquitectura

mediante la racionalidad de la forma que presentan lo puro.

Son figuras estéticas y neutras que aun cuando es mayor la sencillez y
mas regulares son las formas estas son mas faciles de percibir y comprender.
Dentro del analisis compositivo del mercado se explicaran los elementos
retomados del concepto de disefio. El andlisis compositivo se asara en los
principios, unidad, equilibrio, modulacion y repeticién, los cuales son de utilidad ya
que proporcionan cierto orden a una composicion arquitectonica y permite la

diversidad, la jerarquia y esencias de las edificaciones.

Asi como también se definira el tipo de organizacién espacial el cual
estard en dependencia de las condiciones del emplazamiento, forma,

dimensiones, la tipologia de la edificacién y el funcionamiento.
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11.1.4 Descripcion de la Propuesta del Conjunto de la Terminal de

Transporte.

11.1.4.1 Zonificacion del Conjunto de la Terminal de

Transporte.

Como resultado del proceso de estudio del sitio y de acuerdo a las
necesidades especificas para este tipo de edificios, se procedié a zonificar el
espacio delimitado en el sitio del proyecto, procurando optimizar las
potencialidades que este ofrece.

En ese sentido, para garantizar el buen funcionamiento de la Terminal

de Transporte, se han dispuesto 5 diferentes areas, correspondientes asi:

1) Area de terminal de Terminal: Esta area esté dispuesta para
actividades de compra y venta de productos, esta area esta
conformada por puestos de venta, comideria, etc.

2) Area de Estacionamiento y Maniobras de Auto buses: El area de
Estacionamiento y Maniobras de Auto buses es el area que esta
dispuesta para actividades de orden publico, esta conformada
por estacionamiento y zona de carga y descarga.

3) Area de Estacionamiento: Esta area esta dispuesta
especificamente para estacionamiento de usuarios particulares y
administrativos de la Terminal de Transporte.

4) Area de Estacion de Servicios de Auto Bus: Esta area se define
como el area donde se desarrollan actividades de administracion
interna de la Terminal.

5) Area Verde: Esta area esta dispuesta como especificamente
para area verde ya que actualmente carece el conjunto de la
terminal, y asi ser ademas una propuesta de servicio al publico

un tanto vistosa y estética.

108



“Analisis fisico-espacial del Mercado Israel Lewites y Propuesta
de Remodelacion de Terminal de Buses.”

llustraciéon No. 19Estado Actual de la Terminal de Buses del Mercado Israel Lewites.

ESTADO ACTUAL DE LA TERMINAL DE BUSES
DEL RCADO ISRAEL LEWITES
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llustracion No. 20Zonificacion de Propuesta de Conjunto de Terminal de Transporte.

ZONIFICACION DE PROPUESTA
DE TERMINAL DE TRANSPORTE

l B EDIFICIO DE LA TERMINAL

I | AREA DE ESTACIONAMIENTO
! 'Y MANIOBRAS DE AUTO BUSES

B W ESTACIONAMIENTO

AREA DE ESTACION DE
SERVICIOS DE AUTO BUSES

[ J AREA VERDE

11.1.4.2 Terminal de Transporte.

» Aspectos Formales:

La planta de la Terminal de Transporte, estd compuesta por formas
simples y regulares. Organizadas en trama ya que esta compuesta por formas y
unos espacios cuya posicién en el espacio y sus interrelaciones estan reguladas
por una trama que establece un esquema regular, de puntos que defines una seria

de espacios, modulares y repetidas.
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11.1.2.4.1 Programa de Necesidades.

Cuadro No. 4Programa Arquitectdnico.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

PROYECTO:DISENO ARQUITECTONICO DE LA TERMINAL DE TRANSPORTE
INTERURBANO DEL DEPARTAMENTO DE MASAYA

SUB- SUB-
ZONA ZONAS AMBIENTES AMBIENTES CANT.

@
O
o
m
|_
X
h
—

Z. exterior

Z. Publica

Z. Comercial

Plaza de acceso
techada

Garita

Estacionamiento

Vestibulo principal
(Lobby)

Area de informacion
Sala de espera
Taquillas

Cabinas telefonicas
Paqueteria

S.S publicos

Andén de Abordaje
Bahias

Pasillo de distribucién
Area de desbordaje
Anden de desbordaje
Area de Limpieza

Area de Comidas

Sala de internet

S.S

Vestidor
Buses

Taxis

publico
administrativo

Serv. Hombres
Serv. Mujeres

Foot Court
(mddulos)
S.S mujeres

S.S hombres

Area de mesas
(23 mesas)

26

15
10
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

PROYECTO:DISENO ARQUITECTONICO DE LA TERMINAL DE TRANSPORTE
INTERURBANO DEL DEPARTAMENTO DE MASAYA

SUB- SUB-
ZONA ZONAS AMBIENTES AMBIENTES CANT.

Mdédulos comerciales

Area de limpieza 1
Sub-T

Vestibulo

Area de recepcién

Sala de espera Area de café

Secretaria

Ofic. Admon.

Ofic. Contabilidad

Serv. sanitario
privado

Serv. Hombres
Serv. Mujeres

Sala de juntas

S.5

Z. Administracion

Ofic. Agencias
Turisticas

Ofic. Cooperativas
Transporte

Sonido y control
Area de limpieza 1

P NN B PR R R R

3 cubiculos

IS
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11.1.2.4.2 Andlisis de la Planta Arquitectdnica del Edificio de la

Terminal de Buses.

En la planta arquitecténica encontramos ejes lineales que definen los

espacios, que son los que definen la forma rectangular.

Unidad: Esta posee unidad y se logra por la trama y las formas
geométricas utilizadas ya que por lo general son formas estables
y simétricas respecto a uno o mas ejes. La Terminal posee
unidad porque hay relacién funcional entre las partes y el todo.
Osea que las formas geométricas utilizadas poseen los
elementos tépicos para la unidad ya que sus partes se relacionan
entre si, segun un vinculo firme u ordenador, ya sea por ejes.

La planta es la unién de varios rectadngulos en donde se puede
apreciar el elemento de agrupacion y equilibrio, también por la
unién de sus partes que la conforman en un todo organizado
como se observa en la planta esquematica.

Modulacion: La modulacion del edificio de la Terminal se logra
en la planta arquitecténica sobre una red de composicion
espacial semiregular que da como resultado el modulo funcional
y que también se refleja en el modulo estructural. Su modulacion
es sencilla por su repeticion de elementos iguales (red
cuadrada).

Ritmo Repetitivo: Dentro de la planta encontramos ritmo
repetitivo simple, tanto en moédulos como en una serie de
columnas, ya que hay una recurrencia regular y armoénica de

estas formas y elementos.
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11.1.2.4.3 Andlisis de Elevaciones Arquitectdnicas del Edificio de la
Terminal de Buses.
Ritmo y Repeticién: Se puede observar en el grafico que las
fachadas estan definidas por medio de una hilera de columnas y
arcos que se repiten ofreciendo un cierto grado de proteccion,
dando al disefio una apariencia publica y configuran una pantalla
semitransparente que da unidad a las formas que en su interior

se organizan.

Este es a disposicion periddica y armoénica de elementos, en la
fachada del edificio de la Terminal se logra a través recurrencia
regular y periddica de columnas, accesos de mddulos, texturas,
etc.

Y como resultado de esto se da “El Ritmo Simple™ ya que se
repiten los mismos elementos.

Jerarquia: En la fachada principal se observa un punto de
jerarquia que se logra a través de su forma, situacion y
dimensionamiento. Por su tamafio que se destaca por su
dimension entre los elementos que integran la fachada.

Por su situacién que se encuentra en el centro uno de los puntos
gue se encuentran jerarquicamente importantes al ubicar un
elemento. Al poseer jerarquia permite identificar rapidamente la
fachada principal, ya que tiene un dominio visual.

Simetria y Equilibrio: Con respecto a las elevaciones
percibimos con claridad que las formas son simétricas dirigidas
por un eje central que la divide en dos partes y aunque
distribucién correcta de estas.

Hay cierto contraste que define la forma, ya sea en la textura o

su distribucion en el plano vertical.
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Con respecto a la fachada principal, hay una simetria, ya que hay
una distribucion arménica y equilibrada de las formas y espacios
alrededor de un eje o una linea lo cual hace que la fachada se
vea como un todo. En el edificio de la Terminal de Transporte
encontramos una serie de elementos que se repiten logrando

una unidad y un campo visual agradable.

Las columnas que son parte esencial del disefio, hacen que el
volumen tenga una continuidad visual y espacial entre el entorno
y el edificio. Estas no lo soporta el plano superior, sino que
también articula su propio volumen sin obstaculizar la
organizacion formal ni la definicién

e Color: Para el disefio se escogieron colores calidos que
distinguen a la forma de su entorno e influye en el valor visual de
la misma. Sabiendo que el color es el atributo con mas evidencia
para diferenciar las formas.

e lluminacion: Sabiendo que el sol es una fuente extraordinaria de
emisiéon de luz que ilumina las formas y los espacios al largo del
dia, en el disefio se pueden encontrar aberturas (espacios
abiertos) que reciben una iluminacion directa durante cierto
periodo de tiempo al dia.

La luz natural suministra un alto grado de iluminacién que resulta
intensa al medio dia y por la mafana.

e Aspectos Funcionales: Este edificio cumple adecuadamente su
funcién porgue la forma y sus espacios permiten a los usuarios
desarrollar adecuadamente sus actividades.

0 Acceso Vehicular: Los accesos vehiculares indican por
donde penetraran los vehiculos en este sentido serian los
de transporte. Como se ha reiterado el acceso de
transporte sera doble via para evitar el congestionamiento,
0 aglomeracion, esta poseera una plaza que la cual lograra
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una mejor distribucién de los vehiculos, cuenta con una
caseta de control.

0 Acceso Peatonal: Con respecto a los accesos peatonales,
tenemos areas que se relacionan directamente con el
Mercado tanto peatonal como vehicular. Los recorridos
para entrar a la Terminal son de forma lineal, el cual
organiza una serie de espacio, por consiguiente el
recorrido es recto.

Circulacion y Formacién de Espacios: Los tipos de circulacion
como un espacio obsérvese en la planta arquitecténica que son:
Espacios distribuidores y espacios articuladores, facilitan el
movimiento circulatorio de los usuarios, permiten tener una buena
organizacion de los mbédulos comerciales y una mejor
visualizacién de los productos en ellos.

Los espacios continuos en la planta se dan de forma clara por sus
formas regulares y por qué se pueden identificar claramente la
division entre uno y otro, divisiones que en ciertos modulos
(espacios continuos) son flexibles ya que pueden cambiar su
dimensionamiento o forma del espacio.

Los distribuidores y los espacios se disponen de manera continua
en ambos lados. Los pasillos son de una y mantienen una misma
modulacion funcional.

» Aspectos Estructurales-Constructivos.

Para el disefio de proyecto de Terminal de Transporte de el Mercado
Israel Lewites se propone una solucion estructural y constructiva basada en los
sistemas existentes. Los sistemas seleccionados que se enumeran a continuacion,
poseen una gran variedad de aceptacion social, tecnologia, ambiental, econdmica

y estructural.
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Se seleccionaron como sistema constructivo los siguientes:
Sistema Constructivo:

0 Mamposteria Confinada, es un sistema ligero y rapido de
construir, la mano de obra y material es local por lo tanto sus
costos son bajos, permite remodelaciones futuras y su
mantenimiento es mismo.

Este tipo de sistema constructivo es compatible con diversos
tipos de cerramiento, es un sistema para sentir cargas
laterales donde la mamposteria esta confinada por marcos de
concreto reforzado.

Componentes del Sistema

Vigas de Concreto Armado: Son los elementos horizontales
de concreto, de seccion rectangular con refuerzos de varilla
corrugada, apoyadas en los extremos a las columnas.
Columnas de Concreto Armado: Son elementos
estructurales colocados en posicion vertical que soportan el
peso del edificio y transmiten la carga a su base, (zapatas);
utilizando para confinar y reforzar las unidades de
mamposteria.

Mamposteria: Son las piezas huecas de concreto las cuales
deberan poseer una residencia a la comprensién no menor 55
kg./cm? y una resistencia minima a la tensién de 9 kg./cm?.
Sus medidas son 0.20*0.15*0.40m.

Sistema Estructural:

Se propone un sistema estructural de esqueleto resistente de
vigas y columnas de concreto reforzado. Como se menciona
anteriormente este sistema esta compuesto por dos
elementos sustentable (columnas) y sustentado (vigas y
estructura de techo), las dimensiones de las columnas
estructurales son de 0.50m*0.50m estas debido a la altura y
peso de los elementos sustentados.
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Material de Cerramiento o Particiones:

- Gypsum: en particiones internas, fascia, cielo falso, etc.

o Estructura de Concreto.

En el proyecto propiamente dicho la seleccion de este
sistema constructivo considerado como revolucionario, es
partir de la gran gama de aplicaciones en combinacién con
otros sistemas tradicionales y no tradicionales considerados
como sistemas prefabricados, ademas que los elementos
componentes que lo conforman se pueden encontrar en la
localidad, y la mano de obra aplicada a este sistema, puede
ser local ya que este sistema hoy dia es considerado como
uno de los sistemas tradicionales.

Se implemento este sistema especialmente en elementos estructurales

como:

v" Fundaciones.

v' Vigas.

v' Columnas.

v" Muro de Contencién.

El sistema permite la modulacion arquitecténica, consiste en la
combinacién de concreto con acero de refuerzo el cual es fabricado de manera
modulada, cabe mencionar que este sistema es igual que la gran mayoria de los
sistemas cuenta con una modulacién estructural casi estandar e la mayoria de los
casos permitiendo un mayor aprovechamiento de los materiales que brindan
mayor estabilidad y rigidez a la construccion.

Existiran dos tipos de refuerzo: las varillas de acero y las mallas. Las
varillas sueltas normalmente son corrugadas, mientras que la malla puede ser de
varillas corrugadas o lisas. Los diametros tipicos de varillas son del No. 3,4, 5,6y
8. Al implementar este tipo de tecnologia se pretende alcanzar las maximas
condiciones de seguridad, estabilidad, rigidez y durabilidad de la obra, por lo que

se deben de utilizar materiales de calidad que cumplan con las propiedades y
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caracteristicas necesarias para la utilizacion de estos, tal es el caso de el tipo de
concreto a utilizar debe de tener los PSI (3,000) suficientes establecidos por las
normas ASTM, de la construccién al igual en el caso del acero de refuerzo que
sea de alta consistencia y resistencia a esfuerzos estructurales, todo esto con el
fin de mayor vida util y seguridad del edificio.

o Estructurade Acero.

La implementacién o el uso de este sistema muchas veces tiende a
generar la idea de que es muy costoso, pero realmente resulta mucho mas
econdmico que otros sistemas considerados como tradicionales, ya que su
durabilidad es muy prolongada, pero tomando en cuenta su instalacion adecuada,
la implementacién ante la exposicién de éste a la intemperie, requiere de poco
mantenimiento, y no esta expuesta ante dafios por organismos patdégenos,
generando una vida atil mas prolongada a las edificaciones.

El sistema de estructura de acero nos permitira la modulacién
arquitectoénica, por su produccién en masa y estandarizacion en el mercado
mundial, permite modulacién estructural, constructiva ademas de arquitectdnica ya
gue las dimensiones con las que cuenta coinciden con el sistema modular de la
mayoria de los sistemas constructivos, ademas por su versatilidad y sus
caracteristicas estructurales es considerado uno de los sistemas constructivos que
presentan mayor compatibilidad en especial con los hoy llamados sistemas
alternativos.

Los materiales apoyados al sistema poseeran propiedades acusticas,
aunque la mayor parte de la aplicacién de éste, es de caracter estructural se
puede decir que la aplicacion es de caracter estructural y ademas como elemento
de cerramiento en la construccién, el cual es el caso de la lamina troquelada o la
lamina texturizada de acero utilizada sobre todo en entrepisos poseera regular
propiedad en cuanto a la acustica ya que en pocos casos es empleado como
elemento de cerramiento o en edificios donde se requiere de estas cualidades o
elementos de confort.

Se reducird el consumo de acero en la construccién, en la propuesta

presente se puede decir que la utilizacion y seleccion del acero se realizara de
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manera planificada y racional Unicamente en lugares y elementos que son parte
integral del disefio del proyecto, pero no se reduce el acero, por su utilizaciéon
masiva en las partes estructurales del proyecto.

o Gypsum.

Este estilo permitird la modulaciébn arquitectonica, este sistema
constructivo es muy flexible ya que se podra manipular (cortar, lijar, perforar, etc.),
y posee distintas medidas industriales que facilitan su instalacién en cualquier
parte de la obra, y es por eso que permite la modulacion arquitectonica, ya que se
puede acoplar al criterio del proyecto. Con éste reduciremos el consumo de acero
en la construccién notablemente el consumo de acero, ya que este sistema no
necesita acero para ser instalado.
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MNORTE

Planta Arquitectonica de Conjunto
Eo 1000

Plano No. 1Planta Arquitecténica de Conjunto.
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Plano No. 2Planta Arquitecténica de Administracion.
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Plano No. 3Planta Arquitecténica de Techos de Administracion.
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Plano No. 4Elevaciones Arquitecténicas de Administracion de la Terminal.
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Plano No. 5Elevaciones Arquitectdnicas de Administracion de la Terminal de Transporte.

125



“Analisis fisico-espacial del Mercado Israel Lewites y Propuesta
de Remodelacion de Terminal de Buses.”

Plano No. 6Elevaciones Arquitectonicas de Edificio de Terminal de Buses.
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Plano No. 7Elevaciones Arquitecténicas de Edifico de Terminal de Transporte.
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Plano No. 10Planta Arquitecténica de Techos de Edificio de Terminal de Transporte.

130



“Analisis fisico-espacial del Mercado Israel Lewites y Propuesta
de Remodelacion de Terminal de Buses.”

Foto No. 18Vistas Areas de las Oficinas de Administracion.

131



“Analisis fisico-espacial del Mercado Israel Lewites y Propuesta
de Remodelacion de Terminal de Buses.”

Foto No. 19Vista Norte de el Edifico de la Terminal de Buses-Area de Bahia para Buses.
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Foto No. 20Vista Aérea del Edificio de Terminal de Buses.
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Foto No. 22 Vista de Bahia costado sur de la Terminal de Buses.
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Foto No. 24 Vista de area de Terrazo de la Terminal de Buses.
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IX. DISCUSION.

El transporte se ha desarrollado y evolucionado a través del tiempo y la
historia, tecnificAndose y actualizdndose constantemente, en el entorno econémico
y cultural de la sociedad.

La informacién indagada que se presenta en los diferentes conceptos
tedricos acerca Mercados y Terminal de Transporte, nos da la pauta, para
reconocer la importancia que este es un factor importantisimo en el desarrollo
econdmico-social y comunicativo de un pais, dada la necesidad de utilizar el
transporte motriz como medio de comunicacion y traslado, este transporte puede
ser particular, colectivo y de carga, la cual parte de un punto a otro que son las
Terminales de Transporte, que no es mas donde convergen todos los servicios de
transporte colectivo en forma ordenada, dando al pasajero la seguridad y la
facilidad de entrada y salida de la comunidad.

El contexto basico de la realizacién de este trabajo esta basado en el
analisis de conocer los Mercados Municipales con Terminal de Transporte, que
pertenecen a proyectos de Infraestructura y equipamiento, ya que las
caracteristicas actuales de la Terminal de Transporte del Mercado Israel Lewites
generan la necesidad de disponer un pronta respuesta tanto constructiva como
funcional.

El arquitecto tiene la capacidad de alinear a una organizacion mediante
la interaccion de los ciudadanos de esta manera se da cuenta de la realidad social
en la que vivimos y toma la iniciativa de liderar y poner en practica sus
conocimientos para el disefio de estrategias del area en la que se va a trabajar.

Segun los requerimientos para el disefio de los espacios de servicios de
transporte, definen unidades funcionales que satisfagan la demanda para este
género, aprovechando el lugar donde se va a llevar a cabo dicha propuesta. Cada
una de las caracteristicas que presentan los requerimientos para cada actividad se
determina de acuerdo al espacio de trabajo en funcion del disefio, estos
requerimientos muestran de manera particular cada una de las caracteristicas en
el desempeio de los usuarios esto permite un mayor conocimiento para llevar a
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cabo el disefio de una Terminal de Transporte de modo que las condiciones de
analisis de los espacios cumplan con los margenes establecidos.

Segun el aporte del Manual Elemental de Servicios Municipales
“Mercados Municipal” elaborado por AMUNIC e INIFOM las Terminales de
Transporte de un Mercado Municipal se clasifican por zonas y sub-zonas estas
son:

» Zona Exterior:
0 Sub-zona Exterior.
0 Sub-zona Publica.
» Zona de Abordaje:
0 Sub-zona Comercial.
» Sub-zona-Administracion.
0 Zona de Servicio:
0 Sub-zona de Servicio.
» Zona de Maniobra:
0 Sub-zona de Maniobra.

Todos estos espacios se toman en cuenta a la hora de disefiar nuestra
propuesta, en la investigacién nos dimos cuenta que son imprescindible, ademas
apreciamos las caracteristicas de cada uno de los materiales que se utilizan para
dar confort y un buen funcionamiento en cada area que se trabaja.

Segun el estudio del andlisis funcional de los espacios determinamos
que cada actividad posee areas diferentes enmarcadas con el mismo propdésito de
dar servicio a la poblacion que en este caso son los miles de usuarios que a diario
arriban a dicha Terminal de Transporte.

En base al diagnostico realizado previamente, nos revela que la
Terminal de Buses del Mercado Israel Lewites, presenta una diversidad de
carencias, entre estas, infraestructura deteriorada, mobiliarios escasos, espacios
reducidos, etc.
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Segun la visita al lugar se entrevisto al encargado de la terminal de
buses y nos atendio el Sr. German Robleto / encargado de la Terminal y atreves
de él se nos fue planteada algunas problematicas y carencias como son:

Falta de oficina

La falta de un area de oficina para el encargado de la terminal complica
su trabajo, porque hace uso de un espacio en la oficina de COMMEMA
(Intendencia del mercado), la cual se encuentra en la parte sur del mercado,
donde la atencién al usuario es muy complicada, no existe una oficina de
boleteria, un area de archivo, tiene que estar caminando en la zona todo el dia
para poder estar pendiente de lo que ocurre en la terminal. Todo esto se debe a la
falta de un area especifica (oficina) en la zona.

También hizo la descripcion de problemas que vive la terminal los que
se describen a continuacion:

No cuenta con area de espera para pasajeros

La terminal no tiene area de espera, bancas, sillas los pasajeros tienen
gue estar de pie a la espera de buses y en espacios muy reducidos debido a que
en el lugar no hay condiciones de espera,

No cuenta con servicios higiénicos

Es un gran problema los servicios Sanitarios el usuario y los mismos
comerciantes tienen que ir hasta la zona del mercado para hacer sus necesidades,
otro problema es que los hombres cuando tienen la necesidad de orinar se van a
los muros o arboles y ahi hacen su necesidad el cual ya a medio dia o en horas
de la tarde se siente el mal olor y eso es muy incomodo Yy antihigiénico no muy
saludable. Todo esto se provoca a la falta de servicios sanitarios. Esta mal
distribuida en cuanto a la zona comercial

Esto es un gran problema porque en la terminal encontramos varios
rubros de comercio como son:
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Venta de comida: Es un peligro la venta de comida en este sector ya
gue los comerciantes tienen estufas encendidas, fuego, y el humo afecta mucho a
los usuarios y el resto de comerciantes provocando inconformidad y dafio a la
salud.

Venta de articulos para el hogar: estos se encuentran en plenas aceras
obstaculizando la pasada.

Venta de ropa: obstaculizan la pasada del peatdén y se encuentran cerca
del area de comideria, atentando con un posible incendio.

Venta de granos béasicos: estos se encuentran obstaculizando la pasa
del peatén porque sacan a exhibir sus productos en pasillos y aceras.

Otro tipo de problemas es la que ocasionan los comerciantes
ambulantes ya que ellos utilizan espacios que deben ser libres como es el area de
abordar los buses en la bahia ellos con tal de exhibir sus productos se apropian
del espacio esto ocasionando desorden e inconformidades.

Filtraciones de agua en temporada de lluvias

La falta de inversibn y mejoras en las instalaciones, y el pasar del
tiempo a provocado que en &reas como la cubierta del techo se encuentren ya
dafnadas con fisuras, orificios donde hay filtraciones de agua donde al igual en los
canales pluviales estos ya se encuentran dafiados completamente debido a la falta
de mantenimiento estos ya estan corroidos por el sarro, los bajantes ya no existen,
este tipo de problemas en temporada de lluvias afecta muchisimo a los
comerciantes y usuarios de la terminal, provocando inundaciones en sus tramos,
perdida de sus productos y los gran inconformidad en los usuarios.

No cuenta con personal propio para mantenimiento

El personal que realiza mantenimiento en la terminal es el mismo que
es de mantenimiento del mercado, estos estan mas destinados para el sector sur
del mercado, dejando olvidada la terminal.
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La bahia de buses esta en mal estado

El area de adoquinado ya se encuentra en mal estado, ya hay areas
donde se encuentra hundido por filtraciones de agua, (agua que dispersan los
comerciantes cuando lavan sus aceras) esto provoca estancamiento de las aguas
en la parte dafada del adoquinado, en sectores de estacionamiento de buses
también se encuentra dafiada debido a la falta de mantenimiento y el pasar de los
afos.

No existe la sefializacién

Es un gran problema porque los usuarios en momentos de querer saber
donde se estaciona el auto bus que va abordar no sabe, practicamente se
encuentra perdido, para los usuarios con capacidades diferentes no existen
condiciones para el uso apropiado ya que no encuentran rampas, sefalizaciones,
no hay un verdadero acceso a la terminal.

Mal estado del Area de descenso de los pasajeros.

Aqui hay un serio problema porque el area de descenso de pasajeros
esta utilizada al 100% por los comerciantes del sector lustradores y venta de
productos perecederos, ademas el galeron utilizado para el descenso de
pasajeros cuenta con problemas en la cubierta ya que esta en mal estado al igual
gue sus bajantes, en si no cumple la funcién como descenso de pasajeros.

Falta de muro perimetral

La falta de un muro perimetral para la terminal es un gran problema
debido a que tiene conexiones con barrios aledafios y en ocasiones de asaltos
debido a la falta de seguridad los asaltantes se escapan por causes y callejones
aledafos a los barrios.

Dada la problematica y la necesidad de una remodelaciéon y/o
reubicacion con respecto a la Terminal de Transporte del Mercado enfocamos
nuestra propuesta de disefio, este constara con equipamiento para las distintas
areas de trabajo, diseflado para brindar confort para los usuarios que arriban a
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diario. En ese sentido, para garantizar el buen funcionamiento de la Terminal de
Transporte, se han dispuesto 5 diferentes areas, correspondientes asi:

Area de terminal de Terminal: Esta area estad dispuesta para
actividades de compra y venta de productos, esta area esta conformada por
puestos de venta, comideria, etc.

Area de Estacionamiento y Maniobras de Auto buses: El area de
Estacionamiento y Maniobras de Auto buses es el area que esta dispuesta para
actividades de orden publico, estd conformada por estacionamiento y zona de
carga y descarga.

Area de Estacionamiento: Esta area esta dispuesta especificamente
para estacionamiento de usuarios particulares y administrativos de la Terminal de
Transporte.

Area de Estacion de Servicios de Auto Bus: Esta area se define
como el area donde se desarrollan actividades de administracion interna de la
Terminal.

Area Verde: Esta area esta dispuesta como especificamente para area
verde ya que actualmente carece el conjunto de la terminal, y asi ser ademas una
propuesta de servicio al publico un tanto vistosa y estética.

La propuesta del conjunto arquitecténico de la Terminal de Transporte esta
diseflada para brindar el confort al momento del abordaje de pasajeros,
cumpliendo con las normativas establecidas segun el funcionamiento, ubicacion,
circulacién, y equipamiento segun la cantidad de usuarios.
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X.  CONCLUSION.

El disefio del anteproyecto no estd regido por una corriente
arquitectonica, este fue creado por un concepto de disefio, el cual lo vuelve mas
propio del lugar, recordando que disefiar con un concepto lo hace mas propio del
lugar ya g identifica con el sitio en si.

Esta tipologia de Terminal de Transporte se puede adaptar facilmente a
diferentes sistemas constructivos y ser trabajados con una diversidad de
materiales. El uso de criterios de disefio y lo retomado de los modelos analogos
nos proporcionaron la propuesta de disefio arquitecténico con un espacio que
proporcione a los usuarios sentirse agradable mientras desarrollan sus actividades

diarias.

Estos procedimientos fueron fundamentales para obtener un mejor
conocimiento en el comportamiento y definiciobn de las terminales de transporte,
abordando temas como la evolucion y situacion actual de conjuntos

arquitecténicos como éste.

Los estudios de terminales de transporte son muy escasos y de poca
profundidad en relacién al contexto teérico, por lo que se hizo indispensable la
utilizacion de modelos analogos de los cuales se retomaron ideas principales,

criterios de disefio y normas arquitectonicas.

También se retomaron aspectos legales, reglamentos y normativas de
disefio, expresando la importancia del transporte interurbano. De esta misma

manera se hicieron analisis de relaciones y circulacién entre ambientes.

Se lleg6 a la conclusion que para tener una mayor vision para el disefio
de una terminal de transporte, se debe de tomar en cuenta la situacion actual y
limitante, en nuestro caso es la situacion actual que se vive en la Terminal de

Transporte del Mercado Israel Lewites.
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El conjunto arquitecténico de la Terminal de Transporte esta disefiado
para brindar el confort al momento del abordaje de pasajeros, cumpliendo con las
normativas establecidas segun el funcionamiento, ubicacion, circulacion, y

equipamiento segun la cantidad de usuarios.

Con la elaboracién de este anteproyecto se lograron satisfactoriamente
los objetivos establecidos, contribuyendo a encontrar soluciones a la precaria

situacion en la infraestructura de la actual terminal y de las del pais.
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Xl. RECOMENDACIONES.

Con base en el trabajo realizado, se establecen las siguientes

recomendaciones a actores particulares relacionados con esta propuesta:

(0]

Las cooperativas de transporte deben tener una Organizacion adecuada
en donde se respeten normas y reglamentos que deben de cumplir, para
asi brindar un mejor servicio al pasajero.

Contratar personal para que controlen el ingreso de los vendedores
ambulantes y tratar de reubicar a la mayoria dentro del mercado, ya que
estos en la actualidad generan caos y accidentes en la terminal.

En ciertas circunstancias se requiere modificar los trazados de vias para
mejorar las condiciones de seguridad, se sugiere desarrollar programas
de mejoramiento y ampliacion de las vias de acceso para La Terminal
de Transporte.

Se recomienda un Programa de medidas de control de accidentes y un
plan estratégico de emergencia para la evacuacion ante desastres
naturales, tales como: Sismos, Inundaciones, otros.

A la Alcaldia de Managua y a la Cooperativa Municipal de Mercados de
Managua (CONMEMA), se le propone realice la propuesta final de este
anteproyecto, desarrollando los planos constructivos finales y utilicen
esta propuesta como mecanismo de busqueda de inversion.

A la Universidad Nacional Autonoma de Nicaragua que establezca un
convenio entre las Alcaldias Municipales y egresados de las diferentes
carreras, de tal manera que estas mantengan un fondo de ayuda para

realizar trabajos monograficos y asi ambos se complementen.

A la Facultad de Ciencias-Departamento de Construccidén, promueva

esta tipologia en la asignatura de disefio arquitectonico.
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XIl.  ANEXOS.

Foto No. 25Alrededores de la Terminal de Buses del Mercado Israel Lewites

Fuente: Elaboracion Propia.

Foto No. 26Deterioro en la Infraestructura de la Terminal de Transporte.

Fuente: Elaboracion Propia.

145



“Analisis fisico-espacial del Mercado Israel Lewites y Propuesta
de Remodelacion de Terminal de Buses.”

Foto No. 27Minimo Espacio de Circulacion en Pasillos.

Fuente: Elaboracion Propia.
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Foto No. 28Minimo Espacio de Circulacion en Pasillo de la Terminal de Buses.

Fuente: Elaboracion Propia.

Foto No. 29Deterioro en la Infraestructura Vial de la Terminal de Buses.

Fuente: Elaboracion Propia.
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Foto No. 30Comercios No Lotificados Respectivamente por COMMEMA.

Fuente: Elaboracion Propia.

Foto No. 31Minimo Espacio en Pasillos.

Fuente: Elaboracion Propia.
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Foto No. 32Deterioro en la Infraestructura de la Terminal de Buses.

Fuente: Elaboracion Propia.
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Glosario.

Cisterna de agua potable: Es un deposito donde se almacena el agua
potable y a veces contra incendio, la cual es utilizada cuando se acerca del
servicio de las redes publicas de agua potable.

Antiderrapante: Que posee propiedades que se oponen al

deslizamiento.
Articular: unir, enlazar. Enlace de dos objetos de un mismo equipo.

Equipamiento: Grupo de organismos que Sé gue se organizan para

brindar un servicio determinado.

Eje: Es una linea definida por dos puntos en el espacio, entorno a la

cual cabe disponer formas y espacios.

Infraestructura: Conjunto de servicios basicos para el funcionamiento

de la economia.

Jerarquia: Articulacién de la relevancia o significacion de una forma o
de espacio en virtud de su dimension, forma o relacion relativa a otras formas y

espacios de organizacion.

Modulacion: Se obtiene cuando el disefio se efectia bajo una
repeticion de elementos iguales o ritmo combinados obteniendo como resultado

una red o trama ya sea triangular, circular o combinada.

Reticula: Es una red de puntos que forman un objeto. Son redes de
composicion espacial las cuales estan referidas a una escala y que tienen relacion

a un modulo.
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Organizacion: Es una composicion estable y concentrada, compuesta
de numeros espacios secundarios que se agrupan en torno a uno central,

dominante y de mayor tamafio.

Perimetro: Es la longitud de contorno de una superficie. Es la suma de

la longitud de todos los lados del poligono.

Tanque séptico: Son estructuras resistentes capaces de soportar
cargas muertas y moviles impermeables, hechos de concreto o de ladrillo bien
cocido enlucidos interiormente con mortero de cemento u otro material
impermeabilizante. Es una instalacion de sistema de tratamiento de aguas
servidas que se utilizan cuando no se dispone de una red de alcantarillado

sanitario.
Transacciones: Trato, un convenio 0 un negocio.

Trueque: Sistema comercial, anterior al uso de la moneda basada en el

intercambio de mercancias.

Levantamiento de campo: Conjunto de actividades que se realizan

para recoger datos necesarios para la representacion de determinado estudio.
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