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RESUMEN

El 21 de junio de 1999, fue publicada la Ley 306 o Ley de Incentivos para la Industria
Turistica. Una de las pocas leyes que han sido consensuadas y aprobadas por
unanimidad en el pais, cuyo propésito fundamental es el de incentivar la inversiéon
en turismo, creando la infraestructura turistica para la generacion del empleo que
tanto se requiere en el pais. Es a esta industria a la cual el gobierno y el sector
privado le han puesto un gran peso como eje motor para el desarrollo de Nicaragua.

Aunque la Ley 306 establece un marco juridico para despegar en esta area,
existe cierta percepcion de los empresarios sobre los incentivos, Unicamente desde
el punto de vista legal, no considerando la incidencia de estos beneficios en la
situacion financiera y como aumenta el valor de la empresa. Por esta razén, el
presente trabajo tiene como proposito analizar el impacto financiero de los
incentivos y beneficios de la ley 306 “Ley de Incentivos para la industria turistica de

la Republica de Nicaragua” en el Hotel Bella estancia en el periodo 2015 -2019.

Analizaremos el beneficio que se obtiene al acogerse bajo esta Ley, teniendo
en cuenta que es una de las leyes mas generosas que existen, por la gran cantidad

de exoneraciones fiscales que brinda.

Vv
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Entre estos se incluyen los créditos fiscales, un mecanismo mediante el cual
se busca transferir parte de los impuestos que se tendrian que pagar hacia la

inversion en proyectos turisticos.

Vi
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l. INTRODUCCION

La presente obra se centra acerca de un analisis de la ley 306 Incentivo en la
Industria Turistica y Hotelera en el Proyecto de Construccion de un Hotel Bella

Estancia en Matagalpa.

En el presente trabajo se presenta una vision teorica y practica de como el beneficio
que brinda el estado mediante la promociéon de incentivos fiscales ayuda al
desarrollo turistico, informacion, la cual puedan tomar como base para desarrollar

cualquier operacion en este tipo de empresas turisticas.

El trabajo esta compuesto de Ocho acapites en los cuales se exponen y desarrolla la

estructura establecida por la Universidad para este tipo de investigaciones.

En el primer acapite se aborda la Introduccion en la cual se describe brevemente la
composicién y contenido del trabajo. El segundo acéapite se refiere a la Justificacion
gue establece las bases técnicas del trabajo asi como los usuarios de la informacién

y la utilidad que tiene este para cada uno de ellos.

El tercer acapite sefiala tanto el objetivo general asi como cada uno de los objetivos

especificos que pretende alcanzar el trabajo.

En el cuarto acapite se desarrolla el Sub tema, generalidades de la tributacion en
Nicaragua, los principios fundamentales, las leyes vigentes q rigen la industria
turistica nacional, asi mismo se hace una descripcion esencial de la Ley 306, los
incentivos y beneficios que esta otorga, los requisitos para gozar de ella y un analisis

de los incentivos turisticos en la region Centroamericana.

En el Quinto se presenta el caso practico que contiene la proyeccion desde la
construccion hasta 5 afios después, analizando los beneficios econémicos que
representa para la reinversion y promocion del turismo mediante herramientas

financieras.



En el Sexto acapite se desarrolla la Conclusion en la cual se manifiesta el logro de
los Objetivos anteriormente definidos asi como también se establece el impacto y la

Importancia que conlleva esta Ley a la industria Turistica.

El Séptimo acépite contiene la compilacion de cada uno de los célebres autores

citados bibliograficamente en el presente trabajo

El Octavo y ultimo acépite contiene todos los Anexos que soportan de manera aun

mas completa la Informacién Presentada.



II. JUSTIFICACION

El Estado impulsa el desarrollo del sector turismo creando leyes que conceden
incentivos y beneficios a las empresas que se dedican a esta actividad y a
otros sectores. En Nicaragua, la Ley 306 “Ley de Incentivos para la industria
turistica de la Republica de Nicaragua” fue creada con el objetivo de promover
la inversién nacional y extranjera, otorgando exoneraciones que representan
un ahorro en el pago de impuestos. Sin embargo, es necesario analizar como
impactan dichos incentivos y beneficios en los estados financieros de una

empresa.

Por esta razén, el presente trabajo investigativo tiene como propésito ampliar
la perspectiva que tienen las entidades de la industria turistica, sobre los
incentivos y beneficios, desde el punto de vista financiero; y, de esta manera,

destacar su importancia para las empresas en el sector turismo.

Pretende servir como referencia a nuevos empresarios, negocios en marcha,
potenciales inversionistas e interesados en el tema que requieran informacion
sobre el impacto financiero de la aplicacion de estos incentivos y beneficios, a

través de la realizacion de un analisis financiero al Hotel Vista Hermosa

Esperamos que los resultados obtenidos proporcionen una pauta para
posteriores investigaciones relacionadas con el tema, debido a que no existen

antecedentes conocidos que hayan desarrollado el objetivo de la investigacion



OBJETIVOS

3.1 Objetivo General

Analizar el impacto financiero de los incentivos y beneficios de la ley 306
“Ley de Incentivos para la Industria Turistica de la Republica de Nicaragua”

en el Hotel “Bella Estancia” en el periodo 2015-2019

3.2 Objetivos Especificos

Conocer las generalidades de la tributacion en Nicaragua

Analizar el marco juridico e institucional de los incentivos y beneficios
fiscales aplicables a la industria turistica hotelera en Nicaragua.

Explicar el procedimiento para el uso de los incentivos y beneficios de la Ley
306.

Presentar Mediante un Caso Practico los beneficios Fiscales de la industria
turistica y Hotelera de Nicaragua en el proyecto Hotel “Bella Estancia” en el
periodo 2015-2019



IV. DESARROLLO DEL SUBTEMA

GENERALIDADES DE LA TRIBUTACION EN NICARAGUA

El derecho tributario ha evolucionado en conjunto con el desarrollo del Estado
Moderno de manera que la formacion del Estado de Derecho ha contribuido a un
derecho tributario més justo. Producto de la evolucion se ha desarrollado ciertos
principios, que lo han dotado con una justicia mayor que el derecho tributario de

antafo.

Weber-Grellet (200, pgl55) La esencia del Derecho no consiste en simplemente
una serie de reglas. Entre y detras de las reglas se encuentra principios: principios
legales y pensamientos legales que necesitan una concrecibn mediante
Constituciones, Leyes y Normas.

Balladares Saballos (2009, pg. 67-68) aclara que la constitucién de la republica de
Nicaragua establece los principios de la justicia tributaria implicitamente de manera
gue mediante una interpretacién de la norma constitucional se deduce los principios
de justicia tributaria, igualmente la constitucion de la Republica Federal de
Alemania establece los principios de forma implicita, a diferencia de la constitucién
Italiana y espafiola.

4.2 Principios de la Tributacion

4.2.1Principio de legalidad
El principio de legalidad es el principio que establece que todo tributo tiene que

establecerse por ley. Hensel (2005, p133) plantea que:

Un sistema tributario plenamente estructurado de acuerdo con la clausula de
Estado de Derecho deberia realizar, integramente, y al margen de cualquier
consideracion, el principio de ningun tributo sin ley, siempre y cuando pretendamos
rendir una estricta observancia a la idea de Estado de Derecho en su expresion

tradicional.

Bajo este principio se establece la necesidad de que cualquier tributo debera
7



aprobarse como ley en la asamblea nacional sin excepcién. Este principio protege
a la ciudadania de imposiciones arbitrarias que puedan darse en estados donde no
existe el derecho.

Eseverri (2008, p41) afirma qué:

Segun ello cualquier prestacién patrimonial y publica unilateralmente impuesta
necesita el respaldo de la ley , por lo que el establecimiento de los tributos en ley es
también expresion del principio de auto imposicion, conforme al cual, los poderes
publicos no pueden exigir tributos a los ciudadanos que, previamente no hayan
sido consentidos por sus representantes legitimos.

Los tributos primero tienen que establecerse por los diputados de la asamblea
nacional que fueron seleccionados como apoderados de la ciudadania. El principio
de legalidad garantiza al ciudadano de un Estado de Derecho que cualquier tributo
se imponga, tiene el requisito sine qua non, que lo aprueba la asamblea nacional.
Este principio protege a los contribuyentes de un Poder Ejecutivo que pueda

imponer tributos por medio de decretos.

El Poder Legislativo se encarga de Aprobar los tributos. La division de poderes
en el Estado a como lo establecié el Baron Montesquieu (1748, pg47) tiene mucho
valor ya que restringe a los poderes de Estado en sus facultades, evitando la

preponderancia de un solo Poder del Estado.

El principio de legalidad a como lo formula Hensel (2005) en su obra Steurrecht se
establece como la necesidad legal de transformar la voluntad tributaria del Estado
a una norma creada por el poder legislativo. La creacion de la norma tributaria la
debe hacer el legislador encontrando un punto de compromiso entre la necesidad

de generar ingresos del Estado y la economia de los contribuyentes.

Gutiérrez Hurtado (2000, p29) afirma qué:



Este principio se funda en la necesidad de proteger a los contribuyentes en su
derecho de propiedad, ya que los tributos imponen limitaciones o restricciones a
este derecho, pues el Estado sustrae parte de esa propiedad, en forma dineraria,
no siendo esto legitimo si no proviene de una ley, emitida por el érgano republicano

que representa la soberania del pueblo, o sea de la Asamblea Nacional.

El principio de legalidad se encuentra consagrado en la constitucion de la republica
de Nicaragua en el articulo115:

Los impuestos deben ser creados por ley que establezca su incidencia, tipo
impositivo y las garantias al contribuyente. El Estado no obligara a pagar impuestos

gue previamente no estén establecidas en una ley.

Se consolida el principio de legalidad en el articulo 114 de la constitucion de la

republica de Nicaragua:

Corresponde exclusivamente y en forma indelegable a la Asamblea Nacional la

potestad para crear, aprobar, modificar o suprimir tributos.

La legislacion tributaria comudn, aprobada en el afio 1962, afirma (Gutiérrez

Hurtado, 2000, p30) este principio en su articulo3:

Todo impuesto o derecho debe estar expresadamente establecido por la ley y en
consecuencia ninguna carga impositiva puede aplicarse por analogia.

Surgen las siguientes preguntas, si la ley debe establecer el tributo, ¢hasta qué
punto la ley debe definir los elementos esenciales del tributo. ? ¢Debera la ley
establecer el hecho imponible, la base imponible, etc., o debera otra instancia

definir esos elementos?

Eseverri (2005, p42) afirma sobre el principio de legalidad:

El Tribunal Constitucional en doctrina constante y reiterada de Espafa (SSTC
182/1997), de 28 de octubre, 137/2003, de 3 de junio; y 108/2004, de 30 de junio)

ha venido ensefiando que en el ambito de los tributos, la reserva de ley exige que

9



creacion de un tributo y la determinacion de los elementos esenciales o
configuradores del mismo debe llevarse a cabo mediante ley; pero también ha
advertido el Tribunal Constitucional que la reserva de ley en el ambito de tributos

no opera de forma absoluta.

Podemos concluir que la reserva de ley opera en forma relativa y cuando la ley se
puede complementar con un reglamento. Las leyes no deben de establecer
siempre los elementos configuradores del tributo sin embargo se pueden dar veces

donde la ley ya deja establecidos los elementos esenciales del tributo.

¢,Cuando entonces debe la ley establecer los elementos esenciales del tributo?
Eseverri toma la siguiente posicion al respecto (2000, p45):

Por razén de la transcendencia del elemento que se esté considerando puesta en
relacion con la idea de capacidad economica gravada, de forma que, todos
aguellos elementos del tributo directamente correspondientes con la idea de
capacidad econdmica gravada deben quedar protegidos por la reserva de ley,
mientras que aquellos que resulten ser adjetivos o alejados de ella, no debe existir
inconveniente en que el reglamento acuda en ayuda de la ley para completarla o

desarrollarla.

La posicion de Eseverri considera necesario determinar aquellos elementos

esenciales del tributo relacionado con la capacidad econémica.

Pérez Royo (2008, p 70) aclara que los elementos configuradores del tributo debe

regular la ley:

La ley debe regular en que supuestos se origina el deber de pagar un tributo
(hecho imponible), quien esta obligado a pagarlo (sujetos pasivos), cuanto hay que

pagar (base, tipo, cuota).

Pérez Royo sigue afirmando que las cosas del tributo la ley no debe de regular
(2008, p70):
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No quedan en cambio comprendidos dentro de la garantia del principio de legalidad
tributaria aquellos aspectos de la regulacion relativos a elementos accidentales
propios de la ejecucion de la Ley; lugar del pago, plazos, etc. los cuales forman el

ambito tipico de la normativa reglamentaria.

Por lo tanto podemos decir que hay ciertos elementos configuradores del tributo que
se debe de regular por medio de la las leyes tributarias y hay otras caracteristicas del

tributo que se deben de definir por via reglamentaria.

Podemos concluir que la potestad de determinar las caracteristicas esenciales del
tributo se encuentran divididas entre el Poder Legislativo y el Poder Ejecutivo.

El Poder Legislativo se deberia de encargar de definir los elementos esenciales del
tributo mientras que el Poder Ejecutivo se deberia de encargar de las caracteristicas
restantes del Tributo.

Balladares Saballos (2012, p22) afirma que el principio de reserva de ley se

clasifica en dos tipos:

El alcance de cudles de los elementos deben formar parte de la ley que instaura el
tributo, ha dado origen en la doctrina a la consideracion de la reserva de ley
absoluta, o relativa. Esta ultima implica la regulacién por ley de algunos elementos
basicos de la obligacion, tales como sujeto activo, sujeto pasivo y hecho imponible,
previendo el desarrollo legislativo del resto de elementos a través de normas de

rango inferior al legal.

En el caso del principio de reserva de ley podemos clasificarla en dos tipos: relativa o
absoluta. Cuando el principio de reserva de ley se clasifica en relativa entonces se
podran modificar algunos elementos del tributo mediante una norma de rango inferior
a la ley. Mientras el principio de reserva de ley se considera absoluto cuando todos

los elementos del tributo se deben de establecer mediante una ley.

Asimismo establece el principio de reserva de ley el articulo 3 del codigo tributario

de la republica de Nicaragua que se lee asi:

Solo mediante Ley se podré:
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1. Crear, aprobar, modificar o derogar tributos

2. Otorgar, modificar, ampliar o eliminar exenciones, exoneraciones,
condonaciones y demas beneficios tributarios.

3. Definir el hecho generador de la obligacion tributaria; establecer el sujeto
pasivo del tributo como contribuyente o responsable; la responsabilidad
solidaria; asi como fijar la base imponible y de la alicuota aplicable;

4. Establecer y modificar las preferencias y garantias para la obligaciones
tributarias y derechos del contribuyente; y

5. Definir las infracciones, los delitos y las respectivas sanciones.

Segun el cédigo tributario de la republica de Nicaragua nos encontramos frente a un
principio de reserva de ley absoluta, sin embargo en la practica encontramos que
opera un principio de reserva de ley relativa al aprobarse elementos esenciales del

tributo por via reglamentaria.

4.2.2 Principio de Generalidad

El principio de generalidad se encuentra establecido en el articulo 24 de nuestra

constitucién que se lee asi:

Toda persona tiene deberes para con la familia, la comunidad, la patria y la
humanidad. Los derechos de cada persona estan limitados por los derechos de los

demas, por la seguridad de todos y por las justas exigencias del bien comun.

Los hermanos Baez (2011, pg27) afirman que la exenciones o exoneraciones de
impuestos consiste en una excepcion del principio de generalidad.

Los hermanos Baez Cortes establecen que el principio de igualdad consiste en que
no todos debemos de pagar impuestos ya que el principio de capacidad contributiva
establece un minimo vital de subsistencia y un nivel minimo de ingresos a los cuales
se le puede aplicar la norma tributaria. El principio de generalidad consiste en que no
debe de haber privilegios ni excepciones a las personas o contribuyentes a los cuales

si se le debe de aplicar un impuesto
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Los Hermanos Baez (2011, pg27) aclaran que: “El gravamen se debe de establecer
en tal forma que cualquier persona, cuya situacion coincida con la sefialada como

hecho generador, debe quedar sujeta a €l.”

El principio de generalidad establece que la persona que se encuentre obligado por
el hecho imponible debera de cumplir con su obligacidén constitucional de aportar al

gasto publico.

Pérez de Ayala y Pérez de Ayala Becerril (2009, p84) afirman al respecto lo
siguiente: “El principio de igualdad tiene un significado claro: la obligacién de tributar
debe alcanzar a todos aquellos sujetos que pongan de manifiesto una capacidad

econOmica para hacer frente a ella.

El principio de generalidad establece que el contribuyente que se encuentre en un
estado econdmico con suficiente renta o patrimonio debe de cumplir con sus
obligaciones tributarias. La persona que no posee suficiente renta o patrimonio,
segun el nivel minimo establecido por la ley, no se encontrara obligada

tributariamente.

Eseverri (2008, pg35-36) plantea lo siguiente sobre el principio de generalidad:

“La idea de generalidad en la aplicacion de los tributos es, en cierto modo, una
consecuencia de la igualdad, pretendiendo asi que el tributo se aplique
sinrealizardiscriminacionesquenoquedenobjetivamentejustificadas, ni Contemplando

excepciones que no tengan su razon de ser en criterio de justicia.

El principio de generalidad alude a que la norma tributaria debe de aplicarsele a todo
contribuyente econdmicamente capaz de hacerlo. Las excepciones al principio de
generalidad como las exenciones y exoneraciones deberan de justificarse

adecuadamente y cumplir con una funcion.

El tribunal constitucional de Espafa segun Eseverri (2009, pg36-37) en sentencia
57/2005, de 14 de marzo, basicamente establecié las razones por las cuales se
puede hacer excepciones al principio de generalidad cuando aclaro el Tribunal que
tales excepciones no violarian la constitucion si atienden a motivos politicos,

econdmicos o sociales.

El minimo nivel de subsistencia en materia tributaria se refiere a que una persona

13



que no llega a un determinado nivel en renta o patrimonio no se le obligara

fiscalmente a contribuir con los gastos del Estado.

El minimo nivel de subsistencia consiste en una excepcion al principio de

generalidad, una excepcion motivada por razones economicas.

Pérez Royo (2008, pg.63) considera el principio de generalidad como una
manifestacion del nuevo tipo de derecho tributario moderno en contraste marcado
con lo que él llama “el antiguo régimen”, régimen que se basaba condiciones no

econOémicas como factor principal para el pago de tributos.

Martin Quera, Lozano Serrano y Poveda Blanco (2009, pg55) hacen alusién a como
el derecho tributario se ha utilizado como herramienta de la politica econémica en
algunos paises cuando afirman:”... Sistema tributario se mueve, cada vez mas, en
un contexto econdmico que obliga el Estado a utilizar el tributo como medio de
politica econdmica...

El principio de generalidad consiste en unos de los principios en el cual se garantiza
un Estado de Derecho ya que elimina el sistema de privilegios y exenciones
injustificadas y arbitrarias que consistian en la regla antes de la creacion del Estado
de Derecho. El principio de generalidad constituye un avance en la evolucién del
Derecho Tributario y da la pauta que el derecho tributaria a través de la historia se
ha ido desarrollando poco a poco en un derecho mas justo y equitativo.

Ferreiro Lapatza (1990, pg449) afirma sobre el principio de generalidad y su

relacion con el principio de igualdad:

El principio de generalidad puede formularse de la siguiente forma: todos deben
soportar las cargas tributarias. El principio de igualdad afade: todos son iguales a la
hora de contribuir al sostenimiento del Estado. Los dos principios pueden, pues,
resumirse en esta breve afirmacion, todos deben soportar en igual forma las cargas

derivadas de los tributos. No deben existir privilegios ni tratos diferenciados.
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4.2.3 Principio de No Confiscatoriedad
La constitucion politica de la Republica de Nicaragua establece el principio de no

confiscatoriedad en su articulo 114 que se lee asi:

Se prohiben los tributos o impuestos de caracter confiscatorio.

Eseverri (2008, pg38) afirma con respecto al principio de noconfiscatoriedad:

...trata de impedir que en su dinamica de aplicacion el conjunto de los tributos que
integran el sistema de prestaciones publicas del Estado, llegue a privar de
disponibilidad de bienes a los ciudadanos en una cuantia o volumen tal que pueda

entenderse expropiatorio.

El principio de no confiscatoriedad establece que el Estado no puede establecer
impuestos o tributos que pueden considerarse Expropiatorio. La expropiacion
consiste en quitarle la posesién de una cosa a su duefio de forma ilegal.

Pérez Royo (2008, pg65) afirma lo siguiente sobre el principio de no
confiscatoriedad: “el indicado limite de la no confiscatoriedad confunde dos planos
que deben tenerse bien diferenciados: el de la regulacion de la contribucion a los

gastos publicos y el de la regulacion del derecho de propiedad.”

El principio de no confiscatoriedad consiste en que el Estado no puede aplicarle

tributos de manera arbitraria a los contribuyentes.

La constitucién politica de Nicaragua garantiza el derecho de propiedad en su

articulo 44 que se lee asi:

Se garantiza el derecho de propiedad privada de los bienes muebles e inmuebles, y

de los instrumentos y medios de produccion.

Robles (Los Principios Constitucionales Tributarios, 2007) afirma qué:

“Segun el profesor Villegas citado por César Iglesias Ferrer La confiscatoriedad
existe porque el Estado se apropia indebidamente de los bienes de los
contribuyentes, al aplicar un gravamen en el cual el monto llega a extremos

insoportables, desbordando asi la capacidad contributiva de la persona, vulnerando
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por esa via indirecta la propiedad privada e impidiéndole ejercer su actividad”

El principio de no confiscatoriedad consiste en aquel principio del derecho tributario
donde el Estado aplica un tributo en que no se toma en consideracion la capacidad
contributiva del contribuyente y consecuentemente el tributo aplicado pretende
gravar un porcentaje de la renta o patrimonio que sobrepasa la capacidad

contributiva.

4.2.4 Principio de Proporcionalidad

Los hermanos Béez (2011, pg. 27) afirman lo siguiente sobre el principio de
proporcionalidad: “...los sujetos pasivos deben contribuir a los gastos publicos en
funcién de su respectiva capacidad econdmica, dependiendo aportar una cuota

justa y adecuada de sus ingresos.”

La constitucion politica de la republica de Nicaragua establece el principio de

proporcionalidad en su articulo 114 que se lee asi:

El sistema tributario debe tomar en consideracion la distribucion de la riqueza y de

las rentas.

Villegas (2009, pg275) toma la siguiente linea con respecto al principio de

proporcionalidad:

La fijacion de contribuciones por los habitantes de la Nacion debe hacerse “en
proporcidon” a sus singulares manifestaciones de capacidad contributiva. Esto no
significa prohibir la progresividad del impuesto. La progresividad ha evolucionado en
el pensamiento tributario. Hasta fines del siglo XIX la mayoria de los sistemas
fiscales se basaba en la proporcionalidad. Cuando comenzaron a establecerse
escalas progresivas, ello dio lugar a reacciones doctrinales, pero las tendencias
modernas han admitido la progresividad, considerando que contribuye a la
distribucion de la renta con sentido igualitario.

El principio de proporcionalidad se encuentra estrechamente relacionado con el

principio de progresividad
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4.2.5 El Principio de Progresividad

El principio de progresividad se establece por la constitucion politica de la republica

de Nicaragua en su articulo 114 que se lee asi:

El sistema tributario debe tomar en consideracion la distribucién de la riqueza y de

las rentas.

Balladares Sabalos (2009, pg41) afirma sobre el principio de progresividad:

“El principio despliega sus funciones en todo el sistema tributario y obedece una idea
de solidaridad entre contribuyentes, distribuyendo la riqueza entre los distintos
estratos de potencialidad econdémica, y procurando la justicia tributaria en sentido
vertical a partir de un trato diferenciado de capacidades contributivas segun la

diversidad de aptitud para aportar a los gastos publicos “.

El principio de progresividad consiste en la manera en que el principio de capacidad
contributiva se materializa en la practica. Al aplicarse el principio de capacidad
contributiva a la practica se utiliza el principio de progresividad para aterrizar y
concretar por asi decirlo el principio de capacidad contributiva.

El principio de progresividad toma las directrices que establece el principio de
capacidad contributiva y las hace patente. El principio de capacidad contributiva
grosso modo establece que el contribuyente aportara al gasto publico del Estado en
la medida de sus capacidades econdémicas. El principio de progresividad aplica el
principio de capacidad contributiva a la determinacion de la cuantia de la tasa de los
tributos. Al determinarse la cuantia de la tasa de tributos mediante el principio de
progresividad, el legislador o creador de la norma tributaria honra el principio de la
capacidad contributiva establecido en la constitucion politica de la republica de

Nicaragua
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4.3 Leyes Tributarias Vigentes

4.3.1 Ley No. 822, Ley de Concertacion Tributaria.

La Ley 822 (2012), en su articulo 1, establece que “tiene por objeto crear y modificar
los tributos nacionales internos y regular su aplicacién, con el fin de proveerle al

Estado los recursos necesarios para financiar el gasto publico”.

La Ley de Concertacion Tributaria indica, en su articulo 287, que las exenciones y
exoneraciones que otorga se establecen sin perjuicio de las concedidas por las
disposiciones legales enumeradas en dicho articulo; dentro de las cuales esta la Ley
306, Ley de Incentivos para la Industria Turistica de la Republica de Nicaragua y sus

Reformas.

En el articulo 288, establece condiciones para las exenciones y exoneraciones
contenidas en la Ley 822 y las descritas en su articulo 287; donde expresa que los
bienes gravados con Impuesto Selectivo al Consumo (ISC) especificados en el
Anexo |y Il de la Ley, no estaran exentos ni exonerados de tributos aplicables en la

enajenacion, importacion o internacién de los mismos.

El articulo 5 de la Ley 306, que establecia que el monto de inversién minima para las
PYME turisticas era de US$ 60,000 délares en el area urbana de Managua y US$
30,000 en el resto de la Republica; fue reformado por el articulo 294 de la Ley de
Concertacion Tributaria, siendo los nuevos montos de inversién para este tipo de
empresas turisticas, los siguientes: US$ 50,000 para el caso de Managua y US$

25,000 para el resto del pais.
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4.3.2 Ley No. 562, Codigo Tributario de la Republica de Nicaragua.

La Ley 562 (2005), en su articulo 1, indica que “este cédigo se aplica a los tributos
establecidos legalmente por el Estado y a las relaciones juridicas derivadas de
ellos”. En su articulo 55, la Ley 562 expresa que “las normas legales que otorguen
exenciones o0 exoneraciones tributarias sefialaran con claridad y precision posibles,
los gravamenes cuyo pago se dispensa, el alcance de la exencion o exoneracion, los
requisitos a cumplir por los beneficiarios, el plazo o término del privilegio y en

general las condiciones de aplicacion de aquellas”.

El Cdodigo Tributario sefiala que aunque una exencion fuere concedida en funcién de
determinadas condiciones de hecho, puede ser derogada o modificada por ley

posterior, sin responsabilidad del Estado. (arto.55)

Ademas establece que las exenciones y beneficios tributarios que se otorguen seran
aplicables exclusivamente a los contribuyentes que realicen en forma efectiva y
directa, actividades, actos o contratos que sean materia u objeto especifico de tal
exencion o beneficio, y mientras se cumpla con los requisitos legales previstos en las

leyes que los concedan.

4.3.5 Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI), Decreto No 3-95.

El IBI grava las propiedades inmuebles ubicadas en la circunscripcion territorial de

cada municipio de la Republica.

El Decreto 3-95, en su articulo 4, indica que “la tasa o alicuota del IBI sera el uno por
ciento (1%) sobre la base o monto imponible que puede ser determinado mediante el
Avallo Catastral Municipal emitido y notificado por la Alcaldia Municipal, Auto avallo
Municipal o el Valor estimado por el contribuyente”.

Segun el articulo 11 del Decreto 3-95 “los consejos municipales podran acordar
exoneraciones con caracter general en el caso de actividades especificas legalmente
ejercidas, que tengan como finalidad promover en sus respectivos municipios el
desarrollo ecolégico, turistico, econémico, educativo, de la salud, humanitario y las

viviendas de interés social
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4.4 LEY306, LEY DE INCENTIVOS PARA LA INDUSTRIA TURISTICA DE LA
REPUBLICA DE NICARAGUA.

4.4.1 Introduccion alaley 306

La base legal que sustenta la investigacion es la Ley 306 “Ley de Incentivos para la
Industria Turistica de la Republica de Nicaragua”, el Decreto No. 89-99 “Reglamento

de la Ley No. 306” y sus respectivas reformas a lo largo de los afios.

Esta Ley fue aprobada el 21 de Junio de 1999, y sigue vigente hasta la fecha. En
ella se detallan todo lo relacionado a la creacién de diversos productos turisticos;
incentivos y beneficios a inversores, procedimientos a seguir, obligaciones y

sanciones que deben tomar en cuenta las personas que deseen invertir en el pais.

La Ley de Incentivos para la Industria Turistica (1999) considera “Que es deber del
Estado crear las condiciones y promover medidas adecuadas para la promocién y
aprovechamiento del turismo, dentro de una politica de desarrollo sostenible con
respecto a la proteccion del medio ambiente y de la cultura general” y “Que para
esto es necesario el establecimiento de un proceso sencillo, racional y rapido, para

la creacién de productos turisticos en el pais...”.

4.4.2 Objeto de la Ley

El objeto de la Ley, asi como ella misma lo establece, es otorgar incentivos y
beneficios a las personas naturales o juridicas, tanto nicaragliienses como
extranjeros, que se dediguen a la actividad turistica; manteniendo siempre, una
adecuada coordinacion entre el sector publico, como lo es el Estado; y el sector

privado, referido a los inversionistas.

La ley 306 ley de incentivos para la industria turistica de la Republica de Nicaragua
gue analiza esta presente obra precisamente representa un ejemplo claro de cémo
el Estado utiliza el derecho tributario para promover sus politicas econdmicas. El
Estado al hacer una excepcién al principio de generalidad y otorgarle exenciones y

exoneraciones a los empresarios en la industria turistica toma el derecho tributario
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como instrumento para promover sus politicas econémicas.

Cuando se le otorgue una exencion o exoneracion a un empresario de la industria
turistica se sacrifica el principio de generalidad e igualdad. El principio de igualdad
no se cumple porque a otros empresarios con un patrimonio igual se les aplica
ciertos tributos que a los empresarios de la industria turistica, los cuales se
encuentran eximidos de tales tributos. A prima facie, se viola el principio de igualdad
en derecho tributario sin embargo después de considerar los motivos por los cuales
se les otorgan las exenciones a los empresarios de la industria turistica-motivos de
indole econémico se compensa el principio de la igualdad con otro principio

constitucional el principio econémico.

El principio econémico del Estado lo establece la constitucion politica de la republica
de Nicaragua en su articulo 98 que lee asi:

La funcion principal del Estado en la economia es desarrollar materialmente el pais,
suprimir el atraso y la dependencia heredados; mejorar las condiciones de vida del

pueblo y realizar una distribucién cada vez mas justa de la riqueza.

4.4.3 Papeles de las Instituciones Estatales

La Ley No. 306 (1999), en su articulo 2, determina que el papel del Instituto
Nicaragtense de Turismo (INTUR) y el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico es
de facilitar y agilizar el desarrollo de actividades turisticas en el pais y el
otorgamiento de los beneficios de esta Ley. Los demas Ministerios de Estado y
Entes Auténomos relacionados con la actividad turistica, seran colaboradores en
todo lo necesario para impulsar dicho desarrollo. Asi también, el Banco Central de
Nicaragua (BCN) y el INTUR, deberan establecer acuerdos y mecanismos para el

fomento y apoyo de la financiacion y la inversion para el desarrollo turistico.
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4.4.4 Quienes Pueden Acogerse ala Ley 306

En su articulo 3, la Ley precisa quiénes son los que podran acogerse a la presente
Ley, que son todas aquellas personas naturales o juridicas, que se dediquen o
inviertan directamente en servicios y actividades turisticas debidamente autorizadas
por el INTUR, siempre que los incentivos hayan sido aprobados por el Comité

Nacional de Turismo. Son los siguientes:

v Servicios de la Industria Hotelera.

v Inversiones en Areas Protegidas de Interés Turistico y Ecoldgico.

v' Transporte Aéreo.

v Transporte Acuético.

v" Turismo Interno y Receptivo; y Transporte Colectivo Turistico-Terrestre.
v Servicios de Alimentos, Bebidas y Diversiones.

v Inversiones en Filmacion de Peliculas; y en eventos de beneficio para el

Turismo.
v" Arrendamiento de Vehiculos Terrestres y Acuaticos a turistas.

v Inversiones en Infraestructura Turistica y en Equipamiento Turisticos

Conexos.

v' Desarrollo de las Artesanias; Rescate de Industrias Tradicionales en peligro;
Producciones de Eventos de Musica Tipica y del Baile folklorico; e Impresos
y Materiales de Promocion Turistica.

v' Pequefas, medianas y micro empresas que operan en el sector turistico.

También menciona que aquellas personas que deseen invertir en actividades
turisticas situadas en Zonas Especiales de Planeamiento y Desarrollo Turistico
(ZEPDT), seran beneficiadas con exoneraciones y créditos fiscales; de igual manera,
por medio de concesiones, las empresas dispuestas a invertir en areas e
instalaciones propiedad del Estado, donde exista interés de desarrollar actividades

turisticas.
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4.4.5 Zonas Especiales de Planeamiento y Desarrollo Turistico

La Ley 495 define las ZEPDT como:

Aquellas extensiones de terrenos con potencial de recursos turisticos y a los cuales
se debe brindar especial atencion y proteccién en pro de su desarrollo; son areas
con caracteristicas relevantes de sus recursos naturales, culturales y valor historico,
capaces de generar corrientes turisticas nacionales a internacionales y cuya

dindmica econ6mica se basa en el desarrollo de la actividad turistica. (Articulo30).

En el Reglamento de Creacion de las Zonas Especiales de Planeamiento y
Desarrollo Turistico (2003), INTUR ademas de reconocer los cuatro tipos de ZEPDT
establecidas en la Ley 306 reconoce nuevas areas de interés, identificando una
zonificacion y categorizacion de los potenciales turisticos, sobre la base de organizar
y facilitar la gestién del INTUR. Las ZEPDT estan conformadas por un destino o un
conjunto de destinos considerados como atractivos turisticos de particular
importancia los que merecen la implementacién de un plan de desarrollo turistico.
(arto.4)

Segun el articulo 5 del Reglamento de creacién de la ZEPDT, INTUR utilizara las

siguientes clasificaciones:

1. A nivel macro de planificacion territorial:

a) Regiones Operativas para el Desarrollo Turistico (ROP). Divide el

b) territorio nacional para fines turisticos en diez regiones operativas, siendo las

siguientes:
RAAN Region Autdnoma Atlantico Norte.
RAAS Region Auténoma Atlantico Sur.
Occidente Chinandega y Ledn.
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Las Segovia Esteli, Madriz y Nueva Segovia.

Centro Norte Jinotega y Matagalpa.
Managua Managua.
Central Boaco, Chontales.

Pacifico Centro Masaya, Granada.

*Pacifico Sur Rivas y Carazo.

Rio San Juan Rio San Juan.

2.

a)

b)

d)

A nivel de ordenamiento y desarrollo turistico:

Zonas de Interés Nacional Estratégico (ZINE). Son aquellas que carecen
de infraestructura basica para su desarrollo y designadas por el INTUR con el
propésito de guiar y planificar el desarrollo en estas zonas de maxima
prioridad para el desarrollo turistico nacional. Las ZINE representan zonas
prioritarias para la gestion y promocion del desarrollo de la industria turistica

nacional.

Zonas Especiales de Interés Turistico por su contexto
Urbano/Cultural/Histérico (ZEITCUCH). Considerados como atractivos
turisticos los que en su mayoria, corresponden a los clasificados como
histéricos-culturales. El INTUR las considera como partes integrales del

patrimonio turistico nacional.

Zonas Especiales de Interés Turistico por su contexto Ambiental /
Natural / Ecoldgico (ZEITCANE). Considerados como atractivos turisticos
los que en su mayoria, corresponden a los clasificados como naturales-
ecologicos. El INTUR las considera como partes integrales del patrimonio

turistico nacional.

Zonas Especiales de Interés Turistico de Caracter Puntual (ZEITCP). Son
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areas pequefias que sin requerir la elaboracion de un plan maestro, ameritan

atencion y tratamiento especial como recurso turistico.

3. A nivel dindmico de producto turistico:

a) Rutas Turisticas. Areas que retinen condiciones especiales para la atraccion

turistica y areas designadas como focos de desarrollo turistico.

La Ley No. 306 (1999), en su articulo 2, determina que el papel del Instituto
Nicaragtense de Turismo (INTUR) y el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico es
de facilitar y agilizar el desarrollo de actividades turisticas en el pais y el
otorgamiento de los beneficios de esta Ley. Los demas Ministerios de Estado y
Entes Auténomos relacionados con la actividad turistica, seran colaboradores en
todo lo necesario para impulsar dicho desarrollo. Asi también, el Banco Central de
Nicaragua (BCN) y el INTUR, deberan establecer acuerdos y mecanismos para el

fomento y apoyo de la financiacion y la inversion para el desarrollo turistico.
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4.4.7 Inversiones minimas para poder Gozar de los Beneficios Fiscales de la

ley 306

La inversion Minima para poder Gozar de los Beneficios de la Ley 306 varian en

dependencia del area; ya sea Rural o Urbana como se detalla a continuacion:

TIPO DE ENTE AREA URBANA | AREA RURAL | OBSERVACION
USS USS
HOSPEDERIAS MAYORES 500,000.00 150,000.00
USS USS
PARADORES DE NICARAGUA [200,000.00 80,000.00
USS USS
HOSPEDERIAS MINIMAS 100,000.00 50,000.00
USSs USS Reforma de
PYMES TURISTICAS 50,000.00 25,000.00 Diciembre 2012.
AREAS DE ACAMPAR (Camping | USS Uss
y Caravaning) 50,000.00 50,000.00

Personas juridicas o naturales gue brindan servicios de la Industria

Hotelera ya establecidas y prestando servicios

1. Inversion del 35% del valor actual de sus instalaciones.

2. Poseer Titulo-Licencia y sello de calidad del INTUR.
El 35% en todo caso, nunca podra ser menor al 35% de la inversion minima

establecida para la actividad.

Gracias a este cambio en la Ley 822 las pequefias Pymes pueden acogerse a la
Ley 306 llamando asi a la inversién nacional y extranjera
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4.5 Instituciones que Regulan la Ley 306

4.5.1 Instituto Nicaraguense de Turismo.

El Instituto Nicaragliense de Turismo fue creado mediante la Ley No 298, Ley
creadora del Instituto Nicaragiense de Turismo (INTUR), publicada en La Gaceta,
Diario Oficial No. 149 del 11 de Agosto de1998.

La Ley No 298, en su articulo 2, establece que “El INTUR tiene como objeto principal
la direccion y aplicacion de la politica nacional en materia de turismo, en
consecuencia le corresponde promover, desarrollar e incrementar el turismo en el
pais”.

La Ley N° 495, Ley General de Turismo (2004), en su articulo 15, establece que “sin
perjuicio en lo establecido en la Ley N° 298 y la Ley N° 306, el INTUR es el
encargado de formular, planificar, dirigir, coordinar, evaluar y controlar las politicas,
planes, programas, proyectos y acciones estratégicas destinadas a la promocion del

pais como destino turistico”.

Ademas, define al INTUR como una institucion bajo la rectoria del poder ejecutivo y
funciona bajo el régimen descentralizado; siendo una entidad auténoma con
personalidad juridica, patrimonio propio, duracion indefinida y plena capacidad para
ejercer derechos y contraer obligaciones. (Ley General de Turismo, 2004, arto.15)

El articulo 2 de la Ley N° 495, reafirma al Instituto Nicaragiiense de Turismo como la
maxima autoridad y 6rgano rector de la industria turistica, declarada de interés
nacional ya que es una de las actividades econdmicas fundamentales y de prioridad

para el Estado.

El INTUR promueve el desarrollo sostenible del sector turistico nicaraguense,
fortaleciendo las potencialidades de Nicaragua como destino turistico, gestionando
eficiente y eficazmente politicas, estrategias, programas y proyectos, a fin de
contribuir a la reduccién de la pobreza y el mejoramiento de la calidad de vida de las

y los nicaragienses (“Instituto Nicaraguense deTurismo”,2014).

Las funciones que debe ejercer el INTUR segun su Ley Creadora, en el articulo 6,

son las siguientes:
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Determinar y ejecutar la politica turistica nacional en coordinacion con los
programas econdémicos, sociales y ambientales del gobierno.
Fomentar y estimular la inversién de capital nicaragiiense o procedente del

extranjero.

Proporcionar servicios de orientaciéon e informacién a los turistas en los
puntos fronterizos, aeropuerto internacional y delegaciones departamentales.

Supervisar las empresas de servicios como de industria turistica.

Recibir las denuncias que formulen los turistas y adoptar las medidas que

procedan.

Velar por la conservacion de lugares y potenciales turisticos, dandoles
participacion a las autoridades respectivas.

Estimular la construccion, ampliacibn y modernizacion de lugares de
servicios turisticos en aquellas zonas que asi lo demanden y lo permitan las
condiciones ambientales propias de la zona.

Tipificar, clasificar, registrar, inspeccionar y autorizar el funcionamiento de las
empresas de servicios como de industria turistica.

Informar, difundir y publicar todo lo relacionado con la industria turistica, tanto

en el extranjero como en el territorio nacional.

Para el cumplimiento de estas funciones, el INTUR puede solicitar la colaboracion

de organismos publicos o privados, ya sean nacionales o internacionales.

La Ley N° 495, en su articulo 6, establece que “las diferentes instituciones y entes de

la administracién publica, en el ambito de sus competencias, deben apoyar al

Instituto Nicaragiiense de Turismo en el ejercicio de sus atribuciones, bajo los

principios de colaboracién, coordinacién e informacion interinstitucional”.

Las funciones que debe ejercer el INTUR segun su Ley Creadora, en el articulo 6,

son las siguientes:

v

Determinar y ejecutar la politica turistica nacional en coordinacion con los
programas econdémicos, sociales y ambientales del gobierno.

Fomentar y estimular la inversién de capital nicaragiiense o procedente del
extranjero.

Proporcionar servicios de orientacion e informacion a los turistas en los
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puntos fronterizos, aeropuerto internacional y delegaciones departamentales.
v Supervisar las empresas de servicios como de industria turistica.

v" Recibir las denuncias que formulen los turistas y adoptar las medidas que
procedan.

v" Velar por la conservacion de lugares y potenciales turisticos, dandoles
participacion a las autoridades respectivas.

v/ Estimular la construccién, ampliacion y modernizaciéon de lugares de
servicios turisticos en aquellas zonas que asi lo demanden y lo permitan las
condiciones ambientales propias de la zona.

v Tipificar, clasificar, registrar, inspeccionar y autorizar el funcionamiento de las
empresas de servicios como de industria turistica.

v Informar, difundir y publicar todo lo relacionado con la industria turistica, tanto

en el extranjero como en el territorio nacional.

Para el cumplimiento de estas funciones, el INTUR puede solicitar la colaboracion

de organismos publicos o privados, ya sean nacionales o internacionales.

La Ley N° 495, en su articulo 6, establece que “las diferentes instituciones y entes de
la administracién publica, en el ambito de sus competencias, deben apoyar al
Instituto Nicaragiiense de Turismo en el ejercicio de sus atribuciones, bajo los

principios de colaboracién, coordinaciéon e informacion interinstitucional”.
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4.5.2 Ministerio de Hacienda y Crédito Publico (MHCP).

El Ministerio de Hacienda y Crédito Publico es una institucion lider y modernizada
gue garantiza una politica fiscal en apoyo a la estabilidad macroeconémica, en un
marco de desarrollo integral del recurso humano, garantizando practicas de género
en la gestion institucional con procesos eficientes y prestaciéon de servicios de
calidad, para contribuir al cumplimiento de las politicas y programas estratégicos
establecidos en el Plan Nacional de Desarrollo Humano (PNDH). (Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico, 2014)

Segun la Ley 290, Ley de Organizacién, Competencia y Procedimientos del Poder

Ejecutivo, en su articulo 21, al MHCP le corresponden las siguientes funciones:

< Administrar las finanzas publicas: definir, supervisar y controlar la politica
tributaria; formular y proponer el ante proyecto de Ley de Presupuesto
General al Presidente de la Republica; conformar el balance fiscal; coordinar
y dirigir la ejecucion y control del gasto publico; administrar el Registro de
Inversiones Publicas del Estado(RIPE).

<> Organizar y administrar el pago de todos los tributos, aranceles y tasas
fiscales, previamente establecidos-, asi como concesiones, licencias,
permisos, multas y otros; los que sélo se efectuaran ante las entidades
competentes que este Ministerio designe, exceptuando las propias de las

Alcaldias

Segun la Ley 339, Ley Creadora de la Direccion General de Servicios
Aduaneros y de Reforma a la Ley Creadora de la Direccion General de
Ingresos (2000), en su articulo 2, el MHCP es responsable de verificar el
cumplimiento de las recaudaciones y de los planes estratégicos y operativos de
la Direccion General de Ingresos (DGI) y la Direccion General de Servicios
Aduaneros (DGA). Por tanto la DGI y la DGA estan bajo la rectoria del MHC
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4.5.3 Direccion General de Ingresos (DGI).

La Ley 339, Ley Creadora de la Direccion General de Servicios Aduaneros y de
Reforma a la Ley Creadora de la Direccion General de Ingresos (2000), establece

que:

La Direccion General de Ingresos tiene a su cargo la administracion de los ingresos
tributarios y las relaciones juridicas derivadas de ellos, asi como los otros ingresos no
tributarios que regulen a favor del Estado, exceptuando los tributos aduaneros, municipales

y las contribuciones de seguridad social, que se rigen por sus leyes especificas. (Articulo3).
La Ley 339, en su articulo 5, indica que las funciones de la DGI son:

M Cumplir y hacer cumplir las leyes, actos y disposiciones que establecen o
regulan los ingresos a favor del Estado y que estén bajo su jurisdiccion, a fin
de que estos ingresos a favor sean percibidos a su debido tiempo, con
exactitud y justicia.

M Requerir el pago y percibir de los contribuyentes y responsables los tributos
adecuados y, en su caso, los intereses y multas previstos en las leyes
tributarias.

M Indicar las personas naturales o juridicas que deben presentar las
declaraciones tributarias dentro de los plazos o términos que sefialan las
leyes tributarias y brindarles asesoria para la formulacion de dichas
declaraciones.

M Asignar el nimero RUC a contribuyentes y responsables.

M Efectuar reparos conforme la ley para el efecto de liquidar el tributo.

M Verificar y controlar el cumplimiento de las normas tributarias y aplicar las
sanciones que legalmente correspondan a los infractores.

M Establecer mediante disposicion administrativa las diferentes clasificaciones
de contribuyentes y responsables del sistema tributario a fin de ejercer un
mejor control fiscal.

M Requerir de todas las organizaciones del Estado las informaciones de

caracter tributario que demande para el ejercicio de sus funciones.
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4.5.4 Direccion General de Servicios Aduaneras (DGA).

La Ley 339, Ley Creadora de la Direccion General de Servicios Aduaneros y de

Reforma a la Ley Creadora de la Direccién General de Ingresos (2000) dispone que:

La Direccion General de Servicios Aduaneros, tiene a su cargo la administracion de los

Servicios Aduaneros para el control y facilitacion del comercio exterior por medio del

desarrollo y mejoramiento constantes de la técnica aduanera. Ademas es la encargada de la

administracién de los tributos establecidos a favor del Estado que gravan el trafico

internacional de mercancias y las relaciones juridicas derivadas de ellos. (Articulo4).

Segun el articulo 6 de la Ley 339, son funciones de la DGA las siguientes:

v

Definir las politicas, directrices y disposiciones que regulan el sistema
aduanero, de conformidad con lo que establece la legislacion vigente y velar
porque se apliquen rigurosamente.

Dictar las disposiciones necesarias para el eficiente control, recaudacion y
fiscalizacion de los impuestos al comercio exterior y demas ingresos cuya
recaudacion esta recomendada por ley.

Realizar las gestiones administrativas y judiciales para exigir el pago de los
impuestos bajo su control e imponer, en su caso, las sanciones
correspondientes.

Normar y administrar la politica aduanera, fortalecerla y consolidarla bajo los
criterios de modernizacion.

Planificar, dirigir, controlar, supervisar el servicio aduanero, asi como el flujo
de mercancias que ingresan y salen del pais.

Brindar servicios aduaneros agiles que faciliten el comercio internacional y
asesorar a los usuarios sobre sus deberes y derechos ante la administracion
aduanera.

Verificar la correcta aplicacion del valor aduanero de mercancias.

Ejercer controles sobre mercancias que estan amparadas bajo Regimenes
Aduaneros Especiales: Almacenes Generales de Depésito, Depositos

Aduaneros, Zonas Francas, Tiendas Libres, regimenes temporales y otros.

Delimitar y administrar la zona de jurisdiccion aduanera de los perimetros fronterizos
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especiales y de las vias habilitadas, asi como el establecimiento o supresiones de

Aduanas y oficinas aduaneras.

4.5.6Incentivos y beneficios

4.5.6.1 Exoneracion de derechos e impuestos de importacion y del Impuesto al
Valor Agregado IVA

A los Materiales de Construccion (Art 5.1.1 Ley 306)

Se exonerard a las empresas turisticas en el ramo hotelero que cumplan con la
inversion minima necesaria, en cuanto a su area respectiva, en la adquisicion de
materiales de construccion y de accesorios fijos de la edificacion.

La ley establece que los materiales y accesorios, sujeto a la exoneracion, deberan de

utilizarse en la construccién de la instalacion turistica de la empresa.

4.5.6.2Exoneracion de derechos e impuestos de importacién y/o del Impuesto
General al Valor a los Instrumentos y equipos necesario (Art 5.1.2 Ley 306)

La norma establece que los instrumentos y utensilios necesarios en el ramo hotelero
en cuanto a su operacion incluyendo mobiliario, equipos, naves, vehiculos

automotores de doce pasajeros o mas, entiéndase microbuses y buses, Yy

vehiculos de carga, entiéndase vehiculos automotores de tina, microbuses de panel, y
camiones, entre otros, que se estimen por el INTUR necesarios en cuanto al
integridad del proyecto turistico, se encontraran exonerados por un periodo de diez
afios, tiempo que empieza a correr desde el momento en que INTUR declara que la

empresa ha comenzado su operacion.

4.5.6.3Exoneracion del Impuesto sobre Bienes Inmuebles de la Empresa
Turistica en el Ramo Hotelero (Art.5.1.3 Ley 306)

La ley 306 establece en su articulo 5.1.3 que a los bienes inmuebles de la empresa
turistica en el ramo hotelero se le exonerara por un periodo de diez afios del Impuesto

sobre Bienes Inmuebles o IBI por sus siglas, periodo que empieza a correr en cuanto
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el INTUR establece que la empresa turistica ha comenzado operaciones.

4.5.6.4Exoneracion del Impuesto General al Valor (IGV) a los Servicios de
Ingenieria (Art 5.1.4 Ley 306)

A la empresa turistica del ramo hotelero que cumple con los requisitos del articulo 5.1,
que contrate los servicios de disefio, ingenieria o construccion se le exonerara del

impuesto general al Valor o IGV por sus siglas.

4.5.6.5Exoneracion parcial del ochenta por ciento (80%) del Impuesto sobre la

Renta a la Empresa Turistica en el Ramo Hotelero (Art 5.1.5)

La empresa turistica en el Ramo Hotelero que cumple con los requisitos de
elegibilidad del articulo 5.1, se le exonerara en un ochenta por ciento (80%) de su
renta neta anual durante un periodo de diez afios, periodo que comienza a correr
desde el momento en que el INTUR establezca que la empresa turistica ha entrado
en operacion.

La empresa turistica en el Ramo Hotelero que cumple con los requisitos de
elegibilidad del articulo 5.1 y su proyecto turistico se encuentra en una Zona Especial
de Planeamiento y Desarrollo Turistico, ZEPDT por sus siglas, se le exonerara en un
noventa por ciento (90%) de su renta neta anual durante un

Periodo de diez afios, periodo que comienza a correr desde el momento en que el
INTUR establezca que la empresa turistica ha entrado en operacion. La delimitacién
de las ZEPDT se encuentra en el Reglamento de creacion de zonas especiales de
planeamiento y desarrollo.

La empresa turistica en el Ramo Hotelero que cumple con los requisitos de
elegibilidad del articulo 5.1 y su proyecto turistico se encuentra dentro del programa
de Paradores se le exonerara en un cien por ciento (90%) de su renta neta anual
durante un periodo de diez afos, periodo que comienza a correr desde el momento
en que el INTUR establezca que la empresa turistica ha entrado en operacion.

La empresa turistica en el Ramo Hotelero que cumple con los requisitos de
elegibilidad del articulo 5.1 de la ley 306 tendra la opcion de declinar hasta por un

periodo maximo de tres afios la aplicacion y comienzo del periodo de exoneracion del
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IR, cuya duracion consiste en diez afos.

El periodo de tres afilos donde la empresa turistica de la Rama Hotelera declina
aplicar su exoneracién del 1Bl de diez afios obedece razones financieras. Una
empresa nueva generalmente en sus primeros afios de operacién no consigue llegar
tan rapido a la rentabilidad econdmica.

La empresa turistica que ha recién comenzado por lo tanto en sus primeros afos no
generara tanto renta como lo hara en afos posteriores pues en los afios posteriores la
empresa tendrd mas reconocimiento y aceptacion en el mercado turistico después de
gue sus primeros clientes recomienden su empresa a otras personas y se haga un

nombre como una empresa turistica de calidad en el ramo hotelero.

4.5.6.6Exoneracion del Impuesto sobre Bienes Inmuebles a una ampliacion de
un proyecto turistico existente exonerado dentro del marco de la Ley 306 (Art.
5.1.6 Ley 306)

Una empresa turistica del ramo hotelero que se encuentre gozando del exoneracion
del IR todavia adentro del periodo de diez afios que establece el articulo 5.1.5 de la
ley 306 y hace una ampliacion a su proyecto turistico existente en un valor no menor
de treinta y cinco por ciento (35%) de su proyecto turistico existente se le exonerara
del Impuesto sobre la Renta en la medida que establece el articulo 5.1.5 de la ley por
otro periodo de diez afios, periodo que comenzara a correr en el momento en que el
INTUR encuentre que la empresa turistica ha completado la ampliacién y ha entrado

en operacion.

Las Empresas bajo el programa de Paradores de Nicaragua, se les otorgaran
gratuitamente incentivos especificos de promocion y mercadeo elaborados por el
INTUR en la forma de publicidad y divulgacion en ferias nacionales e
internacionales, impresos, panfletos y mapas, conexion a un eficiente sistema de

reservaciones, promocion en el internet, etcétera.

Cabe sefialar, que todas aquellas personas, naturales o juridicas, que deseen

acogerse al réegimen de incentivos al que se refiere la Ley 306, deben inscribirse en

el Registro de Inversiones Turisticas. En el Capitulo VI de la Ley 306 se detallan los

documentos que los solicitantes deben presentar en el Registro de Inversiones

Turisticas; la informacion especifica que deben contener cada uno de estos
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documentos y el término de tiempo que el INTUR tiene para analizar la solicitud y

dar una resolucién que indique la aprobacion o no, de la inscripcion del proyecto.

4.5.7 Requisitos para beneficios de ley 306

La documentacion requerida es la siguiente:

1- Un formulario de inscripcién con la informacién general del proyecto: datos
generales de la persona natural o juridica solicitante, nombre y ubicacién
municipal del proyecto, monto de la inversion, numero de empleos que
proyecta generar, lista de los documentos sometidos con el formulario.

2- Documentos de identificacion: Cédulas de identificacion personal y/o juridica
del solicitante.

3 Documentos justificativos del proyecto: descripcion detallada de la actividad
turistica que pretende realizar (incluyendo un plan de situacion y otros planos
que requiera el proyecto), titulo de propiedad y su historia registral segun el
Registro de la Propiedad, que abarque por lo menos los ultimos diez afios;
fotocopia de la solicitud de ubicacion y uso de suelo sometida al municipio, o
del documento de aprobacién; documento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (EIA) y segun sea el caso una Declaracion de Impacto Ambiental

(DIA); Costo del proyecto y datos relevantes sobre la financiacion del mismo.

Una vez que el INTUR reciba el formulario de inscripcion con los documentos
requeridos, debera proceder en un plazo no mayor a 60 dias calendario, a la
consideracion de los aspectos técnicos, econdmicos, legales y de los meéritos
turisticos del proyecto presentado, remitiendo de inmediato la documentacién a
las respectivas entidades estatales, para que éstas emitan una resolucién donde

indiguen su aprobacién y/o opinion y recomendaciones sobre el proyecto.

Posteriormente el INTUR analizara la solicitud, atendiendo a las
recomendaciones y opiniones de las entidades consultadas y remitira los
dictamenes elaborados a la Junta de Incentivos Turisticos, la cual aprobara o no

36



la solicitud emitiendo una resolucién. En caso de aprobacion, el INTUR inscribira
el proyecto en el Registro de Inversiones Turisticas (Ley de Incentivos para la
Industria Turistica, 1999, Artos.15-19).

Segun el articulo 20 de la Ley 306, entre las obligaciones que deben cumplir las

personas que se acojan a la misma, estan:

e Invertir en el proyecto turistico propuesto el monto indicado en la respectiva
solicitud.

e Iniciar la construccién, renovacion, o restauracion de los inmuebles
destinados a las actividades turisticas propuestas, dentro de un plazo no
mayor de seis meses contados a partir de la fecha de inscripcion por el
INTUR en el Registro de Inversiones Turisticas.

e Iniciar la operacion de la actividad turistica dentro de un plazo no mayor de
tres afios, contados a partir de la fecha de su inscripcion en el Registro de
Inversiones Turisticas.

e Llevar a cabo las actividades turisticas en cumplimiento de las normas
reglamentarias del INTUR, y las del Instituto Nicaragiiense de Cultura (INC) y
el Ministerio del Ambiente y los Recursos Naturales (MARENA) cuando sean
aplicables.

e Llevar un registro fiel de los articulos exonerados.

e Rendir fianza de cumplimiento, a favor del INTUR, equivalente al seis por mil
de la cuantia de la inversion. Nunca sera mayor de US$ 150,000.00 o su
equivalente en moneda nacional.

e Contratar personal nicaragliense, con excepcion de expertos y técnicos
especializados.

e Capacitacion especializada y continua de acuerdo a las exigencias del
turismo, a ciudadanos nicaragtienses.

e Realizar las adquisiciones de equipos, materiales y demas en el mercado

formal.
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4.5.8 Analisis de los Incentivos al sector turismo en la regién.

El sistema econdmico mundial, atraviesa por una de las peores crisis en la historia de
la humanidad y los paises de la region centroamericana, considerados en vias de
desarrollo, necesitan hoy mas que nunca, un instrumento determinante para el
crecimiento de la industria del sector turismo, como lo es la inversion, tanto de capital
extranjero como nacional, la cual debe ser incentivada por los gobiernos de turno,
considerando que estas, son variables claves para generar un proceso de desarrollo

orientado al cambio estructural a través de la generacién de empleos.

En este contexto, el objetivo de este documento es establecer, mediante una
comparacién de los incentivos fiscales en la regiébn centroamericana, parametros
basicos que sirvan al profesional de la contaduria publica, para dar una opinion que
pueda influir de manera significativa, en la decision de invertir en un pais. La
investigacion desarrollada es de tipo bibliografica, se han analizado los componentes
y leyes principales de cada sistema tributario que dan vida a los incentivos fiscales
que aplican al sector turismo, determinando que en los Ultimos afios, los gobiernos
centroamericanos han reformado sus leyes, con el fin de atraer la inversion extranjera

y motivar al inversionista local por medio de exenciones particulares.

A continuacion se menciona un breve resumen de lo observado en cada pais: Para el
caso de Guatemala se observo que se fomenta el impuesto territorial de la propiedad
de bienes inmuebles, la importacion de bienes destinados a la construccion y del
impuesto sobre la renta, lo cual esta regulado en la ley de incentivos al turismo. En
Honduras se identificO que se exonera el impuesto sobre la renta y la importacion de
bienes destinados a la construccion y funcionamiento de instalaciones destinadas a la
actividad turistica, también se incluyen la importacion de vehiculos y materiales
impresos, los anteriores incentivos se encuentran contenidos en la ley de incentivos al

turismo de Honduras.
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En Nicaragua los incentivos a la industria de turismo estan a cargo del Instituto
Nicaraglense de Turismo, quien esta facultado por la ley de fomento turistico. Entre
los incentivos que se otorgan en este pais se pueden mencionar, el de exoneracion
de impuestos a la importacion de bienes destinados a la construccion de instalaciones
turisticas, del impuesto territorial por los bienes raices y se exonera del impuesto
sobre renta en base a escalas que va determinada dependiendo de la calificacién que

reciba el proyecto de inversion.

A diferencia de la mayoria de paises de Centroamérica, en Costa Rica, el fomento de
la industria turistica se enfoca actualmente a un desarrollo social y ambiental, a través

de capacitaciones y promocion.

Entre los incentivos fiscales que se pueden mencionar, se tienen la exoneracion de
impuestos por la importacion de bienes destinados a la construccion de instalaciones
de turismo, siempre y cuando, los bienes importados no sean producidos en el interior
del pais, en la cantidad y calidad necesaria, también se permite la depreciacion
acelerada de los bienes hasta en un 50%. Para el caso de El Salvador, se cuenta con
una mayor variedad de exenciones fiscales, regulados por la ley de turismo,
adicionalmente se permite que los pequefios inversionistas puedan contar con
beneficios por las inversiones de $25,000 como minimo, entre las incentivos que se
otorgan, se presentan los de exoneracion a la importacion de bienes destinados a la
construccion en el proyecto, exenciéon de los impuestos municipales hasta un 50%,
exoneracion de los impuestos por la compra de bienes inmuebles y el impuesto sobre

la renta.

Para analizar de mas adecuada los incentivos de exoneracion se presenta a

continuacion un cuadro resumen beneficios fiscales otorgados en regional.

39



Guatemala Honduras Nicaragua Costa Rica El Salvador
Exoneracion de
impuestos de
importacion N N N N N
Exoneracion del
Impuesto territorial.

\/ n/a \ n/a Impuesto

municipal

Exoneracion de
impuestos por
Compras de inmuebles.

n/a n/a n/a n/a \
Exoneracion de
Impuesto sobre renta.

\/ \/ \ Depreciacion |

acelerada
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V. CASO PRACTICO

El caso practico el cual expondremos sera la construccion de un hotel en el area
rural del departamento de Matagalpa donde se presentara un plan de negocio en
el periodo 2016-2020

Objetivos Especificos del Caso Practico
e Sefalar los Beneficios fiscales que se ofrecen a las empresas del sector
turismo en sector de hoteleria
e Demostrar el Impacto Financiero de los incentivos en la industria

hotelera

Justificacion del Caso

En la dltima década (2005-2015) el crecimiento del turismo en Nicaragua
ha significado para la economia del Pais el principal aporte generador de divisas,
en donde solamente en el afio 2015 segun datos oficiales del INTUR, ascendi6 a la
cantidad aportada de US $ 183.5 millones de ddlares, generando mucho mas que
las exportaciones de la carne, el café y los mariscos, productos principales

generadores historicos de divisas al pais.

Aunque la oferta de alojamiento para el sector turismo en la ciudad de Matagalpa
ha crecido en cantidad y diversidad de servicios, adolece de calidad y precios

accesibles.

El presente proyecto de servicio de Hotel, consiste en una oferta diferenciada por
ofrecer 35 habitaciones amuebladas, con mayor confort y privacidad para turistas
que realizan visitas mas prolongadas o que viajan en familia o grupos, lo cual
representa una gran oportunidad de negocio y favorece la atraccion turistica de la
ciudad de Matagalpa, asi como también la generaciéon de empleo desde ya se
cuenta con la seguridad de mas de veinte empleos directos que formaran parte del

personal de nuestro proyecto.
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HOTEL BELLA ESTANCIA

MATAGALPA
Proyecto: CONSTRUCCION DE HOEL
Nombre: BELLA ESTANCIA
Ubicacioén: MATAGALPA 20 MTS CERRO APANTE
Inversién Total del US $ 520,000 délares
Proyecto:
Fecha: ENERO 2014
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Plan de Negocio

El plan de negocio de bella estancia en Matagalpa es crear un hotel acorde a las
actividades de los turistas nacionales y extranjeros y poder convertirse en asi

uno de los mejores hoteles del Pais

Visién
Ser el hotel lider en el el Norte del Pais especialmente en Matagalpa que

proporcione a sus clientes calidad y confort

Mision
Su misién es exceder las expectativas de los clientes, brindandoles la mayor
satisfaccion con una oferta de productos y servicios de calidad consistente.

Asimismo, incentivar al personal a dar lo mejor de si, trabajar en equipo y a

recibir a los clientes como a un familiar querido que visita desde lejos
Metas
Ser lideres en comida y hospedajes para atraer personas de todo el mundo

Brindar una asistencia con chef y camareros profesionales con mucha

responsabilidad y ética

43



OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL:

e Convertirse en el hotel con mayor demanda en Matagalpa

e Ser parte integral del andamio para contribuir al desarrollo econémico de
Nicaragua, aportando como Inversion privada al despegue, sobre todo en
estrategias de desarrollo econémico del pais, objetivo con el que coinciden
los intereses del Sector Privado con los intereses del Gobierno en la

busqueda de sacar adelante al pais

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

e Prestar un servicio de calidad a bajo costos para ser lideres en el mercado
e Incrementar con nuevas opciones la oferta Nacional de Alojamiento en el
nivel local, para promover mayor la permanencia de los turistas que visitan la

ciudad de Matagalpa
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5.1 RESUMEN DE MERCADO

Pasado: Hostales
Presente: Hoteles, casa de servicio de hospedaje
Futuro: Hoteles, casas de hospedaje, hostales

Nuestro servicio debe presentarse como la mejor opcion en precio y atencion a

turistas nacionales y extranjeros

La meta a largo plazo del Hotel Bella estancia es ser el hotel mads demandado por
turista nacionales y extranjeros en Nicaragua en el departamento de Matagalpa,

estancia iniciando operaciones en enero 2015,

Dado lo anterior, uno de los proyectos a corto plazo del Hotel Bella estancia es ser
el hotel cuyos turistas nacionales y extranjeros tengan como primera opcién a la

hora de visitar Matagalpa

El Departamento de Matagalpa es uno de los departamentos mas visitado por
turistas nacionales y extranjeros por su posicion geografica y las bellezas naturales

poseen asi como su clima

Como primera instancia se ha decidido invertir $ 520,000 en la construccion de 35

habitaciones y equipamiento del mismo

Competencia
Dentro de las principales competencias de Hotel Bella estancia esta

e Hotel San Jose
e Hotel Lomas

e Hotel Buena Onda
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5.2 Modelo de las cinco fuerzas de Michael Porter

3. Amenaza de los
nuevos entrantes

Nuevos
entrantes

1. Poder de negociacion

de los clientes

Proveedores

4. Poder de negociacion
de los proveedores

Competencia
en el mercado

Sustitutos

2. Rivalidad entre
las empresas

3

Clientes
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Poder de negociacion con los Clientes

Pretendemos llegar a nuestros clientes ofreciendo un nuevo modelo de lo que es un
hotel convencional a un hotel que brinde el confort, mejor atencién y precios

accesibles
Poder de Negociacion con los proveedores

Pretendemos realizar convenios con las empresas distribuidoras de insumos de
mayor calidad en el pais para asi asegurar la higiene y calidad de los servicios

preste el hotel

Servicios sustitutos

Ante la necesidad de liquidez los turistas nacionales y extranjeros optan a pequefios
hospedajes para reduccion de costos. Sin embargo, nuestro objetivo es tener
habitaciones de diferentes precios para que seamos la alternativa de aquellos que

gozan con menos liquidez
Principal competencia

El crecimiento y fortalecimiento econémico en cada empresa es una prioridad. Por lo
tanto, estar pendientes de la evolucion de cada hotel que sea nuestra competencia
en el mercado sera de vital importancia para contrarrestar nuestras debilidades y

ofrecer servicios que mantengan y aumenten nuestros clientes.
Competencia de empresas que prestan el mismo servicio.

Con los estudios previos hemos conocido el entorno econdmico del departamento.
Instalarnos en el lugar y darnos a conocer sera el segundo paso, luego mantenernos
en el mercado serd parte de la carrera que emprenderemos y para lo cual se
requiere de esfuerzos y trabajo en equipo. Seremos el primer hotel de lujo con
precios accesibles prestando este servicio y aunque hallan proyectos de otros
Hoteles, una vez que tengamos acaparado el mercado, trabajar para mantenernos

como hotel lider seré facil.
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5.3 Andlisis Cuantitativo

PLAN DE INVERSIONES

Resumen del plan de Inversiones.

PROYECTO" HOTEL BELLA ESTANCIA
MATAGALPA™

PLAN GENERAL
DE INVERSIONES
RUBROS DE 0
INVERSION MONTO %
INVERSION INICIAL 76.92%
$400,000.00
Terreno $40,000.00 7.69%
Avance de Iniciacion 3.46%
de la obra $18,000.00
Construccién $327,000.00 62.88%
Piscina y otros. $15,000.00 2.88%
MOBILIARIO,
EQUIPAMIENTO Y 0
DECORACION 23.08%
(estimado) $120,000.00
Habitaciones $35,000.00 6.73%
Cocina $15,000.00 2.88%
Compra de Muebles $20,000.00 3.85%
Equipo de 0
Transporte $50,000.00 9.62%
TOTAL DEL PLAN 100%
DE INVERSIONES $520,000.00
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PROYECTO CONSTRUCCION HOTEL BELLA ESTANICA
FLUJO FINANCIERO

Ingresos Anfo 0 Ano 1 Afio2 Afio3 Afo 4 Afo 5
Cantidad $350,000.00 $550,000.00 $590,000.00 $650,000.00 $670,000.00
Precio unitario 50.00 50.00 S0.00 50.00 $0.00)|
Total | $350,000.00 $550,000.00 $590,000.00 $650,000.00 $670,000.00
Costode | laj $105,000.00 $165,000.00 $177,000.00 $195,000.00 $201,000.00
tilidad bruta 245,000.00 385,000.00 413,000.00 455,000.00 469,000.00
Gastos de Administradon
Sueldos y salario $27,848.70| $27,920.40 $27,920.40| $27,920.40 $27,920.40
Preslaciones sociales $13,063.05 58,780 .40 $8,780.40 5$8,780.40 $8,780.40
Energia eléctrica $30,000.00| $30,000.00 $30,000.00| $30,000.00 $30,000.00
Agua potable $4,200.00 $240.00 $240.00 $240.00 $240.00
Papeleria y iitiles de aficina $5,500.00 54,500.00 $5,500.00 56,000.00 5$6,000.00
Compra de equipos ¥ iak $25,400.00 $20,000.00 $20,000.00 $20,000.00 $35,000.00|
Internet S600.00 5600.00 S$600.00 5600.00 S$600.00
Total gastos de administracion $106,611.75 $91,440.80 $92,440.80 $92,940.80 $107,940.80
operativos
imi de Vehiculos $5,000.00 $5,750.00 $6,612 50 $7,604.38 5$8,745.03
Combustible $1,425.02 $1,425.02 $1,425.02 $1,425.02 5$1,425.02
Compra de ali para el hotel $15,000.00 $17,000.00 $18,000.00 $19,000.00 $21,000.00|
Gastos de mantenimiento $6,500.00 54,25532 $4,25532 54,255.32 $4,255.32
Total Gastos operativos $27,925.02 $28,430.34 $30,292.84 $32,284.72 $35,425.37
Total $134,536.77 $119,271 14 $122,733.64 $125,225.52 $143,366.17,
Utilidad operativa sin depreciacion $110,463.23, $265,128 86 $290,26636, $329,774.48 $325,633.83
Depredadon $31,250.00 $31,250.00 $31,250.00 $31,250.00 $31,250.00|
Utilidad operativa $79,213.23 $233,878.86 $259,016.36 $298,524.48 $294,383.83
Ingresos por ventas de activo fijos $30,000.00
Valor en libros 50.00
Utilidad antes de impuestos $79,213.23 $233,878.86 $259,016.36 $298,524.48 $324,383.83
o sobre la renta $23,763.97 $70,163.66 $77,704.91 $89,557.35 $97,315.15
0s Municipales 1% sobre ventas $3,500.00 $5,500.00 $5,900.00 $6,500.00 $6,700.00
Utilidad neta $51,949.26 $158,215.20 $175,411.45 $202,467.14 $220,368.68
Depreciacion $31,250.00 $31,250.00 $31,250.00 $31,250.00 $31,250.00|
Flujo operativo $83,199.26 $189,465.20 $206,661.45 $233,717.14 $251,618.68
Recuperacion del capital de trabajo $0.00
Inversiones
Construccion del hotel $360,000.00
Temreno 540,000.00
Compra de Vehiculos $50,000.00
Compra de camas $15,000.00
Equipo de cocina $10,000.00
Compra de hles para cuartos $20,000.00
Compra de enceres $5.000.00
Sabanas cobijas y colchas $20,000.00
Total egresos $520,000.00
Flujo de caja libre -5520,000.00 $83,199.26 $189,465 20 $206,661.45, $233,717.14 $251,618 68,

VAN  $30,309.92

TIR 22%

Tiempo de recuperacién de la inversién 3.17 ANOS
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PROYECTO CONSTRUCCION HOTEL BELLA ESTANICA
FLUJO FINANCIERO

Ingresos Ano 0 Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Cantidad $350,000.00 $550,000.00 $590,000.00 $650,000.00 $670,000.00
Precio unitario $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
Total Ingresos $350,000.00 $550,000.00 $590,000.00 $650,000.00 $670,000.00
Costo de Hospedaje $105,000.00 $165,000.00 $177,000.00 $195,000.00 $201,000.00
tilidad bruta 245,000.00 385,000.00 413,000.00 455,000.00 469,000.00
Gastos de Administracién

Sueldos y salario $27,848.70 $27,920.40 $27,920.40 $27,920.40 $27,920.40
Prestaciones sociales $13,063.05 $8,780.40 $8,780.40 $8,780.40 $8,780.40
Energia eléctrica $30,000.00 $30,000.00 $30,000.00 $30,000.00 $30,000.00
Agua potable $4,200.00 $240.00 $240.00 $240.00 $240.00
Papeleria y utiles de oficina $5,500.00 $4,500.00 $5,500.00 $6,000.00 $6,000.00
Compra de equipos y materiales $25,400.00 $20,000.00 $20,000.00 $20,000.00 $35,000.00
Internet $600.00 $600.00 $600.00 $600.00 $600.00
Total gastos de administracién $106,611.75 $91,440.80 $92,440.80 $92,940.80 $107,940.80
Gastos operativos

Mantenimiento de Vehiculos $5,000.00 $5,750.00 $6,612.50 $7,604.38 $8,745.03
Combustible $1,425.02 $1,425.02 $1,425.02 $1,425.02 $1,425.02
Compra de alimentos para el

hotel $15,000.00 $17,000.00 $18,000.00 $19,000.00 $21,000.00
Gastos de mantenimiento $6,500.00 $4,255.32 $4,255.32 $4,255.32 $4,255.32
1Bl

Impuestos Municipales 1% sobre

ventas $5,500.00 $5,900.00 $6,500.00 $6,700.00
Total Gastos operativos $27,925.02 $28,430.34 $30,292.84 $32,284.72 $35,425.37
Total Gastos $134,536.77 $119,871.14 $122,733.64 $125,225.52 $143,366.17
Utilidad operativa sin

depreciacion $110,463.23 $265,128.86 $290,266.36 $329,774.48 $325,633.83
Depreciacion $31,250.00 $31,250.00 $31,250.00 $31,250.00 $31,250.00
Utilidad operativa $79,213.23 $233,878.86 $259,016.36 $298,524.48 $294,383.83
Ingresos por ventas de activo

fijos $30,000.00
Valor en libros $0.00
Utilidad antes de impuestos $79,213.23 $233,878.86 $259,016.36 $298,524.48 $324,383.83
Impuesto sobre la renta

Utilidad neta $79,213.23 $233,878.86 $259,016.36 $298,524.48 $324,383.83
Depreciacion $31,250.00 $31,250.00 $31,250.00 $31,250.00 $31,250.00
Flujo operativo $110,463.23 $265,128.86 $290,266.36 $329,774.48 $355,633.83
Recuperacion del capital de

trabajo $0.00
Inversiones

Construccion del hotel $360,000.00

Compra de terreno $40,000.00

Compra de Vehiculos $50,000.00

Compra de camas $15,000.00

Equipo de cocina $10,000.00

Compra de muebles para cuartos $20,000.00

Compra de enceres $5,000.00

Sabanas cobijas y colchas $20,000.00

Total egresos $520,000.00

Flujo de caja libre -$520,000.00| $110,463.23 $265,128.86 $290,266.36 $329,774.48 $355,633.83
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VAN 226104.19

TIR 35%

Tiempo de recuperacion de la

inversion 2.5 afios

2016 2017 2018 2019 2020

Fon 83199.2601| 189465.202| 206661.452( 233717.139( 251618.68
impuestos
?I A 110463.229| 265128.86| 290266.36| 329774.485| 355633.828
Impuestos
Ahorro anua| 27263.9686( 75663.6579| 83604.9079| 96057.3454| 104015.148
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En esta tabla podemos ver el detalle del ahorro del flujo de efectivo donde vemos la

utilizacién de incentivos

CONCEPTO] 2016 2017 2018 2019 2020
IMI 3500 5500 5900 6500 6700
IR 23763.97] 70163.66 |77704.91}189557.35] 97315.15
SUMA ]27263.97] 75663.66 }83604.91§96057.35§104015.15

En este caso practico podemos ver tangible el beneficio que otorga la ley a las
industrias hotelera que se encuentran regido por el INTUR siendo esto positivo
en el aspecto financiero ya que con los beneficios fiscales el tiempo de
recuperacion es menor si estos beneficios no se dieran se observaria un
tiempo mayor de retorno de la inversién logrando asi los objetivos propuestos

en este caso

52



VI. CONCLUSIONES

En Nicaragua, la actividad turistica se desarrolla gracias a la coordinacién de
las diferentes entidades gubernamentales que colaboran, de forma directa o
indirecta, para impulsar el crecimiento del sector. La importancia que el Estado
le ha otorgado a la industria del turismo, a través de la Ley de Incentivos para
la Industria Turistica de Nicaragua, se ve reflejado en el incremento del nimero
de proyectos de inversién aprobados; lo que demuestra el cumplimiento del
propdsito de la Ley.

En este trabajo se logro dar a conocer las generalidades de la tributacion en
Nuestro pais su sustento legal.

También el marco juridico de los incentivos que se aplican en la industria
Hotelera.

Se explica los procedimientos que se tiene que hacer para poder hacer uso de

Estos incentivos

El proyecto Construccion Hotel Bella Estancia en Matagalpa podremos ver el
flujo proyectado en cinco afios el impacto financiero que este tiene al aplicar la

ley de incentivos en Nicaragua.

Existe un impacto positivo en la situacion financiera en el Hotel Bella Estancia
de Matagalpa Las utilidades, son mayores cuando goza de los incentivos y
beneficios establecidos en la Ley. Es evidente que el pago del Impuesto sobre
la Renta, el incremento de los desembolsos por el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, y por los gastos financieros producto de un mayor monto de
financiamiento; afecta a la serie de flujos de efectivo a lo largo del decenio, por
lo que al momento de descontarlos y comparar los resultados, se observa que

la “Bella Estancia” tiene mayor valor cuando aplica las exoneraciones.
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ANEXO1

Plan de Inversion para ser Aprobado por INTUR:

RUBROS D

INVERSIONES MONTO %
INVERSIONES

NUEVAS :

Construccion $360,000.00] 69.23%

Construccion de 35
habitaciones , salon,

cocina , garaje $345,000.00| 66.35%
Piscina $15,000.00| 2.88%
MOBILIARIO Y

EQUIPAMIENTO $120,000.00| 23.08%
Habitaciones $35,000.00] 6.73%|
Cocina $15,000.00] 2.88j
Equipo de Transporte $50,000.00| 9.62%
General $20,000.00] 3.85%

TOTAL DE INVERSION
BENEFICIADO CON
LEY No.306 $480,000.00 92.31%
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ANEXO 2

Gerente
General

Contabilidad

Bespenszable de
Chperaciones

i Recepcidn
! Camarera

Lavanderia
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ANEXO 3

DOCUMENTOSQUEACOMPANANLASOLICITUQDEINSCRIPCIONENEL
REGISTRODEINVERSIONESTURISTICAS
LEYDEINCENTIVOSPARALAINDUSTRIATURISTICA(LEY#306)

1. Carta de solicitud dirigida a Msc. Mayra Salinas, Presidenta Ejecutiva de INTUR — Original y unacopia
2 FormularioparaProyectosdelnversiénTuristica,secompraenCAJAdelNTURytieneunvalordeU$10.00
" | Original y unacopia
Estudio de Viabilidad Econémica deProyecto
1. Perfil de laEmpresa
2.  Estudio deMercado
3 3. Plan delnversion
' 4.  Proyecciones Financieras para un periodo de 10 afios (Egresos elngresos).
IMPORTANTE-EnelPlandelnversionincorporar:InversionFija,InversiondiferidayCapitalde Trabajo.
Para el equipamiento y el equipo fijo de construccion incluir facturas proformas o cotizaciones del equipamiento que se
va a adquirir Dos copias con Razon defotocopia
Persona Juridica o PersonaNatural:
= Titulo de laPropiedad;
4, |= Historia registral que abarque como minimo elperiodo de los Ultimos diez (10) afios;
. Libertad de Gravamen Actualizada del bien inmueble donde se desarrollarael proyecto.
Dos copias con Razén deFotocopia
Avallo de Bieneslnmuebles:
5. | Terrenos y edificacién por una empresa especializada en el ramo (Siaplica)
Dos copias con Razon defotocopia
Persona Juridica o PersonaNatural:
En caso de que el bien inmueble donde se vaya a desarrollar el proyecto no sea propiedad del solicitante, presenta
6. | contrato de arriendo en escritura publica, por un periodo no menor de diez (10) afios, el cual debe estar a
nombredelsolicitanteydebidamenteinscritoenelRegistroPiblicocompetente.
Dos copias con Razon defotocopia
Personaluridica:
L] Paginaprincipaldelpasaportedelossociosqueintegranlasociedadsisonextranjeros.
7 " Cédula de identidad si los socios sonnicaragienses.
" | =  ConstitucidnyEstatutodelaSociedadAndnima,InscritaenelRegistroPublico.
. Certificado de Directores de la Empresa (Junta Directiva de la Sociedadvigente)
Dos copias con Razén defotocopia
Representante Legal, Designado por la JuntaDirectiva
8 L] Identificacion oficial comocedula
. Poder derepresentacion
Dos copias con Razdn defotocopia
PersonaNatural:
9. |= Identificacion oficial comocedula
Dos copias con Razdn defotocopia
Persona Juridica o PersonaNatural:
«  Certificado de inscripcion como comerciante en el Registro PublicoMercantil
< ConstanciadeMatriculadeNegocio,extendidaporAlcaldiaMunicipalquecorresponda,Vigente.
< ConstanciadeResponsableRecaudadordellmpuestolndirectos,Vigente.
10. | % Solvencia MunicipalVigente
< Solvencia FiscalVigente
%  Certificado de Inscripcion en el Registro Unico del Contribuyente —DGI
« CedulaRUC
Dos copias con Razdn defotocopia
Persona Juridica o PersonaNatural
11. | Constancia Fuente de Financiamiento (BancoNacional)
Dos copias con Razdn defotocopia
12 Contratodeadquisiciondefranquicia,encasoqueelproyectosevayaaoperardeestaforma.
" | Dos copias con Raz6n defotocopia
13 Constancia de uso de suelo extendido por laAlcaldia
" | Dos copias con Raz6n defotocopia
14 Permiso de Construccién de la Alcaldia Municipalcorrespondiente
" | Dos copias con Raz6n defotocopia
15 Permiso Ambiental extendido en la Alcaldia (Unidad Ambiental) y/oMARENA
" | Dos copias con Raz6n defotocopia
16 Plano de levantamiento topografico de la propiedad (Micro y MacroLocalizacién)
" | Unoriginal
Entregar a INTUR (1) un Juego de planos sellados y aprobado por la AlcaldiaMunicipal
17. |- PlantaArquitecténica
- Planta deTechos ElevacionesArquitecténica
- PlanosdeEspecialidades Planos de conjunto y ubicacion (Masterplan)
Inscripcion Registro Nacional de Turismo de INTUR; ( Licencia de Operacién)
18. |° Para aquellas empresas que ya esténoperando

. O las empresas nuevas que inicienoperacion
Dos copias con Razén defotocopia

EL TRAMITE EN EL INSTITUTO NICARAGUENSE DE TURISMO ES COMPLETAMENTEGRATUITO
CENTRO DE ATENCION AL PUBLICOCAP-INTUR
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ANEXO 4

GUIA GENERAL PARA LA PRESENTACION DE PROYECTOS TURISTICOS (LEY #306)

I.  RESUMENEJECUTIVO
Il. IDENTIFICACION DELPROYECTO
2.1 Antecedentes
2.2 Justificacion
2.3 Objetivos Generales yEspecificos
2.4 ResultadosEsperados
2.5 El proyecto en el Marco de las Politicasy
Estrategias de DesarrolloSectorial
2.6 Disponibilidad deRecursos
M. ASPECTOS DEMERCADO
3.1 Definir los Servicios delProyecto
3.2 Beneficiarios
3.3 Andlisis de laOferta
3.4 Andlisis de laDemanda
3.5 BalanceOferta-Demanda
3.6 Sistemade Precios o Tarifas delProyecto
3.7 Promocion y Comercializacion delProyecto
IV. ASPECTOSTECNICOS
4.1 Localizacién y Area de Influencia del
Proyecto
4.2 InfraestructuraExistente
4.3 Descripcion y Tamafio del Proyecto masPre
— Disefio o DisefioFinal
4.4 Programa deEjecucion
4.5 Aspectos Técnicos delProyecto
V. DETERMINACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL AGENERAR
5.1 Estudio de Impacto Ambiental (EIA), cuando
el Proyecto lorequiera.
VI. ASPECTOS LEGALES,
ORGANIZACIONALES E
INSTITUCIONALES
6.1 De la Sociedad o de la Empresa. Socios o
Duefios.
6.2 De la Ejecucidn delProyecto.
6.3 AspectosOrganizacionales
6.4 Aspectosinstitucionales
6.5 Gerenciay Operador del Proyecto; acuerdo
en principio (o final) con eloperador
VIl. PRESUPUESTO DEINVERSIONES
7.1 Plan Global delnversiones®
7.2 Distribucion de lalnversion
7.2.1 InversionFija

7.2.1.1 Terreno
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7.2.1.2 Construccion

7.2.1.3 Equipamiento

7.2.1.4 Vehiculos (Terrestre,acuéatico)
7.2.1.5 Otros

7.2.1.6 Imprevistos

7.2.2 Inversion Diferida yOtra

7.2.2.1 Costo delEstudio
7.2.2.2 Gastos enDisefios
7.2.2.3 Gastos deOrganizacion
7.2.2.4 AsesoriaTécnica

7.2.25 Intereses Preoperativos
7.2.2.6 Capacitacion alPersonal
7.2.2.7 Gastos dePromocion
7.2.3 Capital deTrabajo
7.23.1 Salarios

7.2.3.2 Inventario deProductos
7.2.3.3 Efectivo en Caja yBanco

VIll.  ESTRUCTURAFINANCIERA
8.1 Fuentes deFinanciamiento:
» Recursos deCapital.
»  Generacioninterna.
> Prestamos / Recursos deTerceros
8.2 Calendario de Aportes de losRecursos
IX. PRESUPUESTOS DEINGRESOS
(VENTAS)
X. PRESUPUESTOS DE COSTOS Y GASTOS
OPERATIVOS
XI. ESTADOS FINANCIEROS PROFORMA, EN
SU CASO,ACTUAL.
10.1 Estado deResultado
10.2 Flujo deCaja
10.3 BalanceGeneral
Xll.  EVALUACIONFINANCIERA

11.1 Célculo de Indicadores deEvaluacion

11.1.1  Valor Actual Neto(VAN)
11.1.2 Tasa Interna de Retorno(TIR)
11.1.3  Relacion Beneficio —Costo

11.2 Punto deEquilibrio
11.3 Anélisis de Sensibilidad y Supuestos para
ellos.
Xll.  FACTORES CRITICOS YSOLUCIONES
XIV. SUPUESTOS E HIPOTESIS DEL
PROYECTO
XV. CONCLUSIONESRECOMENDACIONES



ANEXO 5

INSTITUTO NICARAGUENSE DE TURISMO(INTUR)
DIRECCION DE EVALUACION, OPERACION Y PROMOCION DEINVERSIONES
JUEGOS DE PLANOSSOLICITADOS

El juego de planos del proyecto debe ser presentado a
escala e indicando claramente la misma, en tamafio
legible, tamafio minimo A3, correctamente acotados
y rotulados por ambientes con el permiso de
construccion de la Alcaldiacorrespondiente.

A continuacion se detalla la lista de planos ysus
caracteristicas:

En caso de ser proyectonuevo

Presentar memoria descriptiva del proyecto que
consiste en: la descripcién del proyecto especificando
dimensiones por ambientes, sistema constructivo a
ser utilizado, materiales a usarse en cubierta de
techos, pisos, paredes, particiones yacabados.

1. Planos deubicacion:

=  Macrolocalizacién del proyecto dentro del
territorionacional.

=  Microlocalizacién del proyecto dentro del sector
a ser ubicado indicando claramente EL SITIO
en donde se localizara el mismo, (Indicar a
escala).

= Plano del conjunto que incorpore ladelimitacién
del terreno (linderos, deben estar referenciados
con distancia a la edificaciones existentes del
entorno y nombre de ellos, si tiene los puntos
GPS indicarlos), las respectivas leyendas de las
edificaciones del entorno inmediato al proyecto
y obrasexteriores.

Planosarquitectdnicos:
Presentar tabla de acabados de todos los
ambientes de la o las edificaciones que
conforman el conjunto delproyecto.
= Planta o plantas Arquitectdnicas con todas sus
cotas, rotulada por ambientes yamuebladas.
=  Elevaciones Arquitecténicas (fachada principal,
fachadas  laterales,  fachada  posterior)
debidamente  acotadas y  especificando
materiales a serutilizados.
=  Cortes 0 secciones arquitecténicasespecificando
materiales, acotados yamueblados.
=  En caso que se tenga previsto realizar disefiosen
pisos y cielos, presentar planos especificando
dicho disefio y los materiales a serutilizados.

- N

w

. Planos deEspecialidades:

»  Estudios basicos: Estudio de la capacidad
soporte del suelo, estudio de infiltracion del
suelo, memoria de calculo: especialidad
Eléctrica, Especialidad Hidrosanitaria,
Especialidad Estructural. TIC’S

=  Presupuesto Constructivo del proyecto que
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incluya las cantidades de obra, costos unitariosy



totales; cronograma de ejecucion de laconstruccion; Take Off y/o lista demateriales.

Juego de planosestructurales.

Juego de planos de instalacioneshidrosanitarias.
Juego de planos de sistema de drenajepluvial.
Juego de planos de las instalaciones del
sistema eléctrico.

Plano(s) de terrazas delproyecto.

Presentar copia del estudio de impacto
ambiental presentado al MARENA con el
disefio propuesto para la evacuaciéon de aguas
negras y pluviales, afectaciones a la flora, fauna
y mitigacion de impacto.

En caso de ser un proyecto deremodelacién

En caso de ser un proyecto de remodelacion,
rehabilitacion y/o ampliacion se debe depresentar:

a.

Adicional a la presentacion de los planos antes

descritos para las nuevas obras, se debe

adjuntar los siguientesplanos:

= Planta o plantas arquitectonicas de areas
existentes en el estado que se encuentran
debidamente rotuladas por ambientes,
acotadas y sefialando las areas a ser
remodeladas.

= Planta o plantas arquitecténicas indicando
las obras a ejecutarse  (sefialar
demoliciones de edificaciones existentes,
por ejemplo sefialar demolicion de paredes
y/o remocion de ventanas ypuertas).

= Para las especialidades se tendra en cuenta
lo siguiente: a) si se va a utilizar la
estructura existente se debera presentar el
calculo con la nueva carga. b) en caso de
usar un transformador existente, al cual se
le estara adicionando carga, se debera
presentar el calculo de las nuevas
acometidas. c) con respecto a la parte
hidrosanitarias, las tuberias existentes a las
que se le carguen con Nuevos accesorios
[inodoros y lavamanos] se debera hacer el
calculo correspondiente para determinar su
eficiencia.

= Desglose de las actividades que conforman
el proceso de remodelacion indicando los
alcances de dichas obras y su
correspondientepresupuesto.
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Se puede presentar un proyecto turistico para
obtener la aprobacion de elegibilidad (el cual no goza
de beneficios fiscales hasta no tener completado el
proyecto), el cual debe de incluir los siguientes
documentos:

1. Constancia de Uso deSuelo
2. Planos de Ubicacion y deconjunto




ANEXO 6

Gobierno de Reconciliacién
%’% y Unidad Nacional
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NICARAGUR

INSTITUTO NICARAGUENSE DE TURISMO

FORMULARIO PARA PROYECTOS DE INVERSION TURISTICA

Solicitud de Proyectos de Inversion Turistica para los beneficios de la
“ Ley de Incentivos para la Industria Turistica de la Republica de Nicaragua”
(Ley No.306)
Valor US$ 10.00 N°

A.INFORMACION DEL SOLICITANTE

Personas Naturales

Nombres:

Apellidos:

Direccion domicilio: Ciudad:
Pais: Teléfono: Correo-e:
Nacionalidad: No. Identificacion:

No. R.U.C solicitante: Cédula [ ] Pasaporte ||

Nombres y apellidos del representante legal:

Direccion:
Nacionalidad: No. Identificacion:

Cédula D Pasaporte D
Teléfono: Correo-e:

Personas Juridicas
Nombre de la empresa:

No. R.U.C de la empresa:
Domicilio social: Ciudad:

Teléfono: Correo-e:

Pais de constitucion de la empresa:

Datos de inscripcion de la empresa:

Datos de inscripcion de la empresa en el registro de su pais de origen:

en el Registro Publico de Nicaragua:

Nombres y apellidos del representante legal:

Direccion: Ciudad:

Nacionalidad: No. Identificacion:

Cédula D Pasaporte D
Teléfono: Correo-e:

B. IDENTIFICACION DEL PROYECTO Y PROPOSITO DE LA SOLICITUD

Nombre completo del proyecto:

Direccion exacta del proyecto:
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ANEXO 7

C.TIPO DE PROYECTOY EMPLEOS A GENERAR

Tipo de Proyecto
Nuevo D Ampliacién y/o Remodelacion D

Monto de la Inversion
Recursos Nacionales: Propio
Recursos Extranjeros: Propio

Total Inversion:

Empleos a Generar

Financiamiento
Financiamiento

Numero de empleos permanentes: Numero de empleos temporales:

Numero de licencia de INTUR para proyectos que estan operando:

El suscrito

presente documento y los anexos que le acompanan es verdadera.

confirma que toda la informacion suministrada en el

Solicito por este medio la inscripcion del presente proyecto en el REGISTRO DE INVERSIONES TURISTICAS para gozar de las

exoneraciones fiscales y demas incentivos que la Ley N° 306 confiere.

Firma del solicitante

D.DOCUMENTOS SOMETIDOS CON ESTA SOLICITUD

Documentos de Identificacion (2 COPIAS)

Cédula o pasaporte del representante legal
Escritura de constitucion de la empresa
Poder del representante legal

Certificado directores de empresa (¥)

R.U.C del solicitante

oOoOooo

Documentos Justificativos (3 COPIAS
Plano levantamiento topografico de la propiedad
Mapa o plano de microy macro localizacion

oog

Planos arquitectdnicos (tabla de acabado, elevacion,
planta acotada, techo reflejado, planta de techo,
planta de piso y detalles arquitectonicos)

[

Planos de especialidades (hidrosanitarios, estructural
y eléctricos)
Cronograma de ejecucion fisico financiero del proyecto

o

Titulo de la (s) propiedad (es) o contrato de arrendamiento
o cualquier otra figura que acredite la tenencia o posesion
de la propiedad

IMPORTANTE:

B OO BEEE =

Historia registral de las (s) propiedades (es)

y libertad de gravamen

Constancia de uso de suelo

Permiso de construccion de la Alcaldia Municipal
Autorizacion o permiso ambiental segtin la categoria
del proyecto

Avalué de bienes inmuebles

Plan de inversion para proyectos menores

a U$ 200,000.00

Estudio de viabilidad econémica para proyectos
mayores a U$ 200,000.00

+ Los documentos de identificacion presentados en fotocopia deberan contener “Razén de fotocopia” de un notario publico.

* Certificacion librada por el Secretario de la Junta Directiva de la Sociedad en la que consta lavigenciay el nombre de sus directores.

Y
A
Nicaragua

Cryival /
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C.TIPO DE PROYECTOY EMPLEOS A GENERAR

Tipo de Proyecto

Nuevo D Ampliacion y/o Remodelacion D

Monto de la Inversion
Recursos Nacionales: Propio Financiamiento
Recursos Extranjeros: Propio Financiamiento

Total Inversion:

Empleos a Generar
Numero de empleos permanentes: Numero de empleos temporales:

Ndmero de licencia de INTUR para proyectos que estan operando:

El suscrito confirma que toda la informacion suministrada en el

presente documento y los anexos que le acompanan es verdadera.
Solicito por este medio la inscripcion del presente proyecto en el REGISTRO DE INVERSIONES TURISTICAS para gozar de las

exoneraciones fiscales y demas incentivos que la Ley N° 306 confiere.

Firma del solicitante

D. DOCUMENTOS SOMETIDOS CON ESTA SOLICITUD

Documentos de Identificacion (2 COPIAS)

Cédula o pasaporte del representante legal
Escritura de constitucion de la empresa
Poder del representante legal

Certificado directores de empresa (¥)

R.U.C del solicitante

ooOooo

Documentos Justificativos (3 COPIAS
Plano levantamiento topografico de la propiedad Historia registral de las (s) propiedades (es)

Mapa o plano de microy macro localizacion y libertad de gravamen

oogd

Planos arquitectdnicos (tabla de acabado, elevacion, Constancia de uso de suelo

planta acotada, techo reflejado, planta de techo, Permiso de construccion de la Alcaldia Municipal

planta de piso y detalles arquitectonicos) Autorizacion o permiso ambiental seguin la categoria

W

Planos de especialidades (hidrosanitarios, estructural del proyecto

y eléctricos) Avalu6 de bienes inmuebles
Plan de inversion para proyectos menores
a U$ 200,000.00

Estudio de viabilidad econdmica para proyectos

Cronograma de ejecucion fisico financiero del proyecto
Titulo de la (s) propiedad (es) o contrato de arrendamiento

o
B OO HEE

o cualquier otra figura que acredite la tenencia o posesion
de la propiedad mayores a U$ 200,000.00

IMPORTANTE:
« Los documentos de identificacion presentados en fotocopia deberdn contener “Razén de fotocopia” de un notario publico.

* Certificacion librada por el Secretario de la Junta Directiva de la Sociedad en la que consta lavigenciay el nombre de sus directores.

%
A
Nicaragua

OQJ'./; b M,Q / 2
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