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RESUMEN

El impuesto de bienes inmuebles brinda un importante aporte econémico a la
municipalidad al menos el 50% de la recaudacién de tributos municipales, pero
no todas las propiedades estan registradas en el registro municipal, por lo que se
realizan las actividades de actualizacion catastral de las diferentes zonas del
municipio de villa el Carmen, principalmente en el caso de la zona 1 del casco

urbano del municipio.

Por medio de este trabajo se pretende aumentar el porcentaje en la parte
monetaria de la municipalidad, para realizar un mejor proceso de planificacion y
proyeccion de planes a largo y corto plazo para el mejoramiento de las diferentes

actividades ejecutadas dentro y fuera de la comuna.

Este trabajo se ejecutd por medio de una serie de actividades para recopilar la
informacion, encuestas, trabajos de campo y gabinete, que nos brindan las

diferentes caracteristicas fisicas de las propiedades.

Se logro la actualizacidon de la base de datos de los lotes ubicados en la zona de

trabajo.

Seguir con la actualizacion catastral en la zona de trabajo asi como a nivel del

casco urbano.
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1. INTRODUCCION

Brisefio , (2005), sostiene que:

El catastro es el inventario o censo de la riqueza inmobiliaria de un pais,

region o entidad federal o un municipio. (p.2)

Rangel, (2005), sostiene que:

El catastro es una herramienta que garantiza la ordenacién del espacio
geografico con fines de desarrollo social local, a través de la adecuada,
precisa y oportuna definiciébn de tres aspectos relevantes de la propiedad

inmobiliaria: fisica, juridica y de valor econémico. (p.15)

Ortiz Bruzual, Elizabeth, (2012) sostiene que:

..... El origen de la actividad catastral se remonta a unos 4000 afios antes
de cristo esto con el fin de conocer las cantidades de bienes inmuebles y
titulos para establecer un monto del impuesto inmobiliario hoy en dia su
motivacién sigue teniendo vigencia y genera los principales ingresos del

presupuesto de la administracién de las ciudades....... (p.12)

El catastro tiene como funciones principales en las municipalidades administrar el
impuesto predial, actualizar los registros catastrales y apoyos a la comunidad y al

gobierno del estado.

BR. ALDO JOSE OBANDO VARGAS-BR. EDDY JOSE MATAMORO DAVILA-BR. ALEJANDRO JOSE SOLIS SEQUEIRA Pagina | 9



ACTUALIZACION CATASTRAL PARA AUMENTAR LOS INGRESOS DE TRIBUTOS DE BIENES INMUEBLES

2.1. Objetivos.

2.1.1. Objetivo General:

Actualizar informacion catastral para realizar un informe del inventario de bienes
inmuebles de 11 manzanas de la zona # 1 del casco urbano del municipio de Villa

el Carmen.

2.1.2. Objetivos Especificos:

Organizar la base de datos de los contribuyentes y sus propiedades, de tal

manera que se logre el incremento en la recaudacién de tributos de IBI

Identificar la situacion actual de la tenencia de las propiedades en el municipio de

Villa el Carmen.

Obtener informacién para la proyecciéon de nuevos programas de caracter social

(viviendas, electrificacion, diversion, etc.)

Recomendar algunos temas relacionados a capacitaciones sobre aportes técnicos

vinculados a las actividades de recaudacion tributaria del IBI.
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2.2. Planteamiento del Problema de Investigacion

Debido al poco habito de los habitantes del municipio de no declarar sus
impuestos no se cuenta con los registros reales de los terrenos que existen en
nuestro municipio, es lo que a su vez dificulta la recaudacion anual de los

impuestos de bienes inmuebles (IBI).

El catastro es un medio de administracion de los recursos provenientes del
impuesto de bienes inmuebles el cual tiene como etapa decisiva la valuacion

catastral y se ha venido mejorando dia a dia en el municipio.

¢, Qué métodos podemos implementar para potenciar la recaudacién de IBI, para
gue exista un incremento en el desarrollo econémico, propiciando asi nuevas

estrategias para la creacién de nuevos proyectos sociales?
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2.3. Justificacion

El proceso parte de un principio que busca una relacion gana-gana entre la
administracion y el ciudadano, donde la ciudad hace una apuesta por actualizar la
informacion del censo inmobiliario del municipio (predios publicos y privados), lo
gue le permitird a mediano plazo formular politicas publicas acertadas y promover
la equidad tributaria, y por otro lado, el contribuyente al contar con la informacién
actualizada de su predio en la base catastral, podra adelantar facilmente
transacciones de compra y venta, postularse a programas de titulacion y
legalizacién de predios, tramitar préstamos y créditos hipotecarios y, lo mas
importante, gozar de la equidad tributaria. Es decir, que todos los ciudadanos con
predios en el municipio de villa el Carmen, aporten de acuerdo con el valor

catastral de las propiedades.

Es importante hacer notar que los registros catastrales, deben estar apegados a
los lineamientos y normas técnicas que las autoridades catastrales estipulen con
el objetivo que toda informacion generada tenga uniformidad y sea captada e

interpretada con un mismo criterio.

Decidimos hablar sobre el tema del IBI, porque es la parte mayoritaria de la
recaudacion tributaria que ejecuta una municipalidad al afio, con el cual se
plantean proyectos sociales para mejorar la forma de vida de los habitantes y el

crecimiento local de nuestras comunidades.
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2.4. Antecedentes

El catastro es el procedimiento estadistico, técnico, cientifico y administrativo en
virtud del cual se hace el inventario de todos los bienes inmuebles y recursos
naturales de un pais, mediante el levantamiento catastral, el registro de la
propiedad y el estudio de las operaciones que tienen por finalidad determinar la
tenencia de la tierra, la verificacion de la riqueza actual y la valoracion de los

inmuebles.

La difusiéon y disponibilidad de las bases de datos estan al servicio de toda la
sociedad, sus suministradores son: En primer lugar los ciudadanos, que deben
presentar las declaraciones de las modificaciones y transmisiones que se realizan
en los bienes inmuebles de los que sean titulares.

El catastro es el inventario de los inmuebles que conforman el territorio de un
Municipio, asi como de la infraestructura y equipamiento de los mismos,
Estructurado por el conjunto de registros o padrones inherentes a la identificacion,
Descripcidn, registro, cartografia y valuacion masiva de éstos para fines fiscales y
usos varios, procurando la actualizacion permanente de las Caracteristicas
cualitativas y cuantitativas de la tierra y las construcciones que en ella se
asienten.

Entiéndase como valor catastral a la suma del valor de cambio del terreno mas el
valor de la construccién, elementos accesorios, obras complementarias e
Instalaciones especiales, las cuales se determinan mediante el método de costo

neto de reposicion.
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Debido a la fluctuacién de los valores de los distintos elementos que componen el
valor catastral de un predio, se desarroll6 la actualizaciébn de estos mediante el

indice Nacional de Precios al Consumidor

Rodriguez Bernal, Luis Leonardo; Ochoa Walteros José Antonio, (2009)

El catastro moderno es uno de los soportes para el desarrollo sostenible del pais,
en los procesos de planeacion administrativa y gerencial del territorio. (pag. 17)
Mota Nicaragua, Santiago; Jiménez Carballo, Erick José (2015)

Con la promulgacion del decreto 3-95 y la ley de catastro nacional, ley 502 y sus
reglamentos, decreto 62-2005, da potestad a las municipalidades de realizar de
manera masiva un levantamiento o actualizacion catastral municipal para el

inventario de bienes inmuebles. (pag. 12)

. MARCO CONTEXTUAL Y CONCEPTUAL

3.1. Marco Referencial

El municipio de Villa Carlos Fonseca, nombre que se le puso a partir del triunfo
de la revolucién sandinista en 1979, sus pobladores le siguen llamando por su

nombre original: Villa EI Carmen.

En vista de que los nuevos pobladores traian consigo una imagen de la Virgen del
Carmen cuando los duefios de la hacienda les autorizaron los terrenos,

construyeron una iglesia para esta imagen religiosa, que desde el 15 de
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septiembre de 1907, segun decreto legislativo, le cambié al caserio el titulo de

pueblo por el de Villa EI Carmen, en honor a la patrona Virgen del Carmen.

En 1907 la poblacién del municipio era de 20 habitantes que residian en ranchos

de zacates.

Entre los primeros fundadores del municipio tenemos las familias Méndez,
Canales, Cano, Tonifio, Medrano y Rugama. Primeros pobladores: La comunidad
empezd a extenderse con la llegada de otras familia entre ellas tenemos la familia
Lainez, Castro, Guerrero y Hernandez. Algunas de estas familias obtuvieron

poder politico ayudando al mejoramiento de la comunidad.

En diferentes comunidades del municipio se celebran fiestas patronales en honor
a diferentes imagenes. Las celebraciones incluyen topes de toros, eleccion de
Reinas, desfiles hipicos y misas. El Municipio celebra sus fiestas patronales en

honor a su patrona la Virgen del Carmen a partir del 16 de julio hasta fin de mes.

Villa Carlos Fonseca o ElI Carmen, esta ubicada a 42 kildbmetros de Managua,
sobre la carretera de acceso a Monte limar, viajando por la carretera vieja a Leon.

Tiene una poblacién aproximada de 60,000 habitantes.

Con una bella costa de 27 kilbmetros sobre el litoral del Pacifico, tierras planas
circundadas por innumerables rios que riegan extensos cultivos de cafia de

azucar, maiz, frijol, sorgo, trigo.

En el subsuelo de la Villa Carlos Fonseca existen varias minas de cal que dan

trabajo a decenas de pobladores.
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Villa El Carmen se encuentra ubicada en las coordenadas & 11°58'N 86°30'O.
Segun el Censo Nacional, el municipio tiene un area total de 562,01 kilémetros

cuadrados (217 mi?).

Municipios adyacentes:

Municipio de Mateare, Managua (norte),

Municipio de Ciudad Sandino, Managua (noreste),

Municipio de San Rafael del Sur, Managua (sur),

Municipio de El Crucero, Managua (sureste),

Municipio de Managua, Managua (este),

Municipio de Nagarote, Ledn (oeste).

El municipio de Villa El Carmen se divide en 52 comunidades.

Los Andes, Calle Nueva, La Aduana # 1 y # 2, Santa Rita, Santa Barbara, El
Cedro, Reyes Norte, El Peligro, Reyes Sur, Los Cedros, Nandayosi # 1y # 2,
Los Romero, El Arroyo, ElI Caimito, Santa Marta del Carao, La Ceiba, Valle
Los Aburto, Los Artola, Los Pérez, La California, Abraham Sequeira, San
Diego, Monte Fresco, Los Lopez, El Brasil, Maderas Negras, Los Hidalgo, El
Reventon, San Jerénimo, Silvio Mayorga, Buenos Aires, El Zapote, Samaria,
Los Mufioz, San José, Villa ElI Carmen, El Apante, El Tigre, San Miguel, San
Antonio, El Blandén, Las Parcelas, Los Rugama, Los Centeno, Las Jaguas y

La Chorrera, El Zapote del Mar, El Mata Palo, Las Parrillas, San Luis.
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3.1.1. Inventario de equipamiento por sector

3.1.1.1. Salud

En el casco urbano de villa el Carmen existe un centro de salud ubicado fuera de

la zona estudio (zona 1), ubicado en el barrio Josefa Lainez.

3.1.1.2. Educacién

En la zona 2 del casco urbano de villa el Carmen esta ubicado el colegio publico
de preescolar, primaria y secundaria al costado oeste de la manzana 1 de la zona

de trabajo.

Se cuenta con una escuela técnica ubicada en la zona 2 del casco urbano frente

al cementerio municipal y costado sur de los juzgados municipal.

3.1.1.3. Religion

Iglesia catélica esta ubicada en la manzana 1 contiguo al parque central

Iglesia hermosa de la congregacion bautista ubicada costado norte de la manzana

9 de la zona de trabajo.

lglesia evangeélica contigua a la iglesia catdlica, costado norte.

Iglesia evangélica estrella de Belén ubicada en la manzana 6 de la zona de

trabajo.
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3.1.1.4. Recreacion

El casco urbano cuenta con tres parques de diversion, ubicados en diferentes
barrios, en la zona de trabajo esta ubicado el parqué central, en el barrio Josefa
Lainez existe ubicado otro y en el barrio asuncion Garcia palma existe otro

parque.

Se cuenta con la construccién de un parque de ferias municipal ubicado en el

barrio Asuncion Garcia palma.

3.1.2. Servicios Municipales

Se cuenta con un camidén compactador que realiza la recoleccion de basura en el
municipio de villa el Carmen con un plan de trabajo de lunes a domingo existen
también servidores publicos en limpieza de calles, cementerio, parques Yy

monumentos en la zona urbana del municipio.

3.1.3. Infraestructura Vial

El casco urbano del municipio de villa el Carmen cuenta con un 60 % de sus

calles adoquinadas.

La zona 1 del casco urbano en la que se llevé a cabo el trabajo esta dividida por
las dos vias principales y cuenta con calles de entrada y salida a las vias

principales con un 50% de adoquinados y un 50% de material selecto.
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3.2. Macro Localizaciéon

Para mostrar la localizacién del area de trabajo se realizd este mapa mostrando

las ubicaciones de nuestro municipio, casco urbano y zona en la que se ejecuto el

proyecto.
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3.3. Micro Localizaciéon

Para mostrar la localizacién del area de trabajo se realiz6 este mapa

en color celeste la zona en la que se ejecut6 cada actividad

Mapa 1 de la localizacion del area de trabajo.
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3.4. Marco Conceptual

Para lograr un mayor entendimiento del lector se definieron una serie de palabras

referenciales del trabajo realizado los cuales se muestran a continuacion:

3.4.1. Conceptos basicos

3.4.1.1. Topografia

Esta definicion es obra de los autores del estudio:

Es el andlisis de un grupo de ideas y actividades que representan graficamente la

superficie de la tierra en todas sus formas y lo que se deriva de ella.

3.4.1.2. Inmuebles

Esta definicion es obra de los autores del estudio:

Se consideran inmuebles aquellos bienes raices que estan ligados al suelo unido
de modo inseparable fisica o juridicamente al terreno imposibles de trasladar o

separar del suelo.
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3.4.1.3. Levantamiento Topogréfico

Esta definicion es obra de los autores del estudio:

Conjunto de operaciones de medidas efectuadas en el terreno para obtener los

elementos necesarios y elaborar su representacion grafica.

3.4.1.4. Mapas Catastrales

Esta definicion es obra de los autores del estudio:

Es la representacion gréfica de una ciudad, municipio, localidad o parcela en el

gue se muestra su localizacion, limites colindantes y coordenadas.

3.4.1.5. Actualizaciéon Catastral

Esta definicion es obra de los autores del estudio:

La Actualizacién Catastral es la renovacion del censo o inventario de los predios
publicos y privados de un municipio donde se registran los cambios en la
informacion juridica (propietarios y/o tenedores), fisica (cambio de &rea, anexos,

conservacion) y econémica (avalué catastral) de los predios.
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3.4.1.6. Planimetria

Esta definicion es obra de los autores del estudio:

Es la parte de la topografia que estudia el conjunto de métodos y procedimientos
gue representan a escala todos los detalles de un terreno sobre una superficie

plana y se representa en una proyeccion horizontal.

3.4.1.7. Barrido catastral

Esta definicion es obra de los autores del estudio:

Es el método con el cual se determina cada lindero de las propiedades existentes

en el municipio.

3.4.1.8. Parcela

Esta definicion es obra de los autores del estudio:

El término se utiliza para nhombrar a una porcién pequefa de terreno, que suele
considerarse como sobrante de otra mayor que ha sido comprada, adjudicada o

expropiada.
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3.4.1.9. Predio

Esta definicion es obra de los autores del estudio:

Un predio es una pertenencia inmueble de una cierta extension superficial. Puede

decirse, por lo tanto, que los predios son tierras o terrenos delimitados.

3.4.1.10. Linderos

Esta definicion es obra de los autores del estudio:

Es la linea que separa unas propiedades o heredades de otras.

3.4.1.11. Propietarios

Esta definicién es obra de los autores del estudio:

Un propietario es la persona juridica o persona fisica que cuenta con los derechos

de propiedad sobre un bien.

3.4.1.12. Escala

Esta definicion es obra de los autores del estudio:

Es larelacion que existe entre las dimensiones reales y las del dibujo que

representa la realidad sobre un plano o un mapa.
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3.4.1.13. Rumbo

Esta definicion es obra de los autores del estudio:

Es la direccidn del plano considerado como el horizonte, formas geométricas que

sefalan las diferentes direcciones en la rosa de los vientos.

3.4.1.14. Catastro

Esta definicion es obra de los autores del estudio:

Censo estadistico de los bienes inmuebles de una determinada poblacién que
contiene la descripcién fisica, econdmica y juridica de las propiedades rusticas y

urbanas.

3.4.1.15. Avalu6

Esta definicion es obra de los autores del estudio:

Es el valor calculado para los inmuebles, esto para efectos tributarios y de

relaciones fiscales con el Estado.
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V. ESTUDIO METODOGICOS

4.1. Estudio Socio-Demogréfico

Este proceso se realizd por medio de una encuesta para la recoleccion de datos
fisicos de las propiedades, edificaciones y mejoras de las mismas asi como su
entorno, este proceso lo ejecutaran los técnicos debidamente preparados para

este tipo de trabajo.

Este proceso se ejecutd con el objetivo de obtener una serie de reportes con los
gue se pueda preparar una metodologia que oriente a los técnicos de catastro
para la utilizacion de la informacioén con fines de planificacion territorial urbana,
para la definicion de planes de inversion social y politicas de recaudacion

tributaria.

4.2. Estudio Topogréfico

El objetivo de esta fase es la determinacion de la posicion relativa de puntos en la
superficie terrestre; las operaciones esenciales de esta faceta consiste en medir
distancias horizontales entre diversos objetos, determinara angulos entre
alineaciones es decir unién de puntos, de igual forma determinar la orientacion de
las alineaciones y ubicar puntos en el terreno valiéndose de mediciones previas,

tanto angulares como lineales.
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4.2.1. Actividades arealizar

En este proceso se ejecutaron las siguientes actividades para lograr alcanzar los

objetivos antes mencionados:

Capacitacion al personal de catastro para el levantamiento de campo y el

procesamiento de datos.

Elaboracion de plan de trabajo de cada técnico catastral.

Recopilacion de la informacion del catastro fisico y avalué catastral.

Supervision por parte del técnico de catastro en el levantamiento de campo.

Capacitacion a los técnicos de catastro para programas de encuesta y mapeo.

Charlas de presentacion del proyecto al consejo municipal.

4.2.2. Etapa organizativa

En esta etapa se emplearon tres fases para la ejecucion del proyecto, que se

aplicaran segun orden presentado en la tabla:
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FASE ACTIVIDAD INFORME DE ENTREGA FECHA
lra Fase Capacitacion de la | Acta de capacitacion 13 de abril del 2016
metodologia a aplicar en
el levantamiento de datos
catastrales a técnicos de
la unidad de catastro
Visita de campo Notificacion a los | 14 y 15 de abril del
propietarios para lograr el | 2016
ingreso a las propiedades
Plan de actividades a | Cronograma de trabajo | 18 de abril del 2016
realizarse de manera | aprobado por el equipo de
conjuntas técnicos de la unidad de
catastro de la municipalidad
de Villa el Carmen
2da fase Levantamiento de campo e Llenado de encuesta. | 19 al 26 abril al del
se formaron dos equipos 2016
de tres personas mas el e Dibujo del plano de
coordinador responsable predio a mano alzada
de la supervision vy
calidad
3ra fase Revision del 100% de la | Encuestas verificadas 27 de abril del 2016

encuesta y lotes

levantados
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Control de calidad de la | Informe de la metodologia | 28 y 29 del 2016
encuesta utiizada para ejecutar el
control de calidad vy
resultado obtenidos, el cual
se hard en campo por el

coordinador catastral

Digitacion de datos de | Mapa con los lotes digitados | 03 y 04 del 2016

lotes e informacién e informacién de datos

Redaccion de informe de | Entrega de diagnostico por | 05 de mayo del
diagnéstico del analisis | sector incluyendo tipos de | 2016

de la encuesta infraestructura accesos a
servicios basico (luz, agua
potable, educacion, salud y

recolecciéon de basura)

Presentacion de 06 de mayo del

resultados 2016

Elaboracion del mapa | Dos ejemplares del mapa |09 al 11 de mayo
catastral de la zona | enformato AO del 2016

indicada

4.2.3. Planificacion y Programacion

En esta fase se concretd de forma directa el nombramiento del area afectada para
la ejecucién del proyecto de la actualizacion catastral urbana donde se le designo

como zona # 1 del casco urbano del municipio de Villa el Carmen.
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4.2.4. Tiempo de Ejecucion

La programacion se realizé con un grupo de apoyo el cual se previo 5 dias para la
notificacion a la poblacion por parte de la alcaldia municipal de villa el Carmen
para obtener el permiso de acceso a las propiedades, previamente se programo

un plazo de 20 dias para la realizacion del levantamiento y procesamiento de la

informacion.

MU [V ILMMD [VILIMIM[J [V L MM[J [V L M
o |lo|lo|w|lo|lo|lo|o|lo|lo|w|ow|w|o|2|L|2]|L|L|L(L
Actividades -3 Bl ol el b bl Rl Bl Bl B el ol e bl B Y RN IR () R e
1515 5|5(5|5|5|5 (5|85 8| 5|55 (5| 5| E|E|8
s3| 2|21 IS (SR E|S| 4| d|S|8[3[]S|]S
Capacitacion de Metodologia a Aplicar en el
Levantamiento de Datos catastrales 1
Visita De Campo 2
Plan de Activid a Realizarse 1
Levantamiento de Campo (Llenado de Encuesta
y Dibujo de Plano de Predios) 6
Revision de Encuestas y Datos de Lotes
Levantados 1
Control de Calidad de Encuesta 2
Digitacion de Informacion y Datos de Lotes
Levantados 2
Redaccion de Informe de Analisis de Encuesta 1
Presentacion de Resultados 1
Elaboracion del Mapa Catastral de la Zona
Indicada 3
Total 20

Cronograma de actividades realizadas por dia.
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4.3. Etapade Recoleccién de Informacion

4.3.1. Levantamiento de Campo

El proyecto se ejecutd en abril del afio 2016, dando inicio con el levantamiento de
campo en fecha programada, etapa en la que se prepara el material de

capacitacion, entrega de notificaciones a los propietarios de cada area a levantar.

Dicho levantamiento tuvo una duracion de 20 dias, incluyendo dias que no se
pudieron ir al campo por asignacion de otras labores y los dias de digitacion de

informacion.

En la fase previa del levantamiento se realizO un reconocimiento de las

propiedades o lotes que seran centros de medicion.

El perimetro de la misma esta constituido por cercos, alambrados o muros
existentes, si estas marcas no existieran es indispensable materializar los puntos

del contorno a fin de marcar visiblemente el campo o limite de la propiedad

4.3.2. Levantamiento Topografico

Este proceso se realizdé en primer momento con cinta el cual nos permitié ubicar
limites exactos entre las propiedad quedando ubicados los puntos y referencias el
cual se utilizaran en un segundo momento con la estacion total para concretar con

exactitud puntos, lineas y rumbos de cada predio.
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Posterior al levantamiento de campo se realiz6 un trabajo de gabinete el cual su

objetivo es el calculo y dibujo de los lotes levantado.
Los objetivos de las mediciones o levantamiento son:

Realizar medicién de distancias y direcciones desconocidas de los linderos

identificados en el campo.

Replantear los limites de una parcela levantada anteriormente y cuya

descripcion ya se conoce.

Dividir parcela en dos o mas partes segun formas, superficie y ubicacion ha

sido previamente convenida.

El método de medicion que se utilizo es el mas usual para determinar angulos y
distancias estacion total LEICA TS02 (Ver imagenes 9.4.1, 9.4.2, 9.4.3, 9.4.4,

9.4.5y 9.4.5 p4g. 63, 64, 65y 66 en Anexos)

4.3.3. Proceso de Encuesta Catastral

Este proceso se divide en dos etapas:

La primera se realiza las actividades preparatorias aseguramiento de
medios y recursos (humano, material y financiero) para la ejecucion del

proyecto.

La segunda consiste directamente en la ejecucion de la encuesta catastral,
recopilacion de informacion, seguimiento y procesamiento de los datos que

arroja la encuesta (ver 9.3., pag. 90,91y 92, Anexos).
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Para la ejecucion de ambas etapas se conformaron dos equipos de trabajo con su
supervisor uno de campo y encuesta y otro para el levantamiento con la estacion

total.

El involucrar a la comunidad principalmente urbana a esta actividad es de mucha
importancia, los lideres de barrio constituyen el importante vinculo entre

municipalidad y poblacién.

Para cada una de las propiedades encuestadas se realizaron las siguientes

actividades:

Levantamiento de coordenadas de ubicacibn de las propiedades

encuestadas, con la utilizacién de GPS y estacion total.

Se realizd control de calidad en mas del 50% de los lotes encuestados y

levantados.

Rectificacion y visitas con pobladores de la comunidad para la revision de

limites de linderos

Llenado de actas de conformacion de linderos por cada lote levantado y

encuestado.
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4.3.4. Método de Medicion

Los métodos de medicion utilizados son los de poligonales, triangulacién y
método de posicionamiento global estatico o cinematicas segun el caso la

fotointerpretacion.

Las mediciones se pueden tomar de acuerdo a la precisién requerida, teodolitos
Optico-mecanicos, cintas meétricas, taquimetros electronicos, GPS de forma

individual o en combinaciéon y mediciones a través de orto foto mapa.

En este caso se utilizaron los métodos basicos medicion con cinta, GPS y

estacion total.

4.3.5. Trabajo de Gabinete

Concluyendo el trabajo de campo, se desarrollaron actividades de gabinete
dirigidas a la confirmacion de la informacién obtenida en el campo y su
organizacion previa a la etapa de procesamiento, incluyendo ademés la

realizacion de dibujos a mano alzada de cada propiedad.

La primera actividad a realizar es:

La codificacion de las manzanas que componen la zona donde a cada una
de las manzanas le correspondi6é dos vias, una ubicada al norte y la otra al

este de la manzana.
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Finalmente se codifico los predios que comprenden la manzana siguiendo

la misma metodologia de codificacion.

4.3.6. Procesamiento de la Informacion

En un primer momento se realiz la revision de la encuesta que contiene la

informacion obtenida en el campo.

Revision de datos para ser archivado, nombre del propietario, terreno,
edificaciones, mejoras en las edificaciones y datos de levantamiento de linea y

rumbos del predio.
Revision de puntos y localizacién exacta del predio.

Seguidamente se procede a las actividades de dibujo de planos de los terrenos
encuestados, para lo cual utilizamos el software AUTO CAD (ver Imagenes 9.4.7

pag. 68 en Anexos).
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V. RESULTADOS

5.1. Analisis del Estudio Topogréfico

El resultado obtenido en el estudio o levantamiento topogréfico fue en gran parte
satisfactorio, ya que se logré presentar una serie de datos de los lotes con sus
planos, caracteristicas catastrales, superficie, edificacion, area utilizada y en
varios casos los limites de la propiedad con respecto a cada documento legales
presentado por los propietarios, cada detalle existentes por manzanas de la zona

de trabajo serd mostrado en un plano de AutoCAD.

Como parte del resultado de la topografia se logré6 un mejor ordenamiento y uso
de las areas verdes y los derechos de vias en la zona de trabajo lo cual
anteriormente no se encontraban identificados, esto se detecté por medio de las

encuestas, medicion con cinta de los lotes y viviendas.

Como resultado de este proyecto se obtiene una mejor planificacion en el catastro

municipal, para la recaudacion tributaria del impuesto sobre bienes inmuebles.
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Plano de las 11 manzanas trabajadas en el Casco Urbano de Villa El Carmen
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5.1.1. Topografia del Terreno

En esta fase nos referimos al relieve de un terreno para esto nos guiamos por 5

categorias calificadas por su pendiente:

Plano: esto es cuando la pendiente promedio maxima sea del 4% entre dos
puntos extremos del limite del terreno los cuales forman una linea perpendicular a

las curvas de nivel.

Semiplano: esto es cuando la pendiente es mayor del 4% o menos del 10%.

Ondulado: cuando la pendiente es mayor al 10% y menos del 30%.

Inclinado: si la pendiente eleva al 30% y es menor del 50%.

Quebrado: es cuando la pendiente lleva inclinaciones superiores al 50%.

5.2. Diagnéstico

Para el proceso de evaluacion del trabajo tomamos en cuenta varios indicadores
gue el proceso de llenado de formatos se analiza acorde a la informacién obtenida

del campo, incorporando ademas aspectos cuantitativos y cualitativos.
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En este proceso de levantamiento catastral se incluye la cantidad de encuestas
realizas en la zona urbana, la cantidad de levantamiento, informacion procesada y
las notificaciones emitida por la oficina de catastro municipal, cada uno de estos
indicadores se ha comparado con las normas y metas iniciales para la evaluaciéon

del trabajo realizado.

5.3.  Organizacién catastral del municipio

El casco urbano del municipio de villa el Carmen esta dividido de dos zonas y 7

barrios los cuales se distribuyen de la siguiente manera:

Zonas Barrios

Zonal Josefa Lainez

Juan XXII

Esperanza

Zona 2 Asuncion Garcia Palma

Renacer

Villa Nueva

Isla
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5.4. Propiedades Ingresadas

El trabajo realizado en la zona # 1 del casco urbano del municipio de villa el
Carmen nos arroj6 una cantidad de lotes, edificaciones y viviendas que

mostramos en la siguiente tabla:

Tabla # 1 Numero de lotes, edificaciones y viviendas en la zona # 1 del casco

urbano de villa el Carmen

Manzanas # Lotes |Area total M2 |Edificaciones Viviendas
10 15 6,750 17 15
11 19 8,550 26 23
12 19 8,579 25 20
13 36 16,200 42 38
14 9 4,050 9 9
15 16 7,350 22 18
17 17 7,700 17 17
19 16 7,204 20 18
21 17 7,650 20 17
23 22 9,900 22 22
24 2 6,675 3 1
Total 188 90,608 223 198
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Tabla # 2 Valoracién de Manzanas y Lotes

Manzanas | # Lotes Valor Total Valor Del 80% IBI Totalizado
10 15 540,000 432,000 4,320

11 19 684,000 547,200 5,472

12 19 686,320 549,056 5,490.56
13 36 1,296,000 1,036,800 10,368
14 9 324,000 259,200 2,592

15 16 588,000 470,400 4,704

17 17 616,000 492,800 4,928

19 16 576,320 461,056 4,610.56
21 17 612,000 489,600 4,896

23 22 792,000 633,600 6,336

24 2 534,000

Total 188 7,248,640 5,798,912 57,989.12

5.5. Uso Predominante del Suelo

En la zona # 1 del casco urbano de Villa el Carmen el uso de suelo no tiene otros

aspectos mas que el habitacional, por el cual adquiere un valor igualado por cada

Manzana y Lote.
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Esta valoracion se realiza por medio de una tabla construida por los técnicos de
catastro, revisada y aprobada por el consejo municipal, quedando en total

exoneracion las iglesias, parques, colegios e instituciones estatales.

5.6. Tipos de Propiedades y Documentos de Tenencia

La informacién levantada por medio de la encuesta realizada en la zona #1 del
casco urbano de villa el Carmen arrojo un total de 188 propietarios de los lotes
levantados, el 61.7% son mujeres y el 37.8 % son hombres y el 0.5% son

propiedades publicas u otros.

En el proceso de revision y levantamiento los ciudadanos mostraron documentos
de tenencias como escrituras, certificados de adjudicacion y constancias

municipales, titulos supletorios.

El total de inmuebles con referencias en el registro publico es de 50 lotes que
representa un 27% del total de las propiedades, sin embargo existe un 60% que
presentaron algun documento aun sin su inscripcion en el registro que hacia

contar que eran legitimos duefios de las mismas.

En esta tabla se muestra la cantidad de propiedades con documentacion y el tipo
de documentacion existente para cada lote, esto facilita el registro al catastro

municipal y al trabajo de actualizacion de documentacion.
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Tipos de Propiedades y Documentos de Tenencia
Tipo de Documentacién | Documento de la Propiedad Sexo | Cantidad
Persona Juridica Sector Privado
Total
Persona Juridica del Sector
Publico
Donacién 1
Total Persona Juridica Sector Publico 1
Persona Natural
Escritura Publica Femenino 36
Escritura Publica Masculino 14
Donacioén Femenino 15
Donacién Masculino 10
Titulos Femenino 47
Titulos Masculino 35
Testamento Femenino 18
Testamento Masculino 12
Total Persona Natural 187
Sin Informacién
Total
%
Total de Propietarios: 188 Propietarios Mujeres: 116 61.7
Propietarios Hombres: 71 37.8
Propietarios Otros: 1 0.5

Tabla de informacion de documentacion de las propiedades de la zona de trabajo
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5.7. Accesibilidad e Infraestructura
Hace referencia a la accesibilidad que tiene la propiedad ya sea econdmica,
productiva o de apoyo a la produccion, agua, luz, teléfonos, caminos, centros de
salud, centros u comercializaciones, centros de acopio, transporte, bancos,

gasolineras, expendios de insumos de granos y otros beneficios, el area completa

del estudio tiene accesos suficientes a las infraestructuras.

5.8. Vivienda

5.8.1. Distribucién Territorial

El casco urbano del municipio de villa el Carmen esta dividido por dos zonas y 7

barrios.

Zonas Barrios

Zonal Josefa Lainez

Juan XXII

Esperanza

Zona 2 Asuncion Garcia Palma

Renacer

Villa Nueva

La Isla
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5.8.2. Estado de Conservacién de las Viviendas

En el casco urbano del municipio de villa el Carmen contamos con 1,237

viviendas de las cuales 198 son del area trabajada zona #1, su estado de

conservacion lo describimos en la siguiente tabla:

Tabla de estado de conservacion de viviendas

Estados de Conservacion

Total de Viviendas

% de Conservacion

Bueno 886 72%
Excelente 53 4%
Malo 42 3%
Muy Malo 22 2%
Regular 234 19%

Total 1237 100%

Estado de Conservacion De Viviendas En %

1237, 50%

Referencia: Tabla de Estado de Estado de Conservacion de Viviendas
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5.8.3. Clasificacién por Ambientes

Se determina por ambiente a toda area cerrada que es utilizada en alguna

actividad humana.

Se excluyen de esta denominacién las areas utilizados o destinados para
circulacion de personas o vehiculos, de igual manera se excluyen los lugares para
aseos 0 bafos, espacios abiertos cuya superficie sea menos a un metro

cuadrado, ancho 60 centimetros y alto 1.60 metros.

5.8.4. Material Paredes Exteriores de la Vivienda

Las paredes exteriores definen el perimetro de la edificacién y determinan el area

habitada.

El material mayormente utilizado en las edificaciones de la zona 1 del casco
urbano del municipio de villa el Carmen son las piedras canteras a una altura
media llamada generalmente mini faldas seguido del bloque de concreto, aunque
en algunas viviendas la construccion es completamente de piedra cantera o de
bloqgue de concreto y en algunos casos las viviendas llevan media altura de

madera.
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5.84.1. Acabados de Paredes Exteriores de la Vivienda

Se define como el tratamiento que se le brinda a las edificaciones en las paredes

exteriores, que predomina el repellado, pintado y refinado.

5.8.5. Material Paredes Interiores de la Vivienda

Para las paredes interiores se utiliza la piedra cantera, el bloque de concreto o el

plywood.

5.8.5.1. Acabados de Paredes Interiores de la Vivienda

En las paredes interiores se utilizO comunmente el repellado, afinado y pintado

también repellado y pintado o solo repellado.

Sin embargo predomina el natural o sin acabados.

5.8.6. Cubierta de Techo de Vivienda

El techo es el material constructivo que cubre la parte superior de la vivienda.

En la cubierta del techo el material predominante es la lamina de zinc con

clavadores de madera o perlin, habiendo casos en los que se utilizé el material
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asbesto conocido comunmente como nicalit, también la teja de barro estos son

casos remotos.

5.8.7. Acabados de Piso

Se define como piso al material de construccién que tiene como funcién soportar
el peso de las personas, muebles, vehiculos entre otros materiales dentro y fuera

de la edificacion.

El material principalmente utilizado es el embaldosado llamado usualmente como

cascote de concreto, ladrillo de cemento, ceramica y el embaldosado y refinado.

5.8.8. Elementos de Cerramiento Material de Puertas

Se determina como puertas a los elementos constructivos destinado al

cerramiento de accesos a habitaciones, bafios o a las viviendas.

Generalmente el tipo de material utilizado en este tipo de construcciones es el de
madera de segunda con acabados corrientes, de madera rustica y acabado

inferior, corriente siendo algunos casos las puertas de madera y portones.
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5.8.9. Elementos de Cerramiento Material de Ventana

Las ventanas poseen un acabado de madera rustica inferior es el material
predominante, en otros casos madera de segunda con acabados corrientes,
también existen viviendas en las que se utilizé persianas con marco de metal
aluminio y en la mayor parte de los casos las ventanas estan cubiertas por verjas

de hierro.

5.8.10. Instalaciones Eléctricas

Las instalaciones eléctricas identificadas en las edificaciones o viviendas van de

acuerdo a lo siguiente:

IEL: instalaciones de un Unico circuito: Es la forma sencilla de electrificacion en
las casas de habitacion, alambres descubiertos y con un tomacorriente y una

bujia.

IE2: instalaciones de dos circuitos: Es la misma forma sencilla pro con mas
conexiones, alambres descubiertos presentando dos tomacorrientes y mas de

cuatro bujias.

IE3: instalaciones de tres 0 mas circuitos: Ya es una forma mas segura de
electrificacion, con alambres pasados por tubos pegados en las paredes o cielo

raso con tomacorriente y bujias en abundancia.
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IE4: instalaciones con tres o mas circuitos: Es la misma forma de electrificacién
que la anterior, con alambres entubados totalmente en paredes o cielo raso con

tomacorriente y bujias en abundancia.

En los resultados obtenidos en la encuesta realizada encontramos un mayor

porcentaje de utilidad de los dos primeros circuitos de sistema eléctrico.

Tabla de datos obtenidos de instalaciones eléctricas por viviendas.

Manzanas en laZona# 1

Instalaciones
Total de
Eléctricas en
Viviendas y |10 |11 {12 (13 |14|15 |17 |19 |21 |23 (24 |%
Viviendas y
edificaciones
Edificaciones

Instalacion Eléctrica

120 10 |11 (1421 |5 |16 |9 10 |11 |12 |1 53.8
1
Instalacion Eléctrica

86 7 |12 |10|18|2 |6 |7 |8 |7 |8 |1 |38.6
2
Instalacion Eléctrica

9 1 (1 1 |1 1 |2 1 |1 4.0
3
Instalacion Eléctrica

8 2 2 |1 1 |1 1 3.6
4
Total 223 17 |26 [25|42|9 |22 (17 |20 |20 (22 |3 100
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Instalaciones Elcetricas En Viviendas Por
Manzana

. ) Instalacion Electrica
Instalacion Electrica 4

3
4%

Figura de resultados porcentual tomada de la tabla anterior.

5.8.11. Instalaciones de Agua Potable

Las instalaciones de agua potables identificadas en las edificaciones o viviendas y
predios, tomando en cuenta las mejoras y los componentes existentes tales como:
(inodoros, duchas, lavanderos, lavamanos, pantry entre otros.), se clasifican en 5

niveles donde los mas frecuentes son AP0y AP1.
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Tabla de porcentaje de instalaciones de agua potable en las viviendas de la zona

de trabajo.
Manzanas en la Zona # 1
Instalaciones de Agua Total de
10 |11 |12 (13 |14 (15 |17 (19 |21 (23 |24 |%

Potable en Viviendas Viviendas
Agua Potable 0 124 10 |14 |14 (22 |5 (16 |9 (10 |11 |12 |1 (56
Agua Potable 1 86 7 12 (10 (13 (4 |6 6 |8 9 |10 |1 |39
Agua Potable 2 9 1 |5 1 |1 1 (4
Agua Potable 3 4 2 1 |1 1.8
Agua Potable 4
Total 223 17 |26 |25 (42 |9 (22 |17 |20 |20 |22 |3 |100

Porcentaje de Instalaciones de Agua Potable

M Agua Potable 0
M Agua Potable 1
W Agua Potable 2

Agua Potable 3
B Agua Potable 4

Figura de niveles y porcentajes de instalaciones de agua potable, referencia tabla
anterior.

BR. ALDO JOSE OBANDO VARGAS-BR. EDDY JOSE MATAMORO DAVILA-BR. ALEJANDRO JOSE SOLIS SEQUEIRA Pagina | 52



ACTUALIZACION CATASTRAL PARA AUMENTAR LOS INGRESOS DE TRIBUTOS DE BIENES INMUEBLES

5.8.12. Cercania a Zona de Riesgo Ambiental

Las zonas de riesgo se definen por diferentes acciones del estado ambiental, lo
cual afecta a la poblacién en general directamente o indirectamente, las zonas de
riesgo son definidas mediante factores que afectan las condiciones de la tierra,

agua y aire, como contaminacion, erosion y degradacién ambiental.

En la zona 1 del casco urbano de villa el Carmen no se encontraron zonas de

riesgo.

5.9. Equipamiento

5.9.1. Necesidades de la Poblacion en la Zona Urbana del Municipio.

Se determin6 que entre las necesidades basicas de la poblacion se encuentran
salud, viviendas, seguridad ciudadana, servicios de energia esta entre las
principales necesidades de la poblacibn en general, agua potable, la gran
necesidad del alcantarillado sanitario es de igual manera de las principales
necesidades de la poblacion urbana, alumbrado publico, desempleo,

mantenimiento de calles, alcantarillado pluvial.
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5.9.2. Parametro de la evaluacién en la calidad de la encuesta catastral

La veracidad de la informacion obtenida por medio de la encuesta y el
levantamiento de datos fueron satisfactorio ya que se logré con el objetivo, un
proceso paso a paso logrando recolectar cada dato o informacién de las

propiedades y propietarios de los lotes en la zona de trabajo.

Este proceso se realizO con la supervision fisica de los técnicos del catastro
municipal para constatar que la encuesta revele todas las caracteristicas

necesarias para el conocimiento de los bienes inmuebles de la zona de estudio.

Se detectdé una omision de informacion de algunas de las caracteristicas de los
inmuebles encuestados, esto debido a problemas comunes como falta de
experiencia del encuestador, desconocimiento de nombres de los materiales y
aspectos de construccion o inexperiencia de los encuestadores, desconocimiento
de aspectos catastrales o probablemente negacién de informacién de los
propietarios, dado el hallazgo el encuestador tendra que realizar un replanteo

sobre los casos en especifico que presentaron dicho problema.
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VI. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

6.1. Conclusiones

Para la conclusion del trabajo se expresaron logros puntuales derivados de la
actualizacion catastral en la zona 1 del casco urbano del municipio de villa el

Carmen:

Se logré la actualizacién de la base de datos gravable de cada lote de la
zona de trabajo, estableciendo a su vez un valor catastral para cada
propiedad.

Se contara con el 50% del casco urbano actualizado catastralmente, esto
ayudara al fortalecimiento de la proyeccion tributaria, por lo que se lograra
una mejor recaudacion de los tributos de impuestos sobre bienes

inmuebles en la zona urbana.

Se obtuvo el conocimiento de los estados actuales legales de las 188

propiedades, caracteristicas de infraestructura y del territorio.

El uso de la tecnologia en este caso la estacion total fue fundamental para

el levantamiento de datos en la zona de trabajo.

El uso de las tics contribuyd en gran medida al logro de cada uno de los

resultados obtenidos.

A pesar de no poseer una base de datos concreta actual del casco urbano

de villa el Carmen el trabajo realizado fue satisfactorio.
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6.2. Recomendaciones

Las recomendaciones que se realizan son para la oficina catastral municipal:

Continuar con la actualizacion catastral en todo el casco urbano de villa el

Carmen.

Verificar la consistencia de los resultados de este estudio, como paso
previo a la notificaciébn a los propietarios de los lotes levantados en el
trabajo realizado para dar a conocer fechas de pago de los impuestos de
bienes inmuebles, para que cada contribuyente tenga conocimiento de los

beneficios obtenido realizando su pago en la fecha exacta.

Realizar revision de los resultados de la valuacion catastral de acuerdo a la

tabla estipulada por el consejo municipal.

Capacitar a técnicos sobre la ley 529 con el decreto 3-95 del catastro

nacional para la buena atencion a contribuyentes.

Dar a conocer a contribuyentes los proyectos (mejoramiento de calles,
parques, centros de salud, escuelas municipales) a ejecutar por medio de

los tributos de bienes inmuebles municipales.

Dar a conocer a los contribuyentes la importancia de inscribir su propiedad
en el registro municipal de la alcaldia, para efectos de financiamientos,

ventas.
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VIll. ANEXOS

Este formato se utiliza para contribuyentes registrados en la municipalidad para

darles a conocer su estado de cuenta hasta la fecha de la notificacion.

Alcaldia Municipal Villa El Carmen "
Estado de Cuenta Formato de Declaracion |.B.I
NOMBRE O RAZON SOCIAL: CEDULA :
DIRECCION EXACTA
| il I 1 I [ Telf:
0
| Registo [  Tomo [ Folio | Asiento | | [No. Catastral
Area MZ Valor x Ha Valor Total del Valor Mejoras Afios Contruidos
Terreno del Terreno valor total del terreno
Cultivo Cultivo Cultivo
Area Area Area
Valor Valor Valor
Valor Total Valor Total Valor Total
Calculo
Afios Valor Total 1% MULTA |Desc 10 % TOTAL A PAGAR
FORMATO
TOTAL
Observaciones :
Tecnico Catastro Municipal Firmar del Declarante I.B.|
Villa EI Carmen
pasada la fecha de vencimiento de pago de cada cuota se recargaran multas equivalente
hasta del 0.10 por cada dia Calendario .
si a mas tardar en la fecha de vencimiento del primer periodo usted cancela el total del
Impuesto anual se le hara un descuento del 10% equivalente a:
Fecha :

8.1. Formato de estado de cuenta para efecto de cobro de IBI
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En el municipio de villa el Carmen se realiza una recaudacion del tributo de los
bienes inmuebles por hectareas en la zona rural y en metros cuadrados en las
zonas urbanas, el valor por metro cuadrado que se utilizé en la zona de trabajo es

de 85 cordobas por m2 lo cual se expresa en la siguiente tabla.

Gobierno de Reconciliacién
n ¥ Unidad Naciona)
@ Pcsbto, Pacaldintc !
|

Presidencia de Ia Repiblica
Comision Nacional de Catastro

T toha— g ] ]
AUE—] et :
4 VILLA B CARMEN JURBANA - .
[ZONA Ko, | 2 3 4 5 . :
[6LOBAL (C4/) : .
rr i (C$/M2) 90.00| 8250 759 45.00) 0.00) 0.00f ¢ a i
H 13 H3 Pl 4 P3 - . -
csHe
= — Fos 50,000,00] 40,000.00 3500000  30,000.00] 25,000.00) 20,000,001
TeARe ] f 2 3 '
4 5
6LOSAL (CSIM?) 136,50} 115 : = : 2
X 50} 38.50) 400,00} N
. s - - = n ':SO.IXJ 196,00| 262,00} 99.00] #5.00]
S C$/Ha. 22.20000{ 17, =
z 750008 14, 1
P = P s - i ,:MW .3:30.00 8.160.00) 6.050.00|
NTEPE 3
;m“ 6LOBAL (C$/M2) . 156.00 117,00} 78,00} 0.00) 0.00) ; . : : e
Uso H H2 H3 P ‘“T. - = . M”—".?w
C$/Ho. 139.10000{ 78 ,000.00] 39,650.00| -

Noviembre 2014 iv»h émf»« A ’

Ing. Ivette Rosales S.
Secretaria Ejecutiva CNC

8.2. Tabla de valores por metro cuadrado en zonas urbanas del municipio

de Villa el Carmen.

Pagina | 59

BR. ALDO JOSE OBANDO VARGAS-BR. EDDY JOSE MATAMORO DAVILA-BR. ALEJANDRO JOSE SOLIS SEQUEIRA



ACTUALIZACION CATASTRAL PARA AUMENTAR LOS INGRESOS DE TRIBUTOS DE BIENES INMUEBLES

Este formato de encuesta catastral fue disefiado por el area de planificacion de la
municipalidad Unicamente para la actualizacion de datos catastrales en la zona
urbana del municipio de villa el Carmen, en las que se extraen las caracteristicas

de los lotes y viviendas.

— N Gob: de Reconcil - .
s 2~ i oy e O ,:,UWSA
—en P calols = ESPERANZA
i SR Fecblo, </_2“; = vg'(:';oRII\S v
Alealdia Municiped de Vills ol G armen

Trabajando para el Pueblo!!!
ENCUENTAS CATASTRAL ZONA URBANA

DATOS DEL PROPIETARIO

Nombres y Apellidos

N° Cedula
Direccion

DATOS DE LA PROPIEDAD
Escritura.

[ ] promesadev/r o
Constancia de Ubicacion
Otro Documento :I

DATOS DE LA CASA DE HABITACION

Area Construida Area del Terreno
Piedra canteray Bloque Solo Piedra Cantera
Solo Bloque Piedra Cantera y Tabla
otros D

A) Tipo de Techo

Zine I Nicalit [ ]
Teja de Barro :} Otros

r
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¥ Unidad Nacional N e

i 20 Prsblo, Peecalclarde ! ﬁd__d;")" g:‘spEmnzn.,

Alealdis Municipd de Villa ol Garmen
Trabajando para el Pueblo!!!

_ = /‘_ Gobierno de Reconciliacién = 6

B) Tipo de Instalacion Eléctrica

IE1 ::l IE2 l:]
IE3 [:l IE4 :

C) Tipo de Instalacién de Agua

Agua Potable [———J Pozo Artesiano :I

Poso con Tanque / estructura
Area Pozo con Bomba Eléctrica

D) Materiales de Paredes
Exteriores

Bambu l:l Madera Acepillada :]
Lamina Metdlica :] Concreto Monoli l:l
Piedra Cantera : Ladrillo Cuarterén :I
Bloque de Barro l:] Ply Wood I:]
Bloque de Concreto [: Loseta l:l
Madera Rustica [: Minifalda l:]

E) Materiales de Paredes
Interiores

Bambd [ vaderaacepiiasa [ |
Lamina Metalica [: Concreto Monoli l:
Piedra Cantera ; Ladrillo Cuarterdn |:l
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Gobierno de Reconciliacidn
¥ Unidad Nacional

e 20 fran b, Pecafolerye !

Alealdis CMunicival de Viillx ol Garmen
Trabajando para el Pueblo!!!

v

EN BUENA
ESPERANZA
ICTORIAS !

1) Material de Ventanas

M. Rustica | M.Refinada :‘
M. Acabado Superior I: M. Acabado Inferior :]
Persianas I: Verjas y Persianas [:
Madera+Vidrio Otros
J) Material de Piso

Cascote Rustico l:] Cascote Refinado :
Ceramica [:] Azulejo l:]
Suelo Natural : Ladrillo de Barro I:
J) Material de Piso

Cascote Rustico [:] Cascote Refinado :]
Ceramica il Azulejo

Suelo Natural l:] Ladrillo de Barro [:::]
Madera l: Otros [:_—__—]

FIRMA TECTINO ENCUESTADOR
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8.3. Formato de Encuesta Catastral de Zona Urbana para Cada Vivienda

8.4. Fotos

]
W e

8.4.1. Levantamiento con cinta.
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8.4.2. Levantamiento con cinta de derecho de vias.
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8.4.4. Levantamiento con cinta de terrenos.
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8.4.5. Levantamiento con estacion total.

8.4.6. Levantamiento con GPS
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8.4.8. Zona de trabajo.
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\ Gobierno de Reconciliacidn

/v-~—\\ ¥ Unidad Nacional RS
e 20 Pusblo, PrealoarTE! oo ST

: N
Alcaldia Municipal de Villa El1 Carmen
pueblo!!!
frabajando para el U0

by ‘1104

"ie

Villa El Carmen Departamento de Managua, Abril 06 de 2016

Sr. (a)
Propietario de Inmueble.
Zona Urbana- Villa El Carmen.
Sus manos.

Estimado Sr. (a)

La Alcaldfa Municipal de Villa El Carmen a mi cargo, en cumplimiento en lo establecido en el Decreto 3-95, publicado
en la Gaceta, Diario Oficial N° 21 del 31 de Diciembre del afio mi novecientos noventa y cinco, en el articulo 31
numeral (g) dicho Decreto, el cual establece que deberén efectuarse una revelacién masiva de los Bienes Inmueble
cada afio, hace de su conocimiento que estd impulsando el proyecto de Catastro Municipal en la Zona Urbana de
nuestro Municipio.

El proyecto permitird definir con mayor precisién los valores y areas legitimas de las propiedades particulares
,dejando claro cada caso ,los bienes afectos al impuesto ,las exenciones, depreciaciones aplicables entre otros , lo cual
servird de garantfa para los contribuyentes al momento de la declaracién y pago de IBI al estar toda la informacién
levantada a su disposicién.

Por ello, en cumplimiento de la ley, los encargados del levantamiento Catastral Municipal se presenta a las
propiedades para hacer el levantamiento de todo lo correspondiente haciendo la verificacién de campo necesario, le
solicitamos por tanto se les facilite toda la informacién disponible como documento o tftulo que acredita como
propietario el inmueble y el acceso necesario para facilitar su trabajo.

No omitimos sefialar que le proyecto de Catastro iniciando es una facultad de la Municipalidad de Villa El Carmen, con
forme a la Ley General de Catastro, Ley 509, publicada en la Gaceta ,Diario N° 11 ,del 17 de Enero de afio dos mil cinco
,en donde se cumple especificamente en la seccién cuarta en el Arto.21 numeral (g) que las Municipalidades puedan
efectuar el Catastro Municipal, de conformidad a las politicas y prorrogas nacionales pudiendo establecer para efectos
Jas politicas ,planes ,programas locales .

Esperamos por tanto su cooperacién para evitar una violacién a la Ley, en su caso de emitir avallos para el pago de
IBI del afio 2015, que sean estimados, por la falta de verificacién en el sitio, lo cual podrfa llegar-a publicarle y es lo
que queremos evitar.

Agradeciéndole de ante mano su atencién a la presente me suscribo de usted.

Atentamente, gi E:’
Adonisf/Efrel Martinez Zuniga
FE,
FAMILIA

Responsable de Castro Alcaldia Municipal Villa El Carmen.
Y COMUNIDAD!

8.5. Carta de Notificacion a Contribuyentes para Ingresos a Realizar

Levantamiento de Datos
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8.6. Plano de Terreno a Mano Alzada.
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