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Resumen

El estudio de propuesta de disefio arquitecténico de un centro geriatrico especializado en
enfermedades neurodegenerativas en la ciudad de Esteli, se realiz6 con el proposito de responder
a la falta de infraestructura adecuada para atender a este grupo poblacional en condiciones dignas
y seguras. La investigacion tuvo como objetivo principal elaborar un anteproyecto arquitectonico
que integre criterios funcionales, constructivos y de equipamientos adaptados a las necesidades
fisicas, cognitivas y emocionales de los adultos mayores, incorporando ademads referentes
arquitectonicos existentes que fortalezcan el desarrollo de la propuesta. Se emple6 una
metodologia con enfoque mixto con un alcance descriptivo, basada en la revision documental,
observacion directa y aplicacion de entrevistas a informantes clave vinculados al area de la salud
y la arquitectura. Este proceso permitid identificar las principales carencias existentes en la
atencion geriatrica, asi como los elementos técnicos y criterios necesarios para el disefio de
espacios accesibles. Los resultados reflejan la urgente necesidad de implementar una
infraestructura especializada que incorpore materiales sostenibles, una adecuada organizacion de
areas médicas, terapéuticas y recreativas, garantizando el cumplimiento de normativas nacionales
e internacionales. La propuesta constituye un aporte académico y social orientado a mejorar la
calidad de vida de los adultos mayores con enfermedades neurodegenerativas, fortaleciendo el

desarrollo fisico y emocional de los usuarios dentro del contexto urbano de Esteli.

Palabras claves: Enfermedades; necesidades; salud; diseno; propuesta; referente.



Abstract

The architectural design proposal study for a geriatric center specializing in neurodegenerative
diseases in the city of Esteli was carried out with the aim of addressing the lack of adequate
infrastructure to care for this population group in dignified and safe conditions. The main
objective of the research is to develop a preliminary architectural design that integrates functional,
construction, and equipment criteria adapted to the physical, cognitive, and emotional needs of
older adults, also incorporating existing architectural references that strengthen the development
of the proposal. A mixed-method approach with a descriptive scope was used, based on document
review, direct observation, and interviews with key informants linked to the fields of health and
architecture. This process made it possible to identify the main shortcomings in geriatric care, as
well as the technical elements and criteria necessary for the design of accessible spaces. The
results reflect the urgent need to implement specialized infrastructure that incorporates
sustainable materials and adequate organization of medical, therapeutic, and recreational areas,
ensuring compliance with national and international regulations. The proposal constitutes an
academic and social contribution aimed at improving the quality of life of older adults with
neurodegenerative diseases, strengthening the physical and emotional development of users

within the urban context of Esteli.

Keywords: Diseases; needs; health; design; proposal; reference.
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1. Introduccion

Se han desarrollado diversas investigaciones enfocadas en el disefio de centros geriatricos
para atender enfermedades neurodegenerativas, ya que permiten atender a personas que
padecen patologias como Alzheimer, Parkinson o distintos tipos de demencia. Estos
estudios han contribuido a definir lineamientos arquitectonicos que priorizan la

accesibilidad, seguridad fisica de los enfermos, estimulacioén cognitiva y sensorial.

En Nicaragua, actualmente, no existen centros geriatricos publicos ni privados disefiados
especificamente para la atencion de enfermedades neurodegenerativas. Las instituciones
existentes brindan Unicamente servicios generales al adulto mayor, sin diferenciar las
particularidades que requieren este tipo de pacientes. Esta ausencia refleja la carencia de
infraestructura especializada; y por otro lado, la omision de percepcion social sobre la
importancia de adaptar los espacios a las limitaciones cognitivas, fisicas y emocionales de

este grupo poblacional.

O. Garcia (2020)segun datos de investigaciones que se han realizado a nivel nacional por
estudiantes de UNAN - MANAGUA, se estima que entre 30,000 y 35,000 personas en
Nicaragua podrian padecer Alzheimer. En cuanto a demencia, trabajos académicos reportan
deterioro neurocognitivo leve, moderado o severo en una parte considerable de personas
mayores, lo que refleja la urgencia de contar con espacios especializados que atiendan estas

condiciones.

Ante esta realidad, el desarrollo de un anteproyecto de un centro geriatrico en la ciudad de
Esteli adquiere relevancia académica, social y técnica. El proposito del estudio fue disefar
un espacio arquitectonico para dar atencion integral a las personas con enfermedades
neurodegenerativas, a partir de espacios funcionales que cumplan con criterios funcionales

de equipamiento especializados.

El proceso contempla la identificacion de necesidades reales de estas personas, andlisis de
referentes nacionales e internacionales, estudio detallado de las condiciones del terreno,

considerando factores urbanos, sociales, ambientales y normativos.

La presente investigacion se estructura en diferentes apartados que permiten comprender y

desarrollar el tema de manera progresiva. En la primera seccion se abordan los aspectos



introductorios, que incluyen los antecedentes, caracterizaciéon y formulacion del problema,
la justificacion y los objetivos del proyecto. A continuacion, se presenta el marco tedrico,
el cual integra los conceptos fundamentales relacionados con la geriatria, enfermedades
neurodegenerativas y los criterios de disefio arquitectonico aplicables a este tipo de

infraestructura.

Posteriormente, se expone la operacionalizacion de variables y el disefio metodoldgico,
detallando tanto los métodos como las técnicas utilizadas para la obtencion de informacion.
Seguidamente, se analizan los resultados derivados de la investigacion, los cuales sirven de
base para el planteamiento de la propuesta arquitectonica. Finalmente, el documento
concluye con las conclusiones y recomendaciones, ademas de la bibliografia consultada y

los anexos que respaldan el desarrollo del estudio.



2. Antecedentes

Se realizo una revision bibliografica para identificar estudios relacionados con el tema de
investigacion. Los estudios seleccionados estan publicados en: repositorios de la UNAN-
MANAGUA, Google académico y revistas cientificas UNAN-MANAGUA/CUR-Esteli.
Se seleccionaron estudios internacionales, nacionales y locales. Estos estudios aportan
elementos metodoldgicos cientificos y datos enriquecedores para la presente investigacion.
Favoreciendo la recoleccion de datos y el andlisis de resultados asegurando que la

informacion tenga validez.

A continuacidn, se presentan los estudios seleccionados que dan el aporte argumentativo

como precedentes al tema en mencion:

A nivel Internacional

Guillen (2018) en su estudio “Disefio de Centro Geriatrico Privado de Rehabilitacion y
Reposo para mejorar los servicios de salud del Adulto Mayor en la ciudad de Tacna”. El
objetivo fue desarrollar el disefio de un hospital primario para el municipio de San Francisco
Libre, en base a normativas y requerimientos fisico-arquitectonicos que implica el mismo.
El estudio fue de tipo metodologia  correccional con el enfoque no experimental
transeccional. Las técnicas de investigacion fueron de documental y de investigacion. Entre
los principales resultados se obtuvo una propuesta, arquitectonica técnica y funcionalmente
viable, disefiada para responder a la falta de infraestructura especializada para adultos
mayores en Tacna. El autor concluye que la propuesta atiende a la problematica de salud

cumpliendo con los objetivos definidos y dentro de las soluciones objetivas.

Loja et al. (2019) en su estudio “Disefio de anteproyecto arquitectonico del centro geriatrico
para la cuidad de Babahoyo, Los Rios”. Como objetivo proponer el disefio del anteproyecto
arquitectonico de un Centro Geridtrico para la ciudad de Babahoyo, Los Rios. La
investigacion se enfoca en los cambios fisicos, psicologicos y sociales del envejecimiento
en Babahoyo, guidndose analisis de modelos de asilos nacional e internacional que les
valieron como guia para el estudio de los diferentes aspectos funcionales, sociales y
estructurales que exige un centro de este tipo. Los resultados indican que el anteproyecto

arquitectonico, constituye una solucidon completa y practica frente a la carencia de espacios



adecuados para la atencidén de adultos mayores en la ciudad. El disefio integra zonas de
residencia, rehabilitacion, convivencia y cuidado integral, considerando aspectos fisicos,
psicologicos y sociales del envejecimiento. Este anteproyecto no solo se erige como una
solucion arquitectonica, sino como un compromiso con el bienestar y la dignidad de quienes

encontraran en este Centro Geriatrico un hogar y un espacio de atencion integral.
A nivel nacional

La monografia realizada por Useda et al. (2012) tiene como titulo “Disefio de Hospital
Primario para el Municipio de San Francisco Libre del departamento de Managua”. Con el
objetivo de Desarrollar el disefio de un hospital primario para el municipio de San Francisco
Libre en base a normativas y requerimientos fisico-arquitectonicos que implica el mismo.
La metodologia es descriptiva y expone un proyecto mediante un diagndstico donde se
estudiaron las diferentes necesidades y la viabilidad del disefio en base a encuestas y
entrevistas realizadas. Los resultados del trabajo monografico, muestran que el disefio
soluciona las necesidades de salud de la poblacion donde otras unidades no llegan. El
anteproyecto incluye areas de consulta externa, emergencia, hospitalizacion, laboratorio y
servicios generales, cumpliendo con las normas del MINSA. Los autores concluyen que la
situacion planteada se visualiza como solucion viable la propuesta de un Hospital Primario
enfocado a resolver la problematica de salud para la poblacion municipal en aquellos puntos
donde otras unidades de salud menores no cubren las patologias clinicas que ameritan
atencion médica y las grandes unidades de atencion sentarian excedidas.

Los tesistas Alemén et al. (2015) presentaron el trabajo de monografia con el titulo de
Anteproyecto arquitectonico de un hospital departamental en el municipio de nueva guinea”.
Donde destaca como objetivo general Disefiar la propuesta de Anteproyecto Arquitectonico
de un Hospital Departamental, en el Municipio de Nueva Guinea. Su metodologia
investigativa presenta analisis en atenciones que permitan contrarrestar o desaparecer
enfermedades en base a criterios arquitectonicos y variables de estudio autdctono. Los
resultados muestran que el anteproyecto arquitectonico cumple con los objetivos planteados
y responde a las necesidades reales de la poblacion. El disefio integra criterios
arquitectonicos adecuados para el funcionamiento eficiente del hospital, considerando la
demanda de servicios de salud y el indice epidemiologico del municipio. Se concluye que
la propuesta es viable y funcional, ofreciendo un espacio organizado y adaptado para
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atender las necesidades médicas de la comunidad, mejorando la cobertura y calidad de los

servicios de salud en la region.

A nivel local

Actualmente no se cuenta con antecedentes de centros geridtrico con atencion a
enfermedades neurodegenerativas en el municipio de Esteli, y asi mismo en Nicaragua, no
obstante, aunque se cuenta con hospitales generales que ofrecen diversas especialidades
médicas, no se dispone de centros dedicados especificamente a la atencion de enfermedades
como Alzheimer o Parkinson, que requieren un enfoque especializado para estos diferentes

tipos de padecimientos.

Se puede identificar que se han realizado diferentes investigaciones a nivel internacional y
nacional, donde se han desarrollado estrategias de disefio arquitectonico para zonas
vulnerables como los adultos mayores, implementando técnicas de disefio estructural e
incluyendo criterios relacionados con espacios emocionales. A nivel local, solo se encontro
una propuesta de casa de retiro; aunque esta no aborda directamente la atencion de
enfermedades neurodegenerativas, puede tomarse como referencia para orientar aspectos

del diseno en el estudio en cuestion.

Los investigadores Dias et al. (2023) presentaron el trabajo con el titulo de “Propuesta de
disefio arquitectonico de casa de retiro para personas de la tercera edad, en el municipio de
Esteli, en II semestre del afio 2023”. Donde destaca como objetivo general “Disefiar la
propuesta de casa de retiro que responda a las necesidades de atencidon médica. La
investigacion se desarrolld bajo un enfoque de caracter descriptivo, utilizando técnicas
como la revision documental, analisis de estadisticas de salud locales, visitas al sitio y
observacion de las necesidades comunitarias, con el fin de obtener informacion que permita
fundamentar el disefio arquitectonico del hospital. Los resultados muestran que el
anteproyecto del hospital primario cumple con los objetivos planteados, incorporando areas
funcionales adecuadas para consultas, emergencias, servicios complementarios seguro para
pacientes y personal de salud. Se concluye que la propuesta es viable y funcional,

ofreciendo un espacio arquitectonico organizado, adaptado a las necesidades de la



poblacién, y contribuyendo significativamente a mejorar la accesibilidad, calidad de los

servicios de salud.

Los antecedentes seleccionados resultan fundamentales para guiar y respaldar el desarrollo
de la propuesta arquitectonica, ya que ofrecen experiencias previas en el disefio de centros
de atencion para la salud y cuidado integral de la poblacion. Cada uno de estos estudios
proporciona informacion valiosa sobre la organizacion de espacios funcionales, como areas
de hospitalizacion, consulta externa, emergencia, rehabilitacion y servicios generales, asi
como sobre la adecuacion de los disefios a las normas vigentes y a las necesidades
especificas de cada localidad. De esta manera, los antecedentes sirven como referencia
tedrica y como guia practica para la toma de decisiones en el disefio, asegurando que la

propuesta cumpla con los objetivos de calidad, funcionalidad y accesibilidad requeridos.



3 Planteamiento del problema

0. Garcia (2020) en la ciudad de Esteli, la cantidad de personas que sufren enfermedades
neurodegenerativas ha venido incrementandose, tal como lo reflejan investigaciones como
la Organizaciéon Panamericana de la Salud sefiala que en Nicaragua, el 23 % de los
residentes pueden tener Alzheimer, mientras que los trastornos neurocognitivos representan

mas del 50 % de la carga de enfermedad en personas mayores de setenta y cinco afios a mas.

A pesar de esta tendencia creciente, en Esteli no se cuenta con centros especializados
capaces de atender adecuadamente este tipo de patologias. La mayoria de la poblacion
acude a hospitales o centros de salud donde se brinda atencién general, pero no

especializada, lo que resulta insuficiente para tratar enfermedades neurodegenerativas.

La falta de atencidn especializada genera una problematica sustancial, ya que la ausencia
de diagndsticos oportunos y programas terapéuticos adecuados conduce al retraso en
intervenciones esenciales. Esto provoca una sobrecarga en los servicios de salud general,
incrementa los costos asociados a tratamientos y hospitalizaciones, y limita el acceso a
rehabilitacion, estimulacién cognitiva y acompanamiento emocional, tanto para los

pacientes como para sus familias.

Como consecuencia, es posible que muchos adultos mayores no reciban los cuidados
integrales y continuos que sus condiciones requieren. Por eso, ante este panorama, se vuelve
evidente la necesidad de implementar alternativas como un anteproyecto arquitectonico de
un centro geriatrico especializado, capaz de ofrecer atencion integral y estructurada para

esta poblacion en crecimiento.

La carencia de un enfoque especializado dificulta la deteccion temprana de sintomas, retrasa
los procesos de rehabilitacion y limita la prevencion del deterioro cognitivo, ademas de
impedir un acompafiamiento emocional adecuado. Esto termina generando una
organizacion deficiente de los servicios de salud, fragmentando la atencion y afectando la

calidad de vida de los adultos mayores.

Por ello, resulta prioritario disefiar un espacio que contemple criterios arquitecténicos
funcionales, accesibles y adaptados a cada tipo de patologia, incorporando elementos

constructivos que garanticen seguridad, eficiencia y cumplimiento de estdndares nacionales
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e internacionales. Un centro geriatrico especializado permitiria responder de manera
integral a las necesidades de esta poblacion, favoreciendo una atencion digna,

segura y adecuada.
De la situacion expuesta surge la siguiente pregunta de investigacion:

(Qué elementos arquitectonicos, funcionales y constructivos se necesitan para  construir

un centro geriatrico que atienda enfermedades neurodegenerativas en Esteli, Nicaragua?



4. Justificacion

En la ciudad de Esteli, las personas que padecen estas enfermedades enfrentan multiples
dificultades. La atencion especializada es escasa, los hospitales y centros de salud carecen
de unidades exclusivas y personal especificamente capacitado para el seguimiento continuo
de cada paciente. Esto da como resultado que los diagnosticos se retrasen y posteriormente

la enfermedad avance, causandoles mas dafios irreversibles.

Frente a esta problemadtica, surge la necesidad de crear un centro geriatrico especializado
en enfermedades neurodegenerativas en Esteli. El propdsito de este espacio es que
garantizaria diagnésticos y tratamientos adecuados. Asi mismo, este proporcionaria
acompafiamiento continuo a los familiares y cuidadores. La propuesta arquitectonica busca
responder esta carencia social, mediante la implementacion de areas médicas, espacios

terapéuticos, zonas de recreacion y ambientes adaptados a las necesidades de los pacientes.

Los adultos mayores institucionalizados en hogares de ancianos no siempre son evaluados
de manera sistematica en su funcidon cognitiva. Esta situacion dificulta contar con datos
precisos sobre la prevalencia de enfermedades neurodegenerativas, como el Alzheimer o el

Parkinson, en esta poblacion.

Por esta razon, no es posible determinar con exactitud la cantidad de personas afectadas, lo
que resalta la importancia de implementar pruebas cognitivas y evaluaciones periddicas que
permitan identificar tempranamente estas patologias, planificar cuidados y tratamientos

adecuados para cada paciente.

En cuanto a la capacidad de atencion, actualmente Esteli no cuenta con centros geriatricos
especializados en enfermedades neurodegenerativas, lo que indica que la capacidad
instalada es practicamente inexistente. Frente a una demanda estimada en 15-20 afios
debido al envejecimiento poblacional, un centro con capacidad inicial 90-100 camas
podrian cubrir inicamente una parte de la poblacion que requiere atencidon especializada.
Esto resalta la necesidad de planificar un disefio flexible y ampliable que permita responder

a la creciente demanda y garantizar un cuidado integral.

Para orientar el disefo de este centro es indispensable analizar referentes arquitectonicos

nacionales e internacionales que hayan implementado con éxito espacios adecuados para el
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cuidado de personas con enfermedades neurodegenerativas, permitiendo identificar buenas
practicas de distribucion, accesibilidad, iluminacion natural y ambientes terapéuticos que

favorezcan el bienestar fisico y emocional de los pacientes.

El analisis de sitio propuesto es un paso fundamental, ya que permite garantizar que la
ubicacion elegida cumpla con condiciones necesarias para un proyecto de este tipo,
evaluando factores como la accesibilidad, servicios basicos, conexion con la red de salud
existente en la ciudad, un analisis detallado del entorno y el impacto urbano y social que
puede tener el proyecto, asegurando que se integre a la comunidad y que responda a la

necesidad real de la poblacion beneficiada.

Finalmente, la elaboracion de la propuesta del anteproyecto arquitectonico debe considerar
todos los estudios anteriores para poder crear un disefio funcional, seguro y accesible. La
propuesta debe contemplar las areas de atencién médica, espacio de recreacion, zona de
terapia, dormitorios adaptados y éareas para el personal de salud, siguiendo normativas

nacionales e internacionales.
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5.  Objetivos de investigacion

5.1. Objetivo general

Proponer un anteproyecto arquitectonico de centro geriatrico funcional para la atencion de

enfermedades neurodegenerativas en Esteli, Nicaragua.
5.2. Objetivos especificos

o Identificar las necesidades de un centro geridtrico para la atenciéon de salud en
personas con enfermedades neurodegenerativas.

o Analizar modelos analogos de centros geriatricos nacionales e internacionales que
aporten elementos a la propuesta de anteproyecto.

o Elaborar un disefio de centro geriatrico que satisfaga las necesidades de la poblacion

de Esteli.
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6.  Preguntas de investigacion / Hipdtesis de investigacion

. (Cudles son las principales necesidades en la atencion de salud y cuidado de las
personas con enfermedades neurodegenerativas en la cuidad de Esteli?

. (Qué referentes arquitectonicos, nacionales e internacionales, pueden orientar el
disefio de un centro geriatrico especializado en enfermedades neurodegenerativas?

. (Cuadles son las caracteristicas geoldgicas y reglamentarias minimas del terreno, para
la ubicacion de un centro geriatrico?

. (Como se puede desarrollar la propuesta de anteproyecto arquitecténico de un centro
geridtrico especializado que garantice atencion integral a personas con enfermedades

neurodegenerativas?
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7. Limitaciones del estudio

La falta de un centro geriatrico especializado en Esteli, representa una limitacion importante
para la atencion de personas con enfermedades neurodegenerativas, impidiendo disponer
de un espacio adecuado para cuidados médicos, terapéuticos y de apoyo social, por este
motivo dificulta conocer con claridad las necesidades reales de los pacientes. Esto obliga a
basarse en experiencias de otros paises, adaptando sus caracteristicas de disefio a las

necesidades de los pacientes y al equipamiento requerido.

Por otro lado, la falta de un sistema estadistico especifico para estos padecimientos impide
conocer la magnitud real del problema, ya que los registros existentes en centros de salud
no detallan la informacion por tipo de enfermedad ni por etapa de progresion. Esto dificulta
el andlisis de las necesidades particulares de la poblacion, que incluyen el nivel de
dependencia funcional, deterioro cognitivo y movilidad. En consecuencia, no se puede
determinar con exactitud cuantas personas necesitan atencion permanente, ni el tipo de

infraestructura mas adecuada.

Las normativas vigentes en Nicaragua no se encuentran completamente actualizadas; la
ultima revision se realizé en el afio 2017. Esta situacion representa una limitacion, ya que
podria generar riesgos estructurales si se aplican los estandares actuales sin ajustes. Por ello,
resulta necesario complementar el disefio con normativas internacionales mas recientes, que
proporcionen referencias precisas para garantizar la seguridad estructural frente a cargas
gravitacionales, sismos, entre otros factores, asegurando asi que el proyecto cumpla con

criterios y proteccion.

El dificil acceso al personal para el cuidado de personas con enfermedades
neurodegenerativas; la mayoria de especialistas trabajan de forma privada y con poca
disponibilidad para brindar informacion detallada sobre la atencion adecuada de los
pacientes. Esto reduce la posibilidad de obtener datos cualitativos sobre las necesidades

reales de los pacientes y el entorno adecuado que deben tener.
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8.  Contexto de la Investigacion

En la ciudad de Esteli no se cuentan con estudios enfocados en la determinacion de
enfermedades neurodegenerativas, como también centros enfocados en a la atencion de
diferentes tipos de padecimiento que poseen los afectados; en consecuencia, se obtienen
diagnosticos erroneos que puedan tratar las diferentes patologias. Esto conlleva a
necesidades vitales que se deben atender adecuadamente; siguiendo criterios constructivos,
referentes nacionales e internacionales, para asi obtener un disefio arquitectonico que

cumpla los estandares que se necesitan.

El anteproyecto busca responder la carencia social, mediante la implementacion de areas
médicas, espacios terapéuticos, zonas de recreacidon y ambientes adaptados a las

necesidades de los pacientes.

Para orientar el disefio de este centro es indispensable analizar referentes arquitectonicos
nacionales e internacionales que hayan implementado con éxito espacios adecuados para el
cuidado de personas con enfermedades neurodegenerativas, estos modelos analogos
permiten identificar buenas practicas de distribucion, accesibilidad, iluminacion natural y
ambiente terapéuticos que son que favorezcan el bienestar fisico y emocional de los

pacientes.

El andlisis de sitio propuesto es un paso fundamental, ya que permite garantizar que la
ubicacion elegida cumpla con condiciones necesarias para un proyecto de este tipo,
evaluando factores como la accesibilidad, servicios basicos, conexion con la red de salud
existente en la ciudad, un andlisis detallado del entorno el impacto urbano y social que
puede tener el proyecto, asegurando que se integre a la comunidad y que responda a la

necesidad de reales de la poblacion beneficiada.

Finalmente, la elaboracion de la propuesta del anteproyecto arquitectonico debe considerar
todos los estudios anteriores para poder crear un disefio funcional, seguro y accesible la
propuesta debe contemplar las dreas de atencion médica, espacio de recreacion, zona de
terapia, dormitorios adaptados, areas para el personal de salud, siguiendo normativas

nacionales e internacionales.
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9. Marco Teorico

Constituye una base conceptual y analitica que permite sustentar el desarrollo de un
proyecto desde una perspectiva académica y técnica. Este aborda sobre el disefio
arquitectonico de un centro geriatrico especializado en la atencion de enfermedades
neurodegenerativas en la ciudad de Esteli, integrando teorias, conceptos fundamentales,
investigaciones previas y antecedentes que permiten contextualizar y fundamentar el
anteproyecto. A través de este andlisis, se busca comprender como la arquitectura puede
influir especialmente aquellos que enfrentan condiciones cognitivas progresivas como el

Alzheimer y el Parkinson.
9.1. Diagnéstico de Necesidades

Segun Céceres et al. (2023) dicta que la direccion general de planificacion, formacion,
calidad sanitaria y sociosanitarias, establece que su principal fin es identificar Las
necesidades y problemas de salud que aquejan a una poblacion delimitada geograficamente.
El diagnostico de salud tradicionalmente esta conformado por tres elementos sustanciales,
que se consideran claves para comprender el estado de salud de la poblacion, los cuales son
los dafios a la salud, los factores determinantes, y la respuesta social organizada con los que

se cuenta para dar atencion a estos problemas.

La identificacion de la problematica de salud para la investigacion es de fundamental
importancia, asi se conoce de qué manera esta el fenomeno ocurriendo en la ciudad de Esteli.
De esta manera se lograra determinar el estado de salud y las consecuencias de lo antes
mencionado; esto permitird realizar un correcto impacto en las necesidades originadas por

cualquier tipo de enfermedad neurodegenerativa.
9.1.1. Envejecimiento y Gerontologia

Organizacion Mundial de la Salud [OMS] (2025) en datos y cifras a nivel global, La
Organizacion mundial de la Salud, explica que el envejecimiento es el resultado de la
acumulacion de una gran variedad de dafios moleculares y celulares a lo largo del tiempo,
lo que lleva a un descenso gradual de las capacidades fisicas y mentales, a un mayor riesgo

de enfermedad y, en ultima instancia, a la muerte. Estos cambios no son lineales ni
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uniformes, y su vinculacion con la edad de una persona en afios es mas bien relativa. La

diversidad que se aprecia en la vejez no es una cuestion de azar.

Refiriéndose a Vargas (2022) aclara la importancia Gerontologica actualmente, siendo la
rama de la medicina que estudia el proceso de envejecimiento de las personas desde un
punto de vista biopsicosocial. Esta ciencia, es una nueva forma de mirar, sentir, investigar
y actuar respecto al proceso de envejecimiento su caracter universal, comunitario y su
objetivo es lograr el bienestar integral de las personas mayores conservando y/o mejorando

su calidad de vida.

A través de los estudios experimentales a lo largo de los afos, la medicina ha logrado aplicar
procedimientos oportunos a la poblacion de tercera edad, por lo tanto, ha conllevado a
aparatos tecnologicos fundamentales para correctos tratamientos; como es el caso de la
gerontologia, el cual busca tratar de conocer pasos acertados ante diversos padecimientos
de la ciudadania que se encuentran envejeciendo. Esto brinda resultados oportunos para el

equipamiento en centros con atencion de enfermedades neurodegenerativas.
9.1.2. Enfermedades neurodegenerativas

Zarranz (2004) sobre el desconocimiento las causas que provocan la pérdida de las
neuronas en las enfermedades neurodegenerativas. De hecho, aquellas enfermedades en las
que se produce una pérdida de neuronas por una causa conocida (por ejemplo, la
desmielinizacion en la esclerosis multiple o los trastornos metabdlicos) no se consideran
enfermedades neurodegenerativas. El principal factor de riesgo para desarrollar estas

enfermedades es el incremento de la edad.

El entendimiento de las enfermedades neurodegenerativas conlleva un impacto
fundamental en el proceso de la investigacion en curso, dado que, permite comprender
como afecta de diferentes formas a la ciudadania donde se realiza este estudio; parte
fundamental se basa en saber como solucionar y brindar la atencién adecuada y oportuna
en cada area del centro geriatrico. Si se logra comprender como afecta a las personas de
tercera edad, se logrard dar una solucidon Optima a las necesidades que demanda las

enfermedades neurodegenerativas.
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9.1.3. Politica de salud y servicios geridtricos

La Asamblea Nacional de Nicaragua [ANN] (2010) tiene como objetivo establecer el
régimen juridico e institucional de proteccion y garantias para las personas adultas mayores,
garantizando sus derechos a la integridad fisica, psiquica y moral, atenciéon médica
preferencial, educacion, vivienda digna y participacion social. La ley también creo el
Consejo Nacional del Adulto Mayor (CONAM) y el Fondo Nacional del Adulto Mayor para

implementar programas en beneficio de esta poblacion.

Los investigadores Rodriguez y Valmala (2018) afirman que la asistencia al adulto mayor,
demanda que los servicios geriatricos en atencion médica especializada incluyen la atencion
primaria geriatrica, donde los médicos se centran en las necesidades de salud especificas
como la gestion de enfermedades cronicas y el control del dolor. Los cuidados a largo plazo
estan destinados a personas mayores que necesitan asistencia continua en su vida diaria

debido a problemas de salud crénicos, discapacidades o deterioro cognitivo.

Para el perfecto funcionamiento de cada nacién, como en este caso Nicaragua, se necesitan
leyes reguladoras que den impactos concretos y razonales para el correcto impacto
funcional en el 4rea de salud; la importancia de tener en consideracion las regulaciones que
estan en area de sanidad, conlleva a tener estandares de calidad en atencion de las diferentes

patologias causadas por las enfermedades neurodegenerativas.
9.2. Criterios arquitectonicos y referentes

Seglin Garza (2020) mediante un andlisis, se declara que el objetivo consiste en difundir su
aplicacion, asi como orientar a los responsables de la planeacion, realizacion del proyecto,
construccion, mantenimiento y operacion de inmuebles, en la creaciéon de ambitos
espaciales incluyentes, acordes a los modos de habitabilidad de una inmensa minoria de

personas con estas necesidades

En toda propuesta de proyectos, como en la que se expone en el estudio investigativo en
curso, es crucial y fundamental entender las bases arquitectdnicas; si se conoce el area

sanitaria para brindar soluciones a las necesidades de las enfermedades neurodegenerativas,
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también es crucial el correcto criterio arquitectonico para que la estructura propuesta

cumpla con los estandares constructivos nicaragiienses.
9.2.1. Arquitectura Gerontologica y Disefio Universal

Catalan (2022) afirma que su objetivo principal es que todos puedan utilizarlos al maximo
sin necesidad de adaptaciones. Considerado un concepto aplicable a la arquitectura y a otras
areas. El disefio universal esta al servicio de las personas, considerando sus caracteristicas,

y capacidades individuales.

En la arquitectura y en toda propuesta de disefio, se debe considerar que todo tiene una
funcionalidad, un impacto, una respuesta a una necesidad; el principio de arquitectura
gerontologica y disefio universal, imparten la guia fundamental para saber como realizar el
correcto equipamiento para el centro de atencion de enfermedades neurodegenerativas. Si
se conoce los criterios como en el apartado (9.2), también se necesita darle la vision a una
funcionalidad digna regida como leyes y normativas el cual se explica en esta seccion

informativa (9.2.1).
9.2.2. Modelos de Centros Geridtricos

La compaiiia espafiola Amavir [A] (2022) expone distintas opciones de alojamiento para
adultos mayores segun su grado de autonomia y necesidades especificas. Las residencias
para adultos mayores auto validos estan destinadas a quienes requieren minima asistencia
en su rutina diaria, eligiendo este tipo de lugar para estar acompanados y bien atendidos las
24 horas. Las residencias mixtas, por su parte, reciben tanto a personas auto validas como
a aquellas que necesitan asistencia total para realizar actividades basicas, ya sea de forma

temporal o permanente.

El arquitecto Ocafia (2009) hace mencion al Centro Geriatrico Santa Rita, que detalla su
localizado en Calle Marius Verdaguer salida norte, en Ciutadella, Illes Baleares, Espana.
Actualmente se esta planificando la creacion del espacio especializado dentro del centro de
para personas mayores de 65 afios con discapacidad asociada a trastornos de salud mental.
Santa Rita estd evolucionando hacia una atencion especializada que abarque no solo las
enfermedades cronicas asociadas a la vejez sino también patologias neurologicas

degenerativas secuelas de accidentes.
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El investigador Plockova (2023) menciona otro modelo internacional de indole exitoso,
dando a conocer el centro de atencion para personas con demencia Hogeweyk, esta ubicado
en Hoge Weijsel, Weesp, Paises Bajos. Hay 27 apartamentos en Hogeweyk y cada uno
alberga entre seis y ocho personas, incluyendo pacientes con demencia y sus cuidadores.
Las personas con demencia suelen sentirse confundidas por espacios, decoracion e incluso
colores desconocidos. En este centro, los apartamentos se diferencian por estilo de vida y

cada uno refleja un disefio o cultura.

Cuando se realiza una propuesta de disefio, es importante conocer a profundidad como otros
arquitectos han llevado a cabo a la realidad centros de atencion para enfermedades
neurodegenerativas. Permite entender un correcto funcionamiento del area de salud real,
conocer el equipamiento necesario para solucionar necesidades que presentan los adultos
de tercera edad con enfermedades mentales; esto permite una guia veridica al momento de

realizar la propuesta cuerda y con funcionabilidad.
9.2.3. Parametros de Diserio Especificos

Como hacen mencion Novo y Pineda (2017) a través de una Revista de Arquitectura,
Ingenieria, Gestion hospitalaria y sanitaria, analiza que un edificio debe buscar un disefio
favoreciendo el trabajo y permita un uso racional de los recursos humanos, evitando los
grandes recorridos y generando espacios confortables y relajantes para potenciar la

interrelacion personal y la convivencia entre los usuarios.

De la misma manera Novo y Pineda (2017) mencionan que todo espacio debe estar adaptado
para personas con disminucion de la capacidad funcional o algin grado de discapacidad
debe senalizarse con el Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA) para indicar que hay
un control sobre las normas de accesibilidad. Este simbolo fue aprobado para su uso

internacional en 1969 durante el XI Congreso Mundial de Rehabilitacion.

Se debe tomar en cuenta las barreras arquitectonicas que son aquellos obstaculos o
dificultades que presenta el establecimiento en su acceso e interior (vivienda, centro de
trabajo, centros educativos, centros de atencion a la salud, espacios de recreacion, etcétera),
afectando a las personas y su seguridad, en especial a aquellas con movilidad y/o

comunicacion reducida.
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Cuando se tiene en mente la propuesta de un disefio de un centro geriatrico, es importante
que se realice la inclusion de disefio; entender y proyectarse como el centro en atencion de
enfermedades neurodegenerativas estara actuando ante la sociedad donde se realiza el
estudio en curso, el impacto positivo que este tendra y como daré soluciones medicas a las

necesidades que se puedan presentar.
9.3. Analisis del sitio

Seglin experiencias Altieri (2024) menciona de acuerdo este proceso, los profesionales
recopilan datos cruciales sobre las caracteristicas fisicas, ambientales y culturales del sitio.
Esta informacion ayuda a orientar las decisiones de disefio que optimizan tanto la
funcionalidad como la estética, a la vez que contribuyen a la conformidad del proyecto con

las normativas locales, las limitaciones ambientales y las necesidades de la comunidad.

El anélisis de sitio ante toda propuesta de disefio es crucial y fundamental, dado que la
ubicacion se denomina en accesibilidad como viabilidad de la aplicacion de un centro
geriatrico. Un correcto analisis de sitio permite conocer el comportamiento geomorfoldgico,
lo cual seran resultados para dar un buen criterio ante una necesidad que se necesita darle

solucion.
9.3.1. Criterios de seleccion del sitio

A. Garcia (2024) afirma que el objetivo principal que se persigue mediante la
accesibilidad, proporciona uno de los puntos importantes a retomar como la accesibilidad
en el contexto de la discapacidad, el término adquiere un matiz reivindicativo al referirse
a los derechos de aquellas personas que, por tener dificultades fisicas, sensoriales, o de
otro tipo, no pueden relacionarse con el entorno o con otras personas en igualdad de

condiciones.

Recalcando el estudio de Mackie (2024) confirma las oportunidades del mercado antes de
comprometerse con un proyecto, reflejando a fin del estudio de viabilidad que se deberia
realizar después de haber armado el proyecto, pero antes de haber empezado a trabajar. El
estudio es parte del proceso de planificacion del proyecto. De hecho, con frecuencia, se
hace junto con el andlisis FODA o con la evaluacion de riesgos del proyecto, dependiendo

de cada caso en particular.
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Segun Fazanes (2024) su proceso de referirse a la urbanizacion, determina como urbanismo
a la disciplina académica que estudia las relaciones entre los habitantes de las areas urbanas
y el entorno construido en el que viven. Se ocupa de la organizacion espacial de la ciudad
(es decir, la planificacion urbana), de las relaciones sociales, econdmicas y ambientales que

tienen lugar en ella, y del modo en que ambas cosas se influyen y retroalimentan.

Se senala que N. Jiménez (2025) hace referencia a la reflexion que precede a elecciones,
depende de una gran variedad de factores localizable, el término Localizacion designa, en
primer lugar, que, dada la posicion de un objeto sobre la superficie de la tierra con la ayuda
de un sistema de referencia totalmente explicito, que es frecuentemente el de las
coordenadas geograficas. Esta debe definirse permanentemente teniendo en cuenta, a la vez,

las evoluciones, los otros lugares considerados como referencia, y las accesibilidades.

En el analisis de Elissalde (2010) la topografia, es la ciencia que mide y representa la
superficie terrestre en mapas y planos, lo interpreta como una herramienta esencial para
cualquier proyecto que involucre la intervencion del terreno. Su capacidad para representar
las caracteristicas fisicas del suelo, tanto en términos horizontales como verticales, la

convierte en una aliada indispensable en la construccion, el urbanismo y la ingenieria.

Tal como detalla Arroyo (2018) el clima terrestre es producto de la interaccion entre la
atmosfera, los océanos y los continentes, en base a esto, se puntualiza la condicion climatica
se refiere a multiples factores ambientales relacionados con el clima que influyen en
diversas areas, como la planificacion de viviendas y la salud. Esto enfatiza la importancia
de espacios habitables comodos. Ayurveda la relaciona con la salud y la constitucion

individual.

Como describe Chavez (2025) menciona que el uso de suelo es la determinacién normativa
sobre las actividades permitidas en un terreno o predio especifico, hace alusion en que
basicamente es la utilizacion de la tierra fisica y sus recursos para diversos fines. La tierra
se puede utilizar para uso habitacional, comercial, industrial, agricola y zonas protegidas.
Es necesario mencionar que el uso del suelo implica la gestion y transformacion del entorno

natural.
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De acuerdo con Argemi (2017) explica que los esfuerzos y acciones para identificar o
reducir las causas de un dafio. Mitigaciones es un conjunto de acciones y medidas,
estructurales o no-estructurales, dirigidas a “reducir” las condiciones de vulnerabilidad o la
exposicion a las amenazas de las comunidades y su infraestructura. Normalmente se
acostumbra implementar acciones estructurales que disminuyen el impacto del evento, y

por ende disminuir los dafos (por ejemplo, muros de contencidn, bordas de proteccion, etc.).

Como refiere Guyubas (2025) en un sistema necesario para el buen funcionamiento del pais,
se alega la infraestructura como el conjunto de servicios, medios técnicos e instalaciones
que permiten el desarrollo de una actividad o el funcionamiento de una organizacion, una
ciudad o un pais. En su uso més frecuente, la infraestructura comprende el conjunto de obras
publicas, instalaciones, instituciones, sistemas y redes que sostienen el funcionamiento de

ciudades y paises.

Tal como argumentan S. Moreno & Medina (2024) que la edificaciéon exterioriza las
estructuras construidas para ser habitadas o utilizadas para una variedad de fines. Pueden
ser residenciales, comerciales, industriales, gubernamentales o institucionales. En general,
se refiere a construcciones permanentes, disefiadas para durar un largo periodo de tiempo,
y que pueden tener una o varias plantas. Se construyen con una gran variedad de materiales,
que pueden incluir concreto, acero, madera, vidrio, ladrillo y otros materiales de

construccion.

Segun reglamentos de la ISO 21930 (2019) normativa la cual estudia cualquier alteracion
que se produce en el medio ambiente, ya sea por acciones humanas o por fendémenos
naturales, refiere a una alteracion en el medio ambiente, la cual es causada por la actividad
humana, asi como por los fendémenos naturales. Esto provoca una ruptura del equilibrio
ambiental. También llamado impacto antrépico o antropogénico, abarca los distintos
efectos que la actividad humana desata sobre el medio ambiente, como mencionamos

anteriormente.

Consecuencia a cambios significativos en un proyecto o iniciativa produce en una sociedad,
expresa desde su punto de vista que el impacto social es una realidad que afecta directa o

indirectamente a nuestra comunidad, moldeando sus valores y costumbres. En este articulo,
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exploraremos qué es el impacto social, como puede ser positivo o negativo, y como nuestras

decisiones pueden marcar la diferencia en la sociedad en la que vivimos.

Teniendo en consideracion todo lo referido en el apartado (9.3.1), se basa para tener el claro
el “perfecto” disefio; se debe conocer todo el aspecto ambiental, vialidad, social,
arquitectonico para una correcta formulacion de proyecto y como este tendrd una buena
vida util ante las necesidades que demandan las personas con enfermedades
neurodegenerativas, sin obviar claramente la naturaleza, dado que la infraestructura debe
detener comportamientos ante desastres naturales impecables, de esta manera no habran

colapsos.
9.3.2. Normativas urbanisticas y constructivas

A criterio de Teutle (2022) la funcién de la normativa American Society for Testing and
Materials, engloba las normas ASTM como un conjunto de principios elaborados por
consenso con el objetivo de brindar un marco de calidad y competitividad aplicada a la
investigacion, desarrollo y fabricacion de productos de diversa indole. Dichas normas son
aplicadas a areas como la metalurgica, el petroleo y sus derivados como plésticos, pinturas,
textiles, el sector de la construccion, la energia, diversos productos para consumidores

finales, dispositivos médicos, entre otras areas.

Como sostiene Elangovan (2023) en una mirada profunda a ACI 318 Requisitos y
directrices para hormigon estructural, puntualiza la norma es imprescindible para todos los
profesionales dedicados al disefio, construccion e inspeccion de hormigén. Contribuye a
garantizar que las estructuras de hormigon sean seguras, fiables y econdmicas. Por

consiguiente, promueve la consistencia y la calidad en la industria del hormigon.

Retomando a Olivares (2016) el cual expresa que el Ministerio de Transporte e
Infraestructura (MTT) es el ente regulador del transporte a nivel nacional, encargado de
impulsar las politicas gubernamentales para ordenar y modernizar tan vital servicio publico.
Ademas, promueve politicas, planes y estrategias para impulsar el ordenamiento, desarrollo

y modernizacion de la actividad de transporte.

A juicio de la Constitucion Politica (1994) el conjunto de leyes, normas y decretos dispone

el Ministerio del Ambiente y de los Recursos Naturales (MARENA) estd a cargo de
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coordinar y dirigir la politica ambiental del estado y promover el aprovechamiento
sostenible de los recursos naturales de la Nacidon. Sus principales atribuciones estan

dirigidas al control, normacién y regulacion de la gestion ambiental y los recursos naturales.

En base al MTI (2021) se establece los requisitos, emitido por el de Nicaragua, La Norma
sismorresistente para la ciudad de managua, es el producto de un profundo y amplio proceso
de estudios de campo en 18 sitios de la ciudad, para calcular la aceleracion del suelo y

obtener un espectro de disefio seguro en la capital.

Como evidencia la UNAN-MANAGUA (2022) brindan su aporte de que el Reglamento
Nicaragiiense de la Construccion fue publicado en marzo del 2007, en ¢l se considera clave
que las edificaciones construidas en territorio nacional soporten las fuerzas sismicas y
eblicas, asi como otros efectos de la naturaleza y del hombre mismo; este documento
describe las normas minimas para determinar cargas del viento, disefio de mamposteria,

estructuras de acero y concreto reforzado.

Ante toda formulacion de proyectos o también denominado propuesta de anteproyecto, es
importante seguir con mucho hincapi¢ las regularizaciones o en su denominacioén normativa.
Esto brinda evitar formar criterios constructivos errores que puedan llevar a colapsos por
los diferentes comportamientos que puede llegar a obtener una infraestructura, ya sean

gravitacionales o sismicos.
9.4. Propuesta de proyecto y solucion arquitectonica

Jiménez (2025) Un proyecto arquitectonico es un conjunto de documentos, archivos
digitales y referencias que definirdn como se llevard a cabo la construccion o reforma de
una edificacion. Actila como una guia integral para la obra, incluyendo informacion esencial

sobre los aspectos estéticos, funcionales y técnicos del proyecto.

La propuesta de proyecto y solucion arquitectonica, ya es la finalizacion de procedimientos
investigativos que dan una respuesta ante una necesidad, como en este caso la de un centro
geriatrico de enfermedades neurodegenerativas. Esto permite a este estudio investigativo
materializar una solucidn ante las diversas patologias explicadas a lo largo de esta seccion

investigativa.
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9.4.1. Metodologia de diseiio arquitectonico

Haciendo mencion a Gatell (2019) destaca que significa una etapa, permitiendo recoleccion
de datos, permitiendo una buena toma de decisiones, por esta misma razon, explica la
metodologia de disefio se refiere al desarrollo de procesos o métodos sistematicos aplicados
a las actividades de disefio de un campo de estudio o practica especifico, como la
arquitectura, el disefio urbano o el disefio industrial. para el conocimiento y comprension

del problema a resolver.

Como explica Coghlan (2024a) plantea el disefio arquitecténico como el proceso de
planificar espacios habitables, combinando funcionalidad, estética y el contexto cultural o
ambiental, por eso, da a conocer que el disefio arquitectonico es el proceso mediante el cual
se busca planificar espacios habitables, combinando funcionalidad, estética y el contexto
cultural o ambiental. Involucra la organizacion de formas, materiales y estructuras para dar

solucion a necesidades humanas a través de la arquitectura.

Planteando los estudios de Hulatt Y Freitas (2024) indican el proceso de evaluar el
rendimiento de una construccion para identificar problemas, en consecuencia, afirma como
diagnostico de edificios el implicar evaluar rendimiento y la seguridad de una estructura
mediante diversos métodos de evaluacidon, como inspecciones, pruebas y monitoreo. Este
proceso ayuda a identificar problemas como debilidades estructurales, intrusion de
humedad o sistemas energéticos ineficientes. Comprender el diagndstico de edificios es

esencial para mantener la longevidad y funcionalidad de los edificios.

Beltran (2019) mediante los afos de experiencia en diferentes tipos de partidos, El
arquitecto, explica el partido arquitectonico o “partido de proyecto” es la estrategia
compositiva que organiza espacialmente ejes, circulaciones, zonificaciones e intenciones
formales dentro de la propuesta arquitectonica. Es un esquema generador que articula

decisiones conceptuales y funcionales en una vision ordenada del conjunto.

El disefio metodoldgico arquitecténico, nos brinda la columna vertebral ante Ia

investigacion en curso, nos permite seguir un esquema organizado y limpio, para buscar la
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solucion a las problematicas que se presentan; permite determinar que es fundamental o no

al momento de realizar una accidn ante un fendémeno que se le necesita dar salida.
9.4.2. Sintesis y aplicacion de hallazgos

Desde la postura de Ribeiro (2017) recalca la final de metodologia de disefio en la que se
resumen y se concretan las ideas abstractas del analisis en un objeto constructivo, afirmado
por esclarecer la sintesis arquitectonica implicando transformar la informacién del analisis
en una representacion visual coherente: planos, alzados, esquemas y volimenes que
articulan la idea de disefio en una forma arquitectonica concreta. Es el puente entre el

pensamiento abstracto y la materializacion formal.

El anélisis de la ENAE (2025) una de las etapas claves del ciclo de vida de un proyecto, es
que se argumenta la fase de disefio de cualquier proyecto de construccion involucrando a
varios disefiadores que intercambian informacion entre si, la mayoria de las veces de manera
no estructurada a lo largo de la fase de disefno. Cuando estos intercambios de informacion

ocurren en ciclos/bucles, se denomina iteracion de diseno.

En teoria de Alguacil (2024) un arquitecto de soluciones crea la vision técnica global de una
solucion especifica para un problema empresarial, por ende, describe las soluciones
arquitectonicas examinan el entorno existente y analiza qué tecnologias estan disponibles y
qué producto de software debe desarrollarse para ofrecer la mejor solucion al problema que
hay que resolver. A partir de ahi, el arquitecto de soluciones crea una vision técnica estratégica

global, no muy diferente a la de un arquitecto que disefia el plano de un edificio.

En relacion con Tristancho (2025) menciona al analizar si se cuenta con condiciones
necesarias para alcanzar los objetivos, se resume la evaluacion de proyectos de
construccion como un aspecto fundamental en la industria de la construccion
moderna. Este proceso meticuloso y detallado permite a las empresas y profesionales del
sector garantizar la viabilidad, eficiencia y éxito de sus obras, desde la planificacion inicial

hasta la entrega final.
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Toda investigacion se debe concluir correctamente, es por ello que ante todo un proceso de
recopilacion de informacion se debe conocer la manera correcta de ejemplificar lo
entendido, investigado y como es en este caso, la forma adecuada de exponer la formulacion
mediante de un centro geriatrico y planos en donde se racionalice los pasos que se siguieron

en el apartado (9.4.3.)

27



10. Diseiio metodolégico

Este apartado contempla la estructura y los procedimientos que orientan el desarrollo del
estudio, permitiendo dar respuesta a las preguntas de investigacion y cumplir los objetivos
propuestos. A través de las etapas técnicas, y herramientas necesarias para la recoleccion,
andlisis de interpretacion de la informacion. De esta forma, la metodologia garantiza la
rigurosidad del proceso investigativo y la validez de resultados obtenidos, asegurando que

cada accioén se vincule directamente con el propdsito central del anteproyecto.

Se alinea especificamente con la linea 07: Ingenieria, Industria y Construccion, perteneciente
a la Facultad de Ingenieria o Arquitectura de la UNAN: Especificamente, el estudio se alinea
con la Sublinea IIC-2: Planificacion.

Territorial de Infraestructura. Del apartado IIC-2.1: Norma técnica y disefio de infraestructura.
Por lo cual, el proyecto se encuadra dentro de la caracterizacion institucional clasificada bajo

el codigo CNE13 de la Universidad Nacional Autonoma de Nicaragua.
10.1. Tipo de disefio mixto

De la teoria sefialada por Herndndez Sampieri & Mendoza Torres (2018) El disefio
metodolodgico adoptado en esta investigacion es de tipo mixto, ya que combina e integra de
manera sistematica los enfoques cuantitativo y cualitativo con el fin de obtener una
comprension mas amplia de este disefio. De esta forma, el disefio mixto promueve su

interaccion, enriqueciendo el andlisis y fortaleciendo la validez de los resultados.

Este enfoque permite abordar la complejidad de la propuesta desde diferentes angulos,
logrando no solo cuantificar las caracteristicas observables, sino también comprender los
factores humanos, emocionales y contextuales que influyen en ellas. En consecuencia, el
disefio mixto constituye la ruta mas adecuada para este estudio, ya que articula la precision
del analisis empirico con la profundidad interpretativa del enfoque cualitativo, garantizando

asi una vision integral del problema de investigacion.
10.2. Tipo de investigacion

De lo expuesto por Hernandez Sampieri Y Mendoza Torres (2018) se busca especificar
propiedades importantes de personas, grupos, comunidades o cualquier otro fendmeno que
sea sometido a analisis. Es decir, inicamente pretende medir o recoger informacion de
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manera independiente o conjunta sobre las variables a las que se refieren. La investigacion
es util para mostrar con precision los angulos o dimensiones de los fendmenos, sucesos,

comunidad, contexto o situacion.

Segun el nivel de profundidad es descriptiva, por lo que su propdsito principal es detallar y
caracterizar la situacion actual de la atencion a las personas adultas mayores con
enfermedades neurodegenerativas en la ciudad de Esteli, asi como analizar las condiciones
que justifican la creacidon de un centro geriatrico especializado. A través de la recopilacion
y el analisis de informacion, la investigacion ofrece una vision clara y fundamentada de la
realidad local, lo que permitira proponer un modelo de atenciéon adecuado sin manipular

variables ni realizar experimentaciones.

En funcién del analisis de Mejia (2011) Los fenomenos sociales desde un inicio tienen la
calidad de subjetividad y objetividad, de acuerdo con el enfoque planteado. Sus
caracteristicas obedecen al contexto historico. Esto es posible al establecer modelos
cientificos que predispongan, al investigador, a analizar contextos herméticos con limitadas

incidencias inesperadas

En el area cientifico-sociales, la investigacion aborda una problematica compleja que

involucra factores sociales, médicos y arquitectonicos en la ciudad de Esteli.

Bajo el sustento tedrico de Hernandez Sampieri Y Mendoza Torres (2018) En la indagacion
no experimental en las rutas cuantitativas, las variables independientes ocurren y no es
posible manipularlas, no se tiene control directo sobredichas variables ni se puede influir
en ellas, porque ya sucedieron, al igual que sus efectos. Puede o no poseer un alcance
explicativo, ya que mas bien se trata de un parteaguas de varios estudios cuantitativos, como

las encuestas de opinidn, los estudios ex post facto retrospectivos y prospectivos, etc.

El presente estudio es no experimental, debido a que no se realiza ninguna alteracion
intencional ni controlada sobre los fendémenos estudiados. Se busca observar, registrar y
analizar la situacion tal como ocurre en su contexto natural, es decir, en la ciudad de Esteli
y en los espacios que actualmente ocupan. Es adecuado porque permite trabajar con
informacion obtenida de encuestas, entrevistas y observacion directa sin modificar las

condiciones de los que padecen estas enfermedades.
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Singh (2023) un estudio transversal (analisis transversal o estudio transversal) ofrece una
vision general de una poblacion especifica en términos de un resultado en un momento dado.
Es similar a tomar una porcion o seccion transversal de una poblacion. Estos estudios llegan
a utilizarse en los campos de la salud, las ciencias sociales y la economia, los cuales tratan

de un enfoque rapido, rentable y sencillo para la recopilacion de datos preliminares.

Segun el alcance temporal de esta investigacion es transversal, puesto que, la recopilacion
de informacion se realiza en un tnico momento, analizando la realidad presente de los
adultos mayores con enfermedades neurodegenerativas en la ciudad de Esteli y aplicarla en
criterios de disefo arquitectonico. Este tipo de alcance permite identificar, en un tiempo
definido, las condiciones de accesibilidad, los niveles de atencidon médica, las barreras

arquitectonicas, las percepciones de los enfermos, familiares y personal de salud.

Walsh Y Kaushik (2019) El enfoque del pragmatismo debe abordar problemas del mundo
real, definidos por las comunidades donde ocurren,la postura epistemologica, la
metodologia y los métodos para disefiar estudios coherentes y significativos, lo convierte
en un enfoque guia natural para los investigadores de la salud que valoran la colaboracion

con pacientes

El enfoque filosofico de esta investigacion, se fundamenta en el paradigma pragmatico, el
cual busca producir conocimiento que tenga aplicabilidad directa en la resolucion de
problemas reales. Integra métodos cualitativos, que interpretan las necesidades de esta
poblacion y profesionales de salud, con métodos cuantitativos, que permiten comparar
variables como el nimero de adultos mayores atendidos, la disponibilidad de espacios
adecuados segin la enfermedad con la que cuentan y la frecuencia de barreras

arquitectonicas.

Seglin las lineas y sub lineas de investigacion de la UNAN-Managua, la linea de
investigacion del anteproyecto pertenece a ingenieria, industria y construccion, la cual
abarca IIC-1.2 telecomunicaciones y sistemas electronicos; asi mismo a la sub-linea

planificacion territorial e infraestructura.
10.3. Poblacion y muestra
10.3.1. Poblacion
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Lopez Y Fachelli (2015) considera que la poblacion es un grupo total de elementos o
personas que forman parte del tema que se desea estudiar y sobre los cuales se quieren
obtener conclusiones. Estas conclusiones pueden ser estadisticas o tedricas. En el presente
estudio se considera como poblacidn a las personas adultas mayores del municipio de Esteli,
quienes representan un grupo social con necesidades especificas de atencion y
acompafiamiento integral. Este sector constituye, ademas, el universo de posibles
beneficiarios del anteproyecto arquitectonico destinado al disefio de un centro geriatrico,
cuyo proposito es brindar espacios adecuados, seguros y funcionales que respondan a sus
condiciones fisicas, emocionales y sociales. La caracterizacion de esta poblacion resulta
fundamental para orientar la propuesta arquitectonica hacia soluciones pertinentes y

contextualizadas.
10.3.2. Muestra

Segun Lopez-Roldan y Fachelli (2015) Las muestras no probabilisticas se seleccionan en
base a la apreciacion de los investigadores/as en funcion de determinados objetivos
analiticos propios y particulares. En ellas algunas unidades de la base de sondeo tienen una
probabilidad diferente y desconocida de salir a la muestra en relacion a otras unidades. Por
tanto, las muestras no probabilisticas se fundamentan con un juicio y decisiones que juega

una funcion clave para determinar qué unidades han formar parte de la muestra.

La muestra estuvo conformada por 237 personas encuestada, con el propdsito de obtener
una vision amplia sobre sus necesidades. También se entrevistaron a 9 expertos con

experiencia en el ambito de la construccion que permitan aportar al analisis del anteproyecto.
Criterios para los posibles beneficiarios

J Personas con enfermedades neurodegenerativas.
J Ser un habitante originario de la ciudad de Esteli.
. Posibles beneficiados con la propuesta.

Criterios para informantes claves

o Ser experto en el tema de disefio arquitectonico y construccion.
o Ser accesible para los investigadores.
. Tener la disposicion de participar en el estudio.
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Tabla de operacionalizacion de variables

Tabla 1 Operacionalizacion de variables

Técnicas de

Objetivos Definicion Fuente de

Variable Indicadores recoleccion de  Instrumentos
especificos conceptual informacion

informacion

Necesidad de un Las poblaciones Factibilidad Participantes Encuesta Cuestionario
Identificar las centro geriatrico de este tipo de Funcionalida  Encuestados Andlisis Guia de analisis
necesidades de un centro, d Fuentes documenta  documental
centro geriatrico probablemente Disponibilida  bibliograficas 1
para la atencion de sean mas d
salud en personas dependiente que Calidad
con enfermedades la adulta mayor Eficiencia
neurodegenerativas. en general. Impacto

Sanders (2019)

Analizar modelos Modelos andlogos. Los modelos Planos Fuentes Andlisis Guia de analisis
analogos de centros analogicos repres Disefio bibliograficas Document = Documental
geriatricos entan el proceso [luminacién Modelos al
nacionales e fisioldgico Ventilacién analogos
internacionales que extendiéndose en Colorimetria
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aporten elementos a etapas donde se Sistema

la propuesta de utilizan elementos  constructivo
anteproyecto. que, hasta cierto
punto, son

analogos a los del

proceso real. L.

Moreno (2025)
Elaborar un disefio Anteproyecto Proceso de Disefio Normativas de Entrevista Guia entrevista Guia
de centro geriatrico arquitectonico planificar arquitectonic  construccion Analisis analisis documental
que satisfaga las espacios 0 nacional e documenta
necesidades de la habitables, Plantas internacional 1
poblacion de Esteli. combinando arquitectonic

funcionalidad, y as

el contexto Conjunto

cultural o Zonificacion

ambiental. Diagrama de

Coghlan (2024) flujos
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10.4. Técnicas, instrumentos y procedimiento de recoleccion de datos

De acuerdo con Herndndez Sampieri y Mendoza Torres (2018) El enfoque cualitativo busca
principalmente la dispersion o expansion de los datos e informacion. El investigador
comienza el proceso examinando los hechos en si y revisado los estudios previos, ambas
acciones de manera simultanea, a fin de generar una teoria que sea consistente con lo que

esta observando que ocurre.

Del mismo modo, en el enfoque cuantitativo las muestras probabilisticas son esenciales en
disefios de investigacion por encuestas, en los que se pretende generalizar los resultados de
la poblacion. La caracteristica de este tipo de muestras es que todos los elementos de la
poblacion al inicio tienen la misma probabilidad de ser elegidos, los elementos muestrales

tendran valores muy aproximados a lo que opina la poblacion.
10.4.1. Técnicas

En base a Bravo et al. (2013) menciona la entrevista como una técnica de gran utilidad en
la investigacion cualitativa para recabar datos; se define como una conversacion que se
propone un fin determinado distinto al simple hecho de conversar. Suele ser ventajosa
principalmente en los estudios descriptivos y en las fases de exploracion, asi como para

disenar instrumentos de recoleccion de datos.

En esta investigacion se empleara una guia de entrevista semiestructurada dirigida tanto a
los adultos como al grupo de expertos. Las entrevistas se realizaran de manera directa,
mediante conversaciones personales, con el proposito de recolectar informacion que
permita identificar y analizar la necesidad de establecer un centro geriatrico para atender

enfermedades neurodegenerativas en la cuidad de Esteli.

Tomando como referencia Bhandari (2023) al realizar un cuestionario de encuestas,
significa crear preguntas validas y confiables que aborden los objetivos de su investigacion,

colocarlas en un orden 1til y seleccionar un método apropiado para su administracion.

En la investigacion se aplicard una encuesta o cuestionario con preguntas cerradas, para
obtener informacion precisa de las personas mayores. Los datos recolectados seran

procesados y analizados, con el proposito de validar la informacion obtenida.
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Segun criterios de Arandas et al. (2024) en el analisis documental es un proceso de acceso
a la informacion disponible para construir el conocimiento. A través de éste, el investigador
comprende y analiza las definiciones y conceptos alrededor de un tema de investigacion.
En este sentido, la forma de realizar este analisis depende de los insumos disponibles y de

la experiencia y habilidades del propio investigador.

Este estudio se emplea una guia de analisis documental critico, para reunir informacién
proveniente de tesis, investigaciones previas, libros y fuentes digitales, con el objetivo de

elaborar el disefio de un centro geriatrico.

Segun Abela (2018) el anélisis de contenido se basa en la lectura (textual o visual) como
instrumento de recogida de informacion, lectura que a diferencia de la lectura comuin debe
realizarse siguiendo el método cientifico, es decir, debe ser, sistematica, objetiva, replicable,

y valida.

Este se aplica al momento de procesar, detectar, comparar y agrupar los temas, ideas y
percepciones mas relevantes expresadas por los participantes, facilitando una comprension
mas profunda de la realidad estudiada. Con ello se busca valorar y sintetizar las opiniones
sobre la atencion que reciben los adultos mayores y la importancia de establecer un centro

geriatrico en la ciudad de Esteli.
10.4.2. Instrumentos

Tal como menciona Rosette (2024) una guia de observaciébn es un instrumento
metodologico disefiado para recopilar informacion de manera sistematica sobre diversos

aspectos de la gestion educativa, con el fin de evaluar y mejorar la calidad de servicios.

Se utilizara una guia de observacion para analizar y reconocer los distintos elementos
funcionales del disefio que deben considerarse para el centro. Esto permite desarrollar un

entorno adecuado, confortable y adaptado a sus diferentes tipos de necesidades.
10.5. Procedimiento de recoleccion de datos
10.5.1. Fase preliminar

En esta primera etapa se lleva a cabo la seleccion y revision de la informacion relacionada

con el tema de investigacion. Se analizan fuentes bibliograficas, antecedentes y documentos
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relevantes que permitan construir una base teorica solida. Ademas, en esta fase se definen
los objetivos generales y especificos del estudio, asi como la justificacion y delimitacion

del tema, lo que orienta el desarrollo posterior del trabajo.
10.5.2. Segunda fase

Durante esta etapa se realiza el procesamiento y andlisis detallado de la informacién
recopilada previamente. Se examinan los datos obtenidos de las fuentes bibliograficas y
antecedentes, asi como la informacion sobre la viabilidad del proyecto y los aspectos
geograficos y socioecondmicos del entorno. El proposito es identificar los factores mas
relevantes que influyen en la problematica y establecer los parametros fundamentales para

el desarrollo del tema.
10.5.3. Tercera fase

En esta fase se interpretan los resultados derivados de la aplicacion de las encuestas y otros
instrumentos de recoleccion de datos. Se analizan las respuestas obtenidas en funcion de
los criterios de disefio funcional, las necesidades de los adultos mayores y el impacto social
que tendria la creacion de la casa de retiro. Este andlisis permite obtener conclusiones

preliminares que orientan el desarrollo de la propuesta arquitectonica.
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10.5.4. Cuarta fase

Finalmente, en esta Gltima etapa se formula la propuesta del disefio arquitectonico de la
casa de retiro para la ciudad de Esteli, sustentada en los resultados y conclusiones obtenidas
en las fases anteriores. A partir del andlisis tedrico y practico, se elabora el informe final de
la investigacion, el cual se complementa con la preparacion de las diapositivas y la

presentacion o defensa del proyecto ante el comité evaluador.
10.6. Confiabilidad y validez de los instrumentos

Mediante estudios de Herndndez Sampieri y Mendoza Torres (2018) la confiabilidad de un
instrumento de medicidn se determina mediante diversas técnicas, las cuales se comentaran

brevemente después de revisar los conceptos de validez y objetividad.

En base a investigaciones de Hernandez Sampieri y Mendoza Torres (2018) la validez, en
términos generales, se refiere al grado en que un instrumento mide con exactitud la variable
que verdaderamente pretende medir. Es decir, si refleja el concepto abstracto a través de sus

indicadores empiricos

Los instrumentos de recoleccion de informacion aplicados, se emplearon para obtener datos
de manera sistematica y confiable, esenciales para el andlisis de los resultados de la
investigacion. Estos instrumentos fueron sometidos a un proceso de revision minuciosa por
parte del tutor y de docentes especializados en metodologia de la investigacion, quienes
evaluaron la coherencia y pertinencia. Tras su validacion, fueron incorporadas todas las
mejoras realizadas y posteriormente aplicarlas en el trabajo de campo, garantizando la

validez de los datos obtenidos.

10.7. Técnicas, instrumentos y procedimientos para el procesamiento y analisis de la

informacion

En el siguiente apartado se presenta la propuesta para el procesamiento y analisis de la
informacion obtenida a partir de los distintos instrumentos y técnicas aplicadas, los cuales

se desarrollaran conforme a los objetivos establecidos en la investigacion:

Para el caso de las entrevistas, se plantea realizar un analisis comparativo entre las

respuestas proporcionadas por los adultos mayores y las ofrecidas por los expertos. Este
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proceso permitird identificar coincidencias, diferencias y puntos relevantes que contribuyan
auna mejor comprension de las necesidades detectadas. Para ello, se utilizaran herramientas
informaticas como Microsoft Excel y Word, que facilitaran la organizacion, tabulacion y

redaccion de los resultados.

En cuanto al analisis documental, se empleard la guia correspondiente para examinar y
evaluar la informacion obtenida de diversas fuentes, tales como investigaciones previas,
tesis, libros y documentos normativos. A partir de esta revision, se seleccionaran los
modelos analogos y la informacién mas pertinente que se ajuste a los estandares y
normativas necesarias para el disefio del modelo de la casa de retiro. Este proceso sera

elaborado principalmente con el apoyo de la herramienta Word.
Asi mismo, se llevara a cabo un analisis cualitativo asistido por computadora.

Segun Hernandez Sampieri et al. (2010) en la actualidad se han desarrollado diferentes
programas ademas de los procesadores de textos que sirven de auxiliares en el andlisis
cualitativo. De ninguna manera sustituyen el andlisis creativo y profundo del investigador.

Simplemente facilitan su tarea.

Considerando esto, se emplearan los softwares Revit y Lumion, ampliamente reconocidos
en el ambito del disefo arquitectonico. Ambos programas permiten trabajar de forma
colaborativa mediante el modelado paramétrico de objetos y elementos constructivos,
optimizando el tiempo de elaboracion y asegurando una representacion precisa del disefio

arquitectonico propuesto.

De igual manera, se utilizaran otras herramientas informaticas complementarias: Word, para
la redaccion y sistematizacion del informe final; Excel, para la elaboracion de tablas y
graficos que faciliten la interpretacion de los datos recolectados; y PowerPoint, para la

creacion de diapositivas destinadas a la presentacion final del proyecto de investigacion.

Los datos obtenidos a través de la encuesta seran procesados utilizando hojas de célculo en
el programa Microsoft Excel, lo que permitird organizar y tabular la informacion de manera
precisa. Posteriormente, el analisis de los resultados se llevara a cabo mediante la aplicacion
de la estadistica descriptiva, con el fin de interpretar y presentar los datos de forma

clara y comprensible.
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10.8. Criterios de calidad

La visita de campo se caracteriz6 por su validez, ya que permitid obtener informaciéon de
primera mano directamente de los informantes presentes en el lugar. Esta interaccion directa
facilitdo una comprension mas profunda del contexto real y de las condiciones en que se
desarrolla el fenomeno estudiado. La informacion recolectada fue totalmente original y
auténtica, sin recurrir a estudios previos ni a fuentes secundarias, lo que le otorga un alto

grado de credibilidad y pertinencia para la investigacion.

En cuanto a la confiabilidad, datos tedricos y empiricos fueron seleccionados de fuentes
académicas y cientificas verificadas, garantizando su solidez. Este rigor metodoldgico
refuerza tanto la confiabilidad como la calidez interna del estudio, asegurando que las

conclusiones obtenidas reflejan con precision la realidad observada.

La investigacion se llevo a cabo con un enfoque objetivo, procurando que las observaciones
y analisis no estuvieran influenciados expectativas del investigador. Se garantiz6 que los
datos reflejaran fielmente la realidad del fenomeno estudiado, evitando interpretaciones

subjetivas que pudieran sesgar los resultados.

Mediante la precision, se logré al seguir pasos claros para registrar y revisar toda la
informacion obtenida. Esto implicoé comprobar que los datos fueran consistentes, ademas
de asegurarse de que realmente aportaran a los objetivos del estudio. Gracias a este proceso,
los resultados muestran de manera fiel la situacion observada, permitiendo tomar

conclusiones mas utiles para comprender el fendmeno estudiado.
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11. Analisis y discusion de resultados

En este apartado se presenta el analisis y, a continuacion, la descripcion de los resultados
obtenidos a lo largo del proceso de investigacion, los cuales permiten interpretar y

comprender los principales hallazgos en relacion con los objetivos del estudio.

La mayoria de la poblacion de Esteli manifestd tener conocimiento sobre la funcion y
propdsito de un centro geriatrico, entendiendo estos espacios como lugares que ofrecen
servicios de residencia y cuidados especializados para personas mayores, destinados a

garantizar su bienestar integral y calidad de vida, ver figura 1.

Figura 1 Conocimiento de un centro geriatrico

Mujeres
® Hombres
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Se evidencio una amplia necesidad de establecer un centro especializado para la atencion
integral de adultos mayores en Esteli, ver figura 2. El 97 % de los encuestados expreso6 su
conformidad con la creacion de dicho centro y tinicamente el 3 % considera innecesaria su
implementacion. El elevado nivel de aprobacion refleja una demanda social sustancial
orientada a disponer de una institucion que garantice condiciones adecuadas, seguras y

dignas para la atencion de este grupo poblacional.

Figura 2 Necesidad de un centro geriatrico en la ciudad de Esteli
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Se observa una marcada dificultad en el acceso a servicios especializados para adultos
mayores en el municipio de Esteli, ver figura 3. El 84 % de los participantes manifestd que
la atencion dirigida a este grupo no es accesible en la actualidad, frente a un 16 % que
considera lo contrario. Esta diferencia acentuada pone de manifiesto las limitaciones
existentes en la cobertura y disponibilidad de servicios médicos, terapéuticos y de cuidado
integral, las cuales se asocian principalmente a factores econdomicos y a la carencia de

centros especializados en el entorno local.

Figura 3 Atencidn especializada a los adultos mayores actualmente
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En cuanto a la existencia de espacios adecuados en Esteli que garanticen el cuidado de las
personas adultas mayores, ver figura 4. Se identifica que el 94 % de los encuestados percibe
una carencia de este tipo de lugares, frente a un 6 % que considera lo contrario. Este
resultado revela una deficiencia significativa en la infraestructura y en la oferta de servicios
destinados a este grupo poblacional, evidenciando la limitada disponibilidad de centros
especializados, areas recreativas y espacios inclusivos que promuevan el bienestar integral

de los adultos mayores en la ciudad.

Figura 4 Carencia de espacios adecuados para el cuidado de adultos mayores
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Segun los resultados obtenidos, ver figura 5. el 97 % de los encuestados expreso su interés
en que la ciudad de Esteli disponga de un centro geriatrico minimalista y especializado para
la atencion de adultos mayores, mientras que inicamente un 3 % manifest6 no considerarlo
necesario. Este elevado porcentaje de aceptacion evidencia una marcada intencion de la
poblacion por contar con un espacio moderno, funcional y adaptado a las necesidades

particulares de este sector, que contribuya a mejorar su calidad de vida y atencion integral.

Figura 5 Necesidad de un centro geriatrico minimalista y especializado para adultos

mayores
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De acuerdo con los resultados obtenidos, ver figura 6. el 91 % de las personas participantes
considera prioritaria la construccion de un centro geriatrico en la ciudad de Esteli, mientras
que un 9 % no lo percibe de esa manera. Este alto nivel de aprobacién evidencia el
reconocimiento general de la necesidad de atender el crecimiento de la poblacion adulta

mayor y la falta de espacios adecuados para su atencion.

Ademas, la percepcion de prioridad se asocia con el interés colectivo por mejorar la calidad
de vida de este grupo y con el deseo de contar con infraestructuras sociales modernas,

funcionales y humanas.

Figura 6 Prioridad de construir un centro geriatrico en la cuidad de Esteli
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Un 99 % de las personas consultadas afirmo que la existencia de un centro geriatrico
mejoraria la calidad de vida de los adultos mayores, mientras que solo un 1 % consider¢ lo
contrario, ver figura 7. Este consenso casi absoluto evidencia la importancia social y
humana que se otorga a este tipo de proyectos. La valoracion positiva indica que se percibe
al centro como una alternativa capaz de brindar atencion médica, emocional, recreativa y

social integral, favoreciendo la autonomia y el bienestar fisico de los mayores.

Figura 7 Consideracion sobre la existencia de este centro pueda mejorar la calidad de
vida de los adultos mayores
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En esta pregunta, el 3 % de quienes respondieron indico afirmativamente, mientras que el
97 % manifestd lo contrario, ver figura 8. Este resultado sefiala que la poblacion atn tiende
a considerar el cuidado de los adultos mayores como una responsabilidad familiar directa

mas que como una labor compartida con instituciones especializadas.

La proporcion menor que respondid “si” refleja, sin embargo, que algunos reconocen la
utilidad de un centro geriatrico para brindar apoyo profesional y aliviar la carga de las

familias, especialmente en casos de dependencia o enfermedades cronicas.

Figura 8 Opinion de aliviar la carga aliviar la carga fisica y emocional de las familias
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El1 99% de los participantes considera que un centro geriatrico especializado contribuiria al
bienestar social de la comunidad, frente a un 1 % que opind lo contrario, ver figura 9. Este
resultado evidencia una percepcion colectiva muy positiva, en la que se reconoce que el
bienestar de los adultos mayores impacta directamente en la salud social del entorno,

fomentando valores de solidaridad y respeto intergeneracional.

Asi mismo, se concibe al centro como un espacio de integracidon comunitaria, capaz de
ofrecer programas educativos, recreativos y de salud que beneficien tanto a los mayores

como a sus familias.

Figura 9 Contribucidn de un centro especializado al bienestar social de la comunidad
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Un 99 % manifestd que la construccion del centro geriatrico generaria empleo, frente a un
1 % que no lo considero relevante, ver figura 10. Este hallazgo evidencia el reconocimiento
del potencial econémico y laboral que implicaria el proyecto, no solo en el ambito sanitario,
sino también en dreas de mantenimiento y servicios generales. Ademas, el centro se percibe

como una oportunidad para el desarrollo profesional de jovenes y técnicos especializados.

Figura 10 Empleo para profesionales de apoyo
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El 98 % opind que el centro geridtrico fomentaria actividades recreativas, culturales e
integradoras, mientras que Unicamente un 2 % manifestd lo contrario, ver figura 11. Esta
apreciacion refleja la importancia que la comunidad otorga al esparcimiento y la
socializacion en el bienestar de los adultos mayores. Se percibe al centro como un lugar de
encuentro y participacion activa, donde se desarrollen talleres, eventos y actividades que

estimulen la mente, el cuerpo y la interaccion comunitaria.

Figura 11 El centro puede fomentar actividades recreativas, culturales o de integracion
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E1 99 % sefal6 que la ubicacion estratégica del centro geriatrico es relevante, mientras que
solo un 1 % no coincidio, ver figura 12. Este resultado pone de manifiesto la conciencia
sobre la importancia de situar el centro en un lugar accesible, que facilite el desplazamiento
de adultos mayores, familiares y personal médico. La cercania a hospitales, farmacias y
servicios basicos se considera clave para garantizar atencion eficiente y favorecer la

autonomia y seguridad de los usuarios.

Figura 12 Zona accesible y cercana a transporte publico, hospitales y farmacias
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E1 93 % considera que la accesibilidad, ver figura 13. Influiria directamente en la asistencia,
frente a un 7 % que opind lo contrario. Este resultado refuerza la idea de que el disefo
urbano y la localizacion son factores determinantes para el éxito del proyecto. El pequeiio
porcentaje que no lo considera relevante probablemente asume que la asistencia dependeria

mas de la motivacion personal o familiar que de la ubicacion fisica.

Figura 13 La accesibilidad influye en la frecuencia de asistencia de los adultos mayores
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E199 % considera fundamental que el centro geriatrico disponga de instalaciones adaptadas
para personas con movilidad reducida, mientras que un 1 % no lo ve como prioritario, ver
figura 14. Este resultado demuestra una amplia conciencia sobre la accesibilidad universal,
destacando la necesidad de rampas, pasamanos, sefializacion tactil y mobiliario ergondmico.
Se reconoce que el disefio arquitectonico debe garantizar inclusion, seguridad y autonomia,

aspectos esenciales para el bienestar y la dignidad de los usuarios.

Figura 14 Relevancia que el centro cuente con instalaciones adecuadas para las personas
con movilidad reducida
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El 98 % de los participantes, ver figura 15. coincidi6 en que el centro geriatrico debe contar
con areas verdes y espacios recreativos, mientras que solo un 2 % no lo considera necesario.
Este resultado refleja la valoracion positiva de los entornos naturales como elementos
terapéuticos y emocionales, esenciales para promover la tranquilidad, la actividad fisica y
el contacto con la naturaleza. Las areas verdes se perciben como espacios vitales para la

rehabilitacion. Integrando la funcionalidad arquitectonica con el bienestar psicologico.

Figura 15 Incluir areas verdes y espacios de recreacion
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Un 94 % considerd importante que el centro geriatrico se integre al tejido urbano y social
de la ciudad, frente a un 6 % que opind negativamente, ver figura 16. Este hallazgo indica
que la mayoria valora la conexion del centro con otras instituciones educativas, religiosas
o culturales, lo que permitiria intercambios intergeneracionales y actividades colaborativas

que fortalezcan la inclusion social de los adultos mayores.

Figura 16 La ubicacion debe de estar cerca de otras instituciones comunitarias o sociales
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E1 96 % destaco la importancia de la participacion comunitaria en la planificacion y gestion
del centro, mientras que solo un 4 % no lo considerd relevante, ver figura 17. Este resultado
subraya la necesidad de involucrar a la comunidad en la creacion de espacios publicos
sostenibles, promoviendo la colaboracion mediante ideas, voluntariado y vigilancia social,
fortaleciendo el sentido de pertenencia y garantizando que el centro responda a las

necesidades locales.

Figura 17 Importancia de la comunidad en la participacién y gestion del centro
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El 98 % respondi6 afirmativamente sobre el valor educativo y cultural del centro geriatrico,
frente a un 2 % que opind lo contrario, ver figura 18. Este resultado evidencia que la
poblacion reconoce al centro no solo como un espacio de atencion, sino también como un
medio para promover conciencia social sobre el envejecimiento, el respeto y la inclusion.
Se espera que funcione como un punto de encuentro formativo, con programas de

capacitacion y sensibilizacion para familiares, estudiantes y cuidadores.

Figura 18 El centro geriatrico fomenta educacion y sensibilizacién sobre el cuido de
adultos mayores
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Finalmente, el 98 % considerd que el centro geriatrico beneficiaria a toda la comunidad a
largo plazo, mientras que solo un 2 % no compartié esta opinion, ver figura 19. Este
resultado refleja una vision colectiva de desarrollo social sostenible, en la que se entiende
que el bienestar de los adultos mayores repercute positivamente en las familias y la
comunidad. Ademads, se percibe como una inversion social que fortalece la salud publica,
genera empleo, promueve la educacion y mejora la calidad de vida general de la poblacion

estiliana.

Figura 19 Beneficios del centro a toda la comunidad de Esteli
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11.1. Analisis de resultado de encuestas

Al examinar los resultados obtenidos en las encuestas, se observa que el objeto de estudio
difiere del abordado por Dias et al. (2023), sin embargo, sus aportes resultan pertinentes
para la interpretacion y contraste de nuestras propias conclusiones. Su propuesta de una
casa de retiro, aun sin compartir el mismo enfoque metodologico ni la especializacién
tematica, aporta una base conceptual que facilita comprender patrones comunes en las

necesidades de la poblacion adulta mayor en Esteli.

Esto permitio utilizar su investigacion como referencia comparativa para validar ciertos
criterios detectados en la investigacion, especialmente aquellos relacionados con la atencion

requerida para las personas con enfermedades neurodegenerativas.
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11.2. Referentes Arquitectonicos

La finalidad de utilizar referentes arquitectonicos es para seleccionar aspectos de disefio
que sean fundamental para la propuesta de un centro geriatrico especializado en
enfermedades neurodegenerativas, se recalca que no se esta realizando un andlisis de cada
infraestructura, lo que se realiza es retomar aspectos especificos para asi abordarlos en la

propuesta de disefio.
11.2.1. Modelo andalogo internacional Centro geridtrico Santa Rita

El Centro Geriatrico Santa Rita, ver figura 20, se ubica en Ciutadella, en la isla de Menorca,
que forma parte del archipiélago de las Islas Baleares, en Espafia. Es una isla situada en el
mar Mediterraneo, reconocida como reserva de la Biosfera por la UNESCO debido a su
equilibrio entre el desarrollo humano y la conservacion ambiental. Su entorno tranquilo y
natural proporciona un marco ideal para la atencion de las personas mayores, favoreciendo

la integracion con la comunidad y el contacto con la naturaleza.

Figura 20 Centro geriatrico Santa Rita

. » Nota:

Obtenido de Google Imagenes (2025)

El centro ofrece un enfoque integral que combina atencion asistencial y bienestar personal,

con espacios disefiados para garantizar la autonomia de los residentes, respetando su
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intimidad y brindando seguridad tanto fisica como psicologica. Las habitaciones tienen
acceso directo a amplios jardines, evitando pasillos largos y hospitalarios. Ademas, el centro
cuenta con areas comunes y espacios al aire libre que fomentan la convivencia, el

esparcimiento y la interaccion social.

Las fachadas Oeste y Sur muestran un disefio que sigue lineas horizontales y rectas,
destacando por el patron constante de partes verticales que le dan al disefio una apariencia
uniforme. La estructura se organiza con bloques que bajan en escalones de diferentes
niveles, lo cual crea movimiento sin sacrificar la unidad del estilo La forma estirada de estos

frentes y su division constante dan una sensacion de organizacion y balance.

Los lados del edificio que dan al Oeste y al Sur sacan provecho del sol de forma regulada,
usando una mezcla de partes solidas y partes que dejan pasar algo de luz para tamizar el
calor. El lado Sur recibe luz natural constante debido a su disefio constante y a aleros que
previenen que el sol entre directamente, mientras que el lado Oeste disminuye el calor
intenso de la tarde con areas mdas cerradas y elementos verticales que dan sombra sin

oscurecer el interior.
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11.2.2. Modelo Andlogo Nacional El Hogar Senil Bautista

El hogar Senil Bautista es una institucion ubicada en Managua, Nicaragua, ver figura 21,
dedicada al cuidado integral de personas adultas mayores. Fundado en 1944 por la primera
iglesia bautista, se reconoce como uno de los primeros centros geriatricos de caracter
cristiano en el pais. Su funcionamiento se basa en ofrecer alojamiento, alimentacion,
atencion médica basica y acompafiamiento espiritual, dentro de un ambiente que promueve

el respeto, el bienestar y la solidaridad.

Figura 21 Hogar Senil Bautista

NICARAGUA
INVESTICA

i i

Nota: Obtenido de Google Imagenes (2025)

Las plantas arquitectonicas de los cinco edificios del complejo estan organizadas a partir de
una reticula rectangular, lo que facilita la modulaciéon de los espacios y hace que la
distribucién interior sea facil de identificar y recorrer. Esta configuracion también permite
que las ampliaciones o modificaciones futuras se desarrollen con mayor simplicidad,

gracias a su sistema constructivo eficiente y su disefio amplio y cuadrado.

11.2.3. Elementos a retomar de ambos referentes arquitectonicos
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Para el desarrollo del anteproyecto, ver tabla 2, ver se tomardn en consideracion los
materiales constructivos y la paleta cromatica empleados en el Centro Geriatrico Santa Rita.
Se priorizara el uso de hormigon armado, el acero en la estructura principal para garantizar
solidez y durabilidad. Asi mismo, se utilizaran colores suaves y célidos en fachadas, como
también en espacios interiores, combinando tonos claros que favorezcan la luminosidad, la

sensacion de amplitud y el bienestar psicoldgico de los adultos mayores.

Del hogar Senil Bautista, ver tabla 2, se retoma la paleta de colores suaves y terapéuticos
para estimulacion; como los azules para relajacion, la modulacion basada en reticulas
rectangulares para facilitar la organizacion espacial. Elementos como los materiales de
construccion tradicionales y de facil mantenimiento, los muros de mamposteria u hormigon,

acabados lisos, y circulaciones amplias que favorezcan la accesibilidad.

Tabla 2 Aspectos a retomar de modelos andlogos

ELEMENTOS A TOMAR EN LA PROPUESTA

MODELO ANALOGO
NODELO ANALOGO NACIONAL
INTERNACIONAL
Jardines internos Materiales constructivos
Tonalidades frias Paleta de colores
Detalles en colores naranja Columnas cuadradas
Uso de muro cortina Simetria
Ventilacion Recepcion
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12. Resultados de entrevista para la propuesta de disefio

La entrevista realizada a informantes claves basadas desde su experiencia y criterio propio.
La entrevista aplicada a expertos en arquitectura y construccion tuvo como proposito
identificar los requerimientos esenciales para el disefio de un centro geriatrico especializado
en la atencion de adultos mayores con enfermedades neurodegenerativas en la ciudad de

Esteli.

Su significado radica en obtener informacion técnica y practica que oriente la propuesta
arquitectonica hacia un modelo funcional, accesible y seguro, capaz de responder a las

necesidades fisicas, cognitivas y emocionales de los usuarios.

En base a la primera entrevista realizada, ver tabla 3. La variable encontrada es necesidades
constructivas reglamentarias, donde los expertos coincidieron en que las necesidades
constructivas deben regirse por normas nacionales como el RNC y las NTON, ademas de
priorizar la accesibilidad universal. También se resalta la importancia de incorporar areas
especializadas para la atencion y rehabilitacion de personas con trastornos neurolégicos. En

general, se percibe la carencia de infraestructuras adecuadas.

Las respuestas de la segunda entrevista, ver tabla 3. Enfatizan la necesidad de contar con
areas administrativas, dando como variable espacios indispensables, como consultorios
médicos, habitaciones seguras y accesibles, zonas de rehabilitacion y estimulacion
cognitiva, asi como comedores y cocinas equipadas. La funcionalidad del centro depende
del equilibrio entre espacios asistenciales y recreativos que garanticen atencion integral. La
correcta distribucion de las areas permitird una atencion fluida, segura y personalizada,

adaptada a las capacidades de los adultos mayores.

Entre los criterios arquitectonicos brindadas en la tercera entrevista, ver tabla 3. La variable
pautas de evaluacion se encuentran el disefio universal, en la aplicacion de normas
nacionales. Se propone un entorno que brinde autonomia a los usuarios, minimizando
barreras fisicas. La seguridad estructural, la comodidad térmica y la funcionalidad espacial

son pilares que fortalecen el bienestar de los residentes y el desempefio del personal.

Respecto a la cuarta entrevista, ver tabla 3. Sobresale la variable disefio arquitectico, ya que

los especialistas recomiendan aprovechar la ventilacion e iluminacion natural, emplear
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materiales duraderos y de bajo mantenimiento, y planificar cuidadosamente el disefio para
evitar desperdicio de recursos. El enfoque sostenible y funcional contribuye a la eficiencia
energética y a un ambiente mas saludable. Ademads, se resalta la necesidad de comprender
las carencias y condiciones especificas de los adultos mayores para generar un impacto

positivo en su calidad de vida.

Los materiales, como quinta variable en base a la entrevista, Ver tabla 3. Se sugiere bloques,
concreto armado, acero estructural y sistemas hibridos como COVINTEC o paneles
termoacusticos. Estos garantizan durabilidad, resistencia y confort térmico en el clima de
Esteli. Los expertos priorizan materiales s6lidos y eficientes que aseguren mantenimiento
sencillo y proteccion ante humedad o variaciones térmicas. El uso de tecnologias
constructivas modernas puede mejorar el rendimiento energético y la sostenibilidad del

edificio.

En la sexta entrevista, se destacO como variable factores de seleccion de sitio, como la
importancia de ubicar el centro en zonas seguras, accesibles y alejadas de riesgos naturales
como inundaciones o deslizamientos. Debe existir tranquilidad en el entorno, disponibilidad
de servicios basicos y facilidad de acceso para familiares y personal. La localizacién influye
directamente en la calidad del servicio, por lo que el andlisis del suelo y el contexto urbano

es determinante para la seguridad y funcionalidad del proyecto.

En la séptima entrevista, la variable tecnologias aplicables, abarcan desde sistemas digitales
de monitoreo y alerta, hasta automatizacion de iluminacion y climatizacion, ademas de
recursos sostenibles como energia solar. También se propone el uso de herramientas para
terapias cognitivas y dispositivos electronicos que faciliten movilidad y asistencia. La
integracion tecnologica fortalece la seguridad, eficiencia y confort del centro, adaptandose

a las nuevas demandas del cuidado geriatrico.

Ventaja tecnologica como variable de la octava entrevista, aporta beneficios como mayor
seguridad ante emergencias, deteccion temprana de caidas, regulacion ambiental
automatica y mejora en la atencidon médica. Ademas, optimiza el trabajo del personal y
genera confianza en los familiares. En conjunto, estas innovaciones transforman el centro
geriatrico en un espacio moderno, humano y funcional, alineado con los estandares de

atencion contemporaneos.

80



Por ultimo, en la novena entrevista, se tiene como variable el optimizar recursos
constructivos. Este propone una planificacion integral desde la etapa de disefio, empleando
materiales eficientes y priorizando la sostenibilidad. El uso de aisladores sismicos, buena
circulacion interna y sistemas de ventilacion e iluminacion natural son medidas que reducen
costos operativos y ambientales. Una correcta gestion de la obra, junto con personal

capacitado, garantiza la durabilidad y el funcionamiento 6ptimo de la infraestructura.
12.1. Analisis de resultados de las entrevistas

Los resultados derivados de las entrevistas realizadas, es posible establecer ciertos puntos
de conexion con el estudio de Dias et al. (2023) aun cuando su propuesta de una casa de
retiro no comparte la misma especializacion ni el mismo enfoque metodolégico que nuestro
anteproyecto de centro geriatrico orientado a enfermedades neurodegenerativas. Las
entrevistas revelaron necesidades, percepciones y expectativas que, aunque mas especificas
debido al perfil clinico y funcional de nuestros futuros usuarios, coinciden en aspectos
generales con los lineamientos identificados por dichos autores: la necesidad de espacios

seguros.

Estas coincidencias permitieron utilizar su investigacion como un referente
complementario para contrastar la interpretacion de los testimonios obtenidos,
especialmente en lo relacionado con la calidad del cuidado, la importancia del
acompanamiento profesional y la adecuacion del entorno fisico a las limitaciones de la

tercera edad.
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Tabla 3 Tabla de analisis de entrevista para la propuesta de disefio

Pregunta Experto 1 Experto 2 Experto 3 Experto 4 Experto 5
Desde su experiencia, jcuales  Espacios amplios RNC, NTON, Accesibilidad Areas de Nicaragua carece de
considera que son las que permitan la reglamentos universal, con rehabilitacion edificaciones

principales necesidades
constructivas reglamentarias
que debe cumplir un centro
geriatrico para adultos
mayores con enfermedades

neurodegenerativas?

(Qu¢ areas o espacios
considera indispensables para
garantizar un funcionamiento

eficiente y seguro del centro?

accesibilidad de

aquellos que

anden en sillas de

ruedas, banos
aptos para
personas de la

tercera edad y

andenes o pasillos

con acabados
antiderrapantes.
Zonas seguras y
suficientes
espacios para
abastecer la
capacidad de

pacientes

sanitarios y de

circulacion, ACI

Todo lo
relacionado en el
equipamiento
necesario para la
atencion

adecuada.

rampas, pasillos y
bafios adaptados

antideslizantes y

resistentes; y
condiciones de
confort, como
buena
ventilacion,
iluminacion y
temperatura.
Areas como
recepcion y
administracion
consultorios
médicos

habitaciones

para pacientes
con traumas

neurolégicos

Areas de
espera con
mejor atencion
para pacientes

criticos

dedicadas a la
atencion de adultos
mayores. Por lo que
se debe contar con
las instalaciones
fisicas y equipos
necesarios para
resolver esta

problematica.

Area administrativa,
consultorios con
énfasis a la atencion
de enfermedades

cardiovasculares,
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(Cuales son los criterios
arquitectonicos que considera
necesarios para asegurar
accesibilidad, seguridad y
confort dentro de la

edificacion?

(Recepcion,
barfios, salas de

cuidados)

Areas de Seguimiento a las
rehabilitacion normas que rigen,
especializadas, NTON y RNC

bafos aptos para
este tipo de
pacientes,
iluminacion y

ventilacion

seguras y
accesibles con
banos adaptados;
fisioterapia,
rehabilitacion y
estimulacion
cognitiva;
comedor y cocina

bien equipados

Para garantizar Puertas con
accesibilidad, sensor de
seguridad y movimiento
confort, considero  para mejor
criterios como acceso

disefio universal,
con rampas,
pasillos amplios y
puertas
adecuadas, buena

iluminacion y

centro terapéutico

con sus equipos

Para garantizar la
accesibilidad hay
que disefiar
estructuras
acomodables para
personas con
capacidades
diferentes en el

aspecto motor
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(Qué recomendaciones daria
para lograr un disefio
arquitectonico que optimice
recursos y contribuya al
bienestar de los adultos

mayores?

(Qué materiales constructivos
recomendaria para asegurar
durabilidad, facil

mantenimiento y confort

La realizacion de
estudios y
propuestas de

disefio

Bloque, ladrillos,
paneles solares
para la
optimizacién de la

energia

Dominar aspectos
fundamentales
(carencias y
necesidades),
conocer que
aspectos son los
que impactan de
manera negativa a
los adultos
mayores; solo asi
se dard un
impacto positivo
en la calidad de
vida

Sistema hibrido;

concreto y acero

distribucion
funcional
Aprovechar
iluminacion y
ventilacion
natural para
reducir consumo
energético y
mejorar confort,
usar materiales
duraderos y de
bajo
mantenimiento
que regulen
temperatura y
ruido

Hormigoén
armado o bloques
de concreto para
la estructura y

muros, por su

Habitaciones
con buena
ambientacion
para mejor
bienestar de los

adultos

Materiales
solidos
concreto

armado para

La recomendacion
seria consultar con
un profesional con
experiencia
comprobada en el
disefio de estos
elementos y asi
evitar errores de

experimentacion

Segin mi
experiencia
constructiva, para
este tipo de

edificaciones una
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térmico en un centro

geriatrico ubicado en Esteli?

(Qué factores deberian
considerarse al seleccionar un
sitio adecuado para la
construccion de un centro

geriatrico?

Estudios de suelo
Fueras de zona de
riesgo

Que estén
retirados de rios o

cauces

Conocer si el
terreno es
sismico, y la
capacidad de que
el suelo soporte
las cargas
provenientes de la
infraestructura
Asi se logra
determinar
posibles
mitigaciones del

terreno

resistencia a la
humedad y
durabilidad. Para
la cubierta, tejas o
laminas metalicas
con aislamiento

térmico

Al seleccionar un
sitio para un
centro geriatrico,
se deben
considerar
factores como
seguridad y
tranquilidad del
entorno, evitando
zonas ruidosas o
con alto trafico;
acceso a servicios

basicos

una buena

durabilidad

Un punto
céntrico o que
tenga buen

acceso

buena opcidn es el
termopanel o
COVINTEC ya que
cumple con
requerimientos
estructurales, es
termo acustico y
facil de construir.
Lo primordial seria
la accesibilidad y
revisar que el sitio
no este ubicado en
zonas de riesgo
sismico, inundacion

o deslave
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(Qué tecnologias innovadoras
considera aplicables para
mejorar la funcionalidad,
seguridad o confort de un

centro geriatrico?

(Qué ventajas cree que
aportarian estas tecnologias al
bienestar de los adultos
mayores y al funcionamiento

del centro?

resultan utiles
herramientas
digitales para
terapias
cognitivas y
recreacion, asi
como soluciones
sostenibles de
energia y agua
que optimicen
recursos y
faciliten la gestion
del centro
Sustentar y
brindar un
impacto positivo a
la estancia de los

adultos mayores

Aplicacion de
sistemas médicos
que optimicen
diagnosticos
viables y
confiables ante
enfermedades
neurodegene

rativas

Las tecnologias
aportarian mayor
seguridad al
detectar caidas o
emergencias de
inmediato,
mejorando la

respuesta del

Se podrian
implementar
tecnologias como
sistemas de alerta
y monitoreo
remoto para
detectar caidas o
emergencias,
automatizacion de
iluminacion y
climatizacion
para mayor
confort

Mejor atencion y

confort

Camas
adaptables,
acceso
inmediato al

personal

Con las sillas
de
motorizacion
eléctrica se
facilita el

trabajo de los

empleados y se

da un mejor

Se puede aprovechar
la emergente
tecnologia de
equipos electronicos
como: sillas y
elevadores y
ultimamente en los
restaurantes se
utiliza la robdtica y
se puede incluir en

estos centros.

Para los adultos
espacio mas
confortables y para
la institucion una
imagen para el
centro expresando a

la poblacion que
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personal.
Favorecen el
confort, regula la
iluminacion,
temperatura y
accesos segun sus

necesidades.

confort a los pueden depositar su
pacientes y en confianza

el caso de la

robotica, se

pueden utilizar

en actividades

rutinarias
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(Qué recomendaciones

considera pertinentes para

optimizar los recursos

constructivos y garantizar un

disefio que facilite el

bienestar de los pacientes?

Siendo para
optimizar recursos
constructivos es
de importancia
tomar en cuenta
los materiales de

construccion

Aisladores
sismicos, porticos
con
recubrimiento de
concreto.
Aplicacion de
mapas de rutas de
acceso para una

buena circulacion

Recomiendo
aprovechar la
iluminacion y
ventilacion
natural para
reducir consumo
energético y
mejorar confort,
usar materiales
duraderos y de
facil

mantenimiento

Tener una
mejor
tecnologia y
mejor atencion
con personal

capacitado

Lo primero sera
disefiar los
proyectos teniendo
en cuenta los
materiales,

realizar una buena
planificacion en la
ejecucion de la obra
para evitar los
retrasos en el trabajo
y cambios de
emergencia de las

estructuras.
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12.1.1. Funcionalidad de entrevistas, encuestas y guia de andlisis documental

Esto permiti6 integrar la informacion proveniente de las entrevistas a expertos, encuestas a

los beneficiarios y la realizacion de guias de analisis documentales.

Las entrevistas aportaron un sustento técnico fundamental al identificar criterios
constructivos, normativos y funcionales para el disefio de un centro geriatrico especializado,
asi como materiales que garanticen seguridad, confort y accesibilidad en usuarios con

enfermedades neurodegenerativas.

Paralelamente, las encuestas proporcionaron una vision desde la experiencia cotidiana de
los futuros usuarios y sus familias, revelando necesidades y expectativas. Estas respuestas
permitieron complementar la mirada técnica de los expertos, evidenciando que muchos de
los lineamientos propuestos como la necesidad de ambientes seguros, iluminacién adecuada

y areas de terapia coinciden con las demandas reales de la poblacion.

La revision de guias documentales, normativas y referentes arquitectonicos permitio
contextualizar la informacion obtenida de la visita de campo. Gracias a esta triangulacion,
fue posible elaborar conclusiones solidas y coherentes que fundamentan el anteproyecto
arquitectonico, asegurando que cada decision de disefio responda tanto a criterios
profesionales como a las necesidades fisicas, cognitivas y emocionales de los futuros

usuarios.
12.2. Elaboracion de disefio del centro geriatrico

Para la elaboracion de la propuesta de un disefio de centro geridtrico especializado en
enfermedades neurodegenerativas en la ciudad de Esteli, se tuvo que determinar las
caracteristicas geoldgicas y reglamentarias minimas del terreno; esto con la finalidad de que
al momento que se retomen los aspectos descritos de los referentes nacionales e
internacionales (disefio, paletas de colores, funcionalidad), cumpla su funcién estructural y

el resguardo del personal que utilice el edificio.

A continuacion de describird el proceso de la ubicacion, caracteristicas geologicas y
minimas, donde se propone el disefio del centro geriatrica especializado en enfermedades

neurodegenerativas.
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12.2.1. Analisis del sitio

La ubicacion del centro geriatrico se establece en la ciudad de Esteli, ver figura 22, lo que
potencia su posicion como principal centro de actividades agro turistica y comercial. “El
Diamante de Las Segovia” se localiza en medio de un valle rodeado de mesetas y situado a

800 mts sobre el nivel del mar, el cual lo haré disfrutar de su agradable clima

Figura 22 Macro Localizacion

12.2.2. Micro localizacion

Su micro localizacion radica, ver figura 23, Escuela Fe y Alegria 100 metros al oeste, 400
metros al sur, frente a las instalaciones recreativa La Picardia, sus coordenadas son

13°04'20.41" N, 86°21'23.24" O, con una elevacion de 984 msnm. Ver figura 23.
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Figura 23 Micro localizacion
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Mediante la aplicacion de Google Earth, ver figura 24, se tomaron medidas aéreas del
terreno donde se propone la ubicacion del anteproyecto de centro geriatrico, ya que de esa
forma lograremos tener una vision de la forma mas estratégica de colocar las edificaciones
sin necesidad de retirar las infraestructuras ya existentes y conocer el espacio que se podra

utilizar para los ambientes exteriores que se realizaran.
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Figura 24 Dimensiones del terreno

En base a dichas medidas, antes mencionadas de Google Earth, ver tabla 4, el area total del

sitio propuesto es de 107,408.35 M2 y un perimetro total de 1,779.05m.

Tabla 4 Dimensiones del terreno

Lado Medida de los lados Area Perimetro
Frontal 745.32 m
Lateral izquierdo 168.40 m
107,408.35 M2 1,779.05m
Lateral derecho 120 m
posterior 745.32
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12.2.4. Clasificacion del suelo segun normativas

Es necesario al momento de realizar una visita in sito, el comportamiento del terreno, ya
que al visualizar el terreno; no cuenta con un comportamiento regular, y es necesario
determinar por medio de observacion la posible clasificacion del suelo segin normativas

para determinar la viabilidad de la aplicacion del centro en el lugar propuesto.

> ASTM

Segun la observacion realizada durante la gira de campo, se propone que el tipo de suelo
del terreno es rocoso (Grupo A-1), ver figura 25, de acuerdo con la normativa ASTM D3282.
Para confirmar esta clasificacion con precision, se requiere un estudio geotécnico de suelo
en laboratorio, donde se analice la granulometria y se determine la capacidad portante del

terreno para soportar cargas estructurales.

Seglin la visualizacion, el suelo es rocoso del terreno; el cual este es Optimo por su alta
capacidad portante de cargas estructurales; esto permite planificar una estructura mas

estable y segura, especialmente para un edificio como el centro geriatrico.

Esta caracteristica ayuda a definir la ubicacion de las cimentaciones y la distribucion de
cargas, permitiendo disefiar elementos estructurales mas eficientes y reduciendo riesgos de
asentamientos. Ademads, facilita la eleccion de materiales y métodos constructivos
adecuados para el tipo de terreno, optimizando tanto la seguridad como la durabilidad del

edificio.
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Tabla 5 Normativa ASTM D3282

SUELOS ARCILLOSO-
SUELOS GRANULARES LIMOSO
CLASIFICACION GENERAL Pasa tamiz IRAM 75 micrémetros (n°200) hasta el 35% Pasa tamiz [IPAM75 micrémetros
(n°200) mas del 35%
A-1 A-4 A-5 A-6 A-7
A-7-
CLASIFICACION POR
A-3 A-2- A-2- A-2- A-2- 5
GRUPOS A-l-a A-1-b 4 5 6 7 A7
6
Ensayo de tamizado por via
htimeda porcentaje que pasa
por:
Tamiz IRAM de 2 mm N°10 Max
50
Ta'mlrz IRAM doe 425 Max Max Min 51
micréometros N°40 30 50
Tamiz IRAM de 75 micrometros Max Max Max 10 Max Max Max Max Min Min Min Min
N°200 15 25 ax 35 35 35 35 35 35 35 35
Caracteristicas de la fraccion
que pasa por tamiz IRAM de
425 micrometros N°40
Limite liquid Max Min Max Min Max Min Max Min
tmite fiquido - - 40 41 40 41 40 41 40 41
Lo .. . No Max Max Min Min Max Max Min Min
o ,
Indice de plasticidad 1, (%) Minimo 6 plastico 10 10 1 1 10 10 1 1
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CONSTITUYENTES
PRINCIPALES DE TIPOS
MAS COMUNES
COMPORTAMIENTO
GENERAL COMO
SUBRASANTE

Fragmentos de
rocas, grava y

aréena

Arena
fina

Excelente a bueno

Grava y arenas arcillosas
limosas

Suelos
limosos

Regular a pobre

Suelos
arcillosos
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»  Reglamento Nacional de la Construccion 2007

En base a la informacién analizada de la visita de sitio, ver figura 25, se realiza la revision
a la norma RNC-07; esta dictamina que el terreno donde se ubicara el centro geriatrico esta
propenso a movimientos teluricos, por lo que el disefo del edificio se necesita que se disefie

en garantizar la seguridad de quienes ocupardn las instalaciones.

Esto permite que el disefio no solo busque minimizar daios materiales, sino también ofrecer
un entorno confiable y seguro para los usuarios, especialmente considerando que el centro

geriatrico atenderd a personas de la tercera edad

En la siguiente imagen, es una visualizacion representativa, de que el municipio de Esteli

es propenso a movimientos teliricos catalogado en la zona B.

Figura 25 Zona Sismica

Nota: Obtenido de Google imagenes (2025)
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12.2.5. Tipo de sector del terreno

El terreno esté fuertemente humanizado, ver figura 26, se utiliza para llevar a pastar ganado,
aprovechando su extension y caracteristicas naturales. Ademas, dentro de este espacio se

encuentran dos viviendas, las cuales forman parte del conjunto del terreno.

Figura 26 Tipo de sector del terreno

12.2.6. Transporte y viabilidad.

La avenida central est4d ubicada aproximadamente a 500 metros del terreno, en su mayoria
esta hecha a base de selecto y se encuentra en buenas condiciones, lo cual lo hace de facil
acceso ya que pueden transitar vehiculos, motos y bicicletas. Al igual ingresan buses por
esa carretera para llegar a los diferentes barrios que se encuentran cerca del terreno, otra
opcion para ingresar al terreno destinado para el anteproyecto es la carretera rumbo al
estadio de baseball Rufo Marin, esta se encuentra adoquinada, por ende, esto hace que el

terreno sea estratégico.
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12.2.7. Velocidad de vientos

Se tomaron las coordenadas exactas del terreno e ingresaron en MetoBlue, aplicacion que
permite visualizar graficas del comportamiento del viento durante el afio. En estas gréficas,
los colores indican las velocidades: el verde calido corresponde a vientos de 5 a 10 km/h,
el verde oscuro a vientos de 20 a 30 km/h y el verde claro a vientos de 30 a 40 km/h. Segun
los datos, los vientos fuertes y regulares se presentan de diciembre a abril, mientras que los

vientos mas tranquilos ocurren de junio a octubre.

Esta informacion se utilizo para orientar correctamente las fachadas del centro geriatrico y
ubicar zonas de ventilacion natural, ajustando el disefio para que las areas mas expuestas
reciban menor impacto del viento. Ademas, permitio definir la ubicacion de ventanas y
elementos de proteccion, optimizando la circulacion del aire y el confort térmico dentro del

edificio. ver figura 27.

Figura 27 Velocidad de vientos
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12.2.8. Asoleamiento

Se utiliz6 un programa dedicado al comportamiento del clima, el cual es fue desarrollado
por suiza, donde contiene el comportamiento estimado del clima; esto nos proporciona

proyectar el comportamiento de las estaciones y el asoleamiento en el sitio.

98



Los meses mas frescos, son Enero y Abril; las precipitaciones maximas son de mayo a

octubre; por lo que, el disefio debe estar enfocado al confort térmico, ventilacion natural

como posibles desastres naturales, ver figura 28.
Figura 28 Asoleamiento
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12.3. Propuesta de anteproyecto

El centro geriatrico tiene como nombre “centro geriatrico caminos de sabiduria”; la propuesta esta distribuido en cuatro bloques, en
donde cada espacio cuenta con las necesidades que solicita la poblacion donde estara ubicado; aspectos explicados en la tabla 3 del

presente documento.

A continuacidon, se encuentra la propuesta de anteproyecto, donde se presenta la descripcion y funcionalidad de cada bloque, se

encontrard los planos y renders; la forma del edificio tiene forma hexagonal y sera de un solo piso cada infraestructura.

Ver figura 29 del presente documento, se encuentra el plano en conjunto para su visualizacion.

12.3.1. Aspectos generales de diserio

Para el disefio del anteproyecto, se toma en cuenta principios clave de la composicion arquitectonica, en su interior, resalta un volumen
con forma hexagonal que evoca un panal, seleccionado por su eficacia en el espacio, su orden innato y su estabilidad estructural. Este
nucleo hexagonal organiza y enlaza el resto de la construccion, la cual se complementa con dos anillos externos compuestos de lineas

simples, simetria y patrones repetitivos.

En la propuesta de disefio, no se toma en consideracion las fuentes de agua (suave), la finalidad de estas areas verdes era seguir el

lineamiento de la norma técnica obligatoria nicaragiiense, apartado del MARENA inciso 3.8 “arbol por regeneracion natural”.

»  Terreno total en los 4 bloques 7,165.22 m2
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»  Area del estacionamiento 4,200 m2

Area de jardin 3,690 m2

Y

> Total, de terreno construido 15,055 m2
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7 PRINCIPAL
ACCESO PARA
VEHICULOS
Aparcamiento Planta :‘;:::;Eﬁ.;gsog:nm
i i
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1
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ESCALA: 1.1325 [UNIDADES: METROS

CARRERA: FORMATO:
V ANO
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12.3.2. Bloque 1
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»  Plano de planta bloque 1: se encuentra las principales medidas longitudinales, asi mismo las areas de bano, RRHH, area
administrativa, contabilidad, recepcion de informacion.

»  Plano de elevaciones bloque 1: como lo indica el nombre de plano, se encuentra la perspectiva norte, sur, este y oeste; donde se
encontrara la elevacion del techo con respecto al suelo.

>  Plano de fundaciones bloque 1: se propone que las zapatas pueden ser aisladas o continuas. Asi mismo, se pueden aplicar pilotes.
Pero esto depende de un analisis estructural. De esta manera, se determinara el correcto elemento estructural que soporte las cargas
gravitacionales y sismicas del centro geriatrico.

»  Plano de techo bloque 1: se propone que tenga una pendiente del 22%, esto es con fines arquitectonicos.

»  Plano de zonificacion bloque 1: se encuentran las areas representadas por colores, esto para que se tenga mayor comprension e
identificacion de la funcionalidad de los espacios del centro geriatrico.

»  Planos de flujos de personal bloque 1: este plano es fundamental para conocer los accesos y salidas, primordial para rutas de

evacuacion ante cualquier emergencia.
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En la siguiente tabla se encuentra la distribucion de espacios del bloque 1.

Tabla 6 Distribucion de espacios bloque 1

Recepcion e informacion 146.31 m?

Contabilidad 40.88 m?

Area administrativa 40.91 m?

Bloque 1 Recursos humanos 40.90 m?
SS mujeres 18.74 m?

SS 18.74 m?

Circulacion 21.52 m?
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Figura 30 Plano de planta de bloque 1
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Figura 31 Plano de elevacion bloque 1
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Figura 32 Plano de fundaciones bloque 1
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Figura 33 Plano de cubierta de losa bloque 1
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Figura 34 Plano de zonificacion bloque 1
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Figura 35 Plano de flujo de aire y personal bloque 1
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Figura 36 Diagrama isométrico bloque 1
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12.3.3. Bloque 2

En este apartado se encuentra los mismos planos que se abordan en el bloque 1 siendo; plano de planta de bloque 2; plano de
elevaciones bloque 2; plano de fundaciones bloque 2; plano de techo bloque 2; plano de zonificacion bloque 2; planos de flujos de
personal, medicamentos, alimentos y terapéutico bloque 2; plano isométrico bloque 2; plano de cortes longitudinal bloque 2. Ver figura

37.

Este bloque est4 enfocado en consultorios, comedor, cocina, lavanderia, area de emergencias, bafios para pacientes, areas de recreacion,

zonas de descanso, bafios y vestidores. Ver tabla 7.

Tabla 7 Distribucion de espacios bloque 2

BLOQUE AMBIENTE AREA
Consultorio 16.96 m?
Consultorio 16.96 m?
Consultorio 15.88 m?
Consultorio 15.83 m?

Bloque 2 Consultorio 14.75 m?
Consultorio 16.21 m?
Consultorio 14.63 m?
Consultorio 14.63 m?
Consultorio 14.63 m?
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Consultorio

Area de actividades en grupo

Area de visita
Area de estar
Comedor
Cocina
Almacén
Gimnasio
Area de T.V
Area de lectura
Terapia grupal
Psicologia
Psicologia
Almacén
S.S personal
S.S personal
Vestidor
Vestidor
Vestidor

Lavanderia

Area de descanso de personal

14.97 m?
78.25 m?
73.27 m?
59.41 m?
122.35 m?
36.17 m?
23.17 m?
53.58 m?
29.37 m?
28.66 m?
43.39 m?
15.71 m?
14.63 m?
8.60 m?
14.64 m?
14.40 m?
6.19 m?
6.19 m?
12.79 m?
11.28 m?
30.11 m?
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Sala de reuniones 27.81 m?

Emergencia 39.86 m?
Emergencia 55.56 m?
Limpieza 11.46 m?
Jardin interno 241.23 m?
Servicios sanitarios 25.89 m?
Circulaciéon 1140.58 m?
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Figura 37 Plano de planta blogque 2
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CONTENIDO DE LA LAMINA: N DE LAMINA:
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DE BLOQUE 2 9
CARRERA: FORMATO:
V ANO
ARQUITECTURA A4
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Figura 38 Plano de planta bloque 2

ORIENTACION:

N

LOCALIZACION:

B

UNAN MANAGUA
CUR ESTELI:
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NACIONAL
AUTONOMA DE
NICARAGUA,

‘ MANAGUA
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BR. INGRID NICOL
GAMEZ ORTEGA
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N DE LAMINA:

PLANO DE PLANTA
DE BLOQUE 2

10

| FECHA: 10/12/2025 IESCALA: 1-200 IUNIDADES: METROS

CARRERA: FORMATO:
V ANO
ARQUITECTURA A4
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Figura 39 Plano de planta blogque 2
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N

LOCALIZACION:

UNAN MANAGUA
CUR ESTELI:

UNIVERSIDAD
NACIONAL
AUTONOMA DE|
NICARAGUA,
MANAGUA
UNAN-MANAGUA
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BR. ANGEL GABRIEL
ALVAREZ MOLINA

BR. INGRID NICOL
GAMEZ ORTEGA

BR. CIELO CELINA
CASTILLO TAPIA

CONTENIDO DE LA LAMINA:

N DE LAMINA:

PLANO DE PLANTA
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FECHA: 10/12/2025 | ESCALA: l-ZOOJUNlDADES: METROS

DE BLOQUE 2
CARRERA: FORMATO:
VvV ANO
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Figura 40 Plano de planta blogque 2
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-
.

N
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UNAN MANAGUA
CUR ESTELIL:
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NACIONAL
AUTONOMA DE
NICARAGUA,
MANAGUA
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Figura 41 Plano de elevaciones bloque 2
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Figura 42 Plano de elevaciones bloque 2
ORIENTACION:

N

LOCALIZACION:
e

5.00 - CUBIERTA UNAN MANAGUA

[ﬂl{lﬂ ‘H }H lﬂ " _| n= L ji _I||] _[[l []]\]__ _ %0!70,—SUELO
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Figura 43 Plano de fundaciones bloque 2
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Figura 44 Plano cubierta bloque 2

TR

Techo de chapa de metal 0.03
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Figura 45 Plano de zonificacion bloque 2
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Figura 46 Plano de fujo blogue 2

LEYENDA
= FLUJO TERAPEUTICO Y DE PERSONAL
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Figura 47 Plano de flujo bloque 2
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Figura 48 Isométrico bloque 2

Nota: El cielo falso termoacustico (de 0.03) es de placa de perfil de acero
galvanizado de 0.015 y acabado de yeso laminado de 0.015, esta construido
a una altura de 4.50 con respecto al nivel de piso terminado.

CUBIERTA

CIELO FALSO TERMOACUSTICO

BLOQUE 2 ADMINISTRACION
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Figura 49 Corte longitudinal bloque 2

ORIENTACION:
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Figura 50 Corte transversal bloque 2
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Figura 51 Detalle muro cortina
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12.3.4. Bloque 3 y Bloque 4

En este apartado se encuentra los planos del bloque 3 y 4, con su distribucion de espacios; de igual manera se encontraran los

mismos planos que se abordan en el bloque 2. Ver tabla 8.

Bloque 3 y 4, Estard enfocado en habitaciones individuales para pacientes segiin necesidades basicas, contara con consultorios para

tratar las diferentes enfermedades neurodegenerativas. Ver figura 52.

Tabla 8 Distribucién de espacios bloque 3

BLOQUE AMBIENTE AREA
CONSULTORIO 14,6 m?
CONSULTORIO 15,45 m?
CONSULTORIO 26,38 m*
CONSULTORIO 26,38 m?
ALMACEN 8,35 m?
Blogue 3 ALMACEN 6,45 m*
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
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HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
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TOTAL, DE AREA

HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
CIRCULACION

33 m?
33 m?
33 m?
33 m?
33 m?
33 m?
33 m?
33 m?
33 m?
33 m?
33 m?
33 m?
33 m?
33 m?
33 m?
33 m?
613 m?
2228,61 m?
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Tabla 9 Distribucion de espacios bloque 4

BLOQUE AMBIENTE AREA
CONSULTORIO 14,6 m?
CONSULTORIO 15,45 m?
CONSULTORIO 26,38 m?
CONSULTORIO 26,38 m?

ALMACEN 8,35 m?
ALMACEN 6,45 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
Bloque 4 HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
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HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
HABITACION
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HABITACION 33 m?

HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
HABITACION 33 m?
CIRCULACION 613 m?
TOTAL, DE AREA 2228,61 m>
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Figura 52 Plano de planta bloque 3
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ORIENTACION:

Figura 53 Plano de planta bloque 3
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Figura 54 Plano de planta bloque 3
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Figura 55 Plano de planta bloque 3
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Figura 56 Plano de elevacion bloque 3
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Figura 57 Plano de elevacion bloque 3
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ARQUITECTURA A4

FECHA: 10/12/2025 ESCALA:.mrunJ UNIDADES: METROS
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Figura 58 Plano de fundaciones bloque 3
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ARQUITECTURA A4
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Figura 59 Plano de fundaciones bloque 3
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Figura 60 Plano de cubierta bloque 3
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Figura 61 Plano de zonificacion bloque 3
ORIENTACION:

Zonificacién de ambientes

N

[ cuarto de limpieza LOCALIZACION:

I Havitacion B
|:| Sala de estar '-;‘:; =

UNAN MANAGUA
CUR ESTELI:

UNIVERSIDAD
NACIONAL
AUTONOMA DE
NICARAGUA,
MANAGUA
UNAN-MANAGUA

DISENADORES:

BE. ANGEL GABRIEL
ALVAREZ MOLINA

BR. INGRID NICOL

GAMEZ ORTEGA
BE. CIELO CELINA
CASTILLO TAPLA
CONTENIDO DE LA LAMIMNA: N DE LAMINA:
PLANO DE ZONIFICACION
DE BLOQUE 3
CARRERA: FORMATO:
V ANO
ARQUITECTURA A4
FECHA: 10/12/2025 | ESCALA: 1-600 | UNIDADES: METROS

145



Figura 62 Plano de flujo bloque 3
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NICARAGUA,
MANAGUA
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FECHA: 10/12/2025 | ESCALA: 1-525 |UNIDADES: METROS
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Figura 63 Plano de flujo bloque 3
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CARRERA:

UNIDADES: METROS

FECHA: 10/12/2025

vV ANO
ARQUITECTURA

A4
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Figura 64 Diagrama isométrico bloque 3

Nota: El cielo falso termoacustico (de 0.03) es de placa de perfil de acero
galvanizado de 0.015 y acabado de yeso laminado de 0.015, esta construido
auna altura de 4.50 con respecto al nivel de piso terminado.
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CARRERA:

FORMATO:

V ANO
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FECHA: 10/12/2025 | ESCALA:1-1400| UNIDADES: METROS

A4
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Figura 65 Detalle de zapata
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LOCALIZ.ACION
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— 1 —
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2=
Diametro de curvatura: 50 mm | . -
UNAN MANAGUA
CUR ESTELIL:
Material estructural: Hormigon UNIVERSIDAD
Uso estructwral: Portante NAC',ONAL
Anche: 1.00 AUTONOMA DE|
_ MNICARAGUA,
Grosor de cimentacidn: (50 MANAGUA
Material: Atero UNAN-MANAGUA
Longitud de barra: 1087 mm
Démeno debara 10 mm DISENADORES:
Digmetro de curvatura: §0 mim -1.50 - FUNDACIONES
BR. ANGEL GABRIEL
- - - ALVAREZ MOLINA
BR. INGRID NICOL
Materiat: | Acero GAMEZ ORTEGA
‘ ‘ ‘ Lengiud de bana: G300 mm BR. CIELO CELINA
‘ ‘ _‘ ‘: Diémetro e bara 10 MM CASTILLO TAPIA
— —— Diametro de curvatura: 80 mm N A
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CARRERA: FORMATO:
V ANO
ARQUITECTURA A4
FECHA: 10/12/2025 | ESCALA: 1-20 |UNIDADES: METROS
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Figura 66 Detalle de muro

ORIENTACION:

Muro a base de bloque de concreto de
2 huecos de 15x20x40 cm unido con

hormigon

Paneles acusticos colocados previo
a acabados

Acabado a 2 capas con mortero
y pintura blanca de 0.025

Zapata corrida portante de 1.00 de

N

LOCALIZACION:

UNAN MANAGUA
CUR ESTELIL:

UNIVERSIDAD
NACIONAL
AUTONOMA DE|
NICARAGUA,
MANAGUA
UNAN-MANAGUA

DISENADORES:
BR. ANGEL GABRIEL
ALVAREZ MOLINA

BR. INGRID NICOL
GAMEZ ORTEGA

BR. CIELO CELINA
CASTILLO TAPIA

ancho x 0.50 de grosor
CONTENIDO DE LA LAMINA: N DE LAMINA:
DETALLE 3D DE MURO
ESTRUCTURAL DE 0.30
FORMATO:

CARRERA:

FECHA: 10/12/2025 | ESCALA: 1-75 |UNIDADES: METROS

ARQUITECTURA

A4
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Figura 67 Plano de planta bloque 4
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UNAN MANAGUA
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UMNIVERSIDAD
NACIONAL
AUTONOMA. DE
NICARAGUA,
MANAGLUA

UNAN-MANAGUA
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CARRERA: FORMATO:
V ANO
ARQUITECTURA A4
FECHA: 10/12/2025 | ESCALA: 1-450 | UNIDADES: METROS
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Figura 68 Plano de planta bloque 4

Muro ivano de 0.12

Suelo de porcelanato rugoso
antideslizante de 0.60x0.60 Beige
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UNAN MANAGUA
CUR ESTELI:

| UNIVERSIDAD
NACIONAL
AUTONOMA D
NICARAGUA,
MANAGUA
UNAN-MANAGUA

DISENADORES:

BR. ANGEL GABRIEL
ALVAREZ MOLINA

BR. INGRID NICOL
GAMEZ ORTEGA

BR. CIELO CELINA
CASTILLO TAPIA

| FECHA: 10/12/2025 |ESCALA: l-350|UNIDADES: METROS

CONTENIDO DE LA LAMINA: N DE LAMINA:
PLAN(!)S Eggbgr:m DE 4 O
CARRERA: FORMATO:
V ANO
ARQUITECTURA A4
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Figura 69 Plano de planta bloque 4
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MANAGUA
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BR. ANGEL GABRIEL
ALVAREZ MOLINA

BR. INGRID NICOL
GAMEZ ORTEGA

BR. CIELO CELINA
CASTILLO TAPIA

| FECHA: 10/12/2025 | ESCALA:1-450 | UNIDADES: METROS

CONTENIDO DE LA LAMINA: N DE LAMINA:
PLANO DE PLANTA DE
BLOQU/E 4 . 4 1
CARRERA: FORMATO:
V ANO
ARQUITECTURA A4
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Figura 70 Plano de planta bloque 4
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UNAN-MANAGUA

DISENADORES:

BR. ANGEL GABRIEL
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Figura 71 Plano de elevacion bloque 4
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~ ¥ A ; X s
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VENTANA CORREDIZA DE
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ORIENTACION:

N

LOCALIZACION:
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NACIAONAL
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NICARAGUA,
MANAGUA

UNAN-MANAGUA
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BR. ANGEL GABRIEL
ALVAREZ MOLINA

BR. INGRID NICOL
GAMEZ ORTEGA
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Figura 72 Plano de elevacion bloque 4
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Figura 73 Plano de fundaciones plano 4
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MANAGUA
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Figura 74 Plano de fundaciones bloque 4
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NICARAGUA,
MANAGUA

UNAN-MANAGUA
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BR. ANGEL GABRIEL
ALVAREZ MOLINA

BR. INGRID NICOL
GAMEZ ORTEGA
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ORIENTACION:

N

Figura 75 Plano de cubierta bloque 4

LOCALIZACION:

UNAN MANAGUA
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NICARAGUA,
MAMNAGUA
UNAN-MANAGUA

DISENADORES:
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GAMEZ ORTEGA
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CARRERA:
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ARQUITECTURA

ESCALA: 1-775 | UNIDADES: METROS

FECHA: 10/12/2025
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Figura 76 Plano de zonificacion bloque 4
ORIENTACION:

N

Zonificacién de ambientes

- Almacen
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UNAN MANAGUA
CUR ESTELI:
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NICARAGUA,
MANAGUA
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BR. ANGEL GABRIEL
ALVAREZ MOLINA
BR. INGRID NICOL
GAMEZ ORTEGA
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ORIENTACION:

Figura 77 Plano de flujo bloque 4
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CARRERA:
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vV ANO
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A4

® DIFUSORES DE AIRE
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FECHA: 10/12/2025 | ESCALA:1-725 |UNIDADES: METROS
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Figura 78 Plano de flujo bloque 4
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Figura 79 Diagrama isométrico bloque 4
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Mota: El cielo falso termoacistico (de 0.03) es de placa de perfil de acero
galvanizado de 0.015 y acabado de yeso laminado de 0.015, esta construido
a una altura de 4.50 con respecto al nivel de piso terminado.
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GAMEZ ORTEGA

BR. CIELO CELINA
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ARQUITECTURA A4
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12.3.5. Materiales constructivos para la propuesta de diserio

El sistema constructivo a utilizar es mamposteria confinada utilizando bloques de cemento y con los acabados tradicionales para un
mejor disefio, se propone utilizar muro cortina con vidrio templado de 8mm, se usara en todos los bloques ya que este es capaz de

resistir movimientos teluricos y cargas gravitacionales.

Las habitaciones usaran vidrio laminado porque aumenta la seguridad, reduce el riesgo de lesiones en caso de rotura y mejora el

aislamiento acustico para los residentes.

Se propone la implementacion de pisos antideslizantes tipo porcelanato rugoso, cielos falsos termoacusticos, y paneles acusticos, como

también difusor de aire y rejillas de extraccion.

Teniendo en consideracion lo antes mencionado y siguiendo los referentes arquitectonicos nacional e internacional, se puede idealizar
un costo aproximado de construccion de 7,517,500 dolares; esto es por el tipo de disefio que se propone (sismico), equipamiento y el

area total del edificio.
12.3.6. Criterios constructivos para la propuesta de diseiio

El disefio debe ser sismico, dado que en la seccion de analisis de sitio de la presente investigacion se establece el comportamiento del
terreno es sismico, donde estara ubicado el centro geriatrico. Por consiguiente, se propone que el techo sea losa aligerada, ya que este
sistema es resistente a fracturas causadas por sismos y, al ser liviano, contribuye a reducir el peso total de la infraestructura sin

comprometer su resistencia estructural.

Se propone la implementacion de aisladores sismicos, por lo que son elementos fundamentales para garantizar un comportamiento
estructural 6ptimo ante diferentes condiciones, ya sean las cargas de viento, cargas a compresion, a flexion, y torsion; se sugiere que

se tome en consideracion la normativa ACI 38-19 en el capitulo 18.
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Se toma en consideracion la normativa NTON, en los aspectos de accesibilidad universal el cual determina las normas minimas, y en

la propuesta de disefio (ver planos de los bloques 1, 2, 3 y 4), se cumplen dichas medidas.

En las siguientes iméagenes se presentan detalles de puertas y ventanas.

Figura 80 Detalle de ventanas
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Figura 81 Detalle de ventanas
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12.3.7. Colorimetria del centro geridtrico

Se toma en consideracion la tabla 2 del presente documento “aspectos a retomar de los modelos analogos”, colorimetria, tonalidades

frias.

En el anteproyecto se utiliza el color azul en las habitaciones y columnas del edificio. Es el color del cielo, del mar, del agua, de la

lejania. Culturalmente, se asocia con el frio. Tiene un efecto relajante.

También se hara el uso del color naranja en diferentes mobiliarios esta combina propiedades de los colores que lo forman (rojo y
amarillo), pero mas suavizadas, en pisos se utilizara el color blanco y tonalidades beige ya que su significado de pureza representa

inocencia, calidez y paz. Ver figura 82.
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Figura 82 Render
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Figura 83 Render
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Figura 84 Render
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12.3.8. Iluminacion y ventilacion

El Centro se ventila naturalmente para optimizar el ahorro de energia y brindar condiciones de confort térmico a los pacientes. Se da
una ventilacion cruzada a través de la abertura del jardin interno, lo que a su vez brinda iluminacion natural durante al dia, evitando el

consumo excesivo de energia eléctrica. Ver figura 85.
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Figura 87 Render
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13. Conclusiones
En este capitulo se presentan las conclusiones respecto a los objetivos planteados.

El estudio permitid identificar la necesidad urgente de crear un centro geriatrico
especializado en la atencion de personas con enfermedades neurodegenerativas en la ciudad
de Esteli. A través del analisis de la situacion actual, se evidencié la falta de infraestructura
adecuada y de espacios adaptados a las condiciones fisicas y cognitivas de los adultos
mayores. El diagnostico reafirma la importancia de plantear una propuesta arquitectonica
que priorice la accesibilidad universal, el confort, la seguridad y el acompafiamiento

constante.

El andlisis de referentes nacionales e internacionales permitio establecer criterios
arquitectonicos y constructivos aplicables al contexto local de Esteli. Los modelos
demostraron la relevancia de integrar elementos como la iluminacion, ventilacién natural,
uso de materiales duraderos y sostenibles. Asi mismo, se reafirm¢é la necesidad de cumplir
con normas técnicas que aseguren la seguridad estructural del edificio, contribuyendo a

crear ambientes seguros para los residentes.

La propuesta del anteproyecto se elabord en base a las necesidades identificadas y los
criterios técnicos obtenidos, adaptandose a las condiciones urbanas, sociales y climéaticas
de Esteli. Se implementa un disefio funcional y accesible, regido por las normativas
nacionales y complementado con estdndares internacionales que promueven la
sostenibilidad y el bienestar integral de los que padecen estas enfermedades. Esta propuesta
representa un avance importante hacia la creacion de espacios inclusivos, para la atencion

de adultos mayores.
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14. Recomendaciones

Al concluir la fase del proceso de investigacion, se mencionan algunas recomendaciones
que se pretende sean utiles para siguientes propuestas de anteproyectos relacionadas a
disefios de Centros Geridtricos especializados en enfermedades neurodegenerativas en el

municipio de Esteli.

La zona de construccidn sea urbana, bajo principios de accesibilidad universal, priorizando

la funcionalidad y que se adapte a las condiciones socioecondmicas de los adultos mayores.

Seleccionar sitios seguros y accesibles, que garanticen servicios basicos y conexion con la
red de salud, para asegurar durabilidad efectiva a las necesidades de la poblacion

beneficiada.

Usar materiales resistentes, aumentando soporte a la estructura, incluyendo medidas frente

a desastres naturales y que aseguren un mantenimiento sencillo.

Se recomienda realizar un estudio geotécnico del terreno para garantizar estabilidad,

drenaje adecuado y capacidad de carga que pueda soportar la estructura.

Cumplir con el Reglamento Nacional de Construccion (RNC), la Norma Técnica
Obligatoria Nicaragiiense (NTON), normativas internacionales y criterios de accesibilidad

universal, asegurando el disefio y la construccion.
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16. Anexos
Anexo 1. Encuesta

UNIVERSIDAD
NACIONAL
AUTONOMA DE
NICARAGUA,
MANAGUA
UNAN-MANAGUA

CENTRO UNIVERSITARIO REGIONAL, ESTEL{

“2025: Eficiencia y Calidad para seguir en victorias”

Departamento de Ciencias de la Educacion y Humanidades

Encuesta dirigida a los pobladores del municipio de Esteli (muestra).
Estimado(a) seiior(a):

Somos estudiantes de quinto afio de la carrera de Arquitectura del Centro Universitario
Regional de Esteli (CUR-Esteli). Estamos desarrollando la investigacion titulada
“Anteproyecto arquitectonico de un centro geriatrico especializado en enfermedades
neurodegenerativas en la ciudad de Esteli”. Le solicitamos su amable y sincera
colaboracion al responder esta entrevista, es andénima y tiene fines exclusivamente
académicos. Sus respuestas seran de gran valor y contribuiran significativamente al

desarrollo de la propuesta mencionada.

Agradecemos de antemano su tiempo y disposicion para brindarnos informacion, es

esencial para el correcto avance de nuestra investigacion.
I Datos generales.

Edad:

Sexo:

Estado civil:

II.  Objetivo de la encuesta.
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Determinar la necesidad de un centro geriatrico para atender enfermedades

neurodegenerativas en la ciudad de Esteli, Nicaragua.

III. Desarrollo.

1. (Sabe qué es un centro geriatrico especializado en enfermedades
neurodegenerativas?

01 Si

O No

2. ;Considera necesaria la implementacion de un centro especializado para la atencion

integral de adultos mayores en Esteli?
0l Si
0 No

3. (Considera que en la actualidad es accesible la atencion especializada en los adultos

mayores?
01 Si
1 No

4.  (Cree que actualmente la ciudad de Esteli carece de espacios adecuados para el

cuidado de adultos mayores?
O Si
L No

5. (Le gustaria que la ciudad contara con un centro geridtrico minimalista y

especializado para adultos mayores?
0l Si

O No
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6.  (Cree que la construccion de un centro geriatrico es una prioridad para la ciudad de

Esteli?
O Si
O No

7.  (Considera que la existencia de este centro mejoraria la calidad de vida de los adultos

mayores?

0l Si

0 No

8. (Cree que este centro podria aliviar la carga fisica y emocional de las familias?
0l Si

0 No

9.  (Piensa que un centro geriatrico especializado puede contribuir al bienestar social de

la comunidad?
O Si
O No

10. ;Considera que la construccion del centro podria generar empleo para profesionales

y personal de apoyo?
01 Si
00 No

11. (Cree que el centro geriatrico podria fomentar actividades recreativas, culturales o de

integracion para los adultos mayores?
0l Si

O No
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12. ;Considera importante que el centro esté ubicado en una zona accesible y cercana a

transporte publico, hospitales y farmacias?
O Si
] No

13. (Cree que la accesibilidad del centro influiria en la frecuencia de asistencia de los

adultos mayores?
O Si
1 No

14. ;Considera relevante que el centro cuente con instalaciones adecuadas para personas

con movilidad reducida?
O Si
O No

15. (Piensa que la infraestructura del centro deberia incluir areas verdes y espacios de

recreacion?
O Si
O No

16. (Cree que la ubicacion del centro deberia estar cerca de otras instituciones

comunitarias o sociales?
O Si
O No

17. (Considera importante que la comunidad participe en la planificacion y gestion del

centro?

0l Si
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O No

18. ;Cree que un centro geriatrico podria fomentar la educacién y sensibilizacion sobre

el cuidado de los adultos mayores en la ciudad de Esteli?
O Si

O No

19. (Considera que la existencia de este centro beneficiaria a largo plazo a toda la

comunidad de Esteli, no solo a los adultos mayores?
O Si

O No
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Anexo 2. Entrevista

UNIVERSIDAD
NACIONAL
AUTONOMA DE
NICARAGUA,
MANAGUA
UNAN-MANAGUA

CENTRO UNIVERSITARIO REGIONAL, ESTELI

“2025: Eficiencia y Calidad para seguir en victorias”

Departamento de Ciencias de la Educacion y Humanidades

Entrevista dirigida a Arquitectos e Ingenieros.
Estimado(a) seiior(a):

Somos estudiantes de quinto afio de la carrera de Arquitectura del Centro Universitario
Regional de Esteli (CUR-Esteli). Nos encontramos desarrollando la investigacion titulada
“Anteproyecto arquitectonico de un centro geriatrico especializado en enfermedades
neurodegenerativas en la ciudad de Esteli”. Le solicitamos su amable y sincera
colaboracion al responder esta entrevista, es anonima y tiene fines exclusivamente
académicos. Sus respuestas seran de gran valor y contribuirdn significativamente al

desarrollo de la propuesta mencionada.

Agradecemos de antemano su tiempo y disposicion para brindarnos informacién, es

esencial para el correcto avance de nuestra investigacion.
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L Datos generales

Edad:

Sexo:

Estado civil:

Anos de experiencia:

Especialidad:

II.  Objetivo de la encuesta

Proponer un disefio arquitectonico de un centro geridtrico especializado en enfermedades

neurodegenerativas en la ciudad de Esteli.

III. Desarrollo.
1. Desde su experiencia, ;cudles considera que son las principales necesidades
constructivas reglamentarias que debe cumplir un centro geriatrico para adultos mayores

con enfermedades neurodegenerativas?

2. (Qué areas o espacios considera indispensables para garantizar un funcionamiento

eficiente y seguro del centro?

3. (Cuadles son los criterios arquitectonicos que considera necesarios para asegurar

accesibilidad, seguridad y confort dentro de la edificacion?

4.  (Qué recomendaciones daria para lograr un disefio arquitectonico que optimice

recursos y contribuya al bienestar de los adultos mayores?

5. (Qué materiales constructivos recomendaria para asegurar durabilidad, facil

mantenimiento y confort térmico en un centro geriatrico ubicado en Esteli?
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6. (Qué factores deberian considerarse al seleccionar un sitio adecuado para la

construccion de un centro geriatrico?

7. (Qué tecnologias innovadoras considera aplicables para mejorar la funcionalidad,

seguridad o confort de un centro geriatrico?

8. (Qué ventajas cree que aportarian estas tecnologias al bienestar de los adultos

mayores y al funcionamiento del centro?

9. (Qué recomendaciones considera pertinentes para optimizar los recursos

constructivos y garantizar un disefio que facilite el bienestar de los pacientes?
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Anexo 3. Guia de analisis documental
Guia de observacion.

Objetivo: analizar modelos analogos para retomar criterios arquitectonicos, constructivos

y de equipamiento en disefo de centros geriatricos especializados.

Documento a analizar:

1.  Modelos anélogos.

Tabla 10 Guia de analisis documental

MODELOS ANALOGOS

Ubicacion

Accesibilidad al terreno

Topografia

Clima

Vientos

Precipitaciones

Soleamiento.

Analisis formal

Volumetria

Funcionalidad

Flexibilidad de disefio

Estética

Paleta de colores

Forma del edificio

Simetria

Elementos arquitectonicos

Hormigén armado

Pilares

Policarbonato
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Cristal térmico

Areas de atencion

Recepcion

Sala de espera

Farmacia

Sala de recuperacion

Psicologia

Terapia ocupacional

Fisioterapia

Accesibilidad

Pasillos

Ascensores

Senderos

Rutas de evacuacion claras

Senalizacion

Aspectos constructivos

Sistemas tradicionales de mamposteria

Pendientes correctas para evacuar lluvia

Cimentaciones de concreto

Organizacion espacial

Zonas publicas

Zonas semipublicas

Zonas privadas

Zonas de servicio
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Anexo 4. Guia de observacion

Objetivo: elaborar propuesta de anteproyecto arquitectonico que integre criterios

arquitectonicos, constructivos y de equipamiento adaptado al contexto de la poblacion de

Esteli.

Documentos a analizar:

1.  Normas técnicas obligatorias nicaragiienses.

2. Normativa internacional de Espana, region de Murcia, Decreto n°69/2005

Tabla 11 Guia de observacion

Documentos a observar

Si

No

Observaciones

1. Normas técnicas

obligatorias nicaragiienses

Accesibilidad

Rampas

Escaleras

Estacionamientos

Servicios sanitarios

Barandales

Puertas

Ventanas

Areas de espera

Areas de informacion

Salidas de emergencias

Area de hospitalizacion

2. Normativa internacional de
Espaiia, region de Murcia,

Decreto n°69/2005.

Dormitorios

Bafios geriatricos
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Consultorios médicos

Sala de fisioterapia

Sala de terapia ocupacional

Unidad de atencion psicologica

Area de visita de familiares

Comedores

Lavanderia

Cuarto de limpieza

Unidad de eliminacién de residuos

Pasillos

Areas de emergencias
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Anexo 5. Visita de sitio

Figura 88 Visita de sitio

Figura 89 Visita de sitio
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llustraciéon 90 Visita de sitio
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