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V. Resumen
El presente trabajo tratara sobre la Evaluacion de las politicas contables en
la presentacion de los estados financieros en moneda extranjera en base a la
seccion 30 de la NIIF para las Pymes de la empresa inversiones inmobiliaria en el
afo 2021 perteneciente a la linea de investigacion de normas internaciones de

informacion financiera para las pequefias y medianas empresas.

Esta tesis percibe cuatro objetivos de manera general se pretende evaluar
las politicas contables en la presentacion de los estados financieros en moneda
extranjera en base a la seccién 30 de la NIIF para las Pymes de la empresa
inversiones inmobiliaria en el afio 2021, de manera mas detallada Identificar el
marco legal y normativo aplicable a la empresa inversiones inmobiliaria,
Diagnosticar las politicas contables en la presentacion de los estados financieros en
moneda extranjera en base a la seccién 30 de la NIIF para Pymes de la empresa
inversiones inmobiliaria, Comparar los indicadores financieros de la empresa
inversiones inmobiliaria antes y después de la aplicacion de la conversiéon a la
moneda de presentacion en base en la seccion 30 “Conversién de la moneda
extranjera” de la NIIF para PYMES y por ultimo proponer un plan de mejora de los

registro y presentacion de los estados financieros en moneda extranjera.

Asi mismo se disefié una matriz de variables para identificar los indicadores,
considerando los objetivos planteados, que seran utilizados para la elaboracion de
los instrumentos recolectores de informacién, que seran dirigidas al contador

general y el financiero de la empresa inmobiliaria.
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La presente investigacion es de tipo analitico y con un enfoque cualitativo,
tomando como muestra el area de contabilidad de la empresa inversiones
inmobiliarias, por tanto, el método de muestreo utilizado es no aleatorio intencional
de convivencia, pues abarca el proceso de conversion realizado por el contador

general y los analisis financieros elaborados por el financiero de la empresa
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[. Introduccién
La empresa inversiones inmobiliaria sociedad andénima, ubicada en
Managua, y constituida el dia 24 mayo del afio dos mil catorce, cuyo objetivo es
ofertar un condominio inmobiliario para el comercio local y extranjero donde sea el

punto de las mejores marcas del pais.

Con el propésito de tener una directriz adecuada inversiones inmobiliaria,
necesita conocer la forma adecuada de la conversion de los estados financieros en
moneda extranjera para de esta manera poder cumplir con requerimiento esenciales
para optar a fuentes de financiamientos locales o internacionales. Pero siguiendo
esta misma directriz la administracion de desarrollo inmobiliario necesita conocer la
posicion financiera que le generaria la conversion de sus estados financieros en

moneda extranjera.

En el trabajo investigativo se utilizaron técnicas como la entrevista, andlisis
documental, libros e informacién financiera que proporcioné la empresa asumiendo
gue es una informacion fiable y libre de errores significativos, la compafia
proporcioné los estados financieros terminados en los afios 2020 y 2021 conforme

a la NIIF para las PYMES que fueron comparados y analizados

El método utilizado para llevar a cabo la investigacion es de tipo descriptivo
con un enfoque mixto ya que por la parte cuantitativa se pretende la recoleccion de
los datos que se fundamentan en la medicion (se miden las variables o conceptos
contenidos en las preguntas directrices, se presentan mediante analisis de nimeros

gue son efectos de la conversion de los estados financieros en moneda extranjera.
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Acéapite |. Presenta la introduccion, que describe de manera general los
antecedentes histéricos y de campo, justificacion, planteamiento del problema y
formulacion del problema. Acéapite Il. Exhibe los objetivos de la investigacion,
objetivo general y especificos de la tesis. Acapite Ill. Marco teérico donde se detalla
toda la teoria relacionada con la investigacion. Acapite IV. Preguntas directrices,
presenta unas series de preguntas conforme a la problematica planteada. Acapite
V. Operacionalizacién de variables, donde muestra las variables de la investigacion,
de la empresa inversiones inmobiliaria sociedad an6nima, en el acapite namero VI.
Presenta el disefio metodoldgico, es ahi donde puntualiza la metodologia utilizada
en el tema de investigacion. Acapite. Acapite X. Bibliografia, presenta las diferentes

fuentes, tanto de libros e internet.
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1.1 Antecedentes
En el desarrollo del trabajo, dentro del territorio centroamericano, se encontré
un informe de seminario de contabilidad en la Universidad de El Salvador, Facultad
de Ciencias Econdmicas, Escuela de Contaduria Publica; elaborado por: Alfaro
Torres, Lorena Elizabeth; Alfaro Torres, Rocio de la Aurora; Montes Cotero, Ronald
Eduardo; Moran Saravia, Josué Wilfredo y Ramos Juérez, Jesus Alejandro que
contenia la tematica de “Trabajo de investigacion secciones 30, 33 y 34 de las NIIF

para PYMES”.

El objeto general del estudio era dar a conocer la aplicacion de los
requerimientos contables en las Normas Internacionales de Informacion Financiera
para pequefias y medianas empresas en las secciones: 30 “Conversion a Moneda
Extranjera”, seccion 33 “Informacién a Revelar en Partes Relacionadas y seccion

34 “Actividades Especiales”.

El estudio comprendié aspectos que presenta la Norma en la seccion

correspondiente acompafiada de su debido ejemplo para una mayor comprension.

Se concluy6 que las normas internacionales de informacion financiera son la
normativa técnica a seguir para el registro correcto y adecuado de las transacciones
normales de una entidad y, particularmente en la seccién 30, razonaron que esta
sefala los cambios a efectuar si se tienen transacciones en moneda extranjera o
negocios en el extranjero para llevarlos a la moneda funcional del pais donde se

encuentra la entidad que realiza los estados financieros.
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De igual manera, expresaron que también muestra coémo debe realizarse el
reconocimiento de diferencias cambiarias cuando estas puedan surgir de la
aplicacion de diferentes tasas, una al momento del reconocimiento inicial y la otra a
otra fecha determinada, de modo que se logre contabilizar las utilidades reales

obtenidas por la entidad

Para desarrollar el trabajo se tomd como referencia otros relacionados con el
tema en cuestion en el territorio nicaraglense. En la biblioteca Urania Zelaya de
FAREM-Esteli se encuentra Unicamente un trabajo congruente a esta investigacion
que fue desarrollado por estudiantes de la carrera de Contaduria Publica y

Finanzas.

En 2014 con el titulo “Impacto financiero de la implementacién de la seccion
30 Conversién de la moneda extranjera de las NIIF para PYMES en los costos de
produccion de la fabrica puros Esteli Nicaragua S.A., durante el | trimestre del afio
2014” elaborado por: Edith del Socorro Medina Lépez, Maykel Maryori Montenegro

Escorcia y Yajaira Abigail Ruiz Pineda.

Este trabajo tiene como objetivo general determinar el impacto financiero de
la implementacion de la seccion 30 Conversion de la Moneda extranjera de las NIIF
para PYMES en los costos de produccion de la empresa puros Esteli Nicaragua

S.A. durante el primer trimestre del afio 2014.

Obteniendo como resultados que: Al realizar la comparacion de la
rentabilidad financiera de la empresa, da un ROE del 85% y, segun lo contemplado

en la NIIF para PYMES seccion 30, da un ROE de 87%, por lo tanto, surge una
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diferencia del 2% producto del proceso de conversion de las transacciones no
monetarias por consiguiente el resultado es de importancia relativa, ademas en la
empresa no hacian un uso adecuado de las cuentas correspondientes, por ende,

los estados financieros no estan elaborados segln las normas
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1.2. Justificacién
Con esta investigacion identificaremos aspectos primordiales en el
reconocimiento medicion y presentacion de operaciones en moneda extranjera a su
vez se mostrard politicas claras en la presentacion de los estados financieros en

moneda extranjera.

Con la presente investigacion se pretende generar un valor agregado a los
distintos giros comerciales de Nicaragua, es del conocimiento que actualmente hay
muchas empresas y socios extranjeros que invierten en distintos puntos en
Nicaragua por tal razon esta investigacion les dara las herramientas suficientes para

presentar los estados financieros en moneda extranjera.

Esta investigacion sera de mucha utilidad para los futuros profesionales de
las distintas universidades en particular para la UNAN-Managua ya que en ella
encontraran las distintas directrices para la adecuada emisién de los estados

financieros en moneda extranjera.

A nivel personal considero poder solidificar conocimientos y lograr adquirir el
titulo de méster en contabilidad con énfasis en auditoria y poder desarrollarme y

aportar conocimientos en todos los posibles proyectos que pudiera desarrollar.
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1.3. Planteamiento del problema

La empresa inversiones inmobiliaria opera en el pais desde el afo
2004, siendo unos de los principales condominios comerciales del pais, su giro

principal es el arrendamiento de modulos para el comercio de distintas marcas.

La empresa inversiones inmobiliaria estd optando a préstamos en el extranjero en
el pais de Panam4, siendo esta opcion de financiamiento principal para poder
desarrollar todos los proyectos de ampliaciones que tienen proyectados en los

proximos afios.

El banco extranjero como requerimiento basico le pide a la administracion de la
empresa presentar los estados financieros en délares, siendo este requerimiento un
obstaculo ya que la empresa no posee politicas claras sobre el procedimiento de la

conversion de los estados financieros en moneda extranjera.

El problema se origina debido a que no existen politicas contables claras
con procedimientos basados en un marco conceptual de informacion financiera
aceptable, esto acompafiado con la falta de capacitacion del personal sobre temas

de normas internacionales.

Las consecuencias si el problema persiste es que el banco extranjero
rechace la informacion financiera debidos a problemas de forma que pueden traer
consigo problemas de fondo, es decir por no haber politicas contables y
procedimiento en la conversion de los estados financieros se puede afectar la

posicion financiera de la empresa.
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Para disminuir el riesgo de lo antes mencionado se propone Evaluar de
las politicas contables bajo la seccion 30 “conversion de la moneda extranjera” de
las Normas internacionales de informacion financiera para pequefas y medianas
entidades, mismas que tiene que ser adoptadas por la administracion de la empresa
con el fin de presentar informacién financiera confiable y que esto no sea una

limitante en el desarrollo de la empresa.
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1.4. Formulacion del problema
¢, Son efectivas las politicas contables en la presentacion de los estados financieros
en moneda extranjera de la empresa inversiones inmobiliaria en base a la seccion

30 de la NIIF para Pymes en el afio 20217
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II. Objetivos

2.1. Objetivo General
Evaluar las politicas contables en la presentacion de los estados financieros en
moneda extranjera en base a la seccion 30 de la NIIF para las Pymes de la empresa

inversiones inmobiliaria en el afio 2021

2.2. Objetivos especificos
1. Identificar el marco legal y normativo aplicable a la empresa inversiones
inmobiliaria.
2. Diagnosticar las politicas contables en la presentacion de los estados

financieros en moneda extranjera en base a la seccién 30 de la NIIF para Pymes de
la empresa inversiones inmobiliaria.

3. Comparar los indicadores financieros de la empresa inversiones inmobiliaria
antes y después de la aplicacion de la conversion a la moneda de presentacion en
base en la seccion 30 “Conversion de la moneda extranjera” de la NIIF para PYMES
4. Proponer un plan de mejora de los procedimientos de registros y
presentacion de los estados financieros en moneda extranjera de la empresa

inversiones inmobiliario para la toma de decision de la administracion.
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[ll.Marco tedrico
3.1. Generalidades de la contabilidad
3.1.1. Origeny evolucion
Jimenez,(2006) nos indica” La contabilidad se ha venido desarrollando en el
transcurso del tiempo con fines de organizar a las empresas y que ellos conozcan
los rendimientos que les esta generando sus operaciones, asi como prever el futuro

basandose en el conocimiento pasado y del presente de las mismas”, (pag. 3)

Ramirez,(2003) nos confirma que “La contabilidad se ha ido transformando
en paralelo a su desarrollo histérico. Estamos ante un término cambiante y de gran
riqueza significativa, la contabilidad que naci6 de la practica ha seguido un proceso
paulatino en cuanto a su conceptualizacion como ciencia, que se ha apresurado en
los ultimos afios y en la actualidad se puede afirmar que es un sistema especial,

posee una metodologia caracteristica y se rige por leyes y principios” (p.8)

12 fase. Inicios del interés sistematico por la historia de la contabilidad.

Hernandez (2013), explica que en el afio (1852-1937) Aunque no faltan en
los siglos XVI, XVII y XVIII obras que, al tratar de la contabilidad y la teneduria de
libros, contienen alguna referencia a la historia de la disciplina o la mencién de algin
autor concreto —entre las cuales destaca, por cierto, la del espafiol Sebastian de
Jécano y Madaria del afio 1793—, lo cierto es que, segun parece, el primer libro
dedicado especificamente al estudio de los origenes y desarrollo de la contabilidad,
aungue con referencia especifica a los textos sobre la materia escritos en lengua

inglesa, es el redactado por Benjamin Franklin Foster en 1852.
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Sin embargo, no parece que este libro despertara mucho entusiasmo en el
mundo académico o profesional inglés, pues hasta 1887 no se registra en Inglaterra
otra publicacién sobre la materia, la correspondiente a la conferencia pronunciada
por William Henry Fox en la Chartered Accountants’ Students’ Society of London.
La siguiente publicacion inglesa tiene lugar en 1895, con el libro de Beresford
Worthington presentando un bosquejo histérico de los profesionales de la

contabilidad. (p.48)

La mayoria de los trabajos realizados en este periodo concibe
fundamentalmente la historia de la contabilidad como el estudio de autores y
tratados contables del pasado, tanto para estudiar el pensamiento como la practica

contable.

Dentro de esta tematica, se interesa sobre todo por los origenes de la
contabilidad en general y de la partida doble en particular. De esta manera, se
escriben diversos trabajos sobre la contabilidad en la antigua Roma y los pueblos
de la antiglledad en general, como los de Beigel (1904), Brambilla (1896), Campi

(1887), Humbert (1880, 1886) y Voigt (1887).

Afirma Hernandez (2013), que se presta particular atencion a los caracteres
distintivos de la partida doble y se destaca el avance que supone este método sobre
los precedentes. Se hallan también en este periodo algunos trabajos dedicados al
estudio de la profesion contable y de auditor de cuentas, como los de Worthing49

ton (1895) y Schulze (1933).
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No faltan tampoco estudios sobre libros de cuentas, realizados, sobre todo,
por autores alemanes como Leyerer (1907), Nirmheim (1895), Sieveking (1898,
1901, 1902, 1905, 1909), Strieder (1905) o Weitnauer (1931), que de alguna manera
trascienden en la mayor parte de los casos la pura problemética contable, para
penetrar en el campo de la historia econdémica, pues algunos de ellos eran
historiadores econdémicos, como, sobre todo, Heinrich Sieveking, discipulo de
Gustav Schmoller y miembro de la Jingeren Historischen Schule der
Nationalokonomie. Pero, en general, debe decirse que en esta etapa de la historia
de la contabilidad el tema prioritario es el de la evolucion de la técnica contable y la
identificacion y sefialamiento de las novedades que se producen dentro de ella. En
cualquier caso, debe decirse que el trabajo de estos pioneros fue inestimable e
increible: ellos iniciaron el estudio sistemético de la historia de la contabilidad y

pusieron los cimientos de la misma como disciplina cientifica. (p.49)

22 fase. La contabilidad, una técnica intelectual (1937-1942).

Testifica Hernandez (2013), sobre la fase nUmero dos que este es un periodo
cortisimo que, realmente, por su brevedad no deberia merecer ser considerado
como una etapa. Sin embargo, pienso que el trabajo que le da origen constituye un
verdadero hito en el recorrido de la historia de la contabilidad, pues por primera vez
se considera la contabilidad como una disciplina de caracter intelectual y no
simplemente como una practica o técnica de registro. Se trata del articulo de
Raymond de Roover “Aux origines d’'une technique intellectuelle: La formation et
I'expansion de la comptabilité a partie double” publicado, y ello es significativo, en
la revista Annales d'histoire économique et sociale.
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Bajo mi particular punto de vista, esta publicacion constituye un hecho
relevante para el futuro desarrollo de la historia de la contabilidad, un punto de
inflexion en la evolucidon de sus planteamientos, de su ambicion, altura y rigor
cientificos, asi como de su encuadramiento dentro de las disciplinas histoérico-

econdmicas. (p.50)

32 fase. Ampliacion de horizontes y contextualizacion de la historia de la

contabilidad

(1942- 1982) Otra afirmacién por Herndndez (2013), Esta es posiblemente
la etapa mas rica e importante en la consolidacion cientifica de la historia de la
contabilidad. Por ello, merece la pena considerarla con algun detenimiento. En
efecto, la generalizacion del empleo de los libros de cuentas y deméas material de
archivo para el estudio de la historia de la contabilidad producida en esta etapa,
supone un punto de inflexién en su devenir, pues propicia la ampliaciéon de su campo
de investigacion, que ya no se limita al pensamiento, practicas y técnicas contables
pretéritas, sino también a la participacion de la contabilidad en las técnicas
empresariales de direccion, administracion y control, de las que se la considera
expresion genuina (De Roover, 1956). La historia de la contabilidad comienza a

contextualizarse. (p.52)

Extrapolados dichos planteamientos a nivel macroeconémico, no solo se
consideran ya las innovaciones contables como un producto y una consecuencia de
las necesidades cambiantes planteadas por el progreso del entorno mercantil, sino
gue se empieza a estudiar también el papel de la contabilidad en la transformacion

del contexto en el que opera.
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Hernandez (2013) declara que: El pensamiento histérico-contable da con ello
un formidable salto hacia adelante. El punto de partida de este nuevo planteamiento
esta constituido por otro trabajo de Raymond de Roover, dando a conocer lo que
llamé, con acierto, la Revolucién comercial del siglo Xlll. Este trabajo, por su
importancia, fue, a mi entender, el que dio origen a esta tercera fase que distingo

en el desarrollo de la historia de la contabilidad.

42 fase. Inicio del auge. Nueva ampliacion de horizontes y debate

epistemologico.

La “nueva historia de la contabilidad” Hernandez (2013) testifica que: En esta
fase es cuando se inicia el auge que esta viviendo actualmente la historia de la
contabilidad, como continuacion del creciente interés despertado ya en la fase
anterior, y de la concienciacién de los historiadores en relaciéon con la influencia
ejercida por los desarrollos contables en el entorno empresarial y en el contexto

organizativo y econdmico en general. (p.58)

Posiblemente, parte de dicho auge haya sido debido al surgimiento de la
llamada “nueva historia de la contabilidad”, movimiento que emergié con
agresividad y talante descalificador de los enfoques historico-contables vigentes
hasta entonces, una practica que acostumbran a utilizar todos los planteamientos
que afloran con furor novedoso y necesitan llamar la atencion para hacerse un

hueco en el ambito cientifico.
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De tal modo, los historiadores que se unian a las nuevas ideas nunca
dejaban de hacer notar expresamente esta afiliacion al comienzo de sus
investigaciones y que las mismas serian desarrolladas ateniéndose a los
planteamientos sostenidos por la nueva corriente. Ahora parece que ese furor inicial
ha menguado y apenas se percibe ninguna voluntad de enfrentamiento, conviviendo

las dos tendencias, la “nueva” y la “tradicional”, sin demasiados roces.

Centrandonos ya ahora mas en el camino de nuestra meta, si deseamos
tratar de la evolucion en Espafia de la contabilidad y de su pensamiento desde los
primeros textos conocidos hasta los afios 50 inclusive del pasado siglo, tendremos
gue considerar unas etapas distintas de las que hemos utilizado para exponer el
desarrollo de la historia de la contabilidad a partir del momento en que comenzoé a

estudiarse de forma sistematica y organizada.

A este respecto, tomando como base las etapas que expuse en mi trabajo
ya citado “Problematica general de una historia de la contabilidad en Espafna’,
publicado en 1996, pagina 71 y siguientes, podriamos distinguir a los efectos que

convienen en este libro las siguientes fases (Hernandez, 1996c¢)

3.1.2. Inicio de los registros contables
Asevera Hernandez (2013), que la contabilidad, es el arte de tener cuenta y
razon, o sea, “lo que se requiere en toda cosa”, como la definian nuestros antiguos
autores castellanos (Covarrubias, 1674, p. 352), es una actividad tan antigua como
la propia Humanidad y se extiende a todas las actividades humanas que tengan una
vertiente econdémica y manejen magnitudes mensurables que deban ser recordadas

y tomadas en consideracion.
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En efecto, desde que el hombre es hombre, y aun mucho antes de conocer
la escritura, ha necesitado llevar cuentas, guardar memoria y dejar constancia de

datos relativos a su vida econémica y a su patrimonio:

Los Bienes que recolectaba, cazaba, elaboraba, consumia y poseia; bienes
que almacenaba; bienes que prestaba o enajenaba; bienes que daba en
administracion; de tal manera, como ya hemos comentado, el llevar cuentas
constituye una necesidad inherente a la naturaleza humana, inseparable de ella, y
de tal importancia que, como en seguida veremos, tal necesidad fue la que provoco,
como atestiguan los datos de los que disponemos hoy, la invencién de la escritura

fonética, uno de los mayores logros del hombre.(p.78)

Alega Hernandez (2013), Recientes investigaciones, como las humerosas e
interesantes que la arquedloga Denise Schmandt-Besserat ha dedicado al tema
(1978, 1980, 1988a, 1988b, 1989a, 1989b, 1990, 1992a, 1992b, 1998, 19994,
1999b, 2006), han servido para mostrar como los antiguos habitantes de
Mesopotamia, ya hace 8.000 afios, mucho antes por consiguiente de la invencién
de la escritura, llevaban las cuentas de sus bienes por medio de bolas de arcilla en
las que introducian piedrecillas a las que se asignaba un concepto y un valor

simbdlico.

En un principio Schmandt-Besserat se interesé por el origen de la escritura,
en sus investigaciones arqueologicas en el Medio Oriente descubrio la presencia en
los yacimientos desde Siria hasta Persia y desde Anatolia a Palestina de numerosas

figurillas de arcilla de 1 a 2 centimetros de tamafio, datadas en los afios 8000 a 3000
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a.J. También las encontrd en los de algunas partes de Eurasia, aunque de fecha

algo mas reciente, de los afios 5000 a 4000 a.J.

Las figurillas estaban modeladas de mdultiples maneras. Algunas tenian
formas geométricas, como conos, esferas, discos, cilindros, tetraedros, figuras

ovoides, triangulos y cuadrangulos.

Otras tenian formas naturales, como cabezas de animales en miniatura,
vasijas, herramientas y mobiliario. Muchas de ellas llevaban marcas en forma e

incisiones (ShmandtBesserat, 1996, pp. 15-20).

La investigadora se dio cuenta de que estas figurillas tenian un valor
simbdlico, es decir, eran lo que se llama “tokens” en inglés, o sea, simbolos, usados
para representar y guardar memoria cada una de ellas de cierto bien o mercancia,

indicando cada figurilla una determinada cantidad de ella.

Por ejemplo, un cono y una esfera representaban, respectivamente, una
pequefia y una gran cantidad de grano. Mientras que un disco con una cruz grabada

representaba una oveja. (p.79)

El nimero de unidades de mercancias y de figurillas se mostraba en
correspondencia biunivoca, es 78 decir, dos pequefias unidades de grano se
representaban con dos conos; tres conos representaban tres pequefas unidades

de grano, y asi sucesivamente.
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Actualmente, estéd perfectamente claro que, en el cuarto milenio antes de
Jesucristo, las figurillas simbdlicas eran ya utilizadas por los administradores del
templo mesopotamico para registrar entradas o salidas de los bienes ofrecidos por

los fieles en las ceremonias religiosas mensuales.

Segun la arquedloga autora de estas investigaciones, el sistema de figurillas
simbdlicas o “tokens” que ocupa era un medio de comunicacion (SchmandtBesserat

1992. 161-165).

Cada figurilla podia considerarse un “ideograma” o signo que representaba
un concepto o una cantidad unitaria de mercancia. Pues, no es que hubiera un solo
tipo de figurilla que tuviera un significado definido, sino que existia un completo
repertorio de tipos de figurillas interrelacionadas, cada uno de ellas con su

significado concreto y diferenciado.

Las figurillas representaban consiguientemente, segun Schmandt-Besserat
(1999), el primer cédigo no verbal o sistema de signos para transmitir informacion

econdmica. (p.79)

Hacia el afio 3500 a.J. se inicio la practica de embutir algunas figurillas, que
posiblemente representaban deudas, en una envoltura hasta que se efectuara la

liquidacion de las mismas, al objeto de que estuvieran mas seguras.

Esta envoltura en forma de bola de arcilla ocultaba, protegia y reunia las
figurillas en su interior. Los contables, imprimian las figurillas en la superficie de la

envoltura, antes de encerrarlas en ella. De esta forma, podian comprobar siempre
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el contenido de la bola, es decir, la clase y el nimero de figurillas contenidas en ella,

sin necesidad de romperla.

De tal modo, los conos y las esferas, por ejemplo, representando medidas de
grano aparecian, respectivamente, como impresiones en forma de cufias y de

figuras circulares.

Alrededor del 3200. a.J una vez que el sistema de imprimir las figurillas en
las bolas de arcilla habia sido comprendido perfectamente, las bolas o envolturas
fueron reemplazadas por tablas de arcilla, en forma de macizos almohadones de

arcilla, pero llevando siempre la impresién de los “tokens”.

En este momento, las figurillas tridimensionales se reemplazaron también por
figuras bidimensionales, con el mismo significado y objetivo. Este fue el primer paso

para la invencion de la escritura proto cuneiforme.

Dentro de la necesidad generalizada de llevar cuentas, que fue la que
provocé la invencion de la escritura, segun lo indicado, los motivos y las razones
por los cuales se han llevado y se siguen llevando cuentas han sido desde siempre

muy variados y dispares.

Sin embargo, los historiadores haciendo un esfuerzo de sistematizacion
hemos procurado reducirlos a dos fundamentales y primarios: en primer lugar, la
necesidad que tenian los principales de llevar la cuenta de las cantidades
entregadas y recibidas por sus agentes, factores y administradores, en el ejercicio

de la actividad que desarrollaban en su nombre y por su cuenta, asi como de la
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correspondiente obligacibn de que estos agentes y administradores rindieran

cuentas de su gestion.

Y, en segundo lugar, la necesidad sentida por comerciantes, artesanos,
empresarios y unidades econdmicas de produccion en general de conocer el
importe de sus créditos y obligaciones en relacion con sus deudores y acreedores,
respectivamente, un conocimiento que mas tarde quiso extenderse a la marcha de

sus actividades y de los elementos patrimoniales en su totalidad.

Los sistemas contables originados por cada una de estas dos motivaciones
primarias se fueron desarrollando de forma paulatina, aunque la segunda
motivacion, dada su mayor complejidad, generé unos sistemas cuyo desarrollo
requirio mayor tiempo y el paso por distintos ensayos o aproximaciones sucesivas

hasta lograr una formulacién definitiva, la contabilidad por partida doble.

De ello era ya perfectamente consciente en 1590 Bartolomé Salvador de

Solérzano, autor del primer libro sobre contabilidad por partida doble. (p.87)

Mufios (2002) expresa que la historia de la Contabilidad Revista de Libros
testifica que: Las anotaciones contables se diferenciaron desde el principio al objeto
de adaptarse a dos finalidades fundamentales: primera, la de satisfacer la obligacién

de agentes y factores de rendir

cuentas a sus principales acerca de la gestion de los bienes y haciendas
confiados a su cuidado; y, segunda, la de seguir de cerca la marcha global de los

propios negocios o0 actividades. Aunque con numerosos puntos de contacto y
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solapamiento, ambas finalidades dieron lugar a dos sistemas distintos de registro

contable, con caracteristicas propias y especificas.

Granados, Latorre y Ramirez (2015) declaran: Es conocido que el hombre en
sus primeras manifestaciones se autoabastece, y en la medida que las familias
crecen y dan origen a los pueblos y burgos (ciudades); surge la necesidad del

intercambio de productos.

Después de consumir lo necesarios, estan dispuestos a cambiar los
sobrantes o excedentes naciendo el trueque, mas tarde estas familias o grupos

crean zonas de intercambio (mercados).

Inicialmente surge la economia primitiva, cuyos actores fundamentales
buscaban la autosuficiencia. Dentro de ellos se destacaba el pescador, cazados, el
alfarero y el agricultor, la etapa siguiente consiste en un intercambio cruzado, donde
los otros actores son vistos como compradores y por Ultimo encontramos un
intercambio centralizado, en el cual aparece un actor fundamental: El Mercader,
personaje que acopia productos y bienes; en su labor convergen los demas

oferentes y demandantes, cuya presencia es esencial en el ejercicio del comercio.

Este sistema simplista y esencial, hoy en dia lo encontramos en la economia
global, con mercados dinamicos, donde siempre ha estado presente la contabilidad,
la cual surgio de la necesidad de llevar cuentas, inicialmente utilizando los dedos de
la mano, luego recurriendo a la muesca (arbol). La tarraja que consistia en una tira
en la cual se hacian muescas, cada diente representaba la unidad y diez (10) la

decena.
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Tarja: eran dos pedazos de madera o cafa de igual longitud, cuando se
utilizan transacciones a crédito se unen las dos secciones y se hace una muesca
gue seifale a ambas partes, al realizar el pago se confrontan para evitar engafios y

se liquidaban de acuerdo al nimero de muescas.

Con el inicio del comercio se hace necesario un registro o conteo de las
transacciones para los actores en ese intercambio que se da inicialmente en el
trueque que se asimilaban valores en términos de productos por ejemplo: dos pieles
de determinado animal por una libra de especies o cinco animales por recipientes,
inicialmente la individualidad propia del hombre impone la necesidad; por una parte
el afan de poseer (ser propietario de ) y por otra el poder que da el entender la

propiedad, en esta relacion se ha presentado una simetria relacional.

Los registros iniciales eran sencillos y no combinaban externalidades
amplias, el enfoque de informacion era basico, se conocia como entradas,
aumentos, disminuciones. Hacia el siglo XVI es reconocido por la historia el principio
de partida doble, utilizado por Fray Luca Paciolo, monje Franciscano, quien era
profesor de matematicas y teologia a la vez que cumplia funciones administrativas
como secretario de algunos cardenales, por supuesto ésta es una contribuciéon
significativa de las érdenes religiosas al desarrollo del comercio especialmente en

Italia.

Parece ser que no fue necesariamente creado este sistema por él, pero lo
sistematizé con gran habilidad para ese entonces, la experiencia misma y su
observacion le permitieron ajustar a la practica unos procedimientos que inician la

contabilidad comercial con grandes conocimientos y una logica y sentido comun.
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El surgimiento y difusion de dicha estructura es la partida doble, la cual se
conserva hasta nuestros dias y en algunos casos es principio fundamental para el
desarrollo del registro de las transacciones hasta llegar a convertirse en normas de
aplicacion universal; algunos tratadistas consideran que este primitivo sistema es la

base de la contabilidad.

Al hacerse un reconocimiento de los inicios de la contabilidad se observa que
en Bilbao se ordenaba llevar los libros de partidas dobles o sencillas y por decreto
del 4 de diciembre de 1549 se obliga a los bancos y mercaderes a llevar cuenta en
lengua castellana de las operaciones por medio de libros de caja manual con él

debe y el haber.

Ya en algunas civilizaciones hay reconocimiento de los primeros contadores;
en Grecia los epopos o puletas, los incas en Bolivia y Ecuador, los Quimpu-

Cammayas o Quipu-Camayu.(p.15)

3.1.3. Tipos de contabilidad

3.1.3.1. Contabilidad administrativa

Horngren (2006), manifiesta que la contabilidad administrativa fue
desarrollada por contadores de empresas manufactureras, sin embargo, estas ideas
evolucionando de modo que se aplican a todos los tipos de organizaciones, inclusive
las de servicios. Por sus propésitos, las organizaciones de servicios no fabrican o

venden bienes tangibles. (p.10)
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Fontal (2011), ratifica que la contabilidad administrativa es un sistema de
informacion al servicio de las necesidades y estrategias de la administracion, con
orientacion practica destinada a facilitar las funciones de planeacion, direccion,
control y toma de decisiones por parte de los gerentes, es decir la contabilidad
administrativa se concentra en la presentacion de informacion cuantitativa y

cualitativa orientada al futuro. (p.7)

3.1.3.2. Contabilidad financiera.

Fontal (2011), cerciora que la contabilidad financiera es un sistema de
informacion cuantitativa expresado en unidades monetarias orientado al registro de
las transacciones econdmicas y a proporcionar informacion histérica a terceras
personas relacionadas con la empresa, tales como accionistas, instituciones

financieras, inversionistas, entidades gubernamentales. (p.10)

Otro aporte escrito por Polimeni, Fabozzi, Frank (1997), define que la
contabilidad financiera se ocupa principalmente de los estados financieros para uso
externo de quienes proveen fondos a la entidad y de otras personas que puedan
tener intereses creados en las operaciones financieras de la firma. Entre los
proveedores de fondos se incluyen los accionistas (los propietarios de las

empresas) y los acreedores (aquellos que proporciona préstamos). (p.3)

Contabilidad de costos o gerencial. Polimeni et al. (1997) cita que. “la
contabilidad de costos o gerencial se encarga principalmente de la acumulacion y
del andlisis de la informacién relevante para uso interno de los gerentes en la

planeacion, el control y la toma de decisiones” (p.3).
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3.1.4. Importancia de la evaluacion de los estados financieros
Romero, (2005) manifiesta que: La contabilidad financiera es la técnica
mediante la cual se produce y comunica informacion financiera de los hechos
econdmico-financieros que han sido reconocidos, es decir, valuados, clasificados,
registrados, presentados y revelados en estados financieros, con objeto de que les

sirva a los usuarios para la toma de decisiones.

Podemos comprender, de esta manera, la necesidad de que esta
informacion se exprese de manera cualitativa y cuantitativa, ésea en unidades
monetarias que permitan revelar la posicion y el desempefio de la entidad, y con

ello cumplir su objetivo de ser til en las toma de decisiones. (p.30)

Otro aporte de Romero (2005), explica que para las entidades es de gran
importancia una interpretacién correcta de los estados financieros esto con el fin de

tomar decisiones acertadas.

La informacién de los estados financieros debera ser adecuadamente
obtenida, valuada, presentada y revelada, y reunir las caracteristicas cualitativas
primarias que establecen que la informacion financiera debe ser confiable,
relevante, comprensible y comparable, asi como las caracteristicas cualitativas
secundarias asociadas a cada una de ellas, como son: la veracidad, la
representatividad, objetividad, verificabilidad e informacion suficiente con respecto

a la confiabilidad. (p.31).
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Para Romero (2005) define que: “Es necesario valuar correctamente las
cuentas que integran los estados financieros ya que una valuacién incorrecta
conduciria al usuario a tomar decisiones equivocadas; aplicando el pensamiento “en

la actualidad, todo mundo conoce el precio de todo, pero el valor de nada” (p.30).

3.1.5. PCGA (Principios de Contabilidad Generalmente Aceptado)

Garcia (2008), confirma que los principios de contabilidad Generalmente
Aceptados o Normas de informacion financiera conocidos como (PCGA) Son un
conjunto de reglas generales y normas que sirven de guia contable para formular
criterios referidos a la medicién del patrimonio y a la informacién de los elementos
patrimoniales y econdmicos de un ente. Los PCGA constituyen parametros para
gue la confeccion de los estados financieros sea sobre la base de métodos

uniformes de técnica contable (p.11).

Se aprobaron durante la séptima conferencia interamericana de contabilidad
y la séptima asamblea nacional de graduados en ciencias economica, que se

celebraron en Mar de Plata en 1965.

Los principios de la “partida doble” es un principio contable establecido por

Fray Luca Pacioli (1445-510E.C) en 1494; su enunciado basico.

1) No hay deudor sin acreedor, y viceversa. (No hay partida sin

contrapartida)

2) A una o mas cuentas deudoras corresponden siempre una 0 mas cuentas

acreedoras por el mismo importe.

3) En todo momento las sumas del debe deben ser igual a las del haber
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4) Las pérdidas se debitan y las ganancias se acreditan

5) El patrimonio del ente es distinto al de sus propietarios

6) El principio de los recursos de un ente es igual al valor de las

participaciones que recaen sobre él.

7) Los componentes patrimoniales y las causas de sus resultados se
respetan por medo de cuentas en las que se registran notas o asientan las

variaciones al concepto que representan

8) El saldo de una cuenta es el valor monetario de la misma en un momento
dado. Este saldo se modifica cada vez que una operacion tiene efecto sobre los

componentes que ella representa.

9) Las cuentas de activo y gastos son deudoras, las de pasivo, ganancia y

patrimonio neto son acreedoras.

10) En toda anotacién (asiento), cualquiera sea el nimero de débitos y

créditos, las sumas de los saldos deben ser igual.

11) Para dar de baja un importe previamente registrado, la cuenta a registrar

debe ser la que lo representa y el importe debe ser el mismo previamente registrado.

12) Toda cuenta posee dos secciones: debe y haber

13) Los activos adquiridos por una empresa estan sujetos (financiados) a los
derechos (participaciones) de los acreedores-propietarios o interesados ajenos a la
empresa y como estos derechos no pueden acceder al monto de los activos se
tienen la siguiente igualdad: A=P+PN. (p.12)
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3.1.5.1. Definicién

Ramirez (2003), argumenta que: “Los principios de contabilidad
generalmente aceptados son conceptos basicos que establecen la delimitacion e
identificacion del ente econdmico, la base de cuantificacion de las operaciones, la
presentacion de la informacion financiera cuantitativa, por medio de los estados

financieros” (p.3).

Son acuerdos o convencionalismos entre los contadores y los usuarios de la
informacion financiera, estos principios don reglas generales que sirven de guia
contables para formular criterios referidos a la medicion del patrimonio, esto
permitir elaborar unos estados financieros uniformes sobre una base metodologica

de técnicas contables.

(Romero A. J., 2006) afirma el término de informacién financiera se refiere al
conjunto de pronunciamientos normativos, conceptuados y particulares que regulan
la informacion financiera, contenida en los estados financieros y sus notas, en un
lugar y fecha determinados y que son aceptados de manera amplia y generalizada

por la comunidad financiera y de negocios. (p.15).

Estos principios son regulados y las entidades que llevan su contabilidad en
base a estos principios son de ineludible cumplimiento, con el objetivo de presentar

estados financieros libre de errores omisiones.
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3.1.5.2. Postulados béasicos
(Romero A. J., 2006, p 450). Los postulados basicos son la piedra angular

sobre la que descansa el ejercicio profesional de la contaduria publica, su
conocimiento y comprension permitiran fundamentar los registros y la informacion

financiera que se presente a los usuarios.

Los postulados son los conceptos fundamentales de la contaduria publica,
los instrumentos tedricos que le proporcionan su caracter profesional, que la
distinguen de la teneduria de libros, la que, como parte de la contabilidad, se
relaciona basicamente con los procedimientos, es decir, el cdmo hacer. La
contabilidad ha disefiado estos postulados como fundamentos de la aplicacion de

los procedimientos, el porqué y el para qué.

Romero (2006) confirma que: “Los postulados basicos de la contabilidad
financiera permiten vincular el sistema de informacion contable con el entorno en
que opera, lo cual produce una mejor comprension del ambiente en el que se

desenvuelve la practica contable” (p.35).

Estos postulados béasicos son de uso general y de acuerdo con un orden
l6gico, que permiten identificar cualidades y relaciones del ente econdémico y sus

eventos. Tales como se mencionan.

Postulado de la sustancia econémica: ldentifica la sustancia o esencia
financiera sobre la forma legal de las transacciones y eventos que afectan

econdmicamente a la entidad.
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Postulado de la entidad econémica: Permite determinar quién es y como es
la entidad que requiere o necesita informacion financiera, es decir, identificar y

delimitar al sujeto de la contabilidad

Postulado del negocio en marcha: Supone la continuidad o existencia

permanente de la entidad

Postulados del devengo contable: asociacion de costos y gastos con
ingresos, valuacion, dualidad econdémica y consistencia. Responde cuestiones
como qué tipo de informacion financiera requiere esa entidad especifica para que le

sea util.

Permite establecer las bases para la adecuada recoleccion de datos, la
clasificacion, cuantificacién, reconocimiento o evaluacién y posterior registro de las
operaciones, transformaciones internas y otros eventos identificables vy
cuantificables que le hayan afectado o afecten el resultado de sus operaciones, su
situacién financiera o sus cambios. finalmente, permite comunicar, es decir,
presentar y revelar mediante estados financieros que sean Utiles para la toma de

decisiones. (Romero A. J., 2006, p.78)

3.1.5.3. Principios.

3.1.5.3.1. Ente
Garcia (2008), corrobora que toda informacién financiera se registra y se

informa separadamente de la informacion personal del duefio del negocio. Una
persona puede tener un negocio y también una casa y automovil, sin embargo los

records financieros del negocio no deben contener informacion acerca de las
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propiedades que tiene el duefio. Los récords financieros de un negocio y aquellos

personales no deben mezclarse. (p.13)

3.1.5.3.2. Bienes econdmicos.
Garcia (2008), asegura que los estados financieros se refieren siempre a

bienes econdmicos, es decir bienes materiales e inmateriales que poseen valor
econdémico y por ende susceptible de ser valuado en términos monetarios, los

bienes econdmicos también se les puede llamar bienes propios y ajenos. (p.13)

3.1.5.3.3. Unidad de Medida.
Garcia (2008), confirma que para reflejar el patrimonio de una empresa

mediante los estados financieros, es necesario elegir una moneda y valorizar los
elementos patrimoniales aplicando un precio a cada unidad, generalmente se
utilizan como comun denominador a la moneda que tiene curso legal en el pais en

que funciona el ente o empresa.

Las operaciones y eventos econdémicos se reflejan en la contabilidad
expresados en unidad monetaria del pais en que esté establecida la entidad, y a su

vez debe divulgarse en los estados financieros. (p.14)

Garcia (2008) afirma “La empresa se presume en existencia permanente
salvo especificacion en contrario, por lo que las cifras de sus estados financieros
presentaran valores histéricos o modificaciones de ellos, sistematicamente

obtenidos” (p.13).

Cuando las cifras representen valores estimados de liquidacion, esto debera
especificarse claramente y solamente seran aceptables para informacion general

cuando la entidad esté en liquidacion.
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3.1.5.3.4. Valuacion al costo
Garcia (2008) revela: Este principio establece que los activos de una

empresa deben ser valuados al costo de adquisicion o produccién, como concepto
basico de valuacién; asimismo, las fluctuaciones de la moneda comun
denominador, no deben incidir en alteraciones al principio expresado, sino que se
haran los ajustes necesarios a la expresion numeraria de los respectivos costos, por

ejemplo, ante un fendmeno inflacionario. (p.13)

3.1.5.3.5. Periodo
Garcia (2008) expresa: La empresa se ve obligada a medir el resultado de

Su gestion, cada cierto tiempo, ya sea por razones administrativas, legales, fiscales
o financieras. Al tiempo que emplea para realizar esta medicion se le llama periodo,
el cual comprende de doce meses y recibe nombre de ejercicio, llamado también

periodo contable, ejercicio contable o ejercicio econémico. (p.13).

El estudio referente a los estados financieros debe supeditarse a un periodo
fiscal corto: esto dara una mejor vision de la empresa para una oportuna toma de
decisiones en el futuro. En forma general, las empresas tienen una larga vida y
estan en marcha y probablemente los resultados definitivos de la inversion en una

empresa se conoceran cuando esta culmine sus actividades. (p.14)

3.1.5.3.6. Devengado
Garcia (2008) esclarece “Las variaciones patrimoniales que se deben

considerar para establecer el resultado econdmico, son los que corresponden a un
ejercicio sin entrar a distinguir si se han cobrado o pagado durante dicho periodo.

Por las cuales estan realmente aceptadas” (p.14).
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3.1.5.3.7. Objetividad
Garcia (2008) atestigua “Los cambios en el activo. Pasivo, y en la expresion

contable del patrimonio neto, se deben conocer formalmente en los registros
contables, tan pronto como sea posible medirlos objetivamente y expresar dicha

medida en términos monetarios. (p.14)

Las modificaciones en el inventario se deben registrar tal cual es la operacion
en los libros de contabilidad, para medirlos objetivamente en términos monetarios y

asi no hacer distorsiones en la realidad de los registros contables.

3.1.5.3.8. Prudencia
Garcia (2008) declara: Ante la circunstancia de tener que elegir entre dos

valores, el contador debe optar por el mas bajo, minimizando de esta manera la
participacion del propietario en las operaciones contables. Este principio general se
puede expresar diciendo: Contabilizar todas las pérdidas cuando se conocen, y las

ganancias solamente cuando se hayan percibido. (p.14)

Una mala interpretacion de este principio puede llevar a una exageracion y
por ende a una mala aplicacién del principio contable, resultando una incorrecta
presentacion de la situacion financiera en el resultado de las operaciones contables,

hasta incluso llegar a modificar el concepto contable del valor.

3.1.5.3.9. Uniformidad
Garcia (2008), expresa que tanto los principios generales como las normas

particulares, principios de valuacion que se utilizan para la formulacion de los
estados financieros deben ser aplicados uniformemente de un periodo a otro. Esto
permitird una mejor comparacion de los estados financieros en los diversos periodos

de una empresa en marcha. (p.15)
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Garcia (2008) En caso de cualquier cambio relevante en la aplicacion de los
principios generales y normas particulares, que afecte la presentacion de los

estados financieros, se debe sefialar por medio de una nota aclaratoria. (p.15)

Garcia (2008) Este principio sefiala que las empresas, al hacer uso de un
meétodo para la presentacion de los estados financieros, deberan ser consecuentes
con el mismo, logrando uniformidad en la presentacion de la informacion expuesta

en los registros contables de un periodo a otro. (p.15)

Garcia (2008) describe “"Si una empresa realiza cambios constantes en el
método que utiliza en cada periodo corto, dificultara la interpretacion y comparacion
de los estados financieros; asi como también, mostrara variaciones notables en los

resultados presentados™ (p.15).

3.1.5.3.10. Realizacién
Como Fierro (2011), explica que solo se pueden reconocerse hechos

econOmicos realizados, se entiende que un hecho econémico se ha realizado
cuando quiera comprobarse que como consecuencia de transacciones 0 eventos
pasados, internos o externos, el ente econdmico tiene o tendra un beneficio o un
sacrificio economico, o ha experimentado un cambio en sus recursos, en uno y otro

caso razonablemente cuantificable. (p.25)

Garcia (2008), afirma que el principio de realizacion la contabilidad cuantifica
en términos monetarios las operaciones que realiza una entidad con otros
participantes en la actividad econdmica y ciertos eventos econémicos que la afecta.
Las operaciones y eventos econémicos que la contabilidad cuantifica, se consideran

por ella realizados:
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3.1.5.3.11. Significacion o importancia relativa
Garcia (2008), define que el principio de importancia relativa es el hecho de

darle importancia a algunos acontecimientos realizados en un periodo determinado,
no existe un acuerdo que determine la linea exacta de separacion entre los hechos
que son importantes y los que no lo son, dejando de esta manera la decision al juicio

y sentido comun del por el profesional contable. (p.16).

El contador debera pasar por alto situaciones que no revistan demasiada
importancia, aplicando el mejor criterio de acuerdo a las circunstancias teniendo en
cuenta diversos factores, como el efecto relativo en el activo, pasivo, patrimonio o

en los resultados de las operaciones.

3.1.5.3.12. Revelacion suficiente
Garcia (2008), explica que en la informacion contable en los estados

financieros debe ser clara y debe estar expuesta en forma clara, esta informacién
debe ser clara y comprensible para juzgar e interpretar los resultados de operacion

y la situacién de la empresa. La informacion financiera debe ser la correcta y exacta.

3.1.5.3.13. Equidad contable
Garcia (2008), define: Es el principio fundamental en toda organizacion, en

toda entidad se hallan diversos intereses que deben estar reflejados en los estados
contables. Al crear estos, deben ser equitativos con respecto a los intereses de las
distintas partes, por ello no se deben reflejar datos que afecten intereses de unos,

prevaleciendo los de otros. (p.17).

La equidad se define en el campo de la contabilidad como la justicia natural

gue actia alli donde el derecho positivo no ha establecido norma alguna.
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3.1.5.3.14. Dualidad Econémica
Garcia (2008), expresa que el principio fundamental en que se basa la

contabilidad, el cual menciona que la contabilidad descansa sobre la partida doble
y que esta constituida por los recursos disponibles y la fuente de esos recursos,

ambos constituyen la igualdad del inventario. (p.17)

3.1.5.3.15. Consistencia.
Garcia (2008), define que los usos de la informacion contable requieren que

se sigan procedimientos de cuantificacibn que permanezcan en el tiempo. Este
principio se refiere tanto a la consistencia en la aplicacion de criterios contables de
valuacién de partidas y demas criterios (capitalizacion o no capitalizaciéon de
desembolsos relacionados con activos fijos, tratamiento de mejoras de

arrendamientos. (p.17)

3.1.6. Normas internacionales de informacion financiera (NIIF)

Introduccién alas Normas internacionales de informacién financiera.

Acevedo (2007) declara que el desarrollo de la tecnologia ha sido uno de los
factores que ha impulsado la globalizacion, esto ha permitido acelerar las
comunicaciones (llegando a ser en tiempo real) asi como el traspaso de bienes y

servicios entre paises lejanos.

El bien mas uniforme y abstracto es el dinero que con el avance de la
tecnologia, ha logrado una mayor capacidad de circulacién entre paises. Asi como
el dinero ha traspasado las fronteras geograficas, la contabilidad como disciplina
también lo ha hecho, llegando a usuarios que estan ubicados fisicamente en lugares

distintos al de la empresa que esta reportando y que necesitan informacion relativa
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a la gestion realizada sobre la forma en que esta gestion influye en la posicion

financiera y econémica de ella. (p.15)

3.1.6.1. Conceptos
El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (2015) define que

“Son normas contables emitidas por el consejo de Normas internaciones de
contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) con el propésito de uniformizar la
aplicacion de normas contables en el mundo, de manera que sean globales,

aceptadas y comprensibles” (p.1).

¢, Qué son las Normas Internacionales de Informacion Financiera o IFRS?

Flores (2018) define que las NIIF, también denominadas como los
Estandares Internacionales para Reportes Financieros (traduccion literal para IFRS
en inglés), son criterios contables creados por la Oficina Internacional de Estandares
Contables o International Accounting Standard Boards, en inglés (IASB), organismo
neutral con sede en Inglaterra, y basan su utilidad y objetivos en la presentacién de

informacion consolidada en los Estados Financieros (p.22).

3.1.6.2. Definicion de contabilidad internacional
Acevedo (2007) argumenta algunos ejemplos de términos que se acercan a

la definicién de contabilidad internacional, con cita de Weirich, Avery y Anderson

(1971.).

Contabilidad Mundial: “Disciplina cuyo objeto es el estudio de un sistema
contable universal, para ser adoptada en todos los paises del mundo” (Acevedo,

2007, p.16).
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Contabilidad Internacional: “Disciplina cuyo objeto es el estudio de la practica
contable en los distintos paises, tratando de explicar las razones de las diferencias

y mejorar las practicas contables en el pais “(Acevedo, 2007, p.16)

Contabilidad de Filiales Extranjeras: “Disciplina que consiste en trasladar el
lenguaje y principios contables de un pais la informacion financiera de lo acaecido

en las filiales que operan fuera” (Acevedo, 2007, p.16).

3.1.6.3. Objetivos
Desarrollar en el interés publico un conjunto Unico de normas de informacion

financiera legalmente exigible y globalmente aceptada, comprensible y de alta

calidad, basadas en principios claramente articulados.

Estas normas deberan requerir en los estados financieros informacién
comparable, transparente y de alta calidad en los estados financiero y en otra
informacion que ayude a los inversores, a otros participes en varios mercados de

capitales de todo el mundo y a otros usuarios a tomar decisiones econdémicas.

v" Promover el uso y la aplicacion rigurosa de esas normas.

v Considerar en el cumplimiento de los objetivos principales de la norma

v" Promover y facilitar la adopcion de las normas internacionales de informacion
financiera (NIIF), que son las normas emitidas por el IASB, a través de la

convergencia de las normas de contabilidad nacionales

3.1.6.4. Importancia
Su importancia radica en establecer las bases para la presentacion de los

Estados financieros con propésito de informacién general, a fin de asegurar que los

m ismos sean comparables, tanto con los estados financieros de la misma entidad
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correspondientes a periodos anteriores, para alcanzar dichos objetivos, esta norma
establece en primer lugar, requisitos generales para la presentacion de los estados

financieros.

¢ Por qué existen diferencias entre las normas contables?

Acevedo (2007) argumenta que la diversidad existente en la informacion
contable mundial es suscitada, basicamente porque cada pais adopté diferentes
opciones de acuerdo con realidad local, estas opciones a su vez, se vieron

materializadas por principios, normas y procedimiento contables, asi como locales.

Por lo tanto, la informacién que emana de estas fuentes, estéa construida con
un lenguaje comun, pero en dialectos diferentes, lo que dificulta la toma de
decisiones de los usuarios internacionales. A continuacion, tenemos un listado de

las razones del porque existen diferencias entre hormas contables de los paises.

(p.16.)

v" Medio ambiente y cultura

v Sistema Legal

v Proveedores de financiamiento
v Sistema impositivo

v Profesion contable

v' Otros.

¢Es posible formar grupos homogéneos entre paises?

Acevedo (2007) indica que los especialistas de la contabilidad internacional,

a través de diferentes estudios técnicos, se han dedicado a buscar grupos de paises
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en donde las normas contables poseen importantes puntos de encuentro, es mas
probable que en paises que compartan por ejemplo idioma, modelo de generacion
de leyes y desarrollo de mercado de valores, sus sistemas de informacion posean
menos puntos de conflictos. En este contexto los autores Mueller, Genon, y Meek

(1999) clasifican los siguientes modelos de grupos de paises. (p.18)

Modelo Anglosajon: “La contabilidad esta orientada hacia las necesidades de
decision de las inversiones, poseen bolsas de valores de gran tamafio y alto
desarrollo; y los usuarios tienen tendencia a ser muy competentes en las materias

financieras” (Acevedo, 2007, p.18)

Modelo continental: “La contabilidad financiera tiene una orientacion legal y
las practicas son conservadoras, este grupo se encuentran gran parte de la Europa

continental y Japon” (Acevedo, 2007, p.18).

Modelo sudamericano: “Se puede sehalar que converge al modelo
anglosajon, diferenciando en la experiencia que estos paises tienen con la inflacién,
considerando que han experimentado en periodos importantes de su historia

econdmica tasas hiperinflacionarias” (p.18).

Modelo de economia Mixta: Esta orientado a aguel ambiente que trata de
responder tanto a una estrecha plantacion y control econémico centralizado, como
a las actividades empresariales orientadas hacia el mercado. Esto ocurre producto
del cambio politico vivido en Europa Oriental ya la ex Unidn Soviética a fines de los

afos ochenta.
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Modelo de normas internacionales: se consideran a las practicas contables
distintas, como el objeto de estudio y su punto neuralgico es la armonizacion

internacional.

3.1.7. Normas internacionales de contabilidad
(IASB, 2009) define que Todo empieza en los estados unidos de América,
cuando nace el APB Accounting Principales Board (consejo de principios de
contabilidad), este consejo emitié los primeros enunciados que guiaron la forma de

presentar la informacién financiera.

(IASB, 2009) Pero fue desplazado porque estaba formado por profesionales
que trabajaban en bancos, industrias, compafiias publicas y privadas, por lo que su
participacion en la elaboracién de las normas era una forma de beneficiar su entidad

donde laboraban., (pag. 1)

Dicho de otra manera, al momento de crear las primeras normas de
contabilidad ellas no respondian a un beneficio en conjunto de empresas si no a

objetivos individuales.

De acuerdo con los resultados, el marco de referencia de la empresa son las
PCGA y se usan para homogenizar las operaciones de ciertos principios de criterios

contables

3.1.8. NIC 21
IFRS (2008) nos instruye La Norma Internacional de Contabilidad 21 Efectos
de las Variaciones en las Tasas de Cambio de la Moneda Extranjera (NIC 21)

reemplaza a la NIC 21 Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de la
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Moneda Extranjera (revisada en 1993), y debe ser aplicada en los periodos anuales
que comiencen a partir del 1 de enero de 2005. Se aconseja su aplicacion
anticipada. La Norma también sustituye a las siguientes interpretaciones (Pag.

1346)

IFRS (2008) nos indica: La Norma excluye de su alcance a los derivados en
moneda extranjera, que entran dentro del alcance de la NIC 39 Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicién. De forma similar, el tratamiento de la

contabilidad de coberturas ha sido llevado a la NIC 39. (Pag. 1346)

IFRS (2008) El concepto de “moneda de los estados financieros” ha sido

sustituido por dos conceptos distintos:

IFRS (2008) Moneda funcional, es decir, la moneda que corresponda al
entorno econdmico principal en que opere la entidad. El término “moneda funcional”

Sé usa en

IFRS (2008) lugar de “moneda de medicién” (término que se uso en la SIC-
19), puesto que es la expresibn mas comunmente utilizada, si bien tiene, en el

fondo, el mismo significado.

IFRS (2008) Moneda de presentacidon, es decir, la moneda en que se

presentan los estados financieros.

IFRS (2008) Cuando la entidad que informa prepara sus estados financieros,
la Norma dispone que cada entidad individual incluida en esa entidad—ya se trate
de una entidad aislada, una entidad con negocios en el extranjero (por ejemplo, una

controladora) o un negocio en el extranjero (por ejemplo, una subsidiaria o
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sucursal)—proceda a determinar su moneda funcional y calcule sus resultados y su
situacion financiera utilizando esa moneda. Las nuevas disposiciones sobre la
moneda funcional incluyen algunas de las guias, previamente incluidas en la SIC-

19, sobre como determinar la moneda de medicion.

IFRS (2008) Sin embargo, la Norma otorga mayor importancia que la SIC19
a la moneda de la economia que determina los precios de las transacciones, frente

a la moneda en la que estan denominadas estas transacciones. (pag. 1347)

IFRS (2008) Tasa de cambio de cierre es la tasa de cambio de contado

existente al final del periodo sobre el que se informa. (Pag, 1268)

IFRS (2008) Diferencia de cambio es la que surge al convertir un determinado
numero de unidades de una moneda a otra moneda, utilizando tasas de cambio

diferentes (Pag, 1268)

IFRS (2008) Tasa de cambio es la relacion de cambio entre dos monedas.

(Pag, 1268)

IFRS (2008) Valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo
0 que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre
participantes de mercado en la fecha de la medicién. (Véase la NIIF 13 Medicion del

Valor Razonable). (Pag, 1268)

IFRS (2008) Moneda extranjera (o divisa) es cualquier otra distinta de la

moneda funcional de la entidad. (Pag, 1268)

IFRS (2008) Negocio en el extranjero es toda entidad subsidiaria, asociada,

acuerdo conjunto o sucursal de la entidad que informa, cuyas actividades estan
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basadas o se llevan a cabo en un pais o moneda distintos a los de la entidad que

informa. (Pag, 1268)

IFRS (2008) Moneda funcional es la moneda del entorno econdémico principal

en el que opera la entidad. (Pag, 1268)

IFRS (2008) Un grupo es una controladora y todas sus subsidiarias. (Pag,

1268)

IFRS (2008) Partidas monetarias son unidades monetarias mantenidas en
efectivo, asi como activos y pasivos que se van a recibir o pagar, mediante una

cantidad fija o determinable de unidades monetarias. (Pag, 1268)

IFRS (2008) Inversion neta en un negocio en el extranjero es el importe que
corresponde a la participacion de la entidad que presenta sus estados financieros,

en los activos netos del citado negocio. (Pag, 1268)

IFRS (2008) Moneda de presentacién es la moneda en que se presentan los

estados financieros. (Pag, 1268)

IFRS (2008) Tasa de cambio de contado es la tasa de cambio utilizado en las

transacciones con entrega inmediata. (Pag, 1278)
Resumen del enfoque requerido por esta Norma

IFRS (2008) Al preparar los estados financieros, cada entidad—ya sea una
entidad aislada, una entidad con negocios en el extranjero (tal como una
controladora) o un negocio en el extranjero (tal como una subsidiaria o sucursal)—
determinara su moneda funcional de acuerdo con los parrafos 9 a 14. La entidad
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convertira las partidas en moneda extranjera a la moneda funcional, e informaré de
los efectos de esta conversion, de acuerdo con los péarrafos 20 a 37 y 50. (pag.,

1280)

IFRS (2008) Muchas entidades que presentan estados financieros estan
compuestas por varias entidades individuales (por ejemplo, un grupo esta formado
por una controladora y una o0 mas subsidiarias). Algunos tipos de entidades, sean o
no miembros de un grupo, pueden tener inversiones en asociadas o acuerdos
conjuntos. También pueden tener sucursales. Es necesario que los resultados y la
situacion financiera de cada entidad individual, incluida en la entidad que informa,

se conviertan a la moneda en la que esta entidad presenta sus estados financieros.

Esta Norma permite a la entidad que informa utilizar cualquier moneda (o
monedas) para presentar sus estados financieros. Los resultados y la situacién
financiera de cada entidad individual que forme parte de la entidad que informa,
pero cuya moneda funcional sea diferente de la moneda de presentacion, se

convertiran de acuerdo con los parrafos 38 a 50. (pag., 1280)

IFRS (2008) Esta Norma permite, asimismo, a una entidad aislada que
prepare estados financieros, o bien a una entidad que prepare estados financieros
separados de acuerdo con la NIC 27 Estados Financieros Separados, utilizar

cualquier moneda (0 monedas) para presentar sus estados financieros.

Si la moneda de presentacion utilizada por la entidad es distinta de su
moneda funcional, sus resultados y su situacién financiera se convertiran a la

moneda de presentacion de acuerdo con los parrafos 38 a 50. (pag., 1280)
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3.1.9. Tipos de politicas contables de acuerdo a las NIIF para las pymes
Politicas de reconocimientos: la politica de reconocimiento se caracteriza las

cualidades y articulos de cada categoria, determinado que es y que no es.

Politica de medicidn: Los recursos se obtienen por medio del intercambio y
este se mide en términos financieros, en unidades monetarias. Los recursos se
miden a costo, costo amortizado, costo menos depreciacion, menos deterioro valor

neto de realizacion o valor razonable.

Politicas de revelacién: determina lo que se debe mostrar en los informes

bésicos y notas de los estados financieros, en indicadores cuantitativo y cualitativo.

Politicas de presentacién: son politicas de formas y no de fondo que indican
como se mostraran los informes en que orden, tipo y tamafio, presentacion del
estado financiero en corriente, orden de importancia, el estado de resultado por
funcion del gasto o por la naturaleza del gasto, el flujo de efectivo por directo o

indirecto.

3.1.10. Conceptos de los elementos de los estados financieros

3.1.10.1. Activo
Las normas internacionales de informacién financieras NIIF son principios
gue guian a las organizaciones en sus procedimientos para la presentacion de
estados o informes financieros. Activo de acuerdo a las NIIF para Pymes se define
como un recurso controlado por la entidad como resultado de eventos pasados y

del que se espera obtener en el futuro beneficios econémicos. (Ruiz, 2015)
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Estamos acostumbrados que un activo es un recurso, pero de propiedad de
la empresa, sin embargo, la norma internacional sefiala que no es indispensable
que esté presente el concepto de propiedad sino el de control, lo que implica que si
sin ser duefio del recurso (tangible o intangible) mediante el control se pueda

considerar como activo.

El control se puede entender cuando existe un recurso que, sin ser de
propiedad de la empresa, se le han transferidos todos los riesgos y hace referencia
a los bienes o derechos que se poseen y que pueden utilizarse para generar
rendimiento. Para que exista control, necesariamente deben cumplirse dos

requisitos.

El primero consiste en que la entidad posea el poder para controlar los
beneficios econdémicos incorporados al activo y utilizarlos para sus propios fines,
situacién que generalmente estd soportada por derechos legales o contractuales,
sin gue esto sea un requisito indispensable para que exista control, tal y como lo
establece el marco conceptual, y adicionalmente, para que exista control, la entidad

debe poseer la capacidad para negar o limitar el uso a terceros.

La caracteristica de control incluye el “derecho de usar, el derecho de

disfrutar, el derecho de disponer y el derecho de propiedad” (Romero, 2006, p. 206).

Pero no resulta suficiente el requisito de control para ser tratado como un
activo. El recurso debe proporcionar beneficios econémicos, atributo de todo bien
econdémico, situacion diferente del concepto contable anterior en donde primaba

simplemente el caracter de inversion.
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Los beneficios econdmicos futuros de un activo son su potencial para
contribuir directa o indirectamente, a los flujos de efectivo y de equivalentes al
efectivo de la entidad. Esos flujos de efectivo pueden proceder de la utilizacion del

activo o de su disposicion. (Ruiz, 2015)

3.1.10.2. Pasivo
Una caracteristica esencial de todo pasivo es que la entidad tiene contraida
una obligacion en el momento presente. Una obligacibn es un compromiso o
responsabilidad de actuar de una determinada manera. Las obligaciones pueden
ser exigibles legalmente como consecuencia de la ejecucién de un contrato o de un

mandato contenido en una norma legal. (Arias et al., 2011)

Este es normalmente el caso, por ejemplo, de las cuentas por pagar por
bienes y servicios recibidos. No obstante, las obligaciones también aparecen por la
actividad normal de la entidad, por las costumbres y por el deseo de mantener

buenas relaciones comerciales o actuar de forma equitativa.

Si, por ejemplo, la entidad decide, como medida politica, atender a la
rectificacion de fallos en sus productos incluso cuando éstos aparecen después del
periodo normal de garantia, los importes que se espere desembolsar respecto a los

bienes ya vendidos son también pasivos para la entidad. (Arias et al., 2011)

3.1.10.3. Patrimonio
Aunque el patrimonio ha quedado definido, como un residuo o resto, puede
subdividirse a efectos de su presentacién en el balance. Por ejemplo, en una

sociedad por acciones pueden mostrarse por separado los fondos aportados por los

60

Lic. Daniel Edgardo Guinea Tinoco



accionistas, las ganancias acumuladas, las reservas especificas procedentes de
ganancias y las reservas por ajustes para mantenimiento del capital. (Arias et al.,

2011)

Esta clasificacion puede ser relevante para las necesidades de toma de
decisiones por parte de los usuarios de los estados financieros, cuando indican
restricciones, sean legales o de otro tipo, a la capacidad de la entidad para distribuir

o aplicar de forma diferente su patrimonio.

También puede servir para reflejar el hecho de que las partes con
participaciones en la propiedad de la entidad tienen diferentes derechos en relacion

con la recepcion de dividendos o el reembolso del capital. (Arias et al., 2011)

En ocasiones, la creacion de reservas viene obligada por leyes o
reglamentos, con el fin de dar a la entidad y sus acreedores una proteccién adicional
contra los efectos de las pérdidas. Otros tipos de reservas pueden haber sido
dotadas porque las leyes fiscales del pais conceden exenciones o reducciones

impositivas, cuando se produce su creacion o dotacion. (Arias et al., 2011)

La existencia y cuantia de las reservas de tipo legal, reglamentario o fiscal,
es una informacion que puede ser relevante para las necesidades de toma de
decisiones por parte de los usuarios. Las transferencias a estas reservas son
distribuciones de ganancias acumuladas, y por tanto no constituye un gasto para la

entidad. (Arias et al., 2011)
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3.1.10.4. Ingresos
Ingresos son los incrementos en los beneficios econdémicos, producidos a lo
largo del periodo contable, en forma de entradas o incrementos de valor de los
activos, o bien como decrementos de los pasivos, que dan como resultado
aumentos del patrimonio, y no estan relacionados con las aportaciones de los

propietarios a este patrimonio. (Arias et al., 2011)

La definicion de ingresos incluye tanto los ingresos de actividades ordinarias
como las ganancias. Los ingresos de actividades ordinarias surgen en el curso de
las actividades ordinarias de la entidad, y corresponden a una variada gama de
denominaciones, tales como ventas, honorarios, intereses, dividendos, alquileres y

regalias. (Arias et al., 2011)

Son ganancias otras partidas que, cumpliendo la definicibn de ingresos,
pueden o no surgir de las actividades ordinarias llevadas a cabo por la entidad. Las
ganancias suponen incrementos en los beneficios econémicos y, como tales, no son
diferentes en su naturaleza de los ingresos de actividades ordinarias. (Arias et al.,

2011)

3.1.10.5. Gastos
Gastos son los decrementos en los beneficios econdmicos, producidos a lo
largo del periodo contable, en forma de salidas o disminuciones del valor de los
activos, o bien de por la generacion o aumento de los pasivos, que dan como
resultado decrementos en el patrimonio, y no estan relacionados con las

distribuciones realizadas a los propietarios de este patrimonio. (Arias et al., 2011)
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La definicion de gastos incluye tanto las pérdidas como los gastos que surgen
en las actividades ordinarias de la entidad. Entre los gastos de la actividad ordinaria
se encuentran, por ejemplo, el costo de las ventas, los salarios y la depreciacion.

(Arias et al., 2011)

Usualmente, los gastos toman la forma de una salida o depreciacién de
activos, tales como efectivo y otras partidas equivalentes al efectivo, inventarios o
propiedades, planta y equipo. Son pérdidas otras partidas que, cumpliendo la
definicion de gastos, pueden o no surgir de las actividades ordinarias de la entidad.
Las pérdidas representan decrementos en los beneficios econdmicos y, como tales,

no son diferentes en su naturaleza de cualquier otro gasto. (Arias et al., 2011)

3.2. Marco legal y Normativo

3.2.1. Definiciones

Gasca, E., Pifia, H., Olvera, J., y Hurtado, S. (2010).definen el marco legal
como un documento que proporciona las bases sobre las cuales las instituciones
construyen y determinan el alcance y naturaleza de la participacion politica, y su
fundamento en la mayoria de los paises descansa en la Constitucién Politica como
suprema legislacion, de igual manera definen el Marco normativo como un conjunto
general de normas, criterios, metodologias, lineamientos y sistemas, que
establecen la forma en que deben desarrollarse las acciones para alcanzar los

objetivos propuestos en el proceso de operacional
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3.2.2. Pirdmide de Hans Kelsen

La pirdmide de Hans Kelsen esté constituida de la siguiente manera:

v La constitucién general de la republica
v' Leyes organicas y especiales

v Leyes ordinarias y decretos de ley

v" Reglamentos y ordenanzas

v Sentencias

3.2.3. Constitucion politica de Nicaragua
La Asamblea Nacional de Nicaragua (1914), define La constitucion politica,
también llamada Carta magna o Carta Fundamental, es la ley méxima y suprema
de un pais o estado. En ella se especifican los principales derechos y deberes de

sus participantes, y define la estructura y organizacion del Estado.

La Asamblea Nacional de Nicaragua (1914), La Constitucion Politica de la
Republica de Nicaragua sefiala que los nicaragiienses tienen derecho de habitar en
un ambiente saludable y que es obligacién del Estado la preservacion, conservacion

y rescate del medio ambiente y de los recursos naturales.

La Asamblea Nacional de Nicaragua (1914), El texto constitucional se
compone de un Preambulo y de 202 articulos organizados en los siguientes Titulos:
I) Principios fundamentales; Il) Sobre el Estado; Ill) La nacionalidad nicaraglense;
IV) Derechos, deberes y garantias del pueblo nicaragiiense; V) Defensa y seguridad
nacional; Seguridad ciudadana; VI) Economia nacional, reforma agraria y finanzas

publicas; VII) Educacién y cultura; VIII) De la organizacion del Estado; IX) Division
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politico-administrativa; X) Supremacia de la Constitucion, su reforma y de las leyes

constitucionales; XI) Disposiciones finales.

La Asamblea Nacional de Nicaragua (1914), Nicaragua es un Estado unitario
e indivisible. La independencia, la soberania y la autodeterminacién nacional, son
derechos irrenunciables del pueblo y fundamentos de la nacién nicaragiense (art.

1).

Son principios de la nacion nicaraguiense, la libertad, la justicia, el respeto a
la dignidad de la persona humana, el pluralismo politico y social, el reconocimiento
a los pueblos originarios y afrodescendientes de su propia identidad dentro de un
Estado unitario e indivisible, el reconocimiento a las distintas formas de propiedad,
la libre cooperacion internacional, el respeto a la libre autodeterminacion de los
pueblos, los valores cristianos, los ideales socialistas, las préacticas solidarias, y los

valores e ideales de la cultura e identidad nicaraguense (art. 5).

En cuanto a la forma de gobierno, Nicaragua es una Republica democratica.

La democracia se ejerce de forma directa, participativa y representativa.

3.2.4. Politicas monetarias en Nicaragua
El sistema monetario es de vital importancia para cualquier pais del mundo
ya que es el encargado de mantener una estabilidad en la moneda en relacion a los

precios internacionales y a los tipos de cambio a nivel mundial.

La politica monetaria de Nicaragua ha sido motivo de discusion
constantemente varios autores han escrito diversos trabajos acerca del adecuado

manejo de la politica monetaria, Néstor Avendafio (2008) escribié un articulo en el
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cual el concluye que el régimen cambiario en Nicaragua no es inflacionario, pero no
promueve las exportaciones debido a que el tipo de cambio real permanece

constante.

Rodrigo Urcuyo (2012) nos presenta un trabajo en el cual aborda el tipo de
cambio y su impacto econdmico, en el establece y utiliza el modelo AMO4 para
observar la manera en que beneficia el crecimiento econémico el actual régimen

cambiario que es la base de la politica monetaria.

Oknan Bello Dinarte (2009) se enfoca en la medicion de nivel de reserva
Optimas para cubrir la liquidez de todo el sistema bancario en caso de crisis

financiera para esto el utiliza un modelo autorregresivo

.Thomson, Fernandez Diaz y Andrés (2003) Los componentes de la politica
monetaria se encuentran mediante las autoridades financieras referidas al mercado
de dinero. Las cudles son las que modifican el precio y la estabilidad de la misma

por ende los mecanismos de la politica financiera serian:

Thomson, Fernandez Diaz y Andrés (2003) Politica de descuento: Es la que
se encarga de los tipos de redescuentos y la fijacion de volumen de titulos
susceptibles de descuento. En donde los bancos comerciales acuden al banco
central para conseguir liquidez mediante el descuento de titulos normalmente la

deuda publica de los bancos que los bancos comerciales tienen en su cartera

Thomson, Fernandez Diaz y Andrés (2003) Variacion del coeficiente de caja:

indica qué porcentaje de los depdsitos bancarios ha de mantenerse en reservas
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liguidas, o sea, guardado sin poder usarlo para dejarlo prestado. Se hace para evitar

riesgos

Thomson, Fernandez Diaz y Andrés (2003) Si el banco central guarda menos
dinero en el banco y presta mas, eso aumentaria la cantidad de dinero en circulacion
ya que se pueden conceder aun mas préstamos y si sucediere lo contrario la
cantidad de dinero bajaria de esta forma el banco puede aportar o quitar dinero del
mercado. Esto hace que el coeficiente de caja sea importante para la economia del

pais a como los otros mecanismos que son utilizados.

Thomson, Ferndndez Diaz y Andrés (2003) Operacion de mercado abierto:
La politica de mercado abierto consiste en la compra y venta del banco central de
activos que pueden ser oro, divisas, titulos de deuda publica y en general valores

con tipos de renta fija.

3.2.5. Operacion en moneda extranjera
“Una transaccion en moneda extranjera es aquella cuyo importe se denomina
o exige su liquidacién en una moneda distinta de la funcional”. (Castrillo Lara, 2009,

pag. 330)

v' Las monedas que se manejan en este tipo de operaciones son fluctuantes.
v" No todas las monedas extranjeras tienen una aceptacion universal.
v' Se debe aplicar el tipo de cambio a la fecha de formulacién de los estados

de situacion financiera. (Noriega, 2013)
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3.2.6. Variacién del tipo de cambio

El tipo de cambio spot varia diariamente, aunque su variacion es ligera en

periodos tan breves. Adema, el valor de la moneda se determina por la interaccion

de la demanda y la oferta de otras divisas.

Cuando dos partes acuerdan cambiar monedas y ejecutar un trato en cierta

fecha futura se realiza un cambio a futuro, los tipos de cambio que rigen en las

transacciones a futuro se denominan tipos de cambio forward que se cotizan a 30,90

y 180dias.

Cuando una empresa firma un contrato de tipo forward se asegura contra la

posibilidad de que los movimientos cambiarios afectan la rentabilidad de una

transaccion cuando se concrete, por lo tanto, se aseguran contra el riesgo.

v

v

Debido a la oferta y la demanda de la moneda.

Debido a que una moneda disminuye su valor en relacibn con otra
(devaluacion de la moneda).

Por alza del tipo de cambio.

Siempre habrd pequefas diferencias entre la compra venta. (Thomanson,

2010)

3.2.7. Politicas contables

IFRS, (2010) define Politicas contables son los principios, bases, acuerdos,

reglas y procedimientos especificos adoptados por la entidad en la elaboracién y

presentacion de sus estados financieros. (pag., 1)
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IFRS, (2010) En las NIIF se establecen politicas contables sobre las que el
IASB ha llegado a la conclusion de que dan lugar a estados financieros que
contienen informacion relevante y fiable sobre las transacciones, otros eventos y

condiciones a las que son aplicables.

Estas politicas no necesitan ser aplicadas cuando el efecto de su utilizacion
no sea significativo. Sin embargo, no es adecuado dejar de aplicar las NIIF, o dejar
de corregir errores, apoyandose en que el efecto no es significativo, con el fin de
alcanzar una presentacién particular de la posicién financiera, rendimiento

financiero o flujos de efectivo de la entidad.

3.2.7.1. Uniformidad de las politicas contables
IFRS, (2010) Una entidad seleccionara y aplicara sus politicas contables de

manera uniforme para transacciones, otros eventos y condiciones que sean
similares, a menos que una NIIF requiera o permita especificamente establecer
categorias de partidas para las cuales podria ser apropiado aplicar diferentes
politicas. Si una NIIF requiere o permite establecer esas categorias, se seleccionara

una politica contable adecuada, y se aplicara de manera uniforme a cada categoria.

3.2.7.2. Cambios en las politicas contables
La entidad cambiara una politica contable sélo si tal cambio:

(a) se requiere por una NIIF; o

(b) lleva a que los estados financieros suministren informacion mas fiable y
relevante sobre los efectos de las transacciones, otros eventos o condiciones que
afecten a la situacion financiera, el rendimiento financiero o los flujos de efectivo de

la entidad.
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Los usuarios de los estados financieros tienen la necesidad de poder
comparar los estados financieros de una entidad a lo largo del tiempo, a fin de
identificar tendencias en su situacion financiera, rendimiento financiero vy flujos de
efectivo. En consecuencia, se aplicaran las mismas politicas contables dentro de
cada periodo, asi como de un periodo a otro, excepto si se presentase algun cambio

en una politica contable que cumpliera alguno de los criterios del parrafo 1

Las siguientes situaciones no constituyen cambios en las politicas contables:

(a) la aplicacion de una politica contable para transacciones, otros eventos o
condiciones que difieren sustancialmente de aquéllos que han ocurrido

previamente; y

(b) la aplicaciéon de una nueva politica contable para transacciones, otros
eventos o condiciones que no han ocurrido anteriormente o que, de ocurrir,

carecieron de materialidad.

La aplicaciéon por primera vez de una politica que consista en la revaluacion
de activos, de acuerdo con la NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo, o con la NIC 38
Activos Intangibles, es un cambio de politica contable que ha de ser tratado como
una revaluacion, de acuerdo con la NIC 16 o con la NIC 38, en lugar de aplicar las

disposiciones contenidas en esta Norma.

3.2.7.3. Aplicacion de los cambios en politicas contables
la entidad contabilizara un cambio en una politica contable derivado de la

aplicaciéon inicial de una NIIF, de acuerdo con las disposiciones transitorias

especificas de tales NIIF, si las hubiera; y
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(b) cuando la entidad cambie una politica contable, ya sea por la aplicacién
inicial de una NIIF que no incluya una disposicion transitoria especifica aplicable a
tal cambio, o porque haya decidido cambiarla de forma voluntaria, aplicara dicho

cambio retroactivamente.

3.3. Normas internacionales de informacién financiera (seccion 30

Conversion de la moneda extranjera)

3.3.1. Objetivos de la seccion 30 conversion de la moneda extranjera

Para el uso de esta seccion, es necesario comprender que una transaccion
en moneda extranjera es aquélla cuyo importe se denomina o exige su liquidacion
en una moneda distinta de la funcional. La moneda funcional es la moneda del

entorno econdmico principal en el que opera la empresa. (Alfaro, 2013)

3.3.2. Alcance de la seccion
Toda entidad en el desarrollo de su actividad empresarial puede llevar a cabo

actividades en el extranjero de dos formas basicas las cuales son:

v Realizar transacciones en moneda extranjera,

v Tener negocios en el extranjero

Por otra parte, la presentacion de las cifras en los estados financieros
también podra hacerse en moneda extranjera, dicha presentacion se hara de
acuerdo a lo prescrito en la seccion 30 de las NIIF para pymes, para las dos formas
de actividades en el extranjero. (Alfaro, 2013)

Moneda Funcional
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La aplicaciéon de la seccion 30 requiere que las entidades identifiquen
claramente su moneda funcional que segun NIIF pymes es aquella moneda del
entorno econdmico principal en el que opera dicha entidad, para el presente estudio
el entorno economico principal sera aquel en el cual la entidad genera y emplea el

efectivo. (Alfaro, 2013)

Para efectos de determinar la moneda funcional una entidad debe considerar

los siguientes factores:

a) La moneda:

i. Que influya fundamentalmente en los precios de venta de los bienes y
servicios (con Frecuencia sera la moneda en la cual se denominen y liquiden los

precios de venta de sus bienes y servicios), y

ii. Del pais cuyas fuerzas competitivas y regulaciones determinen

fundamentalmente los precios de venta de sus bienes y servicios.

b) La moneda que influya fundamentalmente en los costos de la mano de
obra, de los Materiales y de otros costos de proporcionar bienes o suministrar los
servicios (con Frecuencia sera la moneda en la cual se denominen y liquiden estos

costos)

Para el caso de los negocios en el extranjero que posea una entidad se deben
de tomar ciertas consideraciones al determinar la moneda funcional de sus negocios
en el extranjero y al decidir si la moneda funcional es la misma de la entidad que

informa, que para este caso en particular la entidad informadora es aquella que
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posee el negocio en el extranjero, se debera poner especial atencién a los

siguientes factores: (Alfaro, 2013)

a) Si las actividades llevadas a cabo por el negocio en el extranjero se
manejan con un grado significativo de autonomia o son una extension de la entidad

qgue informa.

b) Si las transacciones con la entidad que informa constituyen una

proporcién alta o baja de las actividades del negocio en el extranjero.

C) Si los flujos de efectivo por parte del negocio en el extranjero afectan
directamente a los flujos de la entidad que informa y si estos a su vez estan

inmediatamente disponibles para ser remitidos a las misma

d) Si a partir de las actividades del negocio en el extranjero sus flujos de
efectivo han llegado al punto que son lo suficientes para atender sus obligaciones
por deudas actuales y normalmente esperadas sin que la entidad que informa tenga

gue desembolsar efectivo para esas erogaciones.

Ejemplo de moneda funcional es la moneda local

La empresa DISA es independiente (es decir, no un negocio en el extranjero
de otra entidad) fabrica un producto para el mercado local de Nicaragua. Sus ventas
se denominan en la moneda local Cordoba. El precio de su producto en Nicaragua
se ve afectado fundamentalmente por las regulaciones y por la oferta y la demanda

locales. (Alfaro, 2013)
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Todos los insumos de la entidad se adquieren en Nicaragua. Los precios de
los insumos se denominan en Cordoba y son influidos fundamentalmente por las

fuerzas econdmicas y regulaciones de Nicaragua. (Alfaro, 2013)

Los costos de los insumos de la entidad; los insumos de la entidad se
adquieren a nivel local y los precios se denominan en coérdobas. Ademas, el
patrimonio y la deuda de la entidad se generan en Cordoba., y los importes cobrados
por sus actividades de operacion se conservan en una cuenta bancaria en Cordoba.

(Alfaro, 2013)

3.3.3. Informacion al final de los periodos en que se
informa
3.3.3.1. Reconocimiento Inicial
Para hacer el reconocimiento inicial de este tipo de transacciones es
importante saber antes que una transaccion en moneda extranjera es aquella
transaccion que esta denominada o requiere su liquidacion en una moneda

extranjera. (Alfaro, 2013)

Para el reconocimiento inicial de una transaccion en el extranjero se debera
reconocer aplicando al importe de la moneda funcional la tasa de cambio de contado
entre la moneda funcional y la moneda extranjera en la fecha que se lleve a cabo la

transaccion. (Alfaro, 2013)

Es decir, el reconocimiento inicial se hara aplicando la tasa cambio vigente al
momento de la transaccién, por razones de orden practico, se usa a menudo una

tasa de cambio aproximada a la existente, del cual puede usarse una tasa media
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semanal o mensual, sin embargo, esto sera inadecuado si las tasas de cambio

fluctian de forma significativa. (Alfaro, 2013)

Es necesario tener claro que la fecha de la transaccion sera aquella en la
cual las condiciones para el reconocimiento de la transaccién se hayan dado de

acuerdo a la normativa NIIF. (Alfaro, 2013)

En algunos casos se suelen utilizar tasas de cambio aproximadas a la
existente en el momento de realizar la transaccién por ejemplo se puede tomar tasas
promedios por periodos ya sea una tasa media semanal o mensual para todas las
transacciones en cada moneda extranjera que tenga lugar durante un periodo, para
la utilizacion de estas tasas medias por periodos es de tener en cuenta las
fluctuaciones que se den en el cambio de la moneda ya que si estas fluctian de
forma significativa resultara inadecuada la utilizacion de estas tasas promedios.

(Alfaro, 2013)
Informacién al Final de los Periodos en que se Informa
Al final de cada periodo que se informa la entidad informante debera:

Algunos ejemplos de partidas ho monetarias son: importes pre pagados por
bienes y servicios (por ejemplo, renta pre pagada), plusvalias, activos intangibles,
inventarios, propiedades, planta y equipo, inversiones en instrumentos de
patrimonio (por ejemplo, inversiones en asociadas), patrimonio de accionistas y
provisiones que se liquidaran mediante la entrega de un activo no monetario. (Alfaro,

2013)
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Los activos no monetarios que se midan al valor razonable en una moneda
extranjera se convertiran utilizando la tasa de cambio de la fecha en que se

determine este valor razonable. (Alfaro, 2013)

Para los casos que surjan diferencias en los cambios al liquidar las partidas
monetarias o al convertir las partidas monetarias a tasas diferentes de las que se
utilizaron para su conversion se debera proceder a reconocer en los resultados del

periodo en que aparezcan los cambios ante mencionados. (Alfaro, 2013)

3.3.4. Inversiones Neta de un negocio en el extranjero
Es posible que una entidad tenga partidas monetarias por cobrar o pagar a

un negocio en el extranjero.

En los casos que la liquidacion de dichas partidas no esta contemplada ni
sea muy probable la ocurrencia en el futuro previsible es, en esencia una parte de
la inversion neta de la entidad en ese negocio en el extranjero, para estos casos las
partidas monetarias pueden incluir préstamos o cuentas por cobrar a largo plazo
para esto no se incluiran las cuentas de deudores o acreedores comerciales. (Alfaro,

2013)

Las diferencias de cambio surgidas en una partida monetaria que forme parte
de la inversion neta en un negocio en el extranjero de la entidad que informa. Se
reconoceran en los resultados de los estados financieros separados de esa entidad,
o en los estados financieros individuales del negocio en el extranjero, segun resulte

apropiado. (Alfaro, 2013)
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En los estados financieros que contengan al negocio en el extranjero y a la
entidad que informa (por ejemplo, los estados financieros consolidados cuando el
negocio en el extranjero sea una subsidiaria), estas diferencias de cambio se
reconoceran inicialmente en otro resultado integral y se presentardn como un
componente del patrimonio. No se volveran a reconocer otra vez en resultados en

el momento de la disposicion de la inversion neta. (Alfaro, 2013)

3.3.5. Cambio de la moneda funcional
Es posible que se dé un cambio de moneda funcional, cuando esto se de la
entidad deber& aplicar los procedimientos de conversion que sean aplicables a la
nueva moneda funcional de forma prospectiva, desde la fecha del cambio. (Alfaro,

2013)

Como ya se vio anteriormente la entidad no elije su moneda funcional, la
moneda funcional es determinada a partir de ciertas circunstancias, por lo tanto, un
cambio de moneda funcional lleva implicito un cambio en las circunstancias que

determinaron originalmente la moneda funcional. (Alfaro, 2013)

Por lo tanto, la informacién presentada es de mayor utilidad si el efecto del
cambio de moneda funcional se contabiliza de forma prospectiva, de esta manera

se lograra una presentacion mas fiel. (Alfaro, 2013)

Para este caso es necesario mencionar que un cambio en la moneda
funcional en ningun caso representa un cambio de politica contable, por el hecho
gue esto llevaria a realizar una re expresion retroactiva con la nueva moneda

funcional en momentos que la nueva moneda funcional no podia ser tomada como
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tal por lo tanto no se estaria representando fielmente las partidas en ese momento.

(Alfaro, 2013)

Ya antes se hizo mencion de que la moneda funcional de una entidad
reflejara las transacciones, sucesos y condiciones subyacentes que sean relevantes
para la misma. Por tal motiva media vez se determine la moneda funcional de la
entidad en cuestién solo podra cambiarse si se modifican esas transacciones,

sucesos y condiciones subyacentes. (Alfaro, 2013)

El cambio de la moneda funcional de una entidad siempre sera contabilizado
de forma prospectiva, es decir que la entidad convertira todas las transacciones a
la nueva moneda funcional utilizando la tasa de cambio en la fecha en que se

produzca dicha modificacion. (Alfaro, 2013)

Los importes convertidos resultantes para partidas no monetarias, se trataran

COMo sus costos histoéricos.

3.3.6. Conversion a la moneda de presentacion
Es posible que algunas entidades al momento de presentar informacion
acerca de su rendimiento, situacion financiera y flujos de efectivo tengan que

hacerlo con una moneda diferente de su moneda funcional. (Alfaro, 2013)

Para estos casos la entidad debera convertir sus partidas de ingresos y
gastos y de situacion financiera a la moneda de presentacién elegida; un ejemplo
claro de esta situacion podria ser para un grupo que esta formado por entidades

individuales con monedas funcionales que difieren unas de las otras, se debera
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expresar las cifras de todas las entidades en una moneda comun para efectos de

presentar estados financieros consolidados. (Alfaro, 2013)

En los casos que se haga una presentacion con moneda diferente a la
funcional sera necesario revelar la razén por la cual se elige una moneda diferente
a la funcional para la presentacion de las cifras de los estados financieros. (Alfaro,

2013)

También es de tomar en cuenta que en algunos casos regulaciones locales
exijan la presentacion de estados financieros en moneda local, aunque esta no sea
la moneda funcional de la entidad, otra razén de peso es que los principales

inversores o proveedores de la entidad sean extranjeros. (Alfaro, 2013)

En los casos que una entidad cuya moneda funcional no se corresponda con
la moneda de una economia hiperinflacionaria, convertira sus estados financieros a

una moneda de presentacion diferente utilizando los siguientes procedimientos:

Los activos y pasivos de cada estado de situacién financiera presentado (es
decir, incluyendo las cifras comparativas), se convertiran a la tasa de cambio de

cierre en la fecha de ese estado de situacion financiera;

Los ingresos y gastos para cada estado del resultado integral (es decir,
incluyendo las cifras comparativas), se convertiran a las tasas de cambio en la fecha

de la transaccion;

Todas las diferencias de cambio resultante se reconoceran en otro resultado

integral.
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Al realizar la conversion de las partidas de ingresos y gastos y de situacion
financiera se podra tomar una tasa que aproxime las tasas de cambio en las fechas
de las transacciones, por ejemplo, una tasa de cambio media del periodo. Sin
embargo, si las tasas de cambio flucttan de forma significativa, resultara

inadecuado el uso de la tasa media del periodo. (Alfaro, 2013)

Dicho de forma mas simplificada las tasas de cambio medias se podran
utilizar siempre y cuando los resultados no difieran de manera significativamente

con respecto al uso de tasas reales.

Las diferencias de cambio que surjan al realizar la conversion a una moneda

de presentacion diferente de la funcional proceden de:

Cuando las diferencias de cambio se refieren a un negocio en el extranjero
que se consolida, pero que no esta participado en su totalidad, las diferencias de
cambio acumuladas surgidas de la conversion que sean atribuibles a la participacion
no controladora se distribuirAn a dicha participacion no controladora y se
reconoceran como parte de la misma en el estado de situacion financiera

consolidado. (Alfaro, 2013)

Para los casos de entidades que su moneda funcional sea la de una
economia hiperinflacionaria convertira sus resultados y situacion financiera a una
moneda de presentacion diferente utilizando los procedimientos dados en la seccion

31 Hiperinflacion.
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3.3.7. Conversion de un negocio en el extranjero a la moneda de
presentacion del inversor

En el caso que existan empresas que informan, poseen subsidiarias en el
extranjero y tenga que elaborar el proceso de consolidacion, al momento de
incorporar en los estados financieros de las partida de activos, pasivos, ingresos y
gastos a la moneda funcional serd necesario que la conversion a la moneda
funcional de la que informa, pero el proceso de consolidacion, tanto procedimientos,
eliminacion de saldos y transaccion entre grupo de subsidiarias debera de ser el

mismo que se explica en la seccién 9 .

Cuando surja una plusvalia que haya surgido por la adquisicién de un negocio
en el extranjero o cualquier ajuste que surja del mismo seran tratados como
adquisicién de activos y pasivos de un negocio en el extranjero, por lo cual se

convertiran a la tasa de cierre.

3.3.8. Informacién arevelar

Una entidad debera revelara la siguiente informacion:

El valor de las diferencias surgidas de los cambios que hubieren sido reconocidas

en los en los resultados del periodo. (Alfaro, 2013)

Y las diferencias surgidas de los cambios que hubieran sido reconocidas en los
resultados y que se hayan clasificado como un componente separado del patrimonio

al final del periodo.

Ademas, se revelarda la moneda en la cual se presentan los Estados

Financieros, cuando la moneda de presentacion sea diferente de la moneda
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funcional, ademas de sefialar cual es la moneda funcional que se utilizara y la razon

de utilizar una moneda de presentacion diferente. (Alfaro, 2013)

Debera de revelar cualquier cambio en la moneda funcional de la entidad que
informa o de los negocios que posea en el extranjero significativo, asi como la razon

gue obedece a dicho cambio en el tipo de moneda funcional. (Alfaro, 2013)

3.4. Indicadores financieros

3.4.1. Concepto
Maria Eugenia (2013) nos indica que Los indicadores financieros son
utilizados para mostrar las relaciones que existen entre las diferentes cuentas de
los estados financieros; y sirven para analizar su liquidez, solvencia, rentabilidad y

eficiencia operativa de una entidad. (pag. 1)

3.4.2. Indicadores de liquidez
Maria Alcantara (2013) La liquidez de una organizacion es juzgada por la
capacidad para saldar las obligaciones a corto plazo que se han adquirido a medida
gue éstas se vencen. Se refieren no solamente a las finanzas totales de la empresa,
sino a su habilidad para convertir en efectivo determinados activos y pasivos

corrientes.

3.4.3. Indicadores de eficiencia
Maria Alcantara (2013) Establecen la relacién entre los costos de los insumos
y los productos de proceso; determinan la productividad con la cual se administran
los recursos, para la obtencion de los resultados del proceso y el cumplimiento de

los objetivos.
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Maria Alcéantara (2013) Los indicadores de eficiencia miden el nivel de
ejecucion del proceso, se concentran en el Cémo se hicieron las cosas y miden el
rendimiento de los recursos utilizados por un proceso. Tienen que ver con la

productividad. (Pag. 08)

3.4.4. Indicadores de desempefio
Maria Alcantara (2013) Es un instrumento de medicion de las principales
variables asociadas al cumplimiento de los objetivos y que a su vez constituyen una
expresion cuantitativa y/o cualitativa de lo que se pretende alcanzar con un objetivo

especifico establecido. (Pag. 10)

3.4.5. Indicadores de productividad
Maria Alcantara (2013) La productividad esta asociada a la mayor produccion
por cada hombre dentro de la empresa y al manejo razonable de la eficiencia y la

eficacia.

3.4.6. Indicadores de endeudamiento
Maria Alcantara (2013) Tienen por objeto medir en qué grado y de qué forma
participan los acreedores dentro del financiamiento de la empresa. De la misma
manera se trata de establecer el riesgo que incurren tales acreedores, el riesgo de
los duefios y la conveniencia o inconveniencia de un determinado nivel de

endeudamiento para la empresa. (pag. 12)

3.4.7. Indicadores de diagnésticos financieros
Maria Alcantara (2013) El diagnédstico financiero es un conjunto de

indicadores qué, a diferencia de los indicadores de analisis financiero, se construyen
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no solamente a partir de las cuentas del Balance General sino ademas de cuentas
del Estado de Resultados, Flujo de Caja y de otras fuentes externos de valoraciéon
de mercado. Esto conlleva a que sus conclusiones y analisis midan en términos mas
dinamicos, y no estéticos, el comportamiento de una organizacién en términos de

rentabilidad y efectividad en el uso de sus recursos (pag. 13)
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V. Preguntas directrices

¢, Cual es el marco Normativo aplicable en la empresa inversiones Inmobiliaria?

¢cudles son las politicas contables aplicada por la empresa inversiones

inmobiliaria?

¢ Como ha sido la aplicacion de la seccion 30 Conversion de la moneda extranjera

de las NIIF para las pymes en la empresa inversiones inmobiliaria?

¢, Cudl es el efecto financiero que tiene la conversion de los estados financieros en

moneda extranjera?

¢, Cudles serian los resultados finales de la conversién a la moneda extranjera

teniendo como base la seccion 30 de las NIIF para las pymes?
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V.Operacionalizacion de variables

OBJETIVOS VARIABLE DEFINICION CONCEPTUAL DEFINICION OPERACIONAL INDICADORES ITEM

dentificar el marco legal y Marco Legal y Normativo ~ |G8sca, E., Pifia, H., Olvera, J., y Hurtado, S.  [Realizar un proceso de 1.0onstitucion Poltica. ANEXO 1
normativo aplicable a la empresa (2010).definen el marco legal como un indentificacion y revision de las [2.06digo del Trabajo (ley 185)  |ANEXO 2
inversiones inmobiliaria. documento que proporciona las bases sobre |jeyes y normas aplicable ala  |3.06digo del comercio

las cuales las instituciones construyen y empresa inversiones 4.Mey de incentivo para la

determinan el alcance y naturaleza de la inmobiliaria empresa Turistica (ley 306)

participacion politica, y su fundamento en la 5.[ey de Concertacion Tributaria

mayoria de los paises descansa en la (Ley 822)

Constitucion Politica como suprema 6.[Reglamento a la ley 822 (Ley

legislacion, de igual manera definen el Marco 241)

normativo como un conjunto general de 7.[Reglamento del Cédigo del

normas, criterios, metodologias, lineamientos Comercio Ley 698

y sistemas, que establecen la forma en que 8.[Decreto 455- Plan de Arhitrios

deben desarrollarse las acciones para 9.Mormas Internacionales de

alcanzar los objetivos propuestos en el Informacién Financiera-NIIF Para

proceso de operacional (p. 25). las PYMES
Diagnosticar las politicas|Politicas Contables IFRS(20169 Define Politicas contables son los |Se revisaran las politicas Politicas contables ANEXO1
contables en la presentacion de principios, bases, acuerdos, reglas y contables ejecutadas por la Marco conceptual aplicable
los estados financieros en procedimientos especificos adoptados por la  |empresa inversiones Manual de procedimientos
moneda extranjera en base a la entidad en la elaboracion y presentacion de  [inmobiliaria relacionada con la |contables
seccion 30 de la NIIF para Pymes sus estados financieros presentacion de los estados
de la empresa inversiones financieros en moneda
inmobiliaria extranjera
Comparar los indicadores|Indicadores financieros Maria Alcantara(2013) nos define Los Se procedera a estudiar el Indicadores financieros ANEXO 1
financieros de la empresa indicadores financieros son utilizados para posible efecto en los Estados financieros comparativos |ANEXO 2

inversiones inmobiliaria antes y
después de la aplicacion de la
conversibn a la moneda de
presentacion en base en la
seccion 30 “Conversion de la
moneda extranjera” de la NIF
para PYMES

mostrar las relaciones que existen entre las
diferentes cuentas de los estados financieros;
y sirven para analizar su liquidez, solvencia,
rentabilidad y eficiencia operativa de una
entidad.

indicadores financieros en la
presentacion de los estados
financieros en moneda
extranjera de la empresa
Inversiones Inmobiliario

Hoja de trabajo en la conversion a
moneda extranjera




VI. Disefio metodoldgico

6.1. Enfoque
El disefio de la investigacion es no experimental, se basa en la observacion

del fendmeno tal y como se dan en su contexto natural para después analizarlos.

A su vez la investigacion es descriptiva debido a que se pretende describir la
situacion actual de la empresa inversiones inmobiliaria con respecto a la conversion

de los estados financieros en moneda extranjera.

Ademas, tendrd un método inductivo ya que se pretende tener acceso a las
normas, disposiciones administrativas y se evaluaran para tener mejores

resultados.

6.2. Tipo de estudio
La investigacion tendra un enfoque mixto ya que por la parte cuantitativa se
pretende la recoleccién de los datos que se fundamenta en la medicion (se miden
las variables o conceptos contenidos en las preguntas directrices, se presenta
mediante andlisis de nUmeros que son resultado de la conversion de los estados
financieros en moneda extranjera, se interpretan a la luz de las predicciones iniciales

(preguntas directrices) y de estudios previos (teoria).

6.3. Determinacion de la poblacién y muestra

Una poblacién es un grupo de elementos o casos, ya sean individuos, objetos o
acontecimientos que se ajustan a criterios especificaos y para los que pretendemos

generalizar los resultados de la investigacion (McMillan y Schumacher, 2005)



La poblacién de esta investigacion esta representada como un todo el politico
contable. De igual manera se toma como poblacién la documentacion soporte y

registros contables del aflo 2021 de la empresa inversiones inmobiliaria.
El universo esta compuesto por:

v Revision de las politicas contables

v Revision de las conversiones en monedas extranjeras previas (3 afios)

6.4. Seleccion de la Muestra.

La muestra tiene resultados estadisticos muchas ventajas técnicas es por
eso que es denominada una herramienta de la investigacion cientifica. Su funcién
basica es determinar que parte de una realidad en estudio (poblacién o universo)
debe examinarse con la finalidad de hacer inferencias sobre dicha poblacién.
Obtener una muestra adecuada significa lograr una version simplificada de la

poblacién, que reproduzca de algin modo sus rasgos basicos.

Para la revision de las politicas contables se analizaran todo lo relacionado

con politicas de conversion de los estados financieros en moneda extranjera.

Con la revision de las conversiones previas a este estudio se tomaran en

cuentas todos los parametros ocupados en dicha conversion.

6.5. Técnicas paralarecoleccion de datos.

6.5.1. Fuentes primarias
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Las fuentes primarias utilizadas para recolectar la informacién son las
politicas contables ya existentes y los procedimientos que aplica la administracion

para la conversion de los estados financieros en moneda extranjera
6.5.2. Fuentes secundarias

Se realizaran consultas a las normas internaciones de informacion financiera
(NIIF). En especial a la seccion 30 “conversion de la moneda extranjera” Otras
fuentes consultadas fueron libros especializados en materia contable y financiera,
libros, estudios especializados, y manuales de procedimientos para la Optima

conversion de los estados financieros en moneda extranjera.

Guia de la Entrevista: Este instrumento fue utilizado para obtener informacion
de las personas que se consideraron relacionados con el tema de activos fijos, los
cuales son los responsables de la implementacién y desarrollo del Sistema de

Control Interno de la facultad para esta area.
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VIl. Andlisis de resultados

7.1. Marco legal y normativo
En el desarrollo de esta investigacion se validé con los distintos instrumentos

de investigaciones la empresa inversiones inmobiliarias fue constituida siguiendo
los lineamientos de las leyes de Nicaragua tales como : Constitucién Politica de
Nicaragua, el Cddigo de comercio que define el procedimiento de constitucion de
una sociedad andnima, y a su vez adopta las Leyes conexas tales como : Ley de
Concertacion Tributaria (Ley 822) y su reglamento que define la forma de enterar
los impuesto, Plan de Arbitrio (Ley 495 Alcaldia de Managua), asi como la ley de
propiedad horizontal y su reglamento, Cadigo de Trabajo (Ley 185) que orienta en
cuanto a los derechos y obligaciones de los patronales y laborales en el pais, asi

como la Ley de Seguridad Social decreto 975.

El marco normativo esta definido para dar fiel cumplimiento a lo establecido,
y es responsabilidad de las entidades aplicarlo, no se debe alegar desconocimiento
de la ley para evadir responsabilidades, es por eso el interés de desarrollar esta
investigacion en dar a conocer todas aquellas leyes que rigen al régimen de

propiedad horizontal en Nicaragua.

En la actualidad muchas entidades adoptan normativas que difieren de las
leyes tributarias de cada pais, como es la adopcion de Normas Internacionales de
informacion Financiera-NIIF para las PYMES, sin embargo, al momento de realizar
los cierres fiscales es necesario realizar una conciliacion fiscal, ya que la
administracion tributaria no reconoce lo normado en los Estandares Internacionales

de Informacion Financiera.
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Grafica 1 Aplicacion Marco Juridico

Marco Legal y normativo

Excelente ®Muy Bueno ®mBueno ®Regular No Observado

Fuente: Elaboracion propia

En la gréfica anterior podemos validar que del marco legal y normativo
aplicable para la empresa inversiones inmobiliaria un 35% es de aplicacion
excelente representado por el color azul, un 25% muy bueno representado por el
color naranja, un 19% bueno representado por el color gris, un 10% regular
representado por el color amarillo y un 11% no observado prevaleciendo en los

distintos extractos la excelente aplicacion.

En relacién al Marco legal y normativo, la entidad aplica lo establecido en la
legislacién vigente En relacién a la variable de Marco juridico, la entidad aplica lo
establecido en la legislacidbn de nuestro pais en las transacciones que realiza,
ademas que presenta sus estados financieros en la moneda de curso legal y
distingue los aspectos de la ley de Concertacion Tributaria (Ley 822) que inciden en

los registros contables de las transacciones en moneda extranjera y lo establecido
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en la ley de inversiones extranjeras; respecto a la ley monetaria, conocen de la

existencia de la misma, mas no lo que expresa.

No tienen nocion de aspectos En relacion a la variable de Marco legal y
normativo, la entidad aplica lo establecido en la legislacién de nuestro pais en las
transacciones que realiza, ademas que presenta sus estados financieros en la
moneda de curso legal y distingue los aspectos de la ley de Concertacion Tributaria
(Ley 822) que inciden en los registros contables de las transacciones en extranjera
y lo establecido en la ley de inversiones extranjeras; respecto a la ley monetaria,
conocen de la existencia de la misma, mas no lo que expresa. No tienen nocién de

aspectos relacionados a otras secciones de las NIIF para PYMES.

Grafica 2 Conocimientos de las NIIF Pymes

Conocimiento de las NIIF para Pymes

Excelente ®Muy Bueno ®Bueno ®Regular No Observado

Fuente: Elaboracion propia

En la grafica anterior podemos validar que del marco legal y normativo
aplicable para la empresa inversiones inmobiliaria un 20% es de aplicacion

excelente representado por el color azul, un 25% muy bueno representado por el
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color naranja, un 19% bueno representado por el color gris, un 25% regular
representado por el color amarillo y un 11% no observado prevaleciendo en los

distintos extractos la muy buena aplicacion.

Correspondiente al conocimiento sobre NIIF para PYMES en los documentos
observados existen pocas caracteristicas del marco normativo contable en los
estados financieros, pero si se encuentra un manual sobre la aplicacion de las NIIF
PYMES, lo cual se debe a que los trabajadores del departamento estan siendo

capacitados en relacién a dichas normas.

Grafica 3 Conocimiento Seccién 30

NIIF para las Pymes Seccion 30

Excelente ®Muy Bueno ®Bueno ®Regular No Observado

Fuente: Elaboracion propia

En la grafica anterior podemos validar que del marco legal y normativo
aplicable para la empresa inversiones inmobiliaria un 40% es de aplicacion
excelente representado por el color azul, un 25% muy bueno representado por el

color naranja, un 19% bueno representado por el color gris, un 10% regular
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representado por el color amarillo y un 6% no observado prevaleciendo en los

distintos extractos la excelente aplicacion.

Siguiendo con las NIIF para PYMES, Seccion 30; la entidad reconoce al
cordoba como moneda funcional para el registro de las transacciones, reconoce las
transacciones en moneda extranjera y el diferencial cambiario resultante de dichas
transacciones, se realizan las conversiones de moneda extranjera al final de cada

periodo.

7.1.1. Régimen de propiedad Horizontal y vertical

En la entrevista con el contador general me aclaro en distintas ocasiones que

en el giro comercial inmobiliario prevalece la ley de propiedad horizontal.

Grafica 4 Aplicacién de Régimen de propiedad Horizontal y Vertical

Régimen de propiedad
Horizontal y vertical

Excelente ®mMuy Bueno ®Bueno ®Regular No Observado

Fuente: Elaboracion propia

En la grafica anterior podemos validar que del marco legal y normativo

aplicable para la empresa inversiones inmobiliaria un 50% es de aplicaciéon
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excelente representado por el color azul, un 25% muy bueno representado por el
color naranja, un 9% bueno representado por el color gris, un 10% regular
representado por el color amarillo y un 6% no observado prevaleciendo en los

distintos extractos la excelente aplicacion.

En esencia, esta forma especial de constitucion y administracion de
propiedad tiene lugar cuando en un inmueble destinado a pertenecer a varias
personas (copropietarios) hay bienes de dominio privado (casas, modulos,
apartamentos) con salida independiente, bienes de uso comun (piscinas, jardines,
parques, calles, vestibulos y similares) que pueden ser usados por todos los
duefios, teniendo estos ultimos la obligacion de sujetarse a un reglamento y hacer
aportes para contribuir con los gastos de administracion de los bienes de uso

comun.

En Nicaragua, este tipo de propiedad esta regulado por en el Decreto N°
1909, “Ley que reglamenta el Régimen de la Propiedad Horizontal”, publicado en la
Gaceta, Diario Oficial N° 215 del dia 09 de septiembre de 1971; asi como por los
articulos 73 numeral 1 y articulo 88 de la Ley 698, “Ley General de los Registros
Publicos”, publicada en la Gaceta, Diario Oficial N° 239 del 17 de diciembre del

20009.

7.1.1.1. Requisitos para constituir un réegimen de propiedad horizontal
Para constituir un régimen de propiedad horizontal es necesario que el duefio

o duefios del inmueble manifiesten su voluntad en escritura publica, la cual ademas
de los requisitos atinentes a los documentos de este tipo se tienen que incluir los

siguientes aspectos:
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La descripcion de cada piso, departamento, vivienda o local, situacion,
medidas, piezas y dependencias de que consta, asi como los demas datos
necesarios para su identificacion. Si al momento de la suscripcion de la escritura
aun no existen las edificaciones, éstas deberan inscribirse después como mejoras,

tal como se hace en las propiedades sujetas al régimen ordinario.

Los bienes de propiedad comun y su destino, con la especificacion y detalles
necesarios y, en su caso, su situacion, medidas, partes de que se compongan,

caracteristicas y demas datos necesarios para su identificacion.

7.1.1.2. Elvalor de los diferentes pisos, departamentos, viviendas o
locales.
Permisos de construccién emitidos por las municipalidades, asi como

autorizaciones de la autoridad ambiental correspondiente.

Planos topograficos generales y de cada unidad o espacio destinado a

dominio privado y al uso comun.

Reglamento. Este reglamento debe contener los derechos y obligaciones de
cada uno de los duefios, especificando con la mayor claridad las partes del edificio
gue sean de uso comun y las limitaciones a que quedara sujeto el ejercicio de
derecho de usar tanto los bienes comunes como los propios. Asimismo, tiene que
regular aspectos relacionados con la administracion de los bienes en general,

incluyendo la designacién de un administrador y sus facultades.

La ley actual indica que en el reglamento del régimen también se deben
abordar disposiciones relativas a las asambleas de propietarios para tomas de

decisiones ordinarias y extraordinarias, entre otras. Asimismo, hay que establecer
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disposiciones atinentes a la aportacién de los propietarios a los gastos comunes y

la forma en que estas se van a recaudar.

La escritura publica en donde se constituye el régimen de propiedad
horizontal tiene que inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad Inmueble del

departamento en donde esta inscrita la propiedad.

En la regulacién actual también esta normada la forma de cumplir con la
obligacién del pago de cuotas para gastos comunes, resolucion de conflictos entre
los condéminos, aspectos sobre los cuales rige la administracion expresando
inclusive que el administrador es el representante legal de la asamblea de
propietarios, quérum para la toma de decisiones, incluyendo modificaciones al

régimen, al reglamento y forma de proceder en caso de extincion.

Como mencionamos al inicio de este articulo, la normativa actual data del

primer lustro de la década de los setenta.

Pero lo cierto es que la realidad social, econémica, juridica, la globalizacion
del mercado de bienes y servicios y la rapidez en la que se efectian las

transacciones hoy distan considerablemente de la realidad que aquellos afos.

De conformidad con el articulo 103, numeral 1 del Cédigo Tributario de la
Republica de Nicaragua (CTr), toda sociedad debera inscribirse como contribuyente
ante la Administracion Tributaria, es por ello por lo que, las sociedades
recientemente constituidas pasan por un proceso de inscripcién en la Direccion
General de Ingresos y en el registro de contribuyentes de la municipalidad donde

ejecutaran sus operaciones comerciales.
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Empero, la obligacién de proporcionar los datos basicos de la sociedad a la
Administracion Tributaria, mediante el Registro Unico de Contribuyente (RUC), no
se trata de una obligacion que se realiza una Unica vez; en cambio, el articulo antes
referido menciona que el contribuyente tendra la obligacion de mantener dichos

datos actualizados en la forma y condiciones que la misma ley establezca.

En el trayecto de la entrevista con el contador general, nos indico las distintas
obligaciones tributarias que esta sujeta la empresa inversiones inmobiliaria

sociedad andnima.

Grafica 5 Conocimientos Tributarios

Conocimientos Tributarios

Excelente ®Muy Bueno ®Bueno ®Regular No Observado

Fuente: Elaboracion propia

Entre las principales obligaciones legales para las Sociedades Anénimas en

Nicaragua se encuentran:

En la grafica anterior podemos validar que del marco legal y normativo
aplicable para la empresa inversiones inmobiliaria un 50% es de aplicaciéon

excelente representado por el color azul, un 30% muy bueno representado por el
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color naranja, un 9% bueno representado por el color gris, un 11% regular
representado por el color amarillo y un 0% no observado prevaleciendo en los

distintos extractos la excelente aplicacion.

7.1.1.3. Renovacion de Matricula Municipal
Todas las Sociedades Andnimas que se dediquen a la venta de bienes,

industrias o servicios deberan matricularse anualmente entre el 1 de diciembre y el
31 de enero en el caso de las inscritas en Managua, y durante todo el mes de enero
en el resto de los municipios, de acuerdo con el Plan de Arbitrios del Municipio de

Managua y el Plan de Arbitrios Municipal, respectivamente.

El valor a pagar por la renovacion de la matricula municipal se calculara
aplicando el 2% sobre el promedio mensual de los ingresos brutos de los ultimos 3
meses del afio anterior (0 de los meses transcurridos desde la fecha de apertura, si

no llegan a 3).

La falta de renovacién en tiempo y forma constituira un incumplimiento, lo
que conllevara la imposicion de una multa del 5% del monto debido por cada mes
de retraso, que se elevara a un 10% si el retraso excede los 3 meses, de acuerdo
con el Articulo 59 del Plan de Arbitrios del Municipio de Managua y el Articulo 68

del Plan de Arbitrios Municipal.

7.1.1.4. Pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI)
El Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI) grava las propiedades inmuebles

ubicadas en la circunscripcion territorial de cada municipio de Nicaragua, de

acuerdo con el Decreto No. 3-95.
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La Tasa a pagar sera del 1% del 80% sobre el valor determinado y notificado
por el Avalto Catastral Municipal. Este impuesto debera cancelarse en dos cuotas
iguales del 50% de la siguiente manera: 50% durante los primeros 3 meses del afio

y el restante a més tardar el 30 de junio de cada afio.

Tenga en cuenta que, al cancelar el IBI en un solo pago al presentar la
declaracion durante los meses de enero, febrero y marzo, se obtendra un descuento

del 10% del impuesto a pagar, de acuerdo con el Articulo 22 del Decreto No. 3-95.

Si se poseen varios bienes inmuebles en un mismo municipio, deberan

presentarse en una sola declaracion.

7.1.1.5. Declaraciony Pago de Impuesto sobre la Renta (IR)
Pago del Impuesto sobre la Renta (IR): Las Sociedades Anonimas tienen

hasta el 28 de febrero de 2023 para declarar y pagar el Impuesto sobre la Renta
ante la Direccién General de Ingresos (DGI). Este impuesto es equivalente al 30%
sobre la Renta Neta o al porcentaje de Pago Minimo Definitivo (1%, 2% o 3%) sobre
la Renta Bruta Gravable, y debera pagar el que resulte mayor, de conformidad con

el Articulo 55 de la Ley No. 822.

La falta de declaraciébn o el pago tardio del Impuesto sobre la Renta

conllevara sanciones y multas.

7.1.1.6. Levantamiento de Inventario Fisico
Se debe realizar durante el mes de enero de 2023 un Levantamiento Fisico

de Inventario, el cual debe ser declarado ante la DGI conforme al Articulo 103.11
del Codigo Tributario. La Lista de Inventario debe incluir la informacion detallada del

producto, como el tipo, el costo unitario, las cantidades en existencia y el costo total.
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Es importante cumplir con esta obligacién ya que, de no hacerlo, la sociedad
puede ser sancionada con una multa que oscila entre ciento treinta y un maximo de
ciento cincuenta unidades tributarias (C$ 25.00 por unidad, equivalentes a C$

3,250.00 y C$ 3,750.00), de acuerdo al Articulo 127.5 del Cédigo Tributario.

7.1.1.7. Aprobacion de Balance General
Toda Sociedad Andnima debe celebrar una Asamblea General Ordinaria de

Accionistas cuando menos una vez al afio, por lo que se debe aprovechar para la
presentacion y aprobacion del Balance General de la entidad, para cumplir con el

deber establecido en el Articulo 57 del Cédigo de Comercio.

7.1.1.8. Actualizacion del Beneficiario Final (BF)
Sociedades Andnimas deben actualizar la informaciéon del Beneficiario Final

(BF) previamente declarada, ya sea de manera ordinaria o extraordinaria, conforme
al Articulo 8 de la Normativa de Funcionamiento del Registro del Beneficiario Final

de las Sociedades Mercantiles. La actualizacion puede ser de dos tipos:

Actualizacion ordinaria: se debe realizar cada 12 meses, declarando si
existen cambios o modificaciones a la informacion basica y del BF, o ratificando la

informacion ya declarada.

Actualizacion extraordinaria: se debe realizar cuando ocurra algin cambio
gue modifique o reforme el pacto constitutivo de la sociedad, afectando la
informacion béasica y la determinacion e identificacién del BF. Esta actualizacion
debe ser inscrita previamente en el Registro Mercantil correspondiente. Se cuenta

con un plazo de 30 dias calendario para realizar la actualizacién, y 60 dias para las
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sociedades cuyas informaciones provengan de sociedades domiciliadas en el

extranjero.

Es importante cumplir con la obligacion de declarar al BF, ya que de lo
contrario no se podra inscribir ningin documento en el Registro Mercantil, los
Juzgados no aceptaran demandas presentadas por sociedades que no adjunten la
certificacion correspondiente, de conformidad con el Articulo 155 de la Ley No. 1035
Ademas, el Articulo 121 del Cédigo de Comercio establece que las instituciones de
la Administracion Publica y Municipalidades deben requerir a las sociedades la
presentacion del Certificado de Declaracion del Beneficiario Final al solicitar
licencias, permisos de operaciones o al participar como proveedores del Estado en

cualquier tipo de contratacion publica.

7.1.1.9. Renovacion de Junta Directiva y Vigilante
Se debera estar atento a la fecha de expiracién de la Junta Directiva de la

sociedad, en aras de prepararse adecuadamente para la celebracién de una
Asamblea General de Accionistas que permita la elecciobn o renovaciéon de este
organismo social, junto a su Vigilante. Asimismo, si como producto de alguna
modificacion a la estructura de accionistas de la sociedad que afecte a los
integrantes de la Junta Directiva, también se deberéa celebrar una Asamblea General
para la eleccion de los nuevos integrantes y su posterior actualizacion ante los

diversos organismos publicos.
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Tomar en consideraciéon que en los sectores regulados también es un
requisito informar de los cambios de Junta Directiva (y accionistas), por lo que una
vez se encuentre debidamente inscrita ante el Registro Mercantil, se deberd

proceder a notificar de tal cambio ante el regulador del caso.

7.1.1.10. Sectores y Actividades reguladas
En relacion con la actividad econdmica de la sociedad, es probable que esta

operé en algun sector regulado por la Administraciéon Pablica. Como resultado del
otorgamiento de algun titulo administrativo (concesion, licencia, registro), se pueden
generar obligaciones anuales que es importante conocer y cumplir oportunamente,

para evitar cualquier posible sancion o afectacion.

Algunos ejemplos de estas obligaciones anuales incluyen la renovacion de
las licencias de operacién en el sector turismo, los registros de importacion de
equipos de telecomunicacion, los permisos de rétulos ante las municipalidades, la
renovacion de garantias bancarias, los registros de marcas y demas activos de
propiedad intelectual. Es fundamental identificar estas fechas para poder
organizarse adecuadamente. Es recomendable contar con asesoria legal y contable
para garantizar el cumplimiento adecuado de todas las obligaciones legales y evitar

sanciones o multas.

7.2. Diagnostico de Politicas Contables
Las politicas contables son de vital importancia, en la aplicacion de la

entrevista al contador el me facilito una serie de politicas aplicadas en la empresa
inmobiliaria actualmente son las politicas aplicadas en todos los periodos mostrados

para esta investigacion.
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En este acapite procedimos a realizar un diagnostico de las politicas
contables aplicable en la empresa inversiones inmobiliaria, en este punto se
procedio a realizar un andlisis para determinar la situacion y cuales son las politicas
contables, este diagnostico se realiza sobre la base de datos y hechos recogidos
tomando en cuenta el nivel de claridad y aplicacion de las politicas contables contra

las normas internacionales de informacién financiera.

A continuacion, les muestro las principales politicas.

Las principales politicas contables aplicadas por la compafia en la
preparacion de estos estados financieros se presentan a continuacion. Estas
politicas contables han sido consistentemente aplicadas para todos los periodos

informados.

7.2.1. Efectivo, equivalentes de efectivo
Definiciones

EFECTIVO: Comprende tanto el efectivo como los depdsitos bancarios realizados.

EQUIVALENTE DEL EFECTIVO: son inversiones con alta liquidez a corto
plazo que son facilmente convertibles en importes conocidos de efectivo y que estan

sujetas a un riesgo insignificante de cambios en su valor. (IASB, 2015, pag. 39)

Son los recursos de liquidez inmediata con que cuenta la empresa que
comercializa productos deportivos y que puede utilizar para el desarrollo de su

objeto social como parte de su capital de trabajo.
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Tabla 1 Efectivo y Equivalente al Efectivo

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

POLITICA NIF PYMES

POLITICA COORPORATIVA

RECONOCIMIENTO

RECONOCIMIENTO

Son inversiones a corto plazo de gran liquidez que
se mantienen para cumplir con los compromisos de
pago a corto plazo. (IASB, 2015, pag. 39) (seccién
7; Parrafo 7.2)

La entidad reconocerad como efectivo y equivalentes en
efectivo, el dinero que entra en caja y los depésitos en
cuentas corrientes y de ahorros, con la finalidad de
mantener la liquidez para cumplir con sus obligaciones
inmediatas.

MEDICION INICIAL

MEDICION INICIAL

El efectivo se medira al precio de la transaccién
incluyendo los costos de la transaccion. (IASB,
2015) (Seccién 11, Parrafo. 11.13)

El efectivo se medira inicialmente por el importe de efectivo
pagado al momento de adquirir un bien o servicio para la
empresa.

MEDICION POSTERIOR

MEDICION POSTERIOR

Se mediran al costo amortizado utilizando el
método del interés efectivo. (IASB, 2015) (Seccion
11, Parrafo. 11.14). Se mediran al importe no
descontado del efectivo u otra contraprestacion que
se espera pagar o recibir. (IASB, 2015, pag. 39)
(Seccién 11, Parrafo 11.14)

Su medicioén se realizard en unidades de la moneda
funcional, c6rdoba moneda nacional. O si se da el
caso se Uutilizara la moneda extranjera.

REVELACION:

REVELACION:

Se revelara, junto con un comentario de la gerencia,
el importe de los saldos de efectivo y equivalentes
al efectivo significativos mantenidos por la entidad
gue no estan disponibles para ser utilizados por
ésta. (IASB, 2015, pag. 44)(Seccion 7, Parrafo
7.21)

Debe revelar cada uno de los rubros que componen el
efectivo y equivalentes de efectivo por separado,
especificando toda la informacidén necesaria que se
desglose de cada una de las cuentas. Efectivo: debera
aclarar que parte del efectivo inmediato no esta disponible,
afadiendo las razones correspondientes. Banco: Debe
revelar el importe del efectivo en bancos, detallando con las
respectivas cuentas bancarias que posea la empresa.

Fuente: Elaboracion Propia

7.2.2. Cuentas y documentos por cobrar

Definiciones.

CUENTAS POR COBRAR: Comprende el valor de los activos financieros no

derivados, cuyos cobros son fijos o

determinables, que no se negocian en un

mercado activo. Y estd compuesta por letras de cambio, titulos de crédito y pagarés

favor de la entidad.

ACTIVO FINANCIERO: Es un recurso controlado por la entidad como

resultado de sucesos pasados, del que la entidad espera obtener, en el futuro,

beneficios economicos. (IASB, 2015)
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Tabla 2 Cuentas y Documentos por Cobrar

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR
POLITICA NIF PYMES POLITICA COORPORATIVA
RECONOCIMIENTO RECONOCIMIENTO
Una entidad reconocera un activo financiero o un La entidad reconocera como cuentas por cobrar, los
pasivo financiero solo cuando se convierta enuna |derechos de cobro originados por la transaccién de canon

parte segun las clausulas contractuales del de arrendamiento, y los anticipos que realice la entidad
instrumento. (IASB, 2015, pag. 63) (Seccién 11, para determinados contratos que permitan el mejoramiento
Parrafo 11.12) y la calidad de la comercializacion, y por dltimo los

prestamos de pequefias cuantia a los empleados

MEDICION INICIAL MEDICION INICIAL
El efectivo se medira al precio de la Las cuentas por cobrar por la canon de arrendamiento , se
transaccion incluyendo los costos de la mediran inicialmente por el monto
transaccion. (IASB, 2015, pag. 63)(Seccion 11 segun la factura.

Las demas cuentas por cobrar se mediran al valor de la
factura o el documento equivalente.

MEDICION POSTERIOR MEDICION POSTERIOR
Se mediran al importe no descontado del efectivo u |Las cuentas por cobrar se mediran posteriormente al costo
otra contraprestacién que se espera pagar o amortizado utilizando el método del interés efectivo. La
recibir. (IASB, 2015, pag. 64) (Seccién 11, Parrafo, |empresa revisara las estimaciones de cobros y realizara
11,14 (a)) una evaluacidn técnica del riesgo de insolvencia del usuario,
para posteriormente realizar el respectivo deterioro del valor
que se estime incobrable.

REVELACION: REVELACION:

Una entidad revelara, en el resumen de las politicas |La entidad revelara en las notas a los estados financieros
contables significativas, la base (o bases) de un detalle de las cuentas por cobrar, indicando la fecha de
medicidn utilizadas para instrumentos financieros y |la carteray las cuentas de dificil recaudo. Ademés, debe
otras politicas contables utilizadas para revelar cada uno de los anticipos y préstamos realizados,
instrumentos financieros que sean relevantes para |indicando el tercero, el monto y el concepto.
la comprensidn de los estados financieros. (IASB,
2015, pag. 73) (Seccion 11, Parrafo 11.40)

Fuente: Elaboracion propia

7.2.3. Deterioro de las cuentas por cobrar
Definiciones.

DETERIORO: Un activo esta deteriorado cuando su valor en libros excede

su cantidad recuperable. (NIIF.co, 2017)

VALOR EN LIBROS: La cantidad a la cual un activo es reconocido en el
balance general luego de deducir la depreciacion acumulada y las pérdidas por

deterioro acumuladas.
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El valor en libros de un activo es un calculo del importe del efectivo pagado
por el activo menos los gatos accesorios. Como las comisiones o las penalizaciones.

(Yargo, 2017)

CANTIDAD RECUPERABLE: El mas alto entre el valor razonable de un
activo menos los costos de venta (algunas veces denominados precio de venta

neta) y su valor en uso. (Pontet, 2017)

VALOR EN USQO: El valor presente descontado de los flujos de efectivo
futuros estimados que se espera surjan de: el uso continuo del activo, y de su

disposicion al final de su vida util. (Plan General Contable, 2005)

Tabla 3 Deterioro de las cuentas y documentos

DETERIORO DE LAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

POLITICA NIFE PYMES POLITICA COORPORATIVA
RECONOCIMIENTO RECONOCIMIENTO
Al final de cada periodo sobre el que se informa, Cada afio Inversiones Inmobiliaria, después de realizar un

una entidad evaluara si existe evidencia objetiva de |estudio sobre la cartera, debera reconocer o no una perdida
deterioro del valor de los activos financieros que se |por deterioro de valor.

midan al costo o al costo amortizado. Cuando
exista evidencia objetiva de deterioro del valor, la
entidad reconocera inmediatamente una pérdida
por deterioro del valor en resultados. (IASB, 2015,
pag. 67) (Seccion 11, Parrafo 11.21)

MEDICION EN GENERAL MEDICION EN GENERAL
Para un instrumento medido al costo, la pérdida por | Posteriormente se medira de acuerdo a la diferencia que
deterioro es la diferencia entre el importe en libros exista entre el valor en libros y el valor que la empresa
del activo y el valor presente de los flujos de estime incobrables.
efectivo futuros estimados. (la mejor estimacion del
importe que la entidad recibiria por el activo si se
vendiese en la fecha sobre la que se informa).
(IASB, 2015) (Secci6n 11 Parrafo 11.25)

Fuente: Elaboracion propia

7.2.4. Propiedad plantay equipo
Definiciones.

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO: Son activos tangibles que: (a) se
mantienen para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, para
arrendarlos a terceros o con propésitos administrativos, y (b) se esperan usar

durante mas de un periodo. (IASB, 2015, pag. 101) (Seccién 17, Parrafo 17.2)
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Tabla 4 Propiedad plantay equipo

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

POLITICA NIF PYMES

POLITICA COORPORATIVA

RECONOCIMIENTO

RECONOCIMIENTO

Una entidad aplicara los criterios de reconocimiento del
parrafo 2.27 de esta NIIF para determinar si reconocer
0 no una partida de propiedades, planta o equipo. Por
consiguiente, La entidad reconocera el costo de un
elemento de propiedades, planta y equipo como un
activo si, y solo si: (a) es probable que la entidad
obtenga los beneficios econémicos futuros asociados
con el elemento, y (b) el costo del elemento puede
medirse con fiabilidad. (IASB, 2015, pag. 101) (Seccién
17, Parrafo 17.4)

La empresa reconocera como activos de propiedad, planta y
equipo aquellos bienes que haya adquirido o construido, de los
cuales la empresa obtenga beneficios econémicos futuros y
cuyo valor pueda ser medido con fiabilidad. Al momento de
adquirir o construir un activo podra registrarse y valorarse por
cada una de las partes que la empresa considere significativas
y que requieran llevarse de forma separada, siempre y cuando
estos generen beneficios econémicos futuros a la empresa y el
costo pueda determinarse de forma fiable.

MEDICION INICIAL

MEDICION INICIAL

Una entidad medira un elemento de propiedades,
planta y equipo por su costo en el momento del
reconocimiento inicial. (IASB, 2015, pag. 102) (Seccién
17, Parrafo. 17.9).

Inversiones Inmobiliaria medir& inicialmente los elementos de
propiedad planta y equipo al costo, es decir por el precio de
adquisicion, el cual comprende todos aquellos costos
necesarios, incluyendo descuentos y rebajas, que permitan
tener todas las condiciones necesarias para que el bien pueda
operar de la forma esperada por la

empresa.

MEDICION POSTERIOR

MEDICION POSTERIOR

Una entidad medira todos los elementos de
propiedades, planta y equipo tras su reconocimiento
inicial al costo menos la depreciacién acumulada y
cualesquiera pérdidas por deterioro del valor
acumuladas.Una entidad reconocera los costos del
mantenimiento diario de un elemento de

propiedad, planta y equipo en los resultados

del periodo en el que incurra en dichos

costos. (IASB, 2015, pag. 104) (Secci6én 17,

Parrafo 17.15)

Inversiones Inmobiliaria, utilizara el método del costo para la
medicion posterior de la propiedad planta y equipo, es decir, el
costo de adquisiciéon menos la depreciacion acumulada,
menos el importe acumulado por perdidas de deterioro. Los
valores de mejoras o ampliaciones en que incurra la empresa,
se incluyen en el valor del activo inicial o si es el caso se podra
reconocer como un activo separado, siempre y cuando estos
generen beneficios econdémicos futuros a la empresa y el costo
pueda determinarse de forma fiable.

REVELACION:

REVELACION:

Una entidad revelara, en el resumen de las politicas
contables significativas, la base (o bases) de medicién
utilizadasUna entidad revelara:

(a) Las bases de medicion utilizadas para
determinar el importe en libros bruto.

(b) Los métodos de depreciacion utilizados.

(c) Las vidas Utiles o las tasas de

depreciacion utilizadas.

(d) El importe bruto enlibros y la

depreciacion acumulada.

(e) Una conciliacion entre los importes en

libros al principio y al final del periodo

sobre el que se informa. (IASB, 2015, pag.
107)(Seccién 17, Parrafo 17.31) para instrumentos
financieros y otras politicas contables utilizadas para
instrumentos financieros que sean relevantes para la
comprension de los estados financieros. (IASB, 2015,
pag. 73) (Seccién 11, Parrafo 11.40)

Inversiones inmobiliaria revelara en las notas de sus estados
financieros: Las bases de medicion utilizadas Método de
depreciacion Las vidas Utiles utilizadas El importe en libros La
depreciaciéon acumulada

Fuente: Elaboracion propia

7.2.5. Activos intangibles
Definiciones.

ACTIVO INTANGIBLE: Es un activo identificable, de caracter no monetario y

sin apariencia fisica. (IASB, 2015) (Seccion 18, Parrafo 18.2)
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Tabla 5 Activos Intangibles

ACTIVOS INTANGIBLES

POLITICA NIIF PYMES POLITICA COORPORATIVA
RECONOCIMIENTO RECONOCIMIENTO
La entidad reconocera un activo intangible como activo |Inversiones Inmobiliaria reconocera como intangibles las
si, y solo si: (a) es probable que los beneficios licencias, software, derechos, entre otros. Siempre y cuando
econdmicos futuros esperados que se han atribuido al [sea probable que la entidad obtenga beneficios econémicos
activo fluyan a la entidad; (b) el costo o el valor del futuros y puedan ser medidos con fiabilidad.

activo puede ser medido con fiabilidad; y (c) el activo no
es resultado del desembolso incurrido internamente en
un 107 elemento intangible. (IASB, 2015, pag.
109) (Seccién 18, Parrafo 18.4)

MEDICION INICIAL MEDICION INICIAL
Una entidad medira inicialmente un activo intangible al |La entidad medira inicialmente los activos intangibles al costo.
costo. (IASB, 2015, pag. 110) (Seccion18, Parrafo
18.9)

MEDICION POSTERIOR MEDICION POSTERIOR
Una entidad medira los activos intangibles al costo La entidad posteriormente medira los activos intangibles al
menos cualquier amortizaciéon acumulada y cualquier costo menos la amortizacién acumulada o perdida por
pérdida por deterioro de valor acumulada. (IASB, 2015, |deterioro.
pag. 111) (Seccién 18, Parrafo 18.18)

REVELACION: REVELACION:
Una entidad revelara, para cada clase de activos Inversiones inmobiliaria revelara en las notas de sus estados
intangibles, lo siguiente: (a) Las vidas Utiles o las tasas [financieros: Las bases de medicidn utilizadas Método de
de amortizacion utilizadas. (b) Los métodos de depreciacion Las vidas Utiles utilizadas El importe en libros La

amortizacion utilizados. (c) El importe en libros brutoy  [depreciaciéon acumulada
108 cualquier amortizacion acumulada (junto

con el importe acumulado de las pérdidas por deterioro
del valor), tanto al principio como al final de cada
periodo sobre el que

se informa. (d) La partida o partidas, en el estado de
resultado integral (e) Una conciliacion entre los importes
enlibros al

principio y al final del periodo sobre el que se informa.
(IASB, 2015, pag. 113)

(Seccion 18, Parrafo 18.27)

Fuente: Elaboracion Propia

7.2.6. Cuentas por pagar
Definiciones.

INSTRUMENTO FINANCIERO: Es un contrato que da lugar a un activo
financiero de una entidad y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio

de otra. (IASB, 2015, pag. 59) (Seccion 11, Parrafo. 11.3).
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Tabla 6 Cuentas por pagar

CUENTAS POR PAGAR

POLITICA NIIF PYMES

POLITICA COORPORATIVA

RECONOCIMIENTO

RECONOCIMIENTO

Una entidad reconocera un activo financiero o un pasivo
financiero solo cuando se convierta en una parte segun
las clausulas contractuales del instrumento. (IASB,
2015, pag. 63) (Seccion 11, Parrafo 11.12)

Inversiones Inmobiliaria, reconoceré una cuenta por pagar
cuando exista un compromiso legal de pago, es decir un
documento que lo soporte.

MEDICION INICIAL

MEDICION INICIAL

Al reconocer inicialmente un activo financiero o un
pasivo financiero, una entidad lo medira al precio de la
transaccion. (IASB, 2015, pag. 63) (Seccién 11, Parrafo
11.13)

La entidad medir4 inicialmente las cuentas por pagar al valor
de la factura 0 documento equivalente.

MEDICION POSTERIOR

MEDICION POSTERIOR

Los instrumentos de deuda (Financieros) que se
clasifican como activos corrientes o pasivos corrientes
se mediran al importe no descontado del efectivo u otra
contraprestacion que se espera pagar o recibir. (IASB,
2015, pag. 64) (Seccidén 11, Parrafo 11.14)

La entidad disminuira el valor de las cuentas por pagar, por
cada uno de los pagos o0 abonos realizados a terceros.

REVELACION:

REVELACION:

Una entidad revelara, en el resumen de las politicas
contables significativas, la base (0 bases) de medicién
utilizadas para instrumentos financieros y otras poltticas
contables utilizadas para instrumentos financieros que
sean relevantes para la comprension de los estados
financieros. (IASB, 2015, pag. 73) (Seccion 11, Parrafo
11.40)

La entidad revelara en las notas a los estados financieros un
detalle de las cuentas por pagar, indicando los saldos
pendientes por pagar.

Fuente: Elaboracion propia

7.2.7. Provisiones y pasivos contingentes

Una provision es un pasivo sobre el que se tienen dudas respecto a su

cuantia y vencimiento, mientras que una contingencia es una obligacion en la que

se tiene incertidumbre sobre su existencia.
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Tabla 7 Provisiones y contingencias

PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

POLITICA NIIF PYMES

POLITICA COORPORATIVA

RECONOCIMIENTO

RECONOCIMIENTO

Una entidad solo reconocera una provisién cuando: (a)
la entidad tenga una obligacion en la fecha sobre la que
se informa como resultado de un suceso pasado; (b)
sea probable (es decir, exista mayor posibilidad de que
ocurra que de lo contrario) que la

Inversiones Inmobiliaria, reconocera una provision, cuando la
entidad tenga una obligacion en la fecha sobre la que se
informa como resultado de un suceso pasado, el cual sea
probable que deba desprenderse de recursos futuros y pueda
ser estimado de forma fiable.

MEDICION INICIAL

MEDICION INICIAL

Una entidad medira una provision como la mejor
estimacion del importe requerido para cancelar la
obligacion, en la fecha sobre la que se informa. La
mejor estimacién es el importe que una entidad pagaria
racionalmente para liquidar la obligacion al final del
periodo sobre el que se informa o para transferirla a un
tercero en esa fecha. (IASB, 2015, pag. 131) (Seccién
21, Parrafo 21.7)

La entidad realizara la mejor estimacion de la obligacion a
liquidar del periodo sobre el que se informa.

MEDICION POSTERIOR

MEDICION POSTERIOR

Una entidad cargara contra una provision tnicamente
los desembolsos para los que fue originalmente
reconocida. (IASB, 2015, pag. 132)(Seccion 21,
Parrafo 21.10)Una entidad revisara y ajustara las
provisiones en cada fecha sobre la que se informa para
reflejar la mejor estimacion actual del importe que seria
requerido para cancelar la obligacién en esa fecha.
(IASB, 2015, pag. 132) (Seccion 21, Parrafo21.11)

La entidad realizara si es necesario un ajuste a la provision en
la fecha sobre la que se informa, con el fin de reflejar la mejor
estimacion actual del valor a liquidar en esa fecha.

REVELACION:

REVELACION:

Para cada tipo de provision, una entidad revelara lo
siguiente:
(&) una conciliacion que muestre:

()&l importe en libros al principio y al final del periodo;
(ii)@s adiciones realizadas durante el periodo,
incluyendo los ajustes procedentes de los cambios en la
medicion del importe descontado;
(ii)[@simportestargadostontrald provision durante el
periodo; y

Inversiones Inmobiliaria, revelara cada una de las provisiones
que tiene la empresa pendiente de cancelar, identificando el
tercero, el detalle y el valor estimado.

Fuente: Elaboracion propia
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7.2.8. Patrimonio
Definiciones.

PATRIMONIO: Es la participacion residual en los activos de una entidad, una

vez deducidos todos los pasivos. (IASB, 2015, pag. 140) (Seccion 22, Péarrafo 22.3)

PASIVO: Es una obligacion presente de la entidad surgida a raiz de sucesos
pasados, al vencimiento de la cual, y para cancelarla, la entidad espera

desprenderse de beneficios econémicos. (IASB, 2015)

Tabla 8 Patrimonio

PATRIMONIO

POLITICA NIF PYMES POLITICA COORPORATIVA
RECONOCIMIENTO RECONOCIMIENTO
Patrimonio es la participacion residual en los activos de |El patrimonio representa el valor residual de comparar el total
una entidad, una vez deducidos todos sus pasivos. de los activos después de deducir todos sus pasivos para
(IASB, 2015, pag. 140) (Seccion 22, Parrafo 22.3) cumplir con el objeto Social de la entidad.

Dentro del conjunto de cuentas del

patrimonio se encuentran las reservas, las cuales son
constituidas con los recursos de los excedentes de cada
periodo, con el objeto de satisfacer requerimientos especfficos.
deberan ser reemplazados al momento de cumplir su vida util.

REVELACION:
Inversiones Inmobiliaria, realizard una descripcioén de cada una
de las reservas que figure en el patrimonio

Fuente: Elaboracion propia

7.2.9. Ingresos
Definiciones.

INGRESO: Incremento en los beneficios econdmicos, producidos a lo largo
del periodo sobre el que se informa, en forma de entradas o incrementos de valor
de los activos, o bien como decrementos de las obligaciones, que dan como
resultado aumentos del patrimonio, y no estan relacionados con las aportaciones de

los inversores a este patrimonio. (Pilar, 2015)

INGRESO DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: Entrada bruta de beneficios

econdémicos, durante el periodo, surgidos en el curso de las actividades ordinarias
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de una entidad, siempre que tal entrada de lugar a un aumento en el patrimonio que
no esté relacionado con las aportaciones de quienes participan en el mismo. (Pilar,

2015)
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Tabla 9 Ingresos por actividades ordinarias

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

POLITICA NIIF PYMES

POLITICA COORPORATIVA

RECONOCIMIENTO

RECONOCIMIENTO

Se reconocen como ingresos de actividades
ordinarias las siguientes transacciones y
sucesos:

(a) La venta de bienes (si los produce o no
la entidad para su venta o los Adquiere para
su reventa).

(b) La prestacion de servicios.

(c) Los contratos de construccién en los que
la entidad es el contratista.

(d) El uso, por parte de terceros, de activos
de la entidad que produzcan Intereses,
regalias o dividendos. (IASB, 2015, pag.
150) (Seccidén 23, Parrafo 23.1)

Inversiones inmobiliarialfeconoceraldcomo
ingresos, el recaudo proveniente de la venta de la
comercializacion de la mercancia ofertada en la entidad.

MEDICION INICIAL

MEDICION INICIAL

Una entidad medira los ingresos de actividades
ordinarias al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir. El valor razonable de la
contraprestacion, recibida o por recibir, tiene en cuenta
el importe de cualesquiera descuentos comerciales,
descuentos por pronto pago y rebajas por volumen de
ventas que sean practicados por la entidad. (IASB,
2015, pag. 150) (Seccidén 23, Parrafo 23.3)

Inversiones Inmobiliaria tendra en cuenta el principio de cémo
se realizé la transaccién para reconocer los ingresos que se
esperan recibir. Y se medira al monto que se facture en ese

momento.

MEDICION POSTERIOR

MEDICION POSTERIOR

Una entidad cargara contra una provision Unicamente
los desembolsos para los que fue originalmente
reconocida. (IASB, 2015, pag. 132)(Seccién 21,
Parrafo 21.10)

Una entidad revisara y ajustara las provisiones en cada
fecha sobre la que se informa para reflejar la mejor
estimacion actual del importe que seria requerido para
cancelar la obligacién en esa fecha. (IASB, 2015, pag.
132) (Seccioén 21, Parrafo21.11)

La entidad realizara si es necesario un ajuste a la provisién en
la fecha sobre la que se informa, con el fin de reflejar la mejor
estimacion actual del valor a liquidar en esa fecha.

REVELACION:

REVELACION:

Una entidad revelara:

(a) Las politicas contables adoptadas para el
reconocimiento de los ingresos de actividades
ordinarias, incluyendo los métodos utilizados para
determinar el porcentaje de terminacion de las
transacciones involucradas en la prestacion

de servicios. (b) El importe de cada categoria de
ingresos de actividades ordinarias reconocida durante
el periodo, que mostrara de forma separada como
minimo los ingresos de actividades ordinarias
procedentes de:

(i)Oa venta de bienes.

(ii)Ca prestacion de servicios.

(iii)htereses.

(iv)Regalias.

(v)Dividendos.

(vi)Qomisiones.

(vii)Subvenciones del gobierno.

(viii)Qualesquiera otros tipos de ingresos de
actividades ordinarias Significativos. (IASB, 2015, pag.
156) (Seccién 23 Parrafo 23.30)

Inversiones inmobiliaria Mostrara detalladamente el monto
recibido por la venta realizada en el momento.

Fuente: Elaboracion propia
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7.2.10.
Definiciones.

Estado de situacion financiera

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA: Presenta los activos, pasivos y

patrimonio de una entidad en una fecha especifica—al final del periodo sobre el que

se informa. (Seccién 4, p4.1)

Tabla 10 Estado de situacion financiera

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POLITICA NIF PYMES

POLITICA COORPORATIVA

RECONOCIMIENTO

RECONOCIMIENTO

El estado de situacion financiera incluiré las partidas:
(a) Efectivo y equivalentes al efectivo. (b) Deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar. (c) Activos
financieros.

(d) Inventarios. (e) Propiedades, planta y equipo. (f)
Propiedades de inversion registradas al valor razonable
con cambios en resultados. (g) Activos intangibles. (h)
Activos biolégicos registrados al costo menos la
depreciacion acumulada y el deterioro del valor(i)
Activos bioldgicos registrados al valor razonable con
cambios en resultados. (j) Inversiones en asociadas. (k)
Inversiones en entidades controladas de forma conjunta.
() Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar.
(m) Pasivos financieros. (n) Pasivos y activos por
impuestos corrientes. (0) Pasivos por impuestos
diferidos y activos por impuestos diferidos (éstos
siempre se clasificaran como no corrientes). (p)
Provisiones. (q) Participaciones no controladoras,
presentadas dentro del patrimonio de forma separada
al patrimonio atribuible a los propietarios de la
controladora. (r) Patrimonio atribuible a los propietarios
de la controladora. (IASB, 2015, pag. 30) (Seccion 4,
Parrafo 4.2).

Inversiones Inmobiliaria, presentard al momento de elaborar el
estado de situacion financiera las siguientes partidas:

Efectivo y equivalentes al efectivo, Deudores comerciales y
otras cuentas por cobrar, Activos financieros, Inventarios,
Propiedades, planta y equipo, Activos intangibles y patrimonio.
Cuando la empresa lo considere necesario, podra presentar
partidas adicionales, encabezamientos y subtotales.

Ademas, debe reconocer los activos y pasivos corrientes y no
corrientes, y presentarlos de forma separada en el estado de
situacion financiera.

Los activos corrientes seran aquellos que se esperan realizar
dentro de los doce meses (que seria a corto plazo) siguientes a
partir de la fecha sobre la que se informa.

Todos los demas activos se clasificaran como no corrientes.

REVELACION:

REVELACION:

Una entidad revelard, ya sea en el estado de situacion
financiera o en las notas, las siguientes
subclasificaciones de las partidas presentadas: (a)
Propiedades, planta y equipo (b) Deudores comerciales
y otras cuentas por cobrar (c) Inventarios, (d)
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, (e)
Provisiones por beneficios a los empleados y otras
provisiones. (f) Clases de patrimonio, y partidas de
ingreso y gasto que, como requiere esta NIIF, se
reconocen en otro resultado integral y se presentan por
separado en el patrimonio. (IASB, 2015,

pag. 32) (Seccion 4, Parrafo 4.11)

Inversiones Inmobiliaria, revelara en sus notas cada una de las
partidas que conforman el estado de situacion financiera, tales
como: Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar de la
empresa.

Elinventario de la empresa, en forma de mercancia, materiales
0 suministros.

Propiedades planta y equipo

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar.
Provisiones por beneficios a los empleados. (gastos
acumulados pro pagar)

Clases de patrimonio.

Fuente: Elaboracion propia
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7.2.11.
Definiciones.

Estado de resultados

RESULTADO: Es el total de ingresos menos gastos, excluyendo los

componentes de otro resultado integral (IFRS Foundation, 2005)

ESTADO DE RESULTADO

POLITICA NIIF PYMES

POLITICA COORPORATIVA

RECONOCIMIENTO

RECONOCIMIENTO

Una entidad presentar& su resultado integral total
para un periodo:

(a) en un unico estado del resultado integral, en cuyo
caso el estado del resultado integral presentara todas
las partidas de ingreso y gasto reconocidas en el
periodo, o

(b) en dos estados-un estado de resultados y

un estado del resultado integral, en cuyo caso el
estado de resultados presentara todas las partidas de
ingreso y gasto reconocidas en el periodo excepto las
gue estén reconocidas en el resultado integral total
fuera del resultado, tal y como permite o requiere esta
NIIF. (IASB, 2015, pag. 34) (Seccién 5, Parrafo5.2)
Un cambio del enfoque de un unico estado al enfoque
de dos estados o viceversa es un cambio de politica
contable al que se aplica la Seccién 10 Politicas
Contables, Estimaciones y Errores. (IASB, 2015, pag.
34) (Seccibn 5, p 5.3)

Una entidad presentard un desglose de gastos,
utilizando una clasificacion basada en la naturaleza o
en la funcion de los gastos dentro de la entidad, lo
gue proporcione una informacion que sea fiable y mas
relevante.

Desglose por naturaleza de los gastos (a)

Segun este método de clasificacion, los gastos se
agruparan en el estado del resultado integral de
acuerdo con su naturaleza (por ejemplo, depreciacion,
compras de materiales, costos de transporte,
beneficios a los empleados y costos de publicidad) y
no se redistribuirdn entre las diferentes funciones
dentro de la entidad. Una entidad presentara un
desglose por funcién de los gastos (b) Segun este
meétodo de clasificacion, los gastos se agruparan de
acuerdo con su funciéon como parte del costo de las

Inversiones Inmobiliaria presentara su
resultado integral, en un Gnico estado
de resultado integral, presentando
todas las partidas de ingreso y gasto
reconocidas en un periodo
determinado. En el momento dado que
la empresa requiera realizar un cambio
en la politica anterior, aplicara la
seccion 10 Politicas Contables,
Estimaciones y errores.

La empresa elaborara su estado de
resultado y lo presentara al periodo
correspondiente.

116

Lic. Daniel Edgardo Guinea Tinoco




ventas o, por ejemplo, de los costos de actividades de
distribucion o administracién. Como minimo una
entidad revelara, segun este método, su costo de
ventas de forma separada de otros gastos. (IASB,
2015, pag. 36) (Seccion 5, Péarrafo

5.11)

La empresa inversiones inmobiliaria nos facilitd todas las politicas contables
que ellos aplican actualmente, para dar un diagnostico comparamos las politicas

con un marco conceptual vigente que son las NIIF para pymes.

En el analisis de las politicas determinamos que no poseen politicas claras
para la conversion de los estados financieros en moneda extranjera, si poseen
politicas claras y estructuradas para segmentos sensibles de la operatividad de la
empresa, como parte del analisis efectuado clasificamos las politicas que ellos

tienen vigentes que estan acorde a las NIIF para las pymes
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Tabla 11 Nivel de aplicacion

Nivel de aplicacion

Numero Politicas contables Alto Medio Bajo
1 Efectivo y equivalentes de efectivo X
2 Cuentas y documentos por cobrar X
3 Deterioro de las cuentas por cobrar X
4 Propiedad planta y equipo X
5 Activos intangibles X
6 Cuentas por pagar X
7 Patrimonio X
8 Ingresos X
9 Estados de situacion financiera X
10 Estado de Resultado X
9 1

Fuente: Elaboracion Propia

Actualmente Inversiones Inmobiliaria posee 10 politicas contables de alto
grado de aplicacion al momento de registro y reconocimiento de las diferentes

partidas y hechos econémicos.

Grafica 6 Politicas Contables

Aplicacion de Politicas

Medio

lﬂ
Alto I
l

Fuente: Elaboracion Propia

Se evalu6 el uso y conocimiento de las politicas contables aplicadas por
desarrollo inmobiliario, las escalas de evaluacion fueron Alto, Medio, Bajo, en el cual

de las 10 politicas mostradas 9 obtuvieron un nivel alto de conocimiento y aplicacion
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y 1 obtuvieron un nivel medio de conocimiento y aplicacion, valorando que las
politicas vigentes que son usadas en la empresa desarrollo inmobiliario son

aplicadas correctamente.

Tabla 12 Concordancia con las Niif

Concordancia con las NIIF Pymes

Numero Politicas contables Alto Medio Bajo
1 Efectivo y equivalentes de efectivo X
2 Cuentas y documentos por cobrar X
3 Deterioro de las cuentas por cobrar X
4 Propiedad planta y equipo X
5 Activos intangibles X
6 Cuentas por pagar X
7 Patrimonio X
8 Ingresos X
9 Estados de situacion financiera X
10 Estado de Resultado X
5 5

Fuente: Elaboracion propia

Se procedio6 a evaluar la concordancia de las politicas contables vigente que
aplica Inversiones Inmobiliarias, se verifico el nivel de igualdad tanto como en
reconocimiento, aplicaciéon y revelacion de cada politica, concluyendo que de las 10
politicas 5 tienen alto nivel de concordancia y 5 tienen un nivel medio de

concordancia.
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Grafica 7 Concordancia Con las NIIF

Concordancia con las NIIF Pymes

Fuente: Elaboracion Propia

Las politicas contables aplicadas por desarrollo inmobiliario, las escalas de
evaluacion fueron Alto, Medio, Bajo, en el cual de las 10 politicas mostradas el 50%
obtuvieron un nivel alto de concordancia con las NIIF Pymes y 50% obtuvieron un

nivel medio de concordancia con las NIIF Pymes

7.3. Indicadores Financieros

La aplicacion de las Normas Internacionales de informacién financiera para
las pequefias y medianas entidades, comprueban la necesidad de evaluar los

efectos financieros que genera la aplicacion de los nuevos principios.

En el proceso de conversion de los estados financieros a una moneda distinta
a la moneda funcional del negocio, les surgen varias interrogantes a los diferentes

directivos de la empresa, la principal la cual dejaremos sustentada en este acapite
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es en que puede verse afectada o beneficiada la posicion financiera del negocio al

realizar la conversion a moneda extranjera.

En esta investigacion evaluamos el indicador de liquidez, solvencia, gestion,
rentabilidad, ROE y ROA con estas razones financieras tenemos una vision clara
para evaluar el beneficio o afectacion al momento de realizar la conversion a

moneda extranjera.

El procedimiento al realizar la conversion fue convertir los activos y pasivos
al tipo de cambio al cierre del periodo los ingresos y gastos al tipo de cambio

promedio y las cuentas de patrimonio al tipo de cambio historico.

Una vez completado el punto anterior procedimos a formular los diferentes
indicadores financieros con los estados financieros en dolares y en cordobas dando

como resultado las diferentes variaciones que describiremos a continuacion:

Observamos que la conversion a moneda extranjera contenida en la seccién
30 de las NIIF para pyme, tuvieron impacto en las razones de solvencia y gestion.
Al realizar dicho andlisis observamos que las nuevas cifras en délares son de mayor
utilidad para los socios extranjeros y esto le da un panorama mas transparente de
la situacion financiera actual de la empresa lo que permitira a la administracion

tomar acciones encaminadas a la mejora del negocio.
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Tabla 13 Indicadores Financieros

Factor Indicadores Formula EEFF C$ EEFF U$  Variacion
Liquidez Liquidez Corriente Activo corriente/Pasivo corriente 2.30 2.30
Prueba Acida Activo corriente-inventario/Pasivo corriente 2.30 2.30
Endeudamiento del activo Pasivo total/Activo total 0.86 0.70 (0.16)
Solvencia Endeudamiento patrimonial  Pasivo total/Patrimonio 6.11 231 (3.80)
Endeudamiento del activo fijo Patrimonio/activo fijo neto 0.15 0.32 0.17
Apalancamiento Activo total/patrimonio 711 3.31 (3.80)
Rotacion de cartera Ventas/cuentas por cobrar 25.15 25.40 0.25
Gestion  Rotacion de activo fijo Ventas/activo fijo 0.17 0.14 (0.03)
Rotacion de ventas Ventas/Activo total 0.16 0.13 (0.03)
Rentabilidad Margen bruto Ventas-costo de venta/Ventas 0.79 0.79
Rentabilidad neta enventas __Utilidad neta/Ventas 0.16 0.16 -
ROE Rendimiento sobre el capital Utilidad neta despues de impuesto/Capital 0.17 0.07 (0.11)
ROA Rendimiento sobre activos Utilidad neta despues de impuesto/activos totales 0.02 0.02 (0.00)

Fuente: Elaboracion propia

Las razones de liquidez se utilizan para juzgar la capacidad que tiene una
empresa para satisfacer sus obligaciones de corto plazo, a partir de ellas se pueden
obtener muchos elementos de juicio sobre la solvencia de efectivo actual de la
empresa y su capacidad para permanecer solvente en caso de situaciones
adversas. Observamos que el indicador se mantiene en la razon circulante lo que
significa que los activos de la empresa cubren 2.30 veces los pasivos a corto plazo,
asi mismo identificamos que la empresa puede responder a sus obligaciones de

corto plazo 2.30 con sus activos mas liquidos

Tabla 14 Liquidez

Factor Indicadores EEFFC$ EEFFU$
Liquidez Liquidez Corriente 2.30 2.30
g Prueba Acida 2.30 2.30

Fuente: Elaboracion propia
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Grafica 8 Liquidez

Liquidez

EEFF C$ EEFF U$
Liquidez Corriente Prueba Acida

Fuente: Elaboracion propia

Desde el punto de vista financiero, la solvencia significa la capacidad de pago
que tiene una empresa a largo plazo o bien la capacidad para hacer frente a sus
obligaciones a largo plazo. La diferencia entre liquidez y solvencia es el efectivo a
corto plazo. ldentificamos que la empresa presenta una razén de 0.70 de
endeudamiento total es decir la empresa presenta un 70% de deuda con relacién a
los recursos que tiene para satisfacerlos, asi mismo analizamos que el 2.31

representa la porcion del pasivo con relacion al capital liquido.

Tabla 15 Solvencia

Factor Indicadores EEFF C$ EEFFUS$
Endeudamiento del activo 0.86 0.70

Solvencia Endeudamiento patrimonial 6.11 2.31
Endeudamiento del activo Fijo 0.15 0.32
Apalancamiento 7.11 3.31

Fuente: Elaboracion propia
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Grafica 9 Solvencia

Solvencia

Apalancamiento
Endeudamiento del activo Fijo

Endeudamiento patrimonial
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ndeudamiento del activo 0.86
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BEEFF U$ = EEFFC$

Fuente: Elaboracion propia

En cuanto a los resultados de gestion podemos concluir que las ratios
demuestran la eficiencia con la cual la empresa utiliza sus recursos. ldentificamos
aumento en las razones de cartera, activo fijo y ventas. Las cuentas por cobrar giran,

en promedio 25.40 veces en un afo.

La rotacién de activo fijo indica que se vendi6é 0.14 veces por cada unidad
monetaria invertida en activos inmovilizados y en promedio 0.13 veces fue la
eficacia general en el uso de los activos. Mientras mayor sea el volumen de ventas
gue se pueda realizar con determinada inversion, mas eficiente sera la direccion del

negocio.

Tabla 16 Gestion

Factor Indicadores EEFFC$ EEFFU$
Rotacion de cartera 25.15 25.40
Gestion  Rotacion del activo Fijo 0.17 0.14
Rotacion de ventas 0.16 0.13
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Fuente: Elaboracion propia

Grafica 10 Gestion

Gestion

Rotacion de ventas

Rotacion del activo
Fijo

25.40
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Fuente: Elaboracion Propia

Una medida del rendimiento general de la empresa, el rendimiento sobre el
capital (ROE, return on equity), es vigilado muy de cerca por los inversionistas
debido a su relacién directa con las utilidades, el crecimiento y los dividendos de la

empresa. Observamos que para el afio que termino al 31 de diciembre de 2021 este

fue de 0.07.
Tabla 17 ROE
Factor Indicadores EEFFC$ EEFF U$
ROE Rendimiento sobre el capital 0.17 0.07

Fuente: Elaboracion propia
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Grafica 11 Rendimiento sobre el capital

Rendimiento sobre el capital

EEFF U$

EEFF C$

Fuente: Elaboracion Propia

El rendimiento sobre los activos revela la eficacia de la administracion para
generar utilidades a partir de los activos que tiene disponibles y es, quiz4, la medida
de rendimiento individual mas importante, La rotacion de activos totales indica qué
tan eficientemente se usan los activos para respaldar las ventas, para el afio que

termina al 31 de diciembre 2021 fue de 0.02.

Tabla 18 ROA
Factor Indicadores EEFFC$ EEFFU$
ROA Rendimiento sobre los activos 0.02 0.02

Fuente: Elaboraciéon Propia
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Grafica 12 Rendimiento sobre los activos

Rendimiento sobre los activos

EEFF U$

EEFF C$

Fuente: Elaboracion Propia

7.4. Plan de mejora de los procedimientos de registro y presentaciéon de
los estados financieros en moneda extranjera

Se proponen las siguientes politicas y procedimientos para ser aplicados al
proceso de conversion y presentacion de los estados financieros de la empresa

inversiones inmobiliarias.

Como primer punto se aclara que toda operacion en moneda extranjera se
convertira a moneda funcional, mediante la aplicacion del importe en moneda
extranjera, del tipo de cambio de contado, es decir, del tipo de cambio utilizado en

las operaciones con entrega inmediata.

Se puede usar un tipo de cambio medio del periodo para todas las

transacciones que tengan lugar durante ese intervalo, en cada una de las clases de
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moneda extranjera en que estas se hayan realizado, salvo que dicho tipo haya

sufrido variaciones significativas durante el intervalo de tiempo considerado.

Las transacciones de la empresa en moneda extranjera pueden estar
originada por la compra o venta de bienes o servicios cuyo precio se denomina en
una moneda extranjera, presta o toma prestados fondos, si los importes
correspondientes se establecen a cobrar o pagar en una moneda extranjera o, en
el caso de adquirir, disponer de activos, liquidar pasivos o transfiere, siempre y

cuando realice sus operaciones en moneda extranjera.

Para la conversion de monedas extranjeras se debe observar lo que sigue:

v' Toda transaccion en moneda extranjera debe reconocerse inicialmente en la
moneda de registro aplicando el tipo de cambio histérico.

v' La fecha de una transaccién es aquella en la cual dicha operacién devenga
y cumple las condiciones para su reconocimiento de acuerdo con las NIIF.

El tratamiento contable de las partidas monetarias al finalizar el periodo se
valorara aplicando el tipo de cambio de cierre, entendido como el tipo de cambio

medio de contado, existente en esa fecha.

Las diferencias en cambio, tanto positivas como negativas, que se originen
en ese proceso, asi como las que se produzcan al liquidar los elementos
patrimoniales, se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio
en el que se originen. En estos casos el asiento que realizara la empresa al comprar

divisas, es el siguiente
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Tabla 19 Comprobante de conversion

Inversiones Inmobiliarias
Comprobantes de diario
Del 01 de enero al 31 de diciembre del afio 2021

Fecha: C/D No. 1
Codigo Cuenta DEBE HABER
11010201 Banco moneda extranjera C$ 3,329.34
630302 Gastos financieros C$ 55.00
11010202 Banco moneda nacional C$ 3,384.34
Sumas iguales C3 3,384.34 | C$ 3,384.34
CONCEPTO

Compra de dolares en el banco de la produccion managua

Fuente: Elaboracion propia

7.4.1. Transacciones monetarias
Las transacciones realizadas por la inversion inmobiliaria pasan por las

partidas monetarias de cuentas bancarias en moneda nacional y extranjera, a través
de las cuales se realizan las operaciones de cambio de délar a cérdoba, que a su
vez es distribuido a los diferentes socios locales, por lo tanto, se esta ante la
existencia de dos tipos de moneda extranjera que sufrira conversion para determinar

el valor monetario en moneda nacional.

Todas las transacciones monetarias en moneda extranjera se convertiran
usando una tasa de cambio de cierre. La tasa de cambio de cierre es la tasa de
cambio de contado existente al final del periodo sobre el que se informa. Aunque la
transaccion en moneda extranjera se liquide a una tasa de cambio acordada
determinada con anticipacion, la seccién 30 no permite el uso de esta tasa para la

conversion.
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7.4.2. Transacciones no monetarias
La conversion de transacciones no monetarias dependerd de si dichas

partidas se reconocen al costo historico o a su valor razonable en la fecha sobre la
que se informa. Las partidas no monetarias en moneda extranjera, que se midan en
términos de costo histoérico, se convertiran utilizando la tasa de cambio en la fecha
de la transaccion inicial; dado que los activos se registran al costo historico, no se
requerird la reconversion de los activos en fechas posteriores sobre las que se
informa, no obstante esto no ser asi cuando el valor del activo este deteriorado, ya
que el importe recuperable se convertira a la tasa de cambio vigente en la fecha en

la que se determine dicho importe.

7.4.3. Proceso de conversion
Para llevar a cabo el proceso de conversion de estados financieros se debe

tener en cuenta el tipo de operaciones que la empresa realice considerando lo
expresado en el objetivo de la NIIF seccién 30 que contempla: “la empresa puede
llevar a cabo actividades en el extranjero de dos diferentes maneras: realizar

transacciones en moneda extranjera 6 tener operaciones en el extranjero”.

En estos casos y teniendo en cuenta que es una empresa de servicios
inmobiliario debido a su naturaleza, con el fin de incluir las transacciones en moneda
extranjera y las cuentas de las operaciones en el extranjero dentro de los estados
financieros las operaciones deben ser expresadas en la moneda habitualmente
utilizada para establecer sus cuentas y los estados financieros de las operaciones
en el extranjero deben ser convertidos a la moneda que corresponda a los estados

financieros publicados por la empresa.
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7.4.4. Presentacion de los estados financieros
Al momento de elaborar los estados financieros se debe tener tomar en

cuenta que, respecto al estado de resultados, es posible presentar un solo estado
del resultado integral, este se conforma por los gastos reconocidos y las partidas de
ingresos dentro del periodo en ejecucion, y las partidas de otro resultado integral,
provenientes de transacciones de caracter extraordinario en las operaciones de la
misma, o0 es posible presentar el estado de resultado y el estado de resultado
integral de manera independiente, esto depende principalmente de cémo sea la

politica contable de la empresa.

Ingresos por Ventas Acum 2021 C$  t/c promedio Acum 2021 U$
Arrendamientos C$ 289,373,660.89 35.88 $8,065,948.68
Otros Ingresos C$ 11,520,384.45 35.88 $ 321,117.10
Total Ingresos por Ventas C$ 300,894,045.34 $8,387,065.77

Descuentos sobre ventas

Arrendamientos C$ (29,213,733.93) 35.88 $ (814,298.29)
Otros ingresos C$ - 35.88 $ -

Total Descuentos sobre ventas C$ (29,213,733.93) $ (814,298.29)
Ingresos por Ventas Netos C$ 271,680,311.41 $7,572,767.48

Los ingresos generados por la entidad se convertiran al tipo de cambio de la
fecha de la transaccion o al tipo de cambio promedio del mes o en su defecto al del
periodo, como podemos observar en el ejemplo anterior todos los ingresos fueron

convertido al tipo de cambio de cierre incluyendo los otros ingresos y descuentos
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Acum 2021 C$  t/c promedio Acum 2021 U$

Gastos de Operacidn

Costo de ventas C$ 56,685,994.56 35.88 $ 1,580,055.08
Gastos de Ventas C$ 6,444,518.16 35.88 $ 179,633.32
Gastos de Administracion C$ 36,838,741.26 35.88 $ 1,026,836.36
Total Gastos de Operacién C$ 99,969,253.98 $ 2,786,524.76
Utilidad de Operacion C$ 171,711,057.43 $ 4,786,242.71
Gastos Financieros C$ 102,569,544.38 35.88 $ 2,859,004.78
Otros Ingresos y Gastos Netos C$ 249,958.48 35.88 $ 6,967.30
Diferencial Cambiario C$ (27,260,076.70) 35.88 $ (759,842.41)
Utilidad O Perdida Antes de Impuestos C$ 42,131,394.83 $ 1,174,362.82
Impuestos sobre larenta Cs$ -

Resultado del periodo neto C$ 42,131,394.83 $ 1,174,362.82

Los costos y gastos deben de ser convertido al tipo de cambio promedio
incluyendo los gastos financieros otros ingresos y gastos y el diferencial cambiario

del periodo, todo al tipo de cambio promedio.

Activos Cordobas TC Cierre Dolares
Activos Corrientes

Efectivos y Equivalentes C$ 65,123,242.38 36.2314 $ 1,797,425.50
Cuentas por Cobrar Clientes C$ 10,801,471.65 36.2314 $ 298,124.60
Impuestos por cobrar C% 17,898,518.96 36.2314 $ 494,005.72
Otras cuentas por cobrar C$ 3,190,012.66 36.2314 $ 88,045.53
Gastos Anticipados Cs$ 2,074,501.31 36.2314 $ 57,257.00
Total Activos Corrientes C$ 99,087,746.96 $ 2,734,858.35

Los activos se deben de convertir al tipo de cambio de cierre del periodo, en
el caso de los activos no corriente como propiedad planta y equipo o propiedades
de inversibn como es una empresa inmobiliaria donde este rubro es de gran

significacién seran convertido al tipo de cambio de la ultima revaluacion.

Activos Cordobas TC Cierre Dolares
Propiedades de Inversion C$ 1,580,479,784.87 29.14 $ 54,233,281.71
Mobiliario y Equipos Cs$ 19,229,397.60 2161 $ 889,837.93
Inversiones C$ 20,650,518.00 36.2314 $ 569,961.91
Total Activos No Corrientes C$ 1,620,359,700.47 $ 55,693,081.55
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Los pasivos se convertiran al tipo de cambio de cierre del periodo a presentar

incluyendo préstamos bancarios y depésitos en garantias de los inquilinos.

Pasivos

Pasivos Corrientes

Cuentas por Pagar C$ 7,984,795.26 36.2314 $ 220,383.29
Impuestos por Pagar C$ 34,881,705.12 36.2314 $ 962,747.92
Intereses por pagar C$ 273,023.89 36.2314 $ 7,535.56
Total Pasivos Corrientes Cs$ 43,139,524.27 $ 1,190,666.78
Pasivos No corrientes

Prestamos Bancarios C$ 1,404,122,191.04 36.2314 $ 38,754,290.23
Depositos en garantias C$ 30,278,722.58 36.2314 $ 835,703.91
Total Pasivos No corrientes C$ 1,434,400,913.62 $ 39,589,994.14
Total Pasivos C$ 1,477,540,437.89 $ 40,780,660.92

Las cuentas de patrimonio seran convertidas al tipo de cambio histérico de la
fecha de la transaccion toda diferencia que surja al realizar la conversion sera
reconocida como factor de conversién en una cuenta de patrimonio y sera revelada

en otro resultado integrar.

Patrimonio Cordobas TC Cierre Dolares

Capital Social C$ 369,951,000.00 $ 1762 $ 21,000,000.00
Aportes Adicionales de Capita C$ 110,930,164.95 $ 27.73 $ 4,000,000.00
Utilidad o Perdida Acumulada C$ (499,250,633.09) $ 30.76 $ (16,228,519.47)
Reserva Legal C% 2,458,063.69 $ 2431 % 101,095.16
Superavit por revaluacion C$ 215,687,019.16 $ 2188 $ 9,855,638.62
Resultado del Periodo C% 42,131,394.83 $ 3588 $ 1,174,362.82
Factor de conversion $ (2,255,298.14)
Total Patrimonio C$ 241,907,009.54 $ 17,647,278.98
Total Pasivo + Patrimonio C$ 1,719,447,447.43 $ 58,427,939.90

Si los cambios se han presentado en el patrimonio, son generados por las
ganancias y pérdidas en el periodo, los pagos por dividendos, la correccion de
errores y los cambios en las politicas contables, el estandar posibilita presentar el
estado de resultados junto con las ganancias acumuladas, esto quiere decir que se
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deben adicionar junto con el estado de resultados los rubros mencionados, de
acuerdo a la seccion 6 de las NIIF PYMES “Estado de Cambios en el patrimonio y
Estado de resultados y ganancias acumuladas” y no se debe presentar el estado de

cambios que se evidencia en el patrimonio.

Al momento de presentarlos estados financieros, es importante que cuenten
con uniformidad, también debe considerar la evaluacion de la capacidad que tiene
la empresa para que continle su funcionamiento. De esta manera se basa el
principio de negocio en marcha, es importante que las empresas presenten al
menos una vez en el afo su juego de los estados financieros para llevar un control
de lo relacionado a la materia contable del desarrollo de la misma y para garantizar

una actualizacion de registros reales que lo presente en la entidad.

7.4.5. Propuesta de mejora
Como valor agregado se da una propuesta de politicas contables incluyendo

una politica dirigida a la conversion a moneda extranjera para que estas sean
adoptadas por la administracion del negocio con el propdsito que apliquen unas
politicas en base a las normas internacionales de informacién financiera abarcando

todos los procesos importantes en la elaboracion de los estados financieros.
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Tabla 20 Nivel de importancia

Nivel de importancia

Numero Politicas contables Alto Medio Bajo
1 Base de preparacion X
2 Conversion de moneda extranjera X
3 Efectivo y equivalentes de efectivo X
a Cuentas por cobrar X
5 Propiedades de inversion e
6 Mobiliarios y equipos X
7 Deterioro de activos no financieros e
8 Reconocimiento de ingresos X
9o Inversiones en asociadas X
10 Cuentas por pagar X
11 Provisiones x
12 Obligaciones post-empleo X
13 Impuesto sobre la renta corriente y diferido X
14 Compensacion de instrumentos financieros X
15 Gastos financieros X
16 Capital social X
16 (o] (o)

Fuente: Elaboracion propia

Grafica 13 Nivel de Importancia

Nivel de importancia

Fuente: Elaboracion propia

Se evalué segun el giro econdmico de la empresa desarrollo inmobiliario las
diferentes politicas contables necesarias para el vital funcionamiento del area
financiera contable y se clasifico de la siguiente manera, las escalas de evaluacion

fueron Alto, Medio, Bajo, en el cual de las 16 politicas mostradas 16 obtuvieron un
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nivel alto de aplicacion y adaptacion y 0 obtuvieron un nivel medio de aplicacion y
adaptacioén, valorando que las politicas vigentes que son usadas en la empresa

desarrollo inmobiliario son aplicadas correctamente.

7.4.6. Base de preparacion
Los estados financieros de la compaiiia han sido preparados de conformidad

con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES). Estos estados financieros han sido preparados bajo

el criterio de costo historico.

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF para

PYMES requiere el uso de ciertas estimaciones contables claves.

También requiere que la administracion ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la compafiia. Las areas que involucran un
mayor grado de juicio o complejidad, o aquellas areas donde los supuestos y

estimaciones son significativos para los estados financieros son divulgados

7.2.2. Conversion de moneda extranjera
(@ Moneda funcional

Las cuentas incluidas en los estados financieros son medidas usando la
moneda del entorno econdmico principal en el que opera la compafiia (moneda
funcional). La compafiia ha determinado que su moneda funcional es el cordoba,

moneda de curso legal de la Republica de Nicaragua.

(b) Moneda de presentacion

La moneda de presentacion de la compariia es el délar estadounidense, en

vista que la administracion considera que es una moneda mas relevante para los
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usuarios internacionales de sus estados financieros. La conversiéon de coérdobas
(moneda funcional) a dolares estadounidenses (moneda de presentacion) se ha

efectuado de la siguiente manera:

a) los activos y pasivos a cada fecha del balance general han sido convertidos
al tipo de cambio de cierre.

b) las cuentas de patrimonio al tipo de cambio histérico.

C) los ingresos y gastos del estado de resultados han sido convertidos al tipo de

cambio promedio del afio, y

d) todas las diferencias de cambio resultantes de este proceso se reconocen
dentro de los otros resultados integrales en el patrimonio como “efecto de
conversién de moneda”.

(e)  Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se registran en moneda funcional a
la tasa de cambio vigente a la fecha de la transaccién. Las ganancias o pérdidas
resultantes de estas conversiones, asi como las conversiones a la fecha del balance
por los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera, se
reconocen en los resultados del periodo corriente y se presentan en el estado del

resultado integral dentro de la cuenta de “pérdida cambiaria, neta”.

7.4.7. Efectivo y equivalentes de efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja y otros

instrumentos cuyo vencimiento original no excede a tres meses.

7.4.8. Cuentas por cobrar
Las cuentas por cobrar representan cuentas a cargo de clientes por ingresos

por arrendamientos que se realizan en el curso ordinario del negocio. Si la
recuperabilidad se espera en un afio 0 menos, se clasifican como activos corrientes.

En caso contrario se clasifican como activos no corrientes. Las cuentas por cobrar
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se reconocen inicialmente al valor razonable y posteriormente se miden a su costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos una

estimacion para deterioro.

Esta estimacion se establece cuando se dispone de evidencia objetiva que la
compafia no recuperara los saldos por cobrar de acuerdo con los términos
originales de las cuentas por cobrar. Los elementos que se consideran como
indicadores de deterioro, son dificultades financieras de los deudores, los

incumplimientos en los pagos y la antigtiedad de los saldos.

7.4.9. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son propiedades que se mantienen para
obtener ingresos por renta a largo plazo. Estos activos se registran al costo
histérico, menos depreciacion acumulada. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicién de los activos. Los costos posteriores se
incluyen como parte del valor en libros del activo o se reconocen como un activo por
separado, segun sea apropiado, solo cuando es probable que se deriven beneficios
econdmicos futuros asociados con el activo y el costo del mismo puede ser medido

fiablemente.

Todos los demas gastos de reparaciones y mantenimiento son cargados al
estado del resultado integral durante el periodo financiero en que se incurren. Los

terrenos y construcciones en proceso no se deprecian.

La depreciacion de estos activos es calculada y cargada a los resultados de

operacion bajo el método de linea recta, sobre la vida Gtil estimada de 40 afios.
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Las ganancias o pérdidas que resultan de retiros o ventas y los gastos por
reparaciones y mantenimiento que no extienden significativamente la vida util de

estos activos, se registran en los resultados del afio en que se incurren.

El valor residual y vida util de estos activos son revisados y ajustados, cuando
se determina que hay factores que conllevan a cambiarlos, en cada fecha del
balance general. El valor en libros de un activo se reduce hasta que alcance su

importe recuperable, si este ultimo es inferior a su valor en libros.

7.4.10. Mobiliarios y equipos

Estos activos se registran al costo histérico, menos depreciacion acumulada.
La depreciacion es calculada bajo el método de linea recta, en base a la vida util

estimada conforme se presenta a continuacion:

Equipos y maquinaria 10 afios

Mobiliarios y equipos 5 afios
Herramientas 2y 5 afios
Equipo de transporte 8 afos

El valor residual y vida util de estos activos son revisados y ajustados, cuando
se determina que hay factores que conllevan a cambiarlos, en cada fecha del
balance general. El valor en libros de un activo se reduce hasta que alcance su

importe recuperable, si este ultimo es inferior a su valor en libros.

Las ganancias y pérdidas provenientes del retiro o venta de estos activos se
determinan comparando los ingresos con el valor en libros de dichos activos y se

incluyen en los resultados del afo.
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7.4.11. Deterioro de activos no financieros

Los activos sujetos a amortizacion son revisados anualmente para identificar
posible deterioro. Cuando existen indicadores de deterioro, el valor en libros del
activo es evaluado por deterioro. Una pérdida por deterioro es reconocida por la
cantidad por la cual el valor neto del activo excede a su correspondiente monto
recuperable, el cual es el valor mayor entre el valor razonable del activo menos los

costos para venderlo y el correspondiente valor en uso.

7.4.12. Reconocimiento de ingresos
Los ingresos se reconocen de acuerdo a lo siguiente:
(@) Ingresos por arrendamientos de locales comerciales

Los canones por las propiedades de inversion dadas en arrendamiento operativo
son reconocidos como ingresos sobre la base de lo devengado, conforme a las
fechas establecidas en los correspondientes contratos de arrendamientos.

(b)  Ingresos por servicios administrativos

Los ingresos por servicios administrativos se reconocen sobre la base de lo
devengado.

(c) Ingresos por servicios de publicidad

Los ingresos por servicios de publicidad se reconocen sobre la base de lo
devengado.

(d) Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses sobre préstamos otorgados se reconocen sobre la base
de lo devengado.

7.4.13. Inversiones en asociadas

Las asociadas son todas las entidades sobre las cuales la compafia tiene la
capacidad de ejercer influencia significativa pero no el control, generalmente
mediante posesion directa o indirecta entre el 20% y el 50% de los titulos de capital

con derecho a voto emitidas por una entidad. Las inversiones en asociadas se
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registran al costo. Los dividendos se reconocen como “otros ingresos” cuando son

recibidos.

7.4.14. Préstamos por pagar

Los préstamos por pagar se reconocen inicialmente al valor razonable, neto
de los costos de transaccion incurridos y posteriormente se presentan al costo
amortizado. Los gastos de intereses son reconocidos utilizando el método de la tasa
de interés efectiva y se incluyen en los gastos financieros. Los préstamos por pagar
son clasificados como pasivo corriente, a menos que la compaiiia tenga el derecho
incondicional de diferir la cancelacién del pasivo, en por lo menos 12 meses

posteriores a la fecha del balance.

7.4.15. Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son obligaciones de pagar por bienes o servicios que
han sido adquiridos de parte de proveedores en el curso ordinario del negocio. Las
cuentas por pagar se clasifican como pasivos corrientes si la obligacion del pago es
durante un periodo de un afio o menos. De lo contrario, se presenta como un pasivo
no corriente. Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente al valor razonable y
posteriormente se miden a su costo amortizado, utilizando el método de la tasa de

interés efectiva.

7.4.16. Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la compafiia tiene una obligacion
actual, legal o asumida como resultado de un suceso pasado y es probable que
requiera una aplicacion de recursos para cancelar la obligacion y ademas, es

susceptible de una estimacion razonable del monto relacionado.

141

Lic. Daniel Edgardo Guinea Tinoco



7.4.17. Obligaciones post-empleo
(@) Obligaciones a corto plazo

Las obligaciones por salarios que se pagan dentro de los siguientes 12 meses
desde la fecha del periodo de reporte y que se relacionan con servicios prestados
por los empleados de la compafiia se reconocen como un pasivo al monto que se
espera ser pagado. Estas obligaciones se presentan dentro de las “cuentas y
gastos acumulados por pagar” en el balance general.

(b)  Obligaciones post-empleo

Las obligaciones por beneficios a empleados se basan en la antigliedad de
cada empleado, equivalente aproximadamente a un mes de salario por cada afio
trabajo hasta un maximo de cinco meses del salario vigente a la fecha del retiro.
Estos beneficios son establecidos por el Cédigo del Trabajo de Nicaragua vigente y
son pagados en caso de despido o de renuncia voluntaria del empleado. El calculo
anual utilizando el método de la unidad de crédito proyectada se efectiia aplicando

las simplificaciones que se presentan a continuacion:

(@) Seignora los incrementos salariales futuros estimados,
(b)  Seignora los servicios futuros de los empleados actuales, y

(© Se ignora la posible mortalidad en servicios de los empleados actuales entre
la fecha sobre la que se informa y la fecha en que se espera que los empleados
comiencen a recibir los beneficios post-empleo.

7.4.18. Impuesto sobre larenta corriente y diferido
La provision para el impuesto sobre la renta comprende el impuesto corriente

y diferido. El impuesto es reconocido en el estado del resultado integral, excepto en
la medida en que hayan surgido de transacciones reconocidas en otros resultados

integrales o directamente en patrimonio. En este caso, el impuesto también se
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reconoce en otros resultados integrales o directamente en patrimonio,
respectivamente. El cargo por impuesto sobre la renta corriente se calcula utilizando
las tasas impositivas que han sido aprobadas por las Leyes de Nicaragua o cuyo

proceso de aprobacidn esté practicamente terminado a la fecha del balance general.

El impuesto sobre la renta diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias que surgen entre la base impositiva de activos y pasivos y los valores
en libros incluidos en los estados financieros. El impuesto sobre la renta diferido se
determina utilizando las tasas impositivas que han sido aprobadas por las Leyes de
Nicaragua o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente terminado a la fecha
del balance general y que se espera que estén vigentes cuando el impuesto sobre

la renta diferido activo sea realizado o el impuesto diferido pasivo liquidado.

7.4.19. Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y se presentan por el monto
neto en el balance general, cuando existe un derecho de compensar los montos
reconocidos y existe la intencion de liquidar los saldos sobre una base neta, o

realizar el activo y liquidar el pasivo de forma simultanea.

7.4.20. Gastos financieros

Los costos financieros se reconocen en el estado de resultados en el periodo

en que se incurren, en la cuenta “gastos financieros”.
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7.4.21. Capital social

El capital social esta representado por acciones comunes y se incluyen en el

patrimonio.

De acuerdo con el desarrollo de la investigacion, las politicas contables se
pueden definir como el cumplimiento de las exigencias técnicas; de los principios
administrativos, comerciales y financieros, pero, sobre todo, de la situacién desde
la cual parte la empresa para el desarrollo de sus funciones. Por consiguiente,
determinar las politicas contables requiere también de un analisis global del negocio
gue desarrolla la empresa, incluyendo temas como el bienestar social, el bienestar

ambiental y la participacion en el mercado.

Los procesos de contabilidad son mas eficientes y sus transacciones u
operaciones se pueden simplificar, bajo los criterios de las politicas contables que
permiten mejorar el control interno y evitar o mitigar los errores o los fraudes en las

Pymes.
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VIIl. Conclusiones
El marco contable relacionado a la conversion de moneda extranjera utilizado

por la administracion de la empresa Inversiones inmobiliaria S.A. no se ajustaba a
las necesidades de informacion de sus usuarios. Ante el nuevo panorama de
negocio actual es imprescindible que las empresas adapten sus procesos
financieros que aseguren no solo la competitividad de sus organizaciones, Sino

también su crecimiento y continuidad.

El marco legal aplicado por la empresa inversiones inmobiliaria esta acorde
en conocimiento y aplicacion, lo que significa que es de fiel cumplimiento desde su
constitucién y conformacion y sobre todo los temas relacionados a la Ley de
Concertacion Tributaria, asi como el plan de arbitrio, ley de Seguridad Social,

Caddigo del Trabajo y la ley de Propiedad Horizontal y Vertical.

Al realizar el diagnéstico de las politicas contables de la empresa inversiones
inmobiliaria se determino que de las 10 politicas contables mostradas 9 son de un
alto nivel de aplicaciéon y de conocimiento por el personal de contabilidad y los
involucrados y se determiné que la politica de provision de cuentas incobrables no
ha sido aplicada, de igual manera se realizo un estudio de la concordancia de las
politicas mostradas el cual de las 10 politicas 5 tienen un nivel alto de concordancia
con las NIIF para Pymes y 5 tienen un nivel medio de concordancia con las NIIF

para Pymes

Al realizar analisis comparativo entre los estados financieros en moneda
funcional en cérdobas y las cifras convertidas a moneda extranjera bajo los

estandares financieros internacionales implementados por la empresa Inversiones
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inmobiliaria se determind que los ajustes y reclasificaciones tuvieron impacto en las
razones de solvencia y gestion. Al realizar dicho analisis se observo que las nuevas
cifras presentan un panorama mas transparente de la situacion financiera actual de
la empresa lo que permitird a la administracion tomar acciones encaminadas a la

mejora del negocio. Observamos ratios positivas para el nivel de gestion.

Se propuso la implementacion de las 16 politicas contables a la
administracion de inversiones inmobiliaria incluyendo una politica para la conversion
a moneda extranjera que permitira obtener la situacion financiera al 31 de diciembre
2021 mas fiable, razonable y transparente, para los socios extranjeros que les seran
mas comprensibles para sus usuarios facilitandole la comparabilidad de la
informacion tanto a nivel nacional como internacional, ademas le permite a la
empresa ser mas competitiva tanto en el entorno interno como en el ambiente

externo.
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IX. Recomendaciones

Se recomienda a la administracion de la empresa Inversiones Inmobiliaria
continuar con el correspondiente mantenimiento de la normativa adoptada de la
seccion 30 de las NIIF para las Pymes dentro de la entidad y la adhesiéon de las
politicas contables a las actualizaciones técnicas realizadas por el consejo de

Normas Internacionales de Informacion financiera (IASB) a dicha normativa.

Se recomienda a los profesionales tanto de la empresa Inversiones
Inmobiliaria como a los posibles profesionales de la contaduria que deben de
mantenerse actualizados sobre normativa técnica contable y disposiciones legales
aplicables relacionadas, para mantener las competencias técnicas y habilidades
necesarias en el proceso de registros y conversiones a una moneda distinta de la

funcional de la Informacién financiera.

Se recomienda a las empresas del sector comercio en Nicaragua que poseen
socios en el extranjero considerar la adopcién de las Normas Internacionales de
Informacién financiera como marco de referencia contable a utilizar en la
preparacion y presentacion de sus estados financieros en moneda extranjera debido
a que dicha normativa es reconocida internacionalmente y permite la

estandarizacion y comparabilidad de la informacion financiera
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Xl ANEXOS

Anexo 1

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE NICARAGUA, MANAGUA UNAN -
MANAGUA

INSTRUMENTO DE ENTREVISTA
DIRECTOR
1. INTRODUCCION

El propésito del siguiente instrumento de entrevista es obtener la informacion
correspondiente de utilidad para desarrollar la tesis de master en contabilidad con
énfasis en auditoria de la Universidad Nacional Autbnoma de Nicaragua, Managua
cuyo tema es Evaluacién de las politicas contables en la presentacion de los
estados financieros en moneda extranjera en base a la seccién 30 de la NIIF
paralas Pymes de la empresa inversiones inmobiliaria en el afio 2021

2. DATOS GENERALES DE LA ENTREVISTA.

Lugar de la entrevista:

Fecha de la entrevista:

Nombre del entrevistado/a:

Edad: Sexo: Escolaridad:

Estado Civil: Oficio:

3. PREGUNTAS
a. CONOCIMIENTO DE NIIF

I. ¢, Conoce el marco regulatorio de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera?

il. ¢, Conoce los diversos organismos emisores de normas contables?

iii. ¢Maneja informacién sobre la evolucién de las Normas Internacionales de
Contabilidad a Normas Internacionales de Informacion Financiera?

V. ¢ Entiende sobre la estructura de las secciones de las NIIF y las NIIF para
PYMES?

151
Lic. Daniel Edgardo Guinea Tinoco




V. ¢ Los estados financieros de Inversiones Inmobiliaria estan elaborados y
presentados a base de NIIF para PYMES?

b. NIIF PARA PYME SECCION 30
I ¢, Conoce los aspectos de lo que trata la seccion 307

Ii. ¢Analiza el proceso de conversion de moneda extranjera de acuerdo a la
seccion 307

iii. ¢, Conoce sobre las transacciones monetarias y no monetarias de acuerdo la
seccion 307

iv. ¢ldentifica los tipos de moneda que hace referencia la seccion 30 con las
gue aplica la entidad en sus operaciones?

V. ¢Aplica los criterios establecidos en la seccion 30 en el proceso de
elaboracién y presentacion de los estados financieros?

Vi. ¢Entiende la relacion de la seccion 30 de las NIIF para PYMES con la NIC-
21 “Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de la Moneda Extranjera”?

C. MARCO JURIDICO

I ¢, Comprende lo establecido en la legislacion vigente nicaragiiense que se
apegue a sus operaciones de cambio monetario?

il. ¢ldentifica la funcién del Banco Central de Nicaragua con lo referente al tipo
de cambio y moneda oficial aplicable en Nicaragua?

iii. ¢, Conoce acerca de la Ley Monetaria?

V. ¢Aplica lo establecido en la Ley de Inversiones Extranjeras con relacion al
registro del capital en moneda extranjera?

V. ¢, Qué aspectos de la Ley de Concertacién Tributaria vigente aplica en lo
relacionado con las transacciones en moneda extranjera?

V. ¢, Conoce la interaccion de la seccion 30 con las demas secciones de las
NIIF para PYMES? Mencionelas

Vi. ¢, Conoce a que leyes esta sujeta la empresa desarrollo inmobiliaria?

Vil. ¢Mencione alguna ley especifica que esté sujeto el régimen
inmobiliario?

viii. ¢ Considera que su equipo contable domina las leyes de tributacion
vigente?
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d. POLITICAS CONTABLES

I ¢ Qué normativa contable aplica en las transacciones para la elaboracion y
presentacion de los estados financieros de la entidad?

il. ¢, Qué tipo de transacciones se realizan en la entidad?
Iil. ¢ Qué proceso de conversion realizan en las diversas transacciones?

V. ¢, Cuales son los tipos de moneda que operan en la entidad? ¢ En base a
qué regula el tipo de cambio de moneda extranjera con la moneda funcional?

V. ¢, Como registran contablemente las variaciones en las tasas de cambio al
momento de realizar conversiones de moneda extranjera?

Vi. ¢, Qué dificultades ha presentado al momento de realizar los registros
contables de transacciones en moneda extranjera?

vii. ¢, Posee politicas contables aplicable a los estados financieros?

Viii. ¢ Las politicas contables vigente son del conocimiento de todo el personal
contable de la empresa?

iX. ¢Mencione las politicas contables que posee actualmente?
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ANEXO 2

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE NICARAGUA, MANAGUA

INSTRUMENTO DE OBSERVACION DOCUMENTAL

H prop6sito del siguiente instrumento de observacion es obtener la informacion que sera de gran utilidad para la tesis para optar al titulo de Master en contablidad con
enfasis en auditoria de la Universidad Nacional Auténoma de Nicaragua, Managua cuyo tema es "Evaluacion de las politicas contables en la presentacion de los
estados financieros en moneda extranjera en base a la seccion 30 de la NIIF para las Pymes de la empresa inversiones inmobiliaria en el afio 2021"

PREGUNTAS
L CONOCIMIENTO SOBRE NIIF PARA PYMES
11 ;Se aplica el nuevo el marco normativo contable en los Estados Financieros?
12. ¢Existen manuales sobre la aplicacién de las normas NIIF para PYMES?
13. ¢Existen programas en capacitacién para los trabajadores del Dpto de Contabilidad con respecto anormas
contables?
14. ¢Registran sus operaciones utilizando los PCGA?
14. ¢Registran sus operaciones utilizando las NIIF?
15. ;Se observa que aplican en sus EEFF las normas promovidas porel CCPN conrelacidn ala adopcién de las NIIF
PYMES?
2:NIIF PARA PYMES SECCION 30
2.1 ¢Reconoce laONG’S una moneda funcional para el registro de sus operaciones?
2.2. ¢(LaONG’Sreconoce las transacciones en moneda extranjera?
2.3. ¢Observasilaentidad reconoce el diferencial cambiario en los resultados del periodo?
24. ;Observasilaorganizacién realiza las conversiones de moneda extranjera al final de cada periodo?
25. ¢Laformade presentacidn de sus estados financieros es acorde a lo establecido en NIIF PYMES?
2.6. ¢Latasade cambio oficial de la moneda extranjera es registrada correctamente en las transacciones de la entidad?
3 MARCQ JURIDICO
3.1 ¢Laentidad aplica lo establecido en la legislacidn vigente de nuestro pais en las transacciones que realiza?
3.2. ¢Los Estados financieros se presentan en base ala moneda de curso legal del pais?
3.3. ¢(Conoce de laley monetaria y su aplicacién en las diversas operaciones que realizan?
34. ¢Los Proyectos realizados porla ONG cumplen con lo establecido en la ley de inversiones extranjeras?
35. ¢Distingue los aspectos de la Ley de Concertacion Tributaria que inciden en los registros contables de las
transacciones en moneda extranjera?
3.6. ¢Determinalos aspectos relacionados de la seccién 30, con otras secciones de la NIIF PYMES?
4. METODOLOGIA DE LA APLICACION DE LA SECCION 30
4.1 Alrecibir desembolsos realizados en moneda extranjera, ¢ Se actlia a través de una o més entidades financieras?
4.2. ;Se elaboraun detalle de los gastos de la organizacién ysocios locales en cérdobas y moneda extranjera?
4.3. ;Se cotejan las cifras presentadas en los estados financieros con el rendimiento de gastos yotros auxiliares
disponibles?
44. ¢Los estados financieros son reexpresados en moneda extranjera?
45. ;Setomanen cuentalos tipos de cambios oficiales del BCN al momento de reexpresar los estados financieros?
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ANEXO 3

Inversiones Inmobiliaria S.A
Balance General
Al 31 de diciembre del 2021

(Expresado en Cérdobas)

Activos Cordobas TC Cierre Dolares
Activos Corrientes

Efectivos y Equivalentes cs 65,123,242.38 36.2314 S 1,797,425.50
Cuentas por Cobrar Clientes oS 10,801,471.65 36.2314 $ 298,124.60
Impuestos por cobrar oS 17,898,518.96 36.2314 S 494,005.72
Otras cuentas por cobrar cs 3,190,012.66 36.2314 S 88,045.53
Gastos Anticipados CS 2,074,501.31 36.2314 S 57,257.00
Total Activos Corrientes cs 99,087,746.96 S 2,734,858.35
Propiedades de Inversion cs 1,580,479,784.87 29.14 S 54,233,281.71
Mobiliario y Equipos oS 19,229,397.60 2161 S 889,837.93
Inversiones CS 20,650,518.00 36.23 S 569,961.91
Total Activos No Corrientes CS 1,620,359,700.47 S 55,693,081.55
Total Activos CS 1,719,447,447.43 $ 58,427,939.90
Pasivos

Pasivos Corrientes

Cuentas por Pagar S 7,984,795.26 36.2314 $ 220,383.29
Impuestos por Pagar S 34,881,705.12 36.2314 S 962,747.92
Intereses por pagar CS 273,023.89 36.2314 S 7,535.56
Total Pasivos Corrientes cs 43,139,524.27 S 1,190,666.78
Pasivos No corrientes

Prestamos Bancarios csS 1,404,122,191.04 36.2314 S 38,754,290.23
Depositos en garantias cs 30,278,722.58 36.2314 S 835,703.91
Total Pasivos No corrientes C$ 1,434,400,913.62 S 39,589,994.14
Total Pasivos CS 1,477,540,437.89 S 40,780,660.92
Patrimonio

Capital Social cS 369,951,000.00 $ 1762 S 21,000,000.00
Aportes Adicionales de Capital S 110,930,164.95 S 2773 S 4,000,000.00
Utilidad o Perdida Acumulada CS (499,250,633.09) S 30.76 S (16,228,519.47)
Reserva Legal cs 2,458,063.69 $ 2431 S 101,095.16
Superavit por revaluacion S 215,687,019.16 S 21.88 S 9,855,638.62
Resultado del Periodo cS 42,131,394.83 S 35.88 S 1,174,362.82
Factor de conversion S (2,255,298.14)
Total Patrimonio (o 241,907,009.54 S 17,647,278.98
Total Pasivo + Patrimonio CS 1,719,447,447.43 $ 58,427,939.90

Contador General
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Inversiones Inmobiliaria S.A
Estado de Resultados
Del 01 al 31 de Diciembre de 2021

(Expresado en Cordobas)

Ingresos por Ventas Acum 2021 C$ t/c promedio Acum 2021 U$
Arrendamientos C$ 289,373,660.89 35.88 $ 8,065,948.68
Otros Ingresos C$  11,520,384.45 3588 $  321,117.10
Total Ingresos por Ventas C$ 300,894,045.34 $ 8,387,065.77

Descuentos sobre ventas

Arrendamientos C$ (29,213,733.93) 35.88 $ (814,298.29)
Otros ingresos C$ - 3588 $ -
Total Descuentos sobre ventas C$ (29,213,733.93) $ (814,298.29)
Ingresos por Ventas Netos C$ 271,680,311.41 C$ - $ 7,572,767.48
Gastos de Operacion

Costo de ventas C$ 56,685,994.56 35.88 $ 1,580,055.08
Gastos de Ventas C$ 6,444,518.16 3588 $ 179,633.32
Gastos de Administracion C$ 36,838,741.26 35.88 $ 1,026,836.36
Total Gastos de Operacion C$ 99,969,253.98 $ 2,786,524.76
Utilidad de Operacién C$ 171,711,057.43 C$ - $ 4,786,242.71
Gastos Financieros C$ 102,569,544.38 35.88 $ 2,859,004.78
Otros Ingresos y Gastos Netos C$ 249,958.48 3588 $ 6,967.30
Diferencial Cambiario C$ (27,260,076.70) 35.88 $ (759,842.41)
Utilidad O Perdida Antes de Impuestos C$ 42,131,394.83 $ 1,174,362.82
Resultado del periodo neto "C$ 42,131,394.83 "$ 1,174,362.82

Contador General Apoderado General
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ANEXO 4

Factor Indicadores Formula EEFF C$ EEFF U$ Variacion
Liquidez Ligquidez Corriente Activo corriente/Pasivo corriente 2.30 2.30 -
Prueba Acida Activo corriente-inventario/Pasivo corriente 2.30 2.30 -
Endeudamiento del activo Pasivo total/Activo total 0.86 0.70 (0.16)
Solvencia Endeudamiento patrimonial Pasivo total/Patrimonio 6.11 231 (3.80)
Endeudamiento del activo fijo Patrimonio/activo fijo neto 0.15 0.32 0.17
Apalancamiento Activo total/patrimonio 7.11 3.31 (3.80)
Rotacion de cartera Ventas/cuentas por cobrar 25.15 25.40 0.25
Gestion Rotacion de activo fijo Ventas/activo fijo 0.17 0.14 (0.03)
Rotacion de ventas Ventas/Activo total 0.16 0.13 (0.03)
Rentabilidad Margen bruto Ventas-costo de venta/Ventas 0.79 0.79 -
Rentabilidad neta en ventas __ Utilidad neta/Ventas 0.16 0.16 -
ROE Rendimiento sobre el capital Utilidad neta despues de impuesto/Capital 0.17 0.07 (0.11)
ROA Rendimiento sobre activos Utilidad neta despues de impuesto/activos totales 0.02 0.02 (0.00)
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