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iv. Resumen

El presente trabajo de seminario de graduacion esta referido al estudio de la
seccion 20 referente a Arrendamiento de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades (NIIF PYMES) en una empresa de
construccion llamada Empresa Constructora Santa Fe, S.A., el cual se abordd

primeramente los conceptos y fundamentos basicos del arrendamiento

En segunda instancia abordamos bajo que circunstancia y términos, se realizan
los contratos de arrendamiento en Nicaragua surgiendo como una necesidad en las
empresas arrendatarias, puesto que a través de este medio, obtienen la utilizacion de
bienes sin ser propietarios y realizando un menor desembolso de fondos. Es
importante destacar que las PYMES de Nicaragua tiene un marco de referencia que se
ajusta a sus capacidades y que les permite mejorar la comparabilidad de sus estados
financieros, a la vez que aumenta la confiabilidad y precision de la informacion

financiera y les proporciona una base sdlida para el crecimiento de la empresa.

En tercera etapa identificamos los componentes legales que rigen el
arrendamiento financiero como lo es la ley 822 Ley De concertacion Tributaria en
donde se especifica el tratamiento del arrendamiento, exenciones y exoneraciones que
se producen en el proceso de arrendamiento asi como también las cuotas de
depreciacién y amortizacion seguidamente. A través de un caso practico la aplicacion
de la norma en la depreciacion y amortizacion del bien arrendado por La empresa

Constructora Santa Fe, S.A.

Por consiguiente presentamos las conclusiones, que identificamos al culminar
el andlisis de los resultados obtenidos por medio del arrendamiento, siendo este una
forma de satisfacer las necesidades de las compafiias sin tener que recurrir a rigurosos
sistemas crediticios a través de la renta con opcidén de compra en la que siempre tiene

acceso a huevos modelos de forma constante sin el requerimiento de inversion.
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UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE NICARAGUA
RECINTO UNIVERSITARIO CARLOS FONSECA AMADOR

. Introduccion

El presente trabajo tuvo como finalidad conocer a profundidad el arrendamiento ya
que Toda empresa en algin momento de su funcionamiento requiere de tener fuentes de
finamiento para llevar a cabo sus actividades econdémicas y productivas. De esta manera
logramos despejar dudas que no hayamos despejado en el pasado, enriqueciendo asi nuestros

conocimientos.

El presente trabajo se desarrolld bajo un esquema de cuatro capitulos, el primer
capitulo se enuncio los conceptos basicos de arrendamiento y su evolucion en el tiempo, en el
segundo capitulo se describié bajo qué circunstancias y términos se origina el contrato de
arrendamiento en Nicaragua, en el tercer capitulo se identifico los aspectos legales que se
aplican en la actividad de arrendamiento. Ley N° 822, Ley de Concertacién Tributaria, en el
cuarto y ultimo capitulo se desarroll6 un caso practico donde se realizaron calculos para

conocer los resultados al contratar el servicio de arrendamiento.

En nuestro trabajo la metodologia que empleamos es de tipo documental puesto que
se remitio al analisis de las Normas Internacionales De Informacion Financiera (NIIF) para
pequefias y medianas empresas (PYMES) y se acotejo la ley N 822 ley de concertacién
tributaria, del mismo modo se hizo consultas a libros referidos a este tema, como también a la

plataforma de internet.

El estudio de este trabajo nos permitid constatar que le arrendamiento es una forma de
reducir la inversion para la adquisicion de nuevos equipos. La busqueda de lineas de crédito
con garantias crediticias o prendarias sobre bienes propios, se vuelve innecesaria con esta

forma de contrato.
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MBS Analisis de la seccion 20 “Arrendamientos” segun las NIIF para las Pymes

1. Justificacion

Los motivos que nos llevaron a realizar este trabajo es para conocer a profundidad lo
que es el Leasing o arrendamiento financiero, las ventajas y los riesgos que implica contraer
este tipo de financiamiento a mediano y largo plazo, con el desarrollo de esta trabajo

esperamos despejar nuestras dudas sobre el tema.

Este trabajo sera de utilidad a la empresa constructora Santa Fe puesto que es muy
importante que las empresa tengan conocimiento de este servicio como una alternativa de
financiamiento, ya que esto le permitira que atreves del uso del arrendamiento tengan
oportunidad de emerger o expandir sus negocios generando mejor y mayores resultados y de
esa manera ofreciendo fuentes de empleo, ayudando a fortalecer la economia del pais,

La diversificacion de un modelo exacto de contabilidad o la importancia de manejar
adecuadamente las Normas Internacionales de Informacion Financiera resaltara la magnitud

de tener un incremento por cuanto a los resultados obtenido en beneficio de la empresa.

También este trabajo se efectuara con el fin de realizar un aporte académico a la
universidad de suma importancia que sea de utilidad para todas aquellas personas que tengan

el interés de conocer e investigar un poco mas sobre el tema.

Este estudio sera de mucha ayuda y utilidad para las proximas generaciones de
estudiantes de Contaduria Publica y Finanzas de la UNAN-Managua que realicen analisis 0

estudios relacionados al tema, sirviendo este como una guia.
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I11.  Objetivos
3.1 Objetivo General

Analizar el proceso de arrendamiento como una fuente de financiamiento, segun las
normas internacionales de informacién financiera para pequefias y medianas entidades en la

Constructora Santa Fe en el periodo finalizado 2014-2015.
3.2 Objetivos Especificos

o Enunciar los conceptos y fundamentos basicos de las Normas Internacionales
de Informacidn Financiera para pequefias y medianas entidades.

o Describir bajo qué circunstancias y términos se realizan los contratos de
arrendamiento en Nicaragua.

° Analizar la seccion 20 “Arrendamientos” segin las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF-PYMES), su base legal y contable en Nicaragua.

° Desarrollar mediante un caso practico los componentes referentes a la seccion
20 “Arrendamientos” de Normas Internacionales de Informacion Financiera

para Pequefias y Medianas Entidades en la Constructora Santa Fe.
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V. Desarrollo Del Sub Tema

4.1 Enunciar los conceptos y fundamentos basicos del arrendamiento.
4.1.1 Etimologia

“La palabra Leasing, es de origen anglosajon, deriva del verbo inglés “tolease” que
significa arrendar o dar en arriendo y del sustantivo “lease” que se traduce como arriendo,

escritura de arriendo, locacion, etc.” (Arboleda, 1987, p. 208)
4.1.2 Definiciones importantes que se utilizan en el presente trabajo:

Arrendamiento: “Es un acuerdo por el que el arrendador cede al arrendatario, a
cambio de percibir una suma Gnica de dinero, 0 una serie de pagos o cuotas, el derecho a
utilizar un activo durante una periodo determinado” (NIIF para PYMES seccion 20, 2017).

Arrendamiento financiero: “Es un acuerdo por el que el arrendador cede al
arrendatario, a cambio de percibir una suma Unica de dinero, 0 una serie de pagos o cuotas, el

derecho a utilizar un activo durante un periodo de tiempo determinado”.

Arrendamiento operativo: Es cualquier acuerdo de arrendamiento distinto del

arrendamiento financiero.

Activos: “Un activo es un bien que la empresa posee y que puede convertirse en

dinero u otros medios liquidos equivalentes”.

Activo fijo: “es un bien de una empresa, ya sea tangible o intangible, que no puede
convertirse en liquido a corto plazo y que normalmente son necesarios para el funcionamiento

de la empresa y no se destinan a la venta”.

Depreciacion: “Es la reduccion (desgaste) del valor de un bien o una propiedad
debido a su uso, paso del tiempo u obsolescencia, La empresa contabiliza ese desgaste o

pérdida de valor como un coste”.

Meétodo de linea recta: Es el método mas utilizado para depreciar un bien, consiste en
calcular el tiempo de utilidad del bien (normalmente en afios), después se calcula la cantidad

mensual o anual en la que se deprecia y se hace el sumatorio de la depreciacion acumulada.
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Tasa de Interés Implicita: “Es la tasa de descuento que, al inicio del arrendamiento,
produce la igualdad entre el valor razonable del activo arrendado, y la suma de los valores

presentes de los pagos minimos y el valor residual no garantizado”

Interés vencido: es aquella que genera intereses al final de cada periodo de

capitalizacion, y es a la que mas estamos acostumbrados.

Interés anticipado: es aquella que genera intereses al principio de cada periodo de

capitalizacion.

Valor del dinero en el tiempo: Es ¢l “valor o al poder adquisitivo de una unidad de

dinero 'hoy' con respecto del valor de una unidad de dinero en el futuro”.

Anualidad: Es el “conjunto de pagos periddicos e iguales; son pagos que tienen la

misma periodicidad y el mismo monto”

Plazo: “Es el tiempo que se especifica normalmente en los documentos de contrato o

de palabra. Las unidades de tiempo maés utilizadas son: afios, meses, dias, etc.

Cuota: Son los pagos que el arrendatario esta obligado a realizar por motivo del

arrendamiento.

Valor razonable: “Es el importe por el cual podria ser intercambiado un activo, o
cancelado un pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, en una transaccion

realizada en condiciones de independencia mutua”.

Vida util: “Es el tiempo durante el cual la empresa hace uso de un activo fijo hasta
gue ya no sea Util para la empresa, tomando en cuenta factores como el uso, el tiempo y la

obsolescencia tecnologica”.

Escudo fiscal: Es una estrategia realizada para reducir el pago de impuestos mediante

exoneraciones o descuentos de gastos permitidos por la ley.

Estrategia financiera: Son “las practicas que una empresa adopta para alcanzar sus

objetivos econdmicos”.

Decisiones financieras programadas: “son las que un gerente ha encontrado y
tomado en el pasado. La decision que el gerente hizo fue correcta porque utilizé la ayuda de

las politicas de la empresa”.
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4.1.3 Breve Historia de la NIIF para las PYMES

La NIIF Para PYMES inicialmente fue emitida en el afio 2009, estableciéndose una
revision propuesta por la International Accounting Estandar Board (IASB) inicial en el afio
2011 y revisiones subsecuentes cada tres afios. No todos los paises iniciaron su adopcion
desde el momento de su emision sino que tuvo que transcurrir un cierto tiempo para que fuera

que sucediera.

La NIIF para PYMES es una norma diferente de las NIIF integrales o NIIF full que
consta de 230 péaginas, con el propdsito de satisfacer las necesidades o adaptarse a las
capacidades de las pequefias y medianas empresas (PYMES), que se estima que en el mundo
sean mas del 95% de las empresas en el mundo. (Organizacion Interamericana de Ciencias
Econdmicas (OICE), S/F)

Cabe aclarar que de igual manera las NIIF completas son adecuadas para todo tipo de
entidades en especial para las entidades que tienen una obligacion de rendir cuentas al pablico
es decir, a las empresas que realizan operaciones en la bolsa de valores, a diferencia de las
NIIF para PYMES son normas aplicables para las empresas preparen los estados financieros
con el proposito de informacion general, es decir para la toma de decisiones de socios,
gerencia o para posibles inversionistas, sin embargo dicha preparacion es para la entidades

gue no tienen obligacion publica de rendir cuentas. (Grant Thornton, S/F)

Las NIIF para las PYMES establecen los requerimientos de reconocimiento, medicion,
presentacion e informacion a revelar que se refieren a las transacciones y otros sucesos y
condiciones que son importantes en los estados financieros con propdsito de informacion
general. También pueden establecer estos requerimientos para transacciones, Sucesos Yy
condiciones que surgen principalmente en sectores industriales especificos. Las NIIF se basan
en un Marco Conceptual, el cual se refiere a los conceptos presentados dentro de los estados
financieros con proposito de informacion general. Para las Pymes es de gran importancia
conocer sobre la aplicabilidad de las NIIF. (Organizacion Interamericana de Ciencias
Econdmicas (OICE), S/F)
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Las NIIF para las PYME son menos complejas en una serie de formas para tratar

ciertos eventos y transacciones en los Estados Financieros.

Algunos temas han sido considerados no relevantes para las PYME y por tal razén se
han omitido. Ejemplos de ello: las ganancias por accién, la informacion financiera intermedia,

y la informacion por segmentos.

Donde las NIIF completas permiten opciones de politicas contables, las NIIF para
PYME solo permite la opcion mas facil. Ejemplos de ello: no hay opcion de revalorizar la
propiedad, planta y equipo o intangibles, se acepta un modelo de costo de depreciacion de las
propiedades de inversion a menos que el valor razonable esté disponible sin costo o esfuerzo

desproporcionado; no existe el enfoque de corredor "de ganancias y pérdidas actuariales.

Muchos de los principios de reconocimiento y valoracion de los activos, pasivos,
ingresos y gastos contemplados en las NIIF completas se han simplificado. Por ejemplo, la
amortizacion del Goodwill (plusvalia), los costos de préstamos y los costos de Investigacion y
Desarrollo se consideran gastos; se considera el modelo de costo para los asociados y
entidades controladas de forma conjunta. Significativamente menos revelaciones son
requeridas (alrededor de 300 frente a 3.000). (Organizacion Interamericana de Ciencias
Econdmicas (OICE), S/F)

4.1.4 Seccion 20 de la NIIF para las PYMES

4.1.4.1. Objetivo de la Norma

Segun las Normas Internacionales de Informacion Financieras, la Seccion 20, tiene

como alcance:
Trata de la contabilizacion de todos los arrendamientos, distintos de:

a) Los arrendamientos para la exploracion o uso de minerales, petroleo,
gas natural y recursos no renovables similares
b) Los acuerdos de licencia para conceptos como peliculas, grabaciones en

video, obras de teatro, manuscritos, patentes y derechos de autor
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C) La medicion de los inmuebles mantenidos por arrendatarios que se
contabilicen como propiedades de inversién y la medicion de las propiedades de
inversion suministradas por arrendadores bajo arrendamientos operativos

d) La medicién de activos bioldgicos mantenidos por arrendatarios bajo
arrendamientos financieros y activos biolégicos suministrados por arrendadores bajo
arrendamientos operativos

e) Los arrendamientos que pueden dar lugar a una perdida para el
arrendador o el arrendatario como consecuencia de clausulas contractuales que no
estén relacionadas con cambios en el precio del activo arrendado, cambios en las tasas
de cambio de la moneda extranjera, cambio en los pagos por arrendamiento basados en
tasas de interés de mercado variable o con incumplimientos por una de las contraparte.
[\Véase el parrafo 12.3 (f)].

f) Los arrendamientos operativos que son 0nerosos.

La norma de arrendamiento tiene aplicacion a los traspasos de derechos de uso o
goce de los activos realizados entre dos personas, uno denominado arrendador y el
otro arrendatario, de igual manera en el caso de que el arrendador tenga una obligacion
contractual de suministrar servicios de mantenimiento o de operacion del activo en
arrendamiento se debe aplicar los establecido en la norma, esto es muy diferente en el
caso de los contratos de servicios en donde no se transfiere el derecho de utilizar
activos por parte de la parte que recibe el servicio.

4.1.5. Clasificacion de arrendamientos

Las Normas Internacionales de Informacion Financiera para las Pequefias y Medianas
Entidades en su seccién 20 establece una clasificaciones de todas las operaciones de
arrendamientos que son reconocidas por las mismas partes como una operacion de esta indole

se debe clasificar como:
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415.1 Arrendamiento financiero

Las Normas Internacionales de Informacion Financiera en su seccion 20 establecen

criterios para la clasificacioén de un arrendamiento como financiero como lo son:

a) “El arrendamiento transfiere la propiedad del activo al arrendamiento a
la finalizacién de su plazo

b) El arrendamiento tienen la opcion de comprar el activo a un precio que
se espera sea lo suficientemente inferior al valor razonable, en el momento en que la
opcion sea ejercitable, para que al inicio del arrendamiento se prevea con razonable
certeza que tal opcion se ejercitara

C) El plazo del arrendamiento es por la mayor parte de la vida economica
del activo, incluso si no se transfiere la propiedad

d) Al inicio del arrendamiento, el valor presente de los pagos minimos
por arrendamiento es al menos sustancialmente la totalidad del valor razonable del
activo arrendado

e) “Los activos arrendados son de una naturaleza tan especializada que
solo el arrendatario puede utilizarlos sin realizar modificaciones importantes.” (NIIF

para PYMES seccion 20, 2017)

Otras situaciones segun la norma son:

a) “Si el arrendatario puede cancelar el acuerdo de arrendamiento, y las
pérdidas sufridas por el arrendador asociadas con la cancelacion fueran asumidas por
el arrendatario”.

b) Las ganancias o pérdidas procedentes de fluctuaciones en el valor
residual del activo arrendado repercuten en el arrendatario ( por ejemplo en forma de
Descuento en el arrendamiento que iguale el producto de la venta del activo al final
del acuerdo)

C) El arrendamiento tiene la capacidad de prorrogar el arrendamiento
durante un periodo secundario, a una renta que es sustancialmente inferior a la del

mercado”
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4.1.5.2  Arrendamiento Operativo

Es un contrato en el cual una persona natural o juridica, denominada la arrendadora,
entrega a otra, llamada la arrendataria, la tenencia de un bien para su uso y goce, a cambio del
pago de un canon o renta periodica.

La diferencia fundamental consiste en que en el leasing financiero siempre existe una
opcidn de adquisicién, pactada desde el inicio del contrato a favor del locatario, mientras que
en el operativo sélo se presenta esta opcion excepcionalmente, y de existir, es por el valor

comercial del bien (Opcion de compra a precio comercial). (Cubillos, 2011)

Caracteristicas

* La entrega del bien.
* El pago de un canon.

« La aptitud del bien para producir renta.
4.1.5 Ventajas del arrendamiento

» Es rapido, generalmente las operaciones de Leasing se tramitan y formalizan en corto
plazo.

» No exige inversion inicial, financia el importe total de la inversion, lo que permite una
mayor rentabilidad del capital de trabajo.

« Es sencillo, la formalizacion de una operacion de Leasing es muy simple y no exige
una tramitacion complicada.

» Proteccidn contra obsolescencia, el arrendamiento reduce el riesgo de obsolescencia
para el arrendatario y en muchos casos el riesgo pasa al arrendador en forma del valor
residual.

» Flexibilidad, el arrendamiento puede contener disposiciones menos restrictivas que las
de otros convenios de deuda. Los arrendadores pueden hacer innovaciones y formular
contratos que se adapten a las necesidades especiales de la compafiia.

+ 100% financiamiento a tasas fijas, con frecuencia los contratos de arrendamiento se
firman sin exigir al arrendatario una cantidad de dinero inmediato, lo que es una ayuda

para que las
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» Compariias puedan maximizar el uso de su efectivo. Ademéas con frecuencia el
contrato mantiene una clausula de tasas de interés con frecuencia son fijas,
protegiendo al contra inflacién y aumentos en el costo del dinero.

* Menos costos de financiamiento, algunas compafias encuentran mas barato el
arrendamiento que otros tipos de financiamiento. En los arrendamientos las
Arrendadoras no cobran comisiones de administracion que generalmente los
departamentos de crédito tradicional de los Bancos si cobran.

« Financiamiento fuera del Balance General de Situacién, los arrendamientos operativos
no agregan deudas al estado de situacion financiera, por consiguiente no afectan las
razones de deuda y endeudamiento, por lo que pueden aumentar la capacidad para
captar recursos.

» Beneficio en impuestos, los arrendamientos operativos no agregan deudas al estado de
situacion financiera, por consiguiente todo el costo es absorbido por los resultados de
la compafia. Lo que provoca es que la empresa vea disminuida sus utilidades y por

consiguiente pagara menos impuestos.

4.1.6 Desventajas del arrendamiento

» El arrendatario pierde el derecho al escudo fiscal asociado a la tenencia de activos
fijos.

« El arrendatario no tiene una definicion final del valor residual de los activos.

* No existe propiedad del activo.
4.1.7 Beneficios de arrendar

4.1.7.1 De tipo Fiscal.

» Los pagos por Leasing Financiero, se consideran gastos de operacién por lo que son
100% deducibles del impuesto sobre la renta, disminuyendo la carga fiscal.
« La maquinaria al no ser propiedad de la empresa no son sujeto de Impuesto Temporal
del Impuesto Extraordinario y Temporal de Apoyo a los Acuerdos de Paz.
« EIl pago del Impuesto al Valor Agregado se realiza conforme se paga la cuota de
arrendamiento, por lo que no existe un crédito fiscal inmediato.
11
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4.1.7.2 De Tipo Administrativo.

» En el caso particular del Leasing financiero, el mantenimiento de los equipos esta a
cargo del arrendatario.

« Disminuye los gastos de mantenimiento en el Leasing financiero al tener la alternativa
del cambio constante de los equipos derivado nuevas tecnologias.

« Disminuye los gastos de control e Inventarios de Equipos y Maquinaria, al no tener la
propiedad del bien.

4.1.7.3 De Tipo Financiero.

» Optimiza el Capital de Trabajo, debido a que no se necesita una inversion inmediata
en la adquisicion de la maquinaria.
« Evita la ampliacion de Capital Social, lo que permita una Utilidad por Accion mayor

en la medida que la empresa genere utilidades.

4.1.8 Caracteristicas y modalidades del Contrato de Arrendamiento Financiero

En Nicaragua segun el articulo niamero 4 del capitulo 1l de la Ley de Arrendamiento
Financiero describe las caracteristicas y modalidades de los contratos de la siguiente manera:
a) El Arrendatario elige y especifica los bienes. También selecciona al Proveedor,
salvo en los casos en que los Bienes son propiedad del Arrendatario o del Arrendador.
b) EI Arrendador adquiere el derecho al dominio y a la posesion del bien que sera
objeto del contrato de Arrendamiento Financiero. El hecho de que el Bien sera objeto
del contrato de Arrendamiento Financiero debera ser puesto en conocimiento del
Proveedor, en su caso.
c) Un Canon de Arrendamiento Financiero pagadero al Arrendador por parte del
Arrendatario,
d) Al vencimiento del periodo del Arrendamiento Financiero, el Arrendatario tiene la
opcion de:
i. Adquirir el Bien por un precio acordado.

ii. Restituir el Bien al Arrendador, por cuenta y riesgo del Arrendatario.

12
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49.1 Antecedentes.

4.9.1.1 Origenes Primitivos.

El concepto del leasing no es nuevo; lo que si es nuevo es el perfeccionamiento y

sofisticacion que han acompafiado al mismo.

El leasing constituye una de las mas elocuentes manifestaciones del cambio que se ha
venido operando en los ultimos afios, en las costumbres del sector empresarial respecto a la
manera de decidir sus inversiones en bienes de capital; de alli que, con cierta frecuencia se le
presente, ante y sobre todo, con una técnica 0 modalidad financiera nueva. (Garcia A., 2012)

4.9.1.2 Etapas del Leasing en la historia.
4.9.1.2.1 Cinco mil afios de Leasing.
Cinco mil afios AC. (Medio oriente, Mesopotamia) ceder el uso de sus terrenos a

cambio de un canon; luego el Leasing desarrollo una forma de arrendamiento.
Leasing en la antigua Grecia.

Se desarrollaban Leasing (contratos de arrendamiento) de esclavos, minas, bancos, etc.

Entre un banco y una fabrica de escudos.
4.9.1.2.2 El Leasing de Esclavos.
En Atenas se desarrollaron contratos de arrendamiento de esclavos a las minas.
4.9.1.2.3 Otros Origenes.

El Leasing tiene sus cimientos en Pueblos Egipcios cuya practica data del afio 3000 a
C., desarrollando contratos de arrendamiento en donde participaba un arrendador, un

arrendatario y una opcion de compra.

Una vez enunciado los conceptos basicos del arrendamiento, las definiciones
importantes, y su evolucion en el tiempo es necesario conocer los términos en los que se
originan los contratos de arrendamiento en Nicaragua, describiendo las obligaciones tanto del

arrendador como las obligaciones del arrendatario.
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4.2  Describir bajo qué circunstancias y términos se realizan los contratos de

arrendamiento en Nicaragua.

Diversos estudios (Rodriguez, 1990; Diaz, 2005; Barbier, 2007) revelan que el
nacimiento de los contratos de Leasing, obedeci6 a necesidades financieras de los
arrendatarios (empresas industriales y agricolas, comerciante de todo tipo y no comerciantes),
que a traves de este medio, obtenian la utilizacion de bienes sin ser propietarios y realizando

un menor desembolso de fondos.

El contrato de Leasing Financiero se crea de la relacion entre la sociedad financiera y
el usuario de los bienes, es un contrato complejo, cuyos elementos fundamentales varian
segun las clausulas especificas de cada contrato, que no suelen diferir mucho, son las

siguientes:

a. La cesion temporal de un bien equipo designado por el propio usuario, a cambio de un
canon periddico cuya cuantia no corresponde a la mera cesion de uso.

b. Una opcion de compra a favor del usuario (excepcionalmente bilateral) por un precio
residual que tampoco se corresponde con el valor en cambio de ese bien al final del
periodo contractual.

c. Una clausula adicional (cesion por la entidad financiera al usuario de la de reclamacion
relativa al bien frente al proveedor del mismo; trasladado de los riesgos de la cosa al
usuario, no obstante conservar la sociedad del leasing su propiedad; obligacién del
usuario de asegurar los bienes, y otras) que acompafian normalmente a estos contratos y

les dan su peculiar caracter y figura.

4.2.1 Efectos del contrato de arrendamiento financiero en Nicaragua.
(Nicaragua, 2012)

4.2.1.1 Tratamiento de los Bienes.

Los Bienes objeto del Contrato de Arrendamiento Financiero no podran ser
transferidos o enajenados, ni dados en garantia por los Arrendatarios. En ningiin momento los
Bienes arrendados entraran a formar parte de la masa de bienes del Arrendatario,

especialmente en los eventos de insolvencia, concurso de acreedores, quiebra o liquidacion.
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El Arrendatario no podra subarrendar el Bien objeto del contrato a terceros, sin el
consentimiento expreso y por escrito del Arrendador. Igual autorizacion requerird para
movilizar o trasladar el Bien objeto del contrato fuera del lugar convenido para el uso y

explotacion del mismo; dicha autorizacion podra pactarse en el respectivo contrato.
4.2.1.2 Derecho de Accesion

El hecho de que el Arrendatario o el Arrendador incorpore, adhiera o coloque el bien
objeto del contrato de Arrendamiento Financiero en un bien mueble o inmueble perteneciente
al Arrendatario o a terceras personas, no provocara que el bien objeto del mismo pierda su
identidad e individualidad como Bien, o pase a formar parte de otro bien mueble o inmueble o

que sea considerado como un bien mueble o inmueble por accesion.
4.2.1.3 Inembargabilidad

No procederan los embargos, secuestros, ni cualquiera otra medida cautelar solicitada
por un tercero en contra del Arrendatario, respecto a los Bienes objeto del Contrato de
Arrendamiento Financiero. La autoridad judicial ejecutora de tal medida, se abstendra de
practicarla con la sola presentacion del contrato de Arrendamiento Financiero en que se
describa el Bien objeto del mismo. En el acta respectiva debera hacerse constar tal

circunstancia.

La medida cautelar practicada en contra del Arrendatario sobre Bienes objeto de un
contrato de Arrendamiento Financiero previamente suscrito, sera nula y asi debera declararse
sin mas tramite, en cualquier momento, por la autoridad judicial competente, habiéndosele

presentado el Contrato de Arrendamiento Financiero.

Cualquiera autoridad judicial que contraviniera lo dispuesto en esta Ley, y en especial
lo dispuesto en el presente articulo, incurrird en responsabilidad de conformidad con la Ley
Organica del Poder Judicial, sin perjuicio del pago de las costas y los dafios y perjuicios

causados por su actuacion.
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4.2.1.4 Exigibilidad

El Canon de Arrendamiento y las demas obligaciones del Arrendatario consignadas en
un contrato de Arrendamiento Financiero, son exigibles en todo momento por el Arrendador y
constituyen obligaciones incondicionales e independientes del cumplimiento o no de
cualquier otra parte involucrada en la operacion de Arrendamiento Financiero, aun en el
evento en el que el Arrendatario no esté explotando el bien, salvo el caso cuando no se haya
efectuado la entrega del Bien al Arrendatario por causa imputable al Arrendador o al
Proveedor, o el Bien no hubiese sido puesto a la disposicion del Arrendatario. Los riesgos de

la explotacion del bien corren exclusivamente por cuenta del Arrendatario.

Los embargos, secuestros o cualquier medida cautelar dictada en contra del
Arrendador, asi como la sentencia definitiva de adjudicacion de los derechos del Arrendador o
sobre los Bienes otorgados en Arrendamiento Financiero, no alteraran los términos del
contrato de Arrendamiento Financiero ni los derechos de uso y goce del Arrendatario sobre el
Bien objeto del Contrato de Arrendamiento Financiero, quedando el adquirente obligado a

respetar dicho contrato.
4.2.1.5 Responsabilidad ante Terceras Personas

El Arrendador estard exento de cualquier responsabilidad, civil o penal, ante el
Arrendatario o terceras personas, por dafos a la propiedad, lesiones, 0 muertes ocasionadas
por el Bien o el uso del mismo, a menos que tales dafios a la propiedad, lesiones, 0 muertes

fueren causados por actos u omisiones del Arrendador.
4.2.1.6 Obligaciones del Arrendador.

a) Mantener el Bien arrendado libre de gravdmenes durante la vigencia del Contrato de
Arrendamiento Financiero, salvo pacto en contrario.

b) Mientras el Arrendatario esté cumpliendo con sus obligaciones, garantizar durante la
vigencia del contrato de Arrendamiento Financiero que el goce pacifico del Bien arrendado no
sea perturbado por el Arrendador o una persona que tenga mejor derecho

c) Respetar la Opcién de Compra irrevocable otorgada al Arrendatario y transferir el
dominio del Bien si decide el Arrendatario ejercer su Opcion de Compra y este ha cumplido

con sus obligaciones establecidas en esta Ley y el contrato de Arrendamiento Financiero
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d) Cumplir con cualesquiera otras obligaciones establecidas en la presente ley, o que se
pacten entre las partes en el contrato de Arrendamiento Financiero.

4.2.1.7 Obligaciones del Arrendatario.

a) Pagar el Canon de Arrendamiento dentro de los plazos establecidos para ello, de
conformidad con los términos y condiciones del contrato de Arrendamiento Financiero.

b) Conservar en buen estado los Bienes arrendados, debiendo efectuar el mantenimiento y
las reparaciones pertinentes por su propia cuenta conforme a lo establecido en el Contrato de
Arrendamiento Financiero.

¢) Mantener asegurados los Bienes objeto del Arrendamiento Financiero, salvo pacto en
contrario.

d) Responder civil y penalmente por el dafio que se ocasione a terceros con el Bien

arrendado o por el uso del mismo.

e) Asumir el pago de los impuestos, contribuciones y tasas actualmente vigentes o que
llegaren a crearse, relacionados con la propiedad del Bien arrendado o su explotacion, salvo

pacto en contrario.

) Respetar el derecho de propiedad del Arrendador sobre los Bienes y hacerlo valer frente
a terceros.

g) Notificar por escrito al Arrendador el dia siguiente habil luego de ocurrido, cualquier
hecho que pueda menoscabar o afectar los derechos, acciones y privilegios del Arrendador
sobre el bien.

h) Permitir al Arrendador la inspeccion de los bienes arrendados.

i) Cumplir con cualesquiera otras obligaciones establecidas en la presente ley, o que se
pacten entre las partes en el contrato de Arrendamiento Financiero.

4.2.2 Incumplimiento y Terminacion del Contrato de Arrendamiento Financiero.

4.2.2.1 Causales de incumplimiento

Constituiran causales de incumplimiento tanto las sefialadas en el Contrato como las que

se establecen en las disposiciones de la presente Ley.
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4.2.2.1.1 Notificaciones

A menos que se establezca un acuerdo distinto en el Contrato de Arrendamiento

Financiero, una parte debera notificar por escrito a la parte que ha incumplido, sobre su

Incumplimiento estableciendo el término para remediar tal incumplimiento. La
decision de una de las partes de terminar anticipadamente el contrato de Arrendamiento

Financiero, por causa de incumplimiento de la otra parte, debera notificarse por escrito.
4.2.2.1.2 Daiios y Perjuicios

En el evento de un incumplimiento de una parte, la parte agraviada podra reclamar
dafios y perjuicios, separadamente o en combinacion con el ejercicio de otras acciones

previstas por la ley o el contrato de Arrendamiento Financiero.

Terminacién La terminacién del Contrato de Arrendamiento Financiero puede
producirse por resolucion judicial; por acuerdo entre las partes; por el vencimiento del plazo;
por el incumplimiento de una de las partes, por las causales establecidas en el contrato de

Arrendamiento Financiero o en la presente ley.
4.2.2.1.3 Restitucion del Bien
Terminado el contrato de Arrendamiento Financiero por:

(i) El vencimiento del plazo establecido en el mismo cuando el Arrendatario no ejerza su

opcidn de adquirir el Bien;
(i) La no renovacion del Contrato de Arrendamiento Financiero o;

(iii) Terminacion anticipada, por cualquier causa;

El Arrendatario tiene la obligacion de, a su propia cuenta, restituir el bien al
Arrendador poniéndolo a su disposicion en el domicilio de éste ultimo, o en el lugar donde se
encuentre ubicada la oficina del Arrendador mas proxima al domicilio del arrendatario, y

dentro del plazo que el Arrendador disponga.
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Si el Arrendatario se negare a restituir el Bien, el Arrendador, sin perjuicio del
ejercicio de otras acciones pertinentes, podra solicitar la restitucion del Bien en la misma via
ejecutiva de con accién de pago, debiendo el juez sin mas tramite, una vez presentada la

solicitud, ordenar al Arrendatario la entrega del Bien.

Para efectos de esta ley, el Arrendatario es el depositario legal de los Bienes objeto del
contrato de Arrendamiento Financiero. Por lo tanto, si el Arrendatario, al ser requerido por
autoridad competente para la entrega del Bien, no lo efectuare, quedard sujeto a los
procedimientos establecidos en el Codigo Civil sobre apremio corporal, sin perjuicio de las

responsabilidades civiles y criminales a que hubiere lugar.
4.2.3 Estados financieros del arrendatario bajo arrendamiento financiero

Segun las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades NIIF para Pymes, la seccidn 20, parrafos del 20.9 al 20.14, tiene como

alcance:
4.2.3.1 Reconocimiento inicial

El arrendatario reconocera el derecho de uso y obligaciones bajo el arrendamiento
financiero ya sea este forma de activo o pasivo en su estado de situacion financiera por el
importe igual al valor razonable del bien arrendado, (entiéndase por valor razonable o al valor
presente de los pagos minimos por el arrendamiento, si este fuera menor, determinados al
inicio del arrendamiento del bien, ademés establece que se afiadird al importe reconocido
como activo cualquier costo directo inicial en que haya incurrido el arrendatario durante la

negociacion y acuerdo del arrendamiento.

El valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento debe calcularse
utilizando la tasa de interés implicita en el arrendamiento. Si no se puede determinar, se

utilizara la tasa de interés incremental de los préstamos del arrendatario.

Un arrendamiento es un acuerdo entre dos partes con independencia de su
instrumentacién juridica, por el que el arrendador cede al arrendatario a cambio de recibir una
suma unica de dinero o una serie de pagos mayormente conocidas como canones de

arrendamiento el derecho de utilizar un activo durante un periodo de...
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...Tiempo determinado, con independencia de que el arrendador quede obligado a

prestar servicios con relacion a la explotacion o mantenimiento de dicho activo.

En el arrendamiento financiero, al inicio del contrato, el arrendador transfiere todos los
riesgos y ventajas inherentes que vienen adheridas a la propiedad o bien arrendado, es decir,
el arrendatario posee la propiedad del bien arrendado desde el primer dia de su arrendamiento,
es por esto que se reconoce el arrendamiento y se miden los derechos de cobro por el
arrendamiento financiero al valor razonable del bien o ya sea al valor presente de los pagos

minimos arrendados.

El arrendatario reconocera un activo y un pasivo por el importe mas bajo entre el valor
razonable del bien arrendado o el valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento,
dentro de esto debemos tener en cuenta que la tasa de interés esta implicita en el
arrendamiento. La carga financiera del gasto por arrendamiento sera distribuida a lo largo del
plazo del arrendamiento de manera que se obtenga una tasa de interés constante en cada

periodo y que quede registrada en el periodo que corresponda.

Ademas, el arrendador debera depreciar el activo arrendado en dependencia del tipo
de activo que este arrendando, debemos tener en cuenta que segun lo establecido en la seccion
17: Propiedades, Planta y Equipos de la NIIF para las PYMES “los activos se depreciaran a lo
largo de su vida util como activos individuales con algunas excepciones, tales como minas,
canteras y vertederos, los terrenos tienen una vida util indefinida y por lo tanto no se
deprecian. El arrendatario debera también evaluar en cada periodo el deterioro del activo ya
sea que haya sufrido dafios o desgaste y de esta forma identificar si el valor en libros del

activo se encuentra sobre valuado o sub valuado.

El arrendatario debera reconocer los pagos de los canones de arrendamiento como un
gasto en el periodo que corresponde a lo largo del plazo del arrendamiento dado que al
momento de trasladar los riesgos y beneficios del activo, y a que segln la seccion 20 de la
NIIF para las PYMES, el arrendatario debe reconocer en sus activos el monto del valor

presente de los canones de arrendamiento o el valor razonable del bien, el que sea menor.
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Cuadrol

Reconocimiento inicial del arrendamiento.

Cocepto: Parareconocer la maquina rrendada y la obligacion de
pagar al arrendador bajo el arrendamiento financiero.

Cuenta contable Debe Haber
Propiedad plantay equipo

. i 100.00 u.m
Maquinaria
Pasivo de arrendamiento financiero 100.000 u.m
Sumas iguales 100.000 u.m 100.000 u.m

Fuente: Niif para pymes, seccion20
4.2.4 Medicidn posterior

Un arrendatario repartira los pagos minimos de arrendamiento entre las cargas
financieras y la reduccién de la deuda pendiente utilizando el método del interés efectivo,
(véanse los parrafos 11.15 a 11.20). El arrendatario distribuira la carga financiera a cada
periodo durante el plazo del arrendamiento establecido en el contrato de manera que se
obtenga una tasa de interés constante durante cada periodo del arrendamiento sobre el saldo
de la deuda pendiente de amortizar, ademéas el arrendatario debe cargar las cuotas

contingentes como gastos en los periodos en los que se incurran.

El arrendatario debe depreciar el activo arrendado bajo arrendamiento financiero
segn lo establecido en la seccion 17 de la Norma Propiedades, Planta y Equipos “Una
entidad seleccionard un método de depreciacion que refleje el patrén con arreglo al cual

espera consumir los beneficios econdmicos futuros del activo.

Los métodos posibles de depreciacion incluyen el método lineal, el método de
depreciacion decreciente y los métodos basados en el uso, como por ejemplo el método de las
unidades de produccién, si no existe la certeza razonable de que el arrendatario obtendra el
activo al termino del contrato de arrendamiento, este debera depreciar totalmente a lo largo de
su vida atil o en el plazo del arrendamiento, el que sea menor, un arrendatario también debe

evaluar si en cada fecha en la que se informa, el activo no ha sufrido deterioro en su valor o
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indicio de deterioro del valor del activo, si existe este indicio la entidad deberd estimar el

importe recuperable del activo.

Si no existen indicios del deterioro del valor, no sera necesario estimar importe
recuperable. La pérdida por deterioro del valor de los activos se da en los casos en que el
importe del activo en libros es mayor que el importe recuperable (véase la Seccion 27
Deterioro del Valor de los Activos).

Segun la Norma internacional de Informacion Financiera para las Pequefias y
Medianas Entidades, establece los parametros respectivos en base a la documentacion que se
debe de proporcionar para establecer la contabilidad apropiada del arrendamiento, puesto que
esto le permitira al encargado de llevar la contabilidad, mantener a tiempo el registro del
arrendamiento desde el momento en que se crea la actividad permitira no solo u control sino

también generara una aplicacién exacta sobre la destinacion de los pagos.

Seguln la normativa de la seccién 20 de arrendamiento de la Niif para Pymes, establece
la insercién y el actuar inmediato de un control contable que permita mejorar el desarrollo de
la entidad puesto que no siempre existira el cumplimiento adecuado de esta ley debido que
muchas veces el registro de estas operaciones es gravado bajo términos distintos afectando
por consiguiente el patrimonio de la empresa, asi como también, los desembolsos de efectivo
inoportunos y al final del registro se remite a realizar una reclasificacion de las cuentas hasta

que se llega a ajustar el valor de la cuenta real afectada.

Del mismo modo al describir los términos del contrato de arrendamiento y cada uno
de sus pardmetros, las clausulas, su efecto y lo que puede originar el incumplimiento de dicho
contrato, es de gran importancia identificar los aspectos legales de dicha actividad.

4.3 ldentificar los componentes legales que se aplican en la actividad de

arrendamiento financiero.
4.3.1 Tratamiento Fiscal de los Contratos de Leasing. (Nicaragua, 2012)

4.3.1.1 Legislacion.

La legislacion en materia fiscal vigente sera aplicable a las operaciones de

Arrendamiento Financiero y a los sujetos involucrados en tales operaciones.
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4.3.2 Rentas de capital y ganancias y pérdidas de capital. (ART.15) LEY DE
CONCERTACION TRIBUTARIA 822

Son rentas de capital los ingresos devengados o percibidos en dinero o especie,
provenientes de la explotacion o disposicion de activos bajo cualquier figura juridica, tales

como enajenacion, cesion, permuta, remate, dacion o adjudicacion en pago, entre otras.

Las rentas de capital se clasifican en rentas de capital inmobiliario y mobiliario, como

sigue:
4.3.2.1 Rentas de capital inmobiliario

Las provenientes de arrendamiento, subarrendamiento, enajenacion, traspaso, cesion
de derecho, facultades de uso, goce de bienes inmuebles, incluyendo los activos fijos,

instalaciones y equipos. Son bienes inmuebles entre otros los siguientes:
a. Terrenos;
b. Edificios y construcciones;
c. Plantaciones permanentes;
d. Vehiculos automotores, naves y aeronaves;
e. Maquinaria y equipos fijos; y
f. Instalaciones y demas bienes considerados inmobiliarios por accesion.
4.3.2.2 Rentas de capital mobiliario
Las provenientes de elementos patrimoniales diferentes del inmobiliario, tales como:

a. Las utilidades, excedentes y cualquier otro beneficio pagado en dinero o en

especie;
b. Las originadas por intereses, comisiones, descuentos y similares,
Provenientes de:
i. Créditos, con o sin clausula de participacion en las utilidades del deudor;
ii. Depositos de cualquier naturaleza y plazo;

iii. Instrumentos financieros de cualquier tipo transados o no en el mercado
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De valores, bancario o en bolsas, incluyendo aquellos transados entre
Personas; y
iv. Préstamos de cualquier naturaleza.

Las obtenidas por el arrendamiento, subarrendamiento, asi como por la constitucion o
cesion de derechos de uso o goce, cualquiera sea su denominacion o naturaleza, de bienes
corporales muebles y de bienes incorporales o derechos intangibles, tales como prestigio de

marca y regalias. Se consideran regalias los pagos por el uso o la concesién de uso
De:

a. Derechos sobre obras literarias, artisticas o cientificas, incluidas las peliculas

cinematogréficas y para la television;

b. Patentes, marcas de fabrica o de comercio, nombres comerciales, sefiales de
propaganda, dibujos o modelos, planos, suministros de férmulas o procedimientos

secretos, privilegios o franquicias;
c. Derechos sobre programas informaticos;

d. Informacion relativa a conocimiento o experiencias industriales, comerciales o

cientificas;

e. Derechos personales susceptibles de cesion, tales como los derechos de
imagen;

f.  Las rentas vitalicias o temporales originadas en la inversion de capitales;

g. Las originadas en donaciones que impongan condiciones o cargas onerosas para

el donatario; y
h. derecho similar a los anteriores.

Son ganancias y pérdidas de capital, las variaciones en el valor de los elementos
patrimoniales del contribuyente, como consecuencia de la enajenacion de bienes, o0 cesion o
traspaso de derechos. Asi mismo, constituyen ganancias de capital las provenientes de juegos,

apuestas, donaciones, herencias y legados, y cualquier otra renta similar.
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4.3.2.3 Impuesto Sobre la Renta y Deducciones.

La parte de interés de los canones de Arrendamiento Financiero constituye renta para
el Arrendador y, al mismo tiempo representa un gasto y es deducible del impuesto sobre la
renta para el Arrendatario, en la medida que los bienes sean utilizados por este en la

generacion de renta gravable.

La parte de capital de los canones de Arrendamiento Financiero pagada al Arrendador
por el Arrendatario serd tratada como una reduccion de la deuda del Arrendatario y no sera
considerada como gasto para efectos fiscales y contables.

Todo interés por mora o pago tardio del Canon de Arrendamiento Financiero cobrado
al Arrendatario sera tratado por el Arrendador y el Arrendatario como interés de la misma
manera establecida en el parrafo primero de este articulo.

4.3.2.4 Depreciacion Y Amortizacion
4.3.2.4.1 Deducciones originadas por la actividad de arrendamiento

Cuando se realiza una actividad de arrendamiento la ley permite deducirse costos y
gasto originados en tal actividad. Segun el articulo 39 de la ley de concertacion tributaria
permite deducirse. “El pago por canon, conservacion, operacion de los bienes, primas de

13

seguro, y demds erogaciones incurridas en los contratos de arrendamiento financiero

(Nacional, 2012)

Son deducibles los costos y gastos causados, generales, necesarios y normales para
producir la renta gravable y para conservar su existencia y mantenimiento, siempre que dichos

costos y gastos estén registrados y respaldados por sus comprobantes correspondientes.

Las cuotas de depreciacion para compensar el uso, desgaste, deterioro u obsolescencia
econdmica, funcional o tecnoldgica de los bienes productores de rentas gravadas, propiedad
del contribuyente, asi como la cuota de depreciacion tanto de las mejoras con caracter

permanente como de las revaluaciones;
Las cuotas de amortizacion de activos intangibles o gastos diferidos;

Art. 45 Las cuotas de depreciacion o amortizacion a que se refiere los numerales 12y

13 del articulo 39 de la presente Ley, se aplicaran de la siguiente forma:

1. En la adquisicion de activos, se seguira el método de linea recta aplicado en el
numero de afios de vida util de dichos activos;
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2. En los arrendamientos financieros, los bienes se consideraran activos fijos del
arrendador y se aplicara lo dispuesto en el numeral uno del presente articulo. En caso
de ejercerse la opcion de compra, el costo de adquisicion del adquirente se depreciara
conforme lo dispuesto al numeral 1 del presente articulo, en correspondencia con el

numeral 23 del articulo 39;

3 .Cuando se realicen mejoras y adiciones a los activos, el contribuyente deducira la
nueva cuota de depreciacion en un plazo correspondiente a la extension de la vida util

del activo;

4. Para los bienes de los exportadores acogidos a la Ley No. 382, Ley de Admision
Temporal para el Perfeccionamiento Activo y de Facilitacion de las Exportaciones”, se
permitira aplicar cuotas de depreciacion acelerada de los activos. En caso que no sean
identificables los activos empleados y relacionados con la produccion de bienes
exportables, la cuota de depreciacion acelerada correspondera unicamente al valor del
activo que resulte de aplicarla proporcion del valor de ingresos por exportacion del

afio gravable entre el total de ingresos.

Los contribuyentes deberan llevar un registro autorizado por la Administracion
Tributaria, detallando las cuotas de depreciacion, las que sélo podréan ser variadas por

el contribuyente con previa autorizacion de la Administracion Tributaria;

5. Cuando los activos sean sustituidos, antes de llegar a su depreciacién total, se
deducira una cantidad igual al saldo por depreciar para completar el valor del bien, o al

saldo por amortizar, en su caso;

6. Los activos intangibles se amortizaran en cuotas correspondientes al plazo
establecido por la ley de la materia o por el contrato o convenio respectivo; o, en su
defecto, en el plazo de uso productivo del activo. En el caso que los activos intangibles

sean de uso permanente, se amortizaran conforme su pago;

7. Los gastos de instalacion, organizacion y pre operativos, serdn amortizables en

un periodo de tres afios, a partir que la empresa inicie sus operaciones mercantiles; y
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8 .Las mejoras en propiedades arrendadas se amortizaran durante el plazo del
contrato de arrendamiento. En caso de mejoras con inversiones cuantiosas, el plazo de

amortizacion seré el de la vida util estimada de la mejora.

Los contribuyentes que gocen de exencién del IR, aplicaran las cuotas de
depreciacién o amortizacién por el método de linea recta, conforme lo establece el

numeral 1 de este articulo.
Art. 81 Base imponible de las rentas de capital mobiliario.

La base imponible de las rentas de capital mobiliario corporal es la renta neta, que
resulte de aplicar una deduccion Unica del cincuenta por ciento (50%) de la renta bruta, sin
admitirse prueba alguna y sin posibilidad de ninguna otra deduccion.

Renta bruta es el importe total devengado o percibido por el contribuyente.

Alternativamente, el contribuyente podra optar por integrar o declarar, segun el caso,
la totalidad de su renta de capital inmobiliario como renta de actividades econdmicas,
conforme las regulaciones del Capitulo 111 del Titulo I de la presente Ley.

4.3.2.4.2 Exenciones y exoneraciones que se producen el proceso de
arrendamiento.

Segun el articulo 136 de la ley de concertacidn tributaria esta exento del IVA:

a) Los intereses del arrendamiento financiero
b) Arrendamiento de inmuebles destinados a casa de habitacion
c) Arrendamiento de tierras maquinas o equipo para uso agropecuario forestal o

acuicola.
4.3.3 Estados financieros de los arrendadores: arrendamientos financieros

4.3.3.1 Reconocimiento inicial y medicion

Un arrendador reconocera en su estado de situacion financiera los activos que
mantengan en arrendamiento financiero y los presentaran como una partida por cobrar, por un
importe igual al de lainversion neta en el arrendamiento. La inversion neta en el
arrendamiento es la inversion bruta en el arrendamiento del arrendador descontada a la tasa

de interés implicita en el arrendamiento. La inversion bruta en el arrendamiento es la suma de:
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(a) los pagos minimos a recibir por el arrendador bajo un arrendamiento financiero,

(b) cualquier valor residual no garantizado que corresponda al arrendador.

Para arrendamientos financieros distintos de los que involucran a un fabricante o
distribuidor que también es arrendador, los costos directos iniciales (costos que son
incrementales y directamente imputables a la negociacion y contratacion de un
arrendamiento) se incluiran en la medicion inicial de los derechos de cobro por el
arrendamiento financiero, y reduciran el importe de ingresos reconocidos a lo largo del

plazo de arrendamiento.
4.3.3.2 Medicidn posterior

El reconocimiento de los ingresos financieros se basara en un patrén que refleje una
tasa de rendimiento periddica constante sobre la inversion financiera neta del arrendador en el
arrendamiento financiero. Los pagos del arrendamiento relativos al periodo, excluidos los
costos por servicios, se aplicaran contra la inversion bruta en el arrendamiento, para reducir
tanto el principal como los ingresos financieros no ganados. Si hubiera una indicacion de que
ha cambiado significativamente el valor residual no garantizado estimado utilizado al calcular
la inversion bruta del arrendador en el arrendamiento, se revisara la distribucion del ingreso a
lo largo del plazo del arrendamiento, y cualquier reduccion respecto a los importes

acumulados (devengados) se reconocera inmediatamente en resultados.
Fabricantes o distribuidores que son también arrendadores

Los fabricantes o distribuidores ofrecen a menudo a sus clientes la opcidn de comprar
o alquilar un activo. Un arrendamiento financiero de un activo cuando el fabricante o

distribuidor es también arrendador daré lugar a dos tipos de resultados:

La ganancia o pérdida equivalente al resultado de la venta directa del activo arrendado,
a precios normales de venta, reflejando cualesquiera descuentos aplicables por volumen o

comerciales; y la ganancia financiera a lo largo del plazo del arrendamiento.

El ingreso de actividades ordinarias por ventas reconocido al comienzo del plazo del
arrendamiento financiero, por un fabricante o distribuidor que sea también arrendador, es el
valor razonable del activo o, si fuera menor, el valor presente de los pagos minimos por el

arrendamiento acumulados por el arrendador, calculados a una tasa de interés de mercado.
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El costo de ventas reconocido al comienzo del plazo del arrendamiento es el costo, o
el importe en libros si fuera diferente, de la propiedad arrendada menos el valor presente del

valor residual no garantizado. La diferencia entre el ingreso de

Actividades ordinarias y el costo de la venta es la ganancia en la venta, que se
reconocera de acuerdo con las politicas seguidas por la entidad para las operaciones directas
de venta.

Si se han aplicado tasas de interés artificialmente bajas, el resultado por la venta se
restringira al que se hubiera obtenido de haber aplicado tasas de interés de mercado. Los
costos incurridos por el fabricante o el distribuidor que sea también arrendador, y estén
relacionados con la negociacion o la contratacion del arrendamiento, se reconoceran como un

gasto cuando se reconozca el resultado en la venta.
4.3.3.3 Informacion a revelar
Un arrendador revelara la siguiente informacion para los arrendamientos financieros:

a) Una conciliacién entre la inversién bruta en el arrendamiento al final del
periodo sobre el que se informa y el valor presente de los pagos minimos por cobrar en esa
misma fecha. Ademas el arrendador revelara al final del periodo sobre el que se informa, la
inversion bruta en el arrendamiento y el valor presente de los pagos minimos por cobrar en
esa misma fecha para cada uno de los siguientes plazos:

1) Hasta un afio;

2) Entre uno y cinco afos; y

3) Mas de cinco afos.

b) Los ingresos financieros no ganados.

C) El importe de los valores residuales no garantizados acumulables a favor del
arrendador.

d) La estimacion de incobrables relativa a los pagos minimos de arrendamiento
pendientes de cobro.

e) Las cuotas contingentes reconocidas como ingresos en el periodo

f) Una descripcion general de los acuerdos de arrendamiento significativos del
arrendador incluyendo, por ejemplo, informacion sobre cuotas contingentes, opciones de

renovacion de adquisicion y clausulas de escalacion,
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) subarrendamientos y restricciones impuestas por los acuerdos de
arrendamiento. (NIIF para PYMES seccion 20, p. 2017)

Al inicio del contrato de arrendamiento este se clasifica como arrendamiento
financiero o arrendamiento operativo. En este caso en los arrendamientos financieros se
transfieren todos los riesgos y las ventajas inherentes a la propiedad arrendada, después de

esto todos los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

Al inicio del contrato de arrendamiento, la entidad debe reconocer un activo financiero
por el derecho de recibir pagos futuros minimos por el arrendamiento, el cual posteriormente,
se divide en dos partes, las cuales representan respectivamente los ingresos financieros por la
tasa de interés implicita en el canon de arrendamiento y la disminucién de la cuenta por
cobrar como una entrada a efectivo; tomando en cuenta que el ingreso financieros se debe
distribuir de manera que genere una tasa de interés constante en cada periodo sobre el saldo

pendiente de arrendamiento por cobrar.
4.3.3 Estados financieros de los arrendadores: arrendamientos operativos

4.3.3.1 Reconocimiento y medicion

Un arrendador presentard en su estado de situacion financiera los activos sujetos a

arrendamiento operativos de acuerdo con la naturaleza del activo.

Un arrendador reconocera los ingresos por arrendamientos operativos (excluyendo los
importes por servicios tales como seguros o mantenimiento) en los resultados sobre una base

lineal a lo largo del plazo del arrendamiento, a menos que:

(a) otra base sistematica sea representativa del patrén de tiempo de beneficios del
arrendatario procedentes del activo arrendado, incluso si el cobro de los pagos no se
realiza sobre esa base, 0

(b) los pagos al arrendador se estructuren para incrementarse en linea con la
inflacién general esperada (basada en indices o estadisticas publicadas) para
compensar los incrementos del costo por inflacién esperados del arrendador. Si los
Pagos al arrendador varian de acuerdo con factores distintos de la inflacion, la

condicion (b) no se cumplira.
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Un arrendador reconocera como un gasto los costos, incluyendo la depreciacion,
incurridos en la obtencién de ingresos por arrendamiento. La politica de depreciacion de los
activos depreciables arrendados serd coherente con la politica normal de depreciacion del

arrendador para activos similares.

Un arrendador afiadird al importe en libros del activo arrendado cualesquiera costos
directos iniciales incurridos en la negociacion y contratacion de un arrendamiento operativo y
reconocera estos costos como un gasto a lo largo del plazo de arrendamiento, sobre la misma

base que los ingresos del arrendamiento.

Para determinar si el activo arrendado ha visto deteriorado su valor, el arrendador

aplicard la Seccion 27.

Un fabricante o distribuidor que sea también arrendador, no reconocera ningun
resultado por la venta en el momento de realizar un arrendamiento operativo, puesto que no es

equivalente a una venta.
4.3.3.2 Informacion a revelar
Un arrendador revelard la siguiente informacién para los arrendamientos operativos:

(a) Los pagos futuros minimos del arrendamiento en arrendamientos operativos no
cancelables, para cada uno de los siguientes periodos:

(i) hasta un afio; y

(i1) entre uno y cinco afios; y

(iii) més de cinco afios.

Las cuotas contingentes totales reconocidas como ingreso.

Una descripcién general de los acuerdos de arrendamiento significativos del
arrendador, incluyendo, por ejemplo, informacidén sobre cuotas contingentes, opciones de
renovacion o adquisicion y clausulas de revision, y restricciones impuestas por los acuerdos

de arrendamiento.

Ademas, se aplicaran los requerimientos sobre informacion a revelar sobre activos de
acuerdo con las Secciones 17, 18, 27 y 34 a los arrendadores por los activos suministrados en
arrendamiento operativo.
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4.3.4 Naturaleza juridica en el proceso de arrendamiento

Como bien hemos abordado cuando se inicia una relacion de arrendamiento, este se
debe quedar reflejado mediante un contrato, segun el arto 2435 del codigo civil de Nicaragua
“Contrato es un acuerdo de dos 0 mas personas para constituir, regular o aclarar entre las
mismas un vinculo juridico”. El contrato de arrendamiento queda concluido por el mutuo
consentimiento de las partes. Todo lo dispuesto sobre el precio, consentimiento y demas
requisitos esenciales de la compra-venta, es aplicable al contrato de arrendamiento. (Codigo

Civil de Nicaragua)

Se puede considerar como arrendamiento cuando una persona natural o juridica
(arrendador o locador) se obliga a brindar el uso o goce de una cosa, o prestar o ejecutar una
obra o servicio a otra persona (arrendatario o inquilino) que este a su vez esta obligado a

pagar un precio determinado por gozar del bien o recibir el servicio. (Fornos, 1998)

El contrato de arrendamiento no puede hacerse por mayor tiempo que el de diez afios,
salvo el arrendamiento de predios ruasticos con el fin de destinarlos en su mayor parte al
cultivo de platanares, bananales, cacaotales, cocales, abacales u otras plantas perennes, el que
podra extenderse en cuanto a su duracion hasta veinte afios. El contrato que en cada caso se
hiciere por un lapso mayor quedara concluido al terminar dicho plazo. (Codigo Civil de
Nicaragua).

De la definicion anterior se deduce cuéles son los tres requisitos fundamentales para
que se pueda celebrar el arrendamiento: el consentimiento, el suministro de la cosa o
servicio y el pago requerido por ello. Los no duefios pueden arrendar, si lo autoriz6
expresamente el duefio o si la ley lo permite. (Fornos, 1998)

4.3.4.1 Aspectos Financieros en el proceso de arrendamiento

Por lo general las empresas en busca de una solucion a problemas de financiamiento u
de otra indole, recurren a operaciones de arrendamiento financiero u operativo para financiar

sus operaciones o las adquisiciones de nuevos activos fijos. (Aragé & Cabedo, 2011)

La empresa puede obtener financiamiento a traves del préstamo, aportaciones de los
socios u obtener financiamiento mediante arrendamiento. Los arrendamientos en cualquiera

de sus tipos generan compromisos financieros para la empresa en términos de pagos o cuotas
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en concepto de arrendamiento, la tasa de interés implicita en el acuerdo de arrendamiento,

entre otros. (Villareal Samaniego, 2008)

El financiamiento que reciben las empresas por lo general es proporcionado por
empresas especializadas en este tipo de operaciones como por ejemplo las instituciones
financieras o bien por entidades que estan en busca de un ingreso adicional aprovechando un

activo que no tienen en uso. (Villareal Samaniego, 2008)
4.3.5 Razones para utilizar el arrendamiento como fuentes de financiamiento.

El arrendamiento presenta una buena alternativa para financiar los proyectos
planeados de una empresa, pero es necesario que la gerencia evalle los pros y contras que
generan esta decision financiera, y compararlo ante la alternativa de comprar el activo por
cuenta propia u realizar o realizar un préstamo bancario para realizar la compra. (Villareal

Samaniego, 2008)
4.3.5.1 ;Comprar o arrendar?

La decision de comprar un activo o arrendarlo depende, por supuesto, de los costos y

beneficios de cada una de estas dos alternativas. (Villareal Samaniego, 2008)

El método de financiamiento que debe ser seleccionado es el que ocasiona el menor
valor presente para los costos. Para hacer el calculo se define la Ventaja Neta del

Arrendamiento (VNA) como: (Villareal Samaniego, 2008)
VNA = VP (costo de arrendamiento) — VP (costo de adquisicién)
Donde: VP (i) = Valor presente del costo i.
Si el resultado de la ecuacion anterior es positivo, significa que el costo de arrendar es
inferior al costo de adquirir y al contrario. (Villareal Samaniego, 2008)

4.3.6 Registro inapropiado del arrendamiento

El registro inapropiado del arrendamiento financiero se encuentra denotado por cuanto
a los acuerdos establecidos en el contrato que se contrae, puesto que al no estar estipulados
dichos acuerdos, se tendra la obligacién de realizar los registros y no bajo como terminologia

de arrendamiento financiero sino como arrendamiento operativo.
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La situacion que expresa la definicion de la no aplicabilidad en cuanto a los montos

designados del arrendamiento traerd consigo el impacto negativo en los estados financieros,

debido que al no efectuarse el registro en el momento que se contrae la obligacion del bien

arrendado, al momento de generar los desembolsos de dinero, se veran afectadas cuentas del

estado de situacion financiera en las que no tendrian ninguna relacion con el tipo de operacion

la cual se esta desempefiando.
Cuadro 2

Asientos de diario

Cuenta contable Debe Haber
Arrendamiento Financiero por pagar 100.000 u.m

Derechos por arrendamiento financiero 100.000 u.m
Sumas Iguales 100.000 u.m 100.000 u.m
Cuenta contable Debe Haber
Propiedad Planta y Equipo 100.000 u.m

Gastos financieros 100.000 u.m
Sumas Iguales 100.000 u.m 100.000 u.m

Fuente. Elaborado por: Karla Aguilar, Eveling Gutiérrez

Bra. Karla VVanessa Aguilar
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4.4  Caso practico
4.4.1 Objetivo General

Desarrollar por medio de un caso practico los componentes referentes al
arrendamiento financiero de la seccion 20 de Normas Internacionales de Informacion

Financiera para Pequefias y Medianas Entidades en la Constructora santa Fe.
4.4.2 Objetivos Especificos

* Realizar la amortizacion y depreciacion de la maquinaria arrendada por la constructora

Santa Fe.

*  Registrar en asientos de diarios los registros correspondientes.
4.4.3 Perfil de la empresa

La Empresa Constructora SANTA FE S.A es una compafiia innovadora, confiable y
con un gran compromiso hacia la satisfaccion de sus clientes. Tenemos la plena Confianza en
nuestras habilidades y enfrentamos los desafios con soluciones creativas. La compafiia basa

su desempefio en cultivar permanentemente la confianza de sus clientes.

Desde nuestro nacimiento, nuestra empresa ha evolucionado en forma permanente
buscando nuevas lineas a fin de responder a las necesidades e inquietudes de nuestros
clientes. Consolidandonos en una empresa que brindamos servicios relacionados a equipos,
elementos, instrumentos y accesorios para mantenimiento y construccién de industrias de

proceso en general.

La actualizacion tecnoldgica, la capacitacion de nuestra gente y la vocacion por
mantener a nuestros clientes "satisfechos" y la permanente comunicacion con nuestros
clientes, es nuestra principal filosofia. Los servicios de alta confiabilidad nos han permitido

lograr una posicion de liderazgo en nuestro sector.
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4.4.4 Historia de la empresa

SANTA FE S.A Somos una empresa comprometida con nuestros clientes, dedicada a
la renta de maquinaria desde el afio 2004, con los mejores equipos y técnicos de la region,
ofrecemos un trato personalizado y atencion con personal capacitado que contribuya con la

eficiencia en los tiempos de ejecucion y la seguridad de los trabajos que realizamos.

Por lo cual ya cuenta con mas de 12 afios de presencia y trayectoria en el mercado.
Desde el comienzo de nuestras actividades, nos especializamos en equipos relacionados a la
construccidn, Con el transcurso de los afios hemos incorporado nuevas lineas de productos

con el objetivo de proveer a nuestros clientes una solucion integral a sus necesidades.

Nuestro objetivo principal es lograr una permanente mejora en nuestras actividades a
fin de dar un servicio que asegure una entrega en tiempo y forma con su correspondiente
asesoramiento, soporte técnico. EL cumplimiento de las pautas mencionadas nos obliga a un
estricto cumplimiento de nuestro manual de garantia de calidad y procedimientos a fin de

lograr como meta final una satisfaccion plena de nuestros clientes.
Misién
Apoyar a nuestros clientes ofreciendo equipos que funcionan de manera eficiente en

las obras, optimizamos los recursos humanos y materiales, ya que el factor tiempo es

importante para nuestros clientes.

La maquinaria trabaja en las obras, por eso comprobamos su funcionamiento
evaluando el desempefio de la misma, su mantenimiento y partes, asi como capacitamos a

nuestro personal para el manejo y administracion de la misma.

Vision

Ser competitivos en renta de maquinaria pesada con los mejores equipos y técnicos de
la regidn. Deseamos ofrecer nuestros servicios a precios de mercado, pero a diferencia de la

competencia, nuestros equipos siempre estaran en excelentes condiciones de operacién y

nuestro personal estara capacitado para el manejo del mismo.
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Objetivos Estratégicos

Como consecuencia de nuestra Mision, Vision y Valores, en Empresa Santa Fe S.A.

NOs comprometemos a:

+ Satisfacer adecuadamente a nuestros clientes.

«  Cumplir con la legislacion vigente.

» Buscar una rentabilidad, que permita un crecimiento sostenido en el largo plazo.

« Capacitar permanentemente a nuestros trabajadores, de tal forma que sean
competentes y comprometidos con los objetivos de la empresa.

« Mantener una comunicacion efectiva, tanto al interior como el exterior de la

organizacion.

Nuestros Valores

* Respeto

» Todas las personas, todas las ideas cuentan, respetamos la contribucion individual
de cada empleado.

» Honestidad

« Soy congruente en mi manera de actuar y de pensar, cumplo lo que prometo en el
tiempo acordado.

» Responsabilidad

« Estoy dispuesto a responder por lo que hago, realizando mi trabajo lo mejor
posible.

« Amor al trabajo Vivir con pasién lo que hacemos, Sentido de pertenencia y
compromiso Sano orgullo, Pensar y actuar como duefio de la empresa y Auto
motivacion.

» Servicio Correr siempre un kildmetro extra, Identifica y se anticipa a las
necesidades de sus clientes, Se aduefia de los problemas y se asegura que se

resuelvan, Comparte su experiencia y talentos con la organizacion.
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4.4.5 Ejercicio practico

Valor Razonable de la Maquinaria | $35,000.00
Depreciacién Acumulada S 583.33
Vida Util Segutin el Arrendador 5.00 |Afos
Cuota Mensual a Pagar S 731.25
Tasa de Interés Implicita 10%|Anual
Plazo 5.00 |Afos
Forma de los Ultimos Pagos 5.00 |Dias de Cada Mes
Opcidn de Compra S 4,000.00 |Al Final del Arrendamiento
Método de Depreciaciéon - Linea Recta
Valor Actual 34,416.67
Tasa Mensual 0.83%
Vida Util en Meses 60.00
(1+i)A-n 0.61
VA¥*i -286.81
1-(1/(1+i))*-n -0.65
Pago Minimo 444.45 Amortizacion
VA*i 286.81
1-(1+)A-n 0.39
Cuota Mensual 731.25 Cuota
AfRos Cuota/Mensual Cuota/Anual % Tasa Valor Presente
o S 34,416.67
1 S 731.25 S 8,775.00 10.00% S 7,977.27
2 S 731.25 S 8,775.00 10.00% S 7,252.07
3 S 731.25 S 8,775.00 10.00% S 6,592.79
4 S 731.25 S 8,775.00 10.00% S 5,993.44
5 S 731.25 S 8,775.00 10.00% S 5,448.58
"s 3,656.25 = $ 43,875.00 $  33,264.15
S 1,152.52
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4.45.1 Arrendamiento

Fecha
01/01/2016
31/01/2016
29/02/2016
31/03/2016
30/04/2016
31/05/2016
30/06/2016
31/07/2016
31/08/2016
30/09/2016
31/10/2016
30/11/2016
31/12/2016
31/01/2017
28/02/2017
31/03/2017
30/04/2017
31/05/2017
30/06/2017
31/07/2017
31/08/2017
30/09/2017
31/10/2017
30/11/2017
31/12/2017
31/01/2018
28/02/2018
31/03/2018
30/04/2018
31/05/2018
30/06/2018
31/07/2018
31/08/2018
30/09/2018
31/10/2018
30/11/2018
31/12/2018
31/01/2019
28/02/2019
31/03/2019
30/04/2019

RV Vo REVARE Vo RE Vo ik Vo R Vo REVARE Vo SE Vo S Vo BEVA RE VARE Vo i Vo BEVA REVARE Vo Sk Vo Vo BEVARE VARE Vo R Vo BEVA REVARE VAR Vs BEV BEVRE VAR Vo S Vo BEV) RE VA RE Vo Sk Vo BEV) BEVARR VS
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Abono

444.45
448.15
451.89
455.65
459.45
463.28
467.14
471.03
474.96
478.91
482.90
486.93
490.99
495.08
499.20
503.36
507.56
511.79
516.05
520.35
524.69
529.06
533.47
537.92
542.40
546.92
551.48
556.07
560.71
565.38
570.09
574.84
579.63
584.46
589.33
594.24
599.20
604.19
609.22
614.30
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Interes

286.81
283.10
279.37
275.60
271.80
267.98
264.12
260.22
256.30
252.34
248.35
244.32
240.27
236.17
232.05
227.89
223.69
219.46
215.20
210.90
206.56
202.19
197.78
193.34
188.85
184.33
179.78
175.18
170.55
165.87
161.16
156.41
151.62
146.79
141.92
137.01
132.06
127.06
122.03
116.95

RV Vo REVA RE Vo RE Vo i Vo RV REVARE Vo SE Vo S Vo BEVA RE VARE Vo i Vo MRV REVARE Vo Sk Vo Vo BEVARE VARE Vo i Vo BEV. REVARE Vo R Vs Vo BEVRE VAR Vo S Vo AV NE Vo NE Vo Sk Vo MRV BE VA RR VS

Cuota

731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25
731.25

Valor Presente
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34,416.67
33,972.22
33,524.07
33,072.19
32,616.54
32,157.09
31,693.81
31,226.67
30,755.64
30,280.69
29,801.77
29,318.87
28,831.94
28,340.96
27,845.88
27,346.67
26,843.31
26,335.75
25,823.96
25,307.91
24,787.56
24,262.87
23,733.81
23,200.34
22,662.42
22,120.02
21,573.10
21,021.62
20,465.55
19,904.85
19,339.47
18,769.38
18,194.54
17,614.90
17,030.44
16,441.11
15,846.87
15,247.67
14,643.48
14,034.26
13,419.96
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41 31/05/2019 S 619.42 S 111.83 S 731.25 S 12,800.54
42 30/06/2019 S 624.58 S 106.67 S 731.25 S 12,175.96
43 31/07/2019 S 629.79 S 101.47 S 731.25 S 11,546.17
44 31/08/2019 $ 635.03 S 96.22 S 731.25 $ 10,911.14
45 30/09/2019 S 640.33 S 9093 S 731.25 S 10,270.81
46 31/10/2019 $ 64566 S 8559 S 731.25 S 9,625.15
47 30/11/2019 $ 651.04 S 80.21 S 731.25 S 8,974.11
48 31/12/2019 $ 656.47 S 74.78 S 731.25 S 8,317.64
49 31/01/2020 $ 66194 S 69.31 S 731.25 S 7,655.70
50 29/02/2020 S 667.46 S 63.80 S 731.25 S 6,988.24
51 31/03/2020 S 673.02 S 5824 S 731.25 S 6,315.23
52 30/04/2020 S 67863 S 5263 S 731.25 S 5,636.60
53 31/05/2020 S 684.28 S 4697 S 731.25 S 4,952.32
54 30/06/2020 S 689.98 S 41.27 S 731.25 S 4,262.34
55 31/07/2020 S 695.73 S 3552 S 731.25 S 3,566.60
56 31/08/2020 S 701.53 S 29.72 S 731.25 S 2,865.07
57 30/09/2020 S 707.38 S 23.88 S 731.25 S 2,157.70
58 31/10/2020 S 713.27 S 1798 S 731.25 S 1,444.42
59 30/11/2020 S 719.22 S 12.04 S 731.25 S 725.21
60 31/12/2020 S 725.21 S 6.04 S 731.25 S (0.00)
$34,416.67 $9,458.48 $43,875.15
40
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Depreciacion

N° Fecha Saldo Depreciacion Acumulada
O 01/01/2016 $34,416.67 S - $34,416.67
1 31/01/2016 583.33 $33,833.34
2 29/02/2016 583.33 $33,250.00
3 31/03/2016 583.33 $32,666.67
4 30/04/2016 583.33 $32,083.34
5 31/05/2016 583.33 $31,500.00
6 30/06/2016 583.33 $30,916.67
7 31/07/2016 583.33 $30,333.34
8 31/08/2016 583.33 $29,750.00
9 30/09/2016 583.33 $29,166.67

10 31/10/2016
11 30/11/2016
12 31/12/2016
13 31/01/2017
14 28/02/2017
15 31/03/2017
16 30/04/2017
17 31/05/2017
18 30/06/2017
19 31/07/2017
20 31/08/2017
21 30/09/2017
22 31/10/2017
23 30/11/2017
24 31/12/2017
25 31/01/2018
26 28/02/2018
27 31/03/2018
28 30/04/2018
29 31/05/2018
30 30/06/2018
31 31/07/2018
32 31/08/2018
33 30/09/2018
34 31/10/2018
35 30/11/2018

583.33 $28,583.34
583.33 $28,000.00
583.33 $27,416.67
583.33 $26,833.34
583.33 $26,250.00
583.33 $25,666.67
583.33 $25,083.34
583.33 $24,500.00
583.33 $23,916.67
583.33 $23,333.34
583.33 $22,750.00
583.33 $22,166.67
583.33 $21,583.34
583.33 $21,000.00
583.33 $20,416.67
583.33 $19,833.34
583.33 $19,250.00
583.33 $18,666.67
583.33 $18,083.34
583.33 $17,500.00
583.33 $16,916.67
583.33 $16,333.33
583.33 $15,750.00
583.33 $15,166.67
583.33 $14,583.33
583.33 $14,000.00
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37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
a7
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59

31/12/2018
31/01/2019
28/02/2019
31/03/2019
30/04/2019
31/05/2019
30/06/2019
31/07/2019
31/08/2019
30/09/2019
31/10/2019
30/11/2019
31/12/2019
31/01/2020
29/02/2020
31/03/2020
30/04/2020
31/05/2020
30/06/2020
31/07/2020
31/08/2020
30/09/2020
31/10/2020
30/11/2020

Total
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583.33
583.33
583.33
583.33
583.33
583.33
583.33
583.33
583.33
583.33
583.33
583.33
583.33
583.33
583.33
583.33
583.33
583.33
583.33
583.33
583.33
583.33
583.33
583.33
34,416.67

$13,416.67
$12,833.33
$12,250.00
$11,666.67
$11,083.33
$10,500.00
9,916.67
9,333.33
8,750.00
8,166.67
7,583.33
7,000.00
6,416.67
5,833.33
5,250.00
4,666.67
4,083.33
3,500.00
2,916.67
2,333.33
1,750.00
1,166.67

583.33

(0.00)
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Registro contables

CUENTA CONTABLE DEBE HABER
Propiedad Planta y Equipo
Maquinaria C$1075,200.00
Depreciacion Acumulada C$ 17,919.90
Arrendamiento Financiero Por Pagar C$1057,280.10

TOTAL

Registro de la maquinaria al adquirirla

"C$1075,200.00 C$1075,200.00

CUENTA CONTABLE DEBE HABER

Arrendamiento Financiero Por Pagar C$ 13,653.50

Impuestos pagados por anticipado

I.LV.A. C$ 2,048.03

Gastos Financieros Intereses por Arrendamiento C$ 8,810.80

Efectivo y Equivalente de Efectivo

Banco C$ 24,102.53
Retenciones por pagar

I.M.1. C$ 136.40
I.R. C$ 273.10
TOTAL "C$ 2451233 C$ 24,512.03

Registro de la amortizacion y primer cuota.

CUENTA CONTABLE DEBE HABER
Gastos de Operacion Por Arrendamiento Financiero C$  17,919.90
Depreciacion Acumulada
Maquinaria C$ 179,199.90
TOTAL "C$ 17,919.90 ' C$ 179,199.90

Registro de la depreciacion de la maquinaria.
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4.5 Conclusiones del caso practico.

Ha quedado demostrado que el arrendamiento financiero constituye una buena
alternativa de financiamiento que pueden utilizar las empresas para obtener activos fijos de
alta tecnologia. Las ventajas que brindan son relevantes, puesto que no requieren de garantia
en un financiamiento cuyas tasas de interés son similares a los préstamos. Los beneficios

tributarios son importantes, al ser deducibles los gastos por interés y depreciacion.

En este caso se calculo por medio de una tabla de amortizacion la cantidad de dinero a

pagar en 60 cuotas, brindando también la opcién de compra al final del contrato.
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5 Conclusiones.

En el desarrollo de nuestro trabajo, de acuerdo aplicacion de la seccion 20 de
Arrendamiento, de las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades nos permitié constatar que el arrendamiento ha venido llenar una de las

necesidades de las empresas arrendatarias.

El Leasing es una forma de reducir la inversion para la adquisicion de nuevos
equipos. La busqueda de lineas de crédito con garantias crediticias o prendarias sobre bienes
propios, se vuelve innecesaria con esta forma de contrato. Las compafias satisfacen sus
necesidades de equipo a través de la renta con opcion a compra, en la que siempre tiene
acceso a nuevos modelos, lo que permite acceder a nuevas tecnologias de forma
constante sin el requerimiento de inversion necesario en caso de compra-venta, ni el retorno

forzoso en caso de arriendo.

En Nicaragua, el Leasing ha venido adquiriendo popularidad en la Gltima década con
bienes como automoviles, equipos de oficina, maquinaria pesada, entre otros. La necesidad de
regulacién de la actividad, es reciente con una ley de Arrendamiento Financiero aprobado en
la Asamblea Nacional de Nicaragua y la regulacién de las casas financieras que adquieren los
bienes en primera instancia. Sin embargo, todavia no es de uso general. Personas naturales
como juridicas utilizan mas comunmente la compra venta, algunas por desconocimiento de
las bondades del arrendamiento financiero, otras por encontrarse en la necesidad de presentar

estados financieros abultados justificando la solidez de la empresa.

Tradicionalmente el endeudamiento, es la via méas utilizada para la adquisicion de
activos fijos, ubicando a las organizaciones en situacion riesgo. Altos niveles de
endeudamiento, no permiten crecer ni adquirir mayores inversiones. El Leasing permite
superar las dificultades para adquirir y garantizar nuevos créditos. El arrendamiento por su
parte, viene a ser una solucion a las necesidades de activos, sin tener que recurrir a rigurosos

sistemas crediticios.
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Anexo N°1: Ejemplo del Arrendamiento Financiero.

Bien objeto del contrato: Vehiculo

Valor razonable: C$30,000.00

Arrendamiento: 3 Cuotas Mensuales de C$ 8,057.48

Tasa de Interés 5%.

Tabla 1
Ejemplo de arrendamiento.
Fecha Capital Interes Recuperacion Pago Saldo
5/1/2013 | C$30,000.00 | CS - C$8,057.48 C$8,057.48 | €$21,942.52
5/2/2013 | C$21,942.52 | CS$1,097.13 | CS 6,960.35 | C$8,057.48 | C$14,982.17
5/3/2013 | C$14,982.17 | CS 749.11 | CS 7,308.37 | C$8,057.48 | CS 7,673.79
5/4/2013 CS$ 7,673.79 | CS 383.69 | CS 7,673.79 | C$8,057.48 | CS 0.00
C$2,229.92 | €$30,000.00 |(CS$32,229.92

Fuente. Elaborado: por Karla Aguilar, Eveling Gutierrez.
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Anexo N°2: Estado de Resultado

Estado de Resultado Integral.

Al 31 de Diciembre 2015-2014

31-dic-15 31-dic-14

Estado de Resultados
Ingresos de actividades ordinarias c$ 133,049.39 | C$ 125,540.87
Costo de ventas C$  (117,378.09)| CS (107,417.30)
Ganancia bruta c$ 1567130 | C$ 18,123.57
Gasto de administracion cs (10,197.42)| CS (9,669.26)
Otras ganancias (pérdidas) c$ 67.87 | CS$ 344.03
Ingresos financieros cs 1,583.34 | CS$ 1,780.71
Costos financieros cs (785.83)| CS (1,116.67)
Participacion en las ganancias (pérdidas) de asociadas y
negocios conjuntos que se contabilicen utilizando el método | CS (437.20)| CS (7,235.42)
de la participacion
Diferencias de cambio cs (159.54)| CS (212.97)
Resultados por unidades de reajuste cs 736.64 | CS$ 180.92
Ganancia (pérdida), antes de impuestos cs 6,479.16 | CS$ 2,194.91
Gasto por impuestos a las ganancias cs (1,325.65)| CS (1,145.11)
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones continuadas | c$ 5,153.50 | C$ 1,049.78
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones discontinuadas cs cs
Ganancia (pérdida) cs 5,153.50 | C$ 1,049.78
Ganancia (pérdida), atribuible a los propietarios de la

(p ) prop cs 5,152.47 | CS 1,049.25
controladora
Ganancia (pérdida), atribuible a participaciones no controladoras | C$ 1,034.00 | C$ 522.00
Ganancia (pérdida) cs 5,153.50 | C$ 1,049.78
Ganancias por accion
Ganancia por accion basica
Ganancia (pérdida) por accién basica en operaciones continuadas cs cs
Ganancia (pérdidas) por accidn basica en operaciones
discontinuadas cs - | GCs -
Ganancia (pérdida) por accién basica cs$ B cs N
Otro resultado integral cs$ S -
Resultado integral total | cs 5,153.50 | C$ 1,049.78
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Anexo N°3: Estado de Situaciéon Financiera

Estado de Situacion Financiera.

31 de Diciembre 2015-2014

31-12-2015  31-12-2014

Activos

Activos corrientes C$ C$
Efectivo y equivalentes al efectivo 2652.021
Otros activos no financieros, corrigntes 406,596
Deudoreg comerciales y otras cuentas por co 289190
brar corrientes

Cuelntas por cobrar a entidades relacionadas, 2074800
corrientes

Inventarios, corrientes 64.730.545
Activos por impuestos corrientes 240,083
Total Activos corrientes 117,095,984
Activos no corrientes

Otros activos no financieros no corrientes 5341
Inventarios, no corrientes 23413711
Cuenta; por cobrar a entidades relacionadas, 17847
o corrientes

Inversiones contabiizadas utiizando el métod 550
0 de la participacion '
Activos intangbles distintos de fa plusvalia 500.71
Propiedades, planta y equipo 3403422
Propiedad de inversion 3003583
Activos por impuestos diferidos 3751736
Total Activos no corrientes 66.110.638
Total de activos 183.206.622

1.3718.051
558,417

43.975.259

12,932,091

32.602.061
822591

98.268.470

5341
33.658.796

21.692.007

592.889
3.999.558
3.003.583
2781812

65.762.115
164.050.585

311212015 | 3U/1202014
Patrimonio y pasivos C$ C$
Pasivos
Pasivos carrientes
Otros pasivos financieros corrientes 52075332 36.166.615
Cuenta; por pagar comerciales Y ofras cuentas por pag WKL B35E0T
a, corrientes
Clentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes 5430933 6.751.386
Otras provisiones corrientes 1743194 400825
Pasivos por impuestos corrientes 129881 865.211
Provisiones por beneficios a los empleados, corrientes 806.977 123,686
Otros pasivos no financieros corrientes 5829027 132571082
Total Pasivos corrientes 907.355605 81470412
Pasivos no corrientes
Otros pasivos financieros no corrientes 5990800 9625568
Otras provisiones no corrientes 4966.117 4059833
Pasivo por impuestos diferidos no corrientes 42614
Otros pasivos no financieros no corrientes 0457469  6.813433
Total Pasivos no corrientes 20414386 20541448
Total pasivos 117.769.991  102.011.860
Patrimonio
Capital emitido 26486999 26.486.999
Ganancias (pérdidas) acumuladas 30.324.340 35927469
Otras reservas -316.924 -316.924
:atnmomo atribuible a los propietarios e la controlador GG 620375
Participaciones no controladoras 2216 1181
Patrimonio total 65.436.631 62038725
Total de patrimonio y pasivos 183206622 164.050.585
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Anexo N°4: Arbol del Problema

Inconsistencia para

distribuir el valor razonable

como arrendamiento

Mala contabilizacion como
actividad de arrendamiento

financiero

A

Pérdida  del
incumplimiento de los pagos

activo al

establecidos entre arrendador

A

Efectos

A

Mal registro del arrendamiento financiero

\ 4

\ 4

Sin reconocimiento inicial,

no se da una contabilizacion

e —a

Causas

\ 4

A

La distribucion adecuada
generard mayores resultados

en sus cuentas nor cobrar.

El desemperio eficiente del

bien, mostrara mejores

resultados de ingresos.
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Anexo N°5:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE MAQUINARIA'Y EQUIPOS

En....oooooooiiiini. a...... de......... de 2017 DE UNA PARTE, D/D*.................... ,
mayor de edad, con DNI numero.................. , y en representacion de la empresa.

...................... con CIF..................... (A partir de ahora se le denominara
ARRENDADORA).

Y DE OTRA PARTE, D/D*.......cccccco..... , mmayor de edad, con DNI
NUMEr0.....ovveeennennannn.n. y en representacion de la empresa.................. con CIF
.......................... (A partir de ahora se le denominara ARRENDATARIA).
DECLARACIONES

PRIMERA.- Declara la ARRENDADORA lo siguiente:

1. Que es de nacionalidad................ , con domicilioenla..................... , hamero....

En el municipio de...ooovviiiiiiii, s e dedicado a

2. Que es legitima propietaria de la maquinaria y/o equipo que a continuacion se describe

3. Que la maquinaria y/o equipo descrita en el punto precedente, no reporta ningun
gravamen y su derecho de propiedad sobre dichos bienes no esta limitado por ningin derecho

real o personal a favor de terceras personas.

4. Que es su interés otorgar en arrendamiento la maquinaria y/o equipo de referencia, en

las condiciones que en las clausulas de este contrato se especifican.
SEGUNDA .- Declara el ARRENDATARIO lo siguiente:

1. Que es de nacionalidad................. , con domicilio en la............... , humero.... en el

municipiode ............... g e dedicadoa .........oooeviiiiiiiii
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2. Que es su deseo recibir en ARRENDAMIENTO la maquinaria y/o equipo de propiedad
de la ARRENDADORA, misma que se ha descrito en las lineas precedentes y que conoce las
condiciones de uso en que se encuentra, que le permiten ser utilizada de conformidad con su

naturaleza.

3. Que conoce la forma de operar la maquinaria y/o equipo de referencia asi como las
necesidades de conservacion y mantenimiento que deben emplearse, para su adecuado

funcionamiento.

TERCERA.- Sefalan las partes que de manera totalmente voluntaria comparecen a

celebrar el presente contrato al tenor de las siguientes

CLAUSULAS PRIMERA.- La ARRENDADORA da en arrendamiento al
ARRENDATARIO, y ésta toma con tal caracter la maquinaria y equipo que se describe en el
punto 2 de la declaracion PRIMERA de este contrato, cuyas caracteristicas se tienen por
reproducidas en esta clausula como si se insertaran a la letra para todos los efectos legales a
que haya lugar.

SEGUNDA .- El término del presente contrato de arrendamiento sera de......................
Pudiéndose dar anticipadamente por concluido por las partes, debiendo mediar aviso por
escrito presentado con al menos............ dias de anticipacion a la fecha en que pretenda

terminarse.

TERCERA.- El ARRENDATARIO pagara a la ARRENDADORA como renta mensual de
la maquinaria y/o equipo arrendados.............. Cordobas. En caso de incumplimiento, la

ARRENDATARIA pagaré un interés del .....% mensual sobre saldos. 3

CUARTA.- EI ARRENDATARIO se obliga a utilizar la maquinaria y/o equipo

QUINTA.- El pago de la renta estipulada en la clausula anterior, lo hard el
ARRENDATARIO a la ARRENDADORA, los dias ............... de cada mes, precisamente

en el domicilio de la primera contra la entrega del respectivo recibo.

SEXTA.- El ARRENDATARIO se obliga a no trasladar el equipo y/o maquinaria objeto
del presente contrato, a lugar distinto al pactado, salvo que la ARRENDADORA le otorgue su
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consentimiento por escrito. Asimismo, el ARRENDATARIO se compromete a no
subarrendar los bienes objeto del contrato, ni a ceder o traspasar por cualquier forma los
derechos y obligaciones que de ello derivan, sin previo consentimiento por escrito de la
ARRENDADORA.

SEPTIMA. - EIl ARRENDATARIO se obliga a conservar los bienes arrendados, durante la
vigencia del presente contrato; a no gravarlos en ninguna forma; a dar aviso a la
ARRENDADORA de cualquier embargo, huelga o procedimiento judicial o administrativo,
por medio del cual se vea afectada la maquinaria y/o equipo arrendado, para que la

ARRENDADORA haga valer sus derechos en la via y forma que a sus intereses convenga.

OCTAVA.- EIl ARRENDATARIO se obliga a efectuar y pagar por su cuenta las
reparaciones menores de la maqguinaria y/o equipo arrendado, entendiéndose por reparaciones

menores aquellas que no excedan de la cantidad de............. euros.

NOVENA.- EI ARRENDATARIO se obliga a devolver los bienes arrendados en las
mismas condiciones de funcionamiento en que los recibid, con el solo demérito natural que su

uso normal traiga consigo. 4

DECIMA.- Para los efectos de la clausula que antecede, el ARRENDATARIO autoriza a
la ARRENDADORA el libre acceso a los lugares y locales donde se encuentre la maquinaria
y/o equipo durante el transcurso del arrendamiento, a fin de que pueda llevar a cabo labores

de supervision e inspeccion de los bienes arrendados.

DECIMA PRIMERA.- Seran por cuenta del ARRENDATARIO, el pago de fletes y
maniobras de carga y descarga de la maquinaria y/o equipo, desde el local donde se

encuentren ubicados €n..............oceviiiiinnn..n. hasta el lugar donde seran utilizados.

DECIMO SEGUND A . .o

DECIMO TERCERA. Las partes se someten expresamente para todo lo relacionado con el

cumplimiento del presente contrato a las leyes de.................. y a los Tribunales
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de..oiii Renunciando expresamente a cualquier otro que se pudiera tener por

razén de sus domicilios presentes o futuros.

Enteradas las partes del contenido de las declaraciones y clausulas del presente contrato y

el alcance del mismo lo firman en.............. FEl dia........ De.......... de 2015.
LA ARRENDATARIA LA ARRENDADORA
Fdo..ooovieii, Fdo....
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