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I. RESUMEN.

El presente estudio del proyecto catastral, se hizo con el propésito de completar
todas aquellas actividades destinadas a la actualizacion catastral municipal,
recopilando la informacion a través de un levantamiento y encuesta catastral que
se recogen por medio de formularios donde se plasman las caracteristicas fisicas
de la propiedad; Una vez tomada la informaciébn se procesa a través de un
software el que genera una series de reportes que sirven para la planificacion del

Municipio, es decir se generé un diagnostico.

Para realizar el levantamiento y encuesta catastral de cada uno de los predios, se
efectlo un trabajo de campo en el sitio donde se desarroll6 el estudio y material
cartografico del municipio, trabajo en estrecha colaboracion con la Alcaldia y la

poblacion afectada por el proyecto.

Sin embargo, el equipo de trabajo de la Unidad Técnica de Catastro de la
Municipalidad de Catarina, tomara la responsabilidad Unica de las conclusiones a
gue llegue el estudio y las recomendaciones que se formule una vez concluido

este levantamiento Catastral.
Dentro de las actividades a realizar se contemplé lo siguientes:

v El equipo de trabajo presentd un cronograma de trabajo que contemple
cada una de las etapas para el levantamiento de datos y los resultados de
la misma.

v" El equipo de trabajo realizé estudios de levantamiento topografico en el
terreno de las propiedades del distrito urbano para fines de Actualizacion

catastral municipal.
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Il = INTRODUCCION.

El Catastro es una herramienta basica para impulsar politicas para la planificacion
del territorio. Este debe representar de manera fehaciente la realidad fisica,

economica y legal de una determinada unidad territorial.

Dentro del marco del proyecto de actualizacion catastral de un distrito urbano en el
municipio de Catarina se ejecutd unas series de trabajos tales como levantamiento
catastral y encuestas de caracterizacion o de diagndstico para la planificacién
municipal, el tipo de tenencia de la tierra, obteniendo toda esta informacion a
través de un levantamiento de la poligonal general de cada lote, amojonamiento
del area, dibujo del area edificada, mejoras de la edificaciébn, mejoras en el
terreno, tipologia de construccion, uso de la edificacién, tipo de tenencia de la
propiedad, se levantara todas los detalles existentes en la via por ejemplo postes
de tendido eléctrico, postes de tendido telefénico, cunetas ancho de la calle o
calzada, se obtendrd informacion de los servicios publicos existentes en area de
trabajo como agua potable, aguas pluviales, aguas servidas ,recoleccion de

basura y cauce natural de por medio.

Los trabajos se elaboraran en campo con los siguientes equipos e instrumentos :
cintas, brujula, plomadas y estacion total a partir de amarres de puntos geodésicos
certificados por INETER para ingresar a los mapas catastrales de red geodésica
nacional y Programas en gabinete Autocad 2004, auxiliandose de ortofotomapas
y mapas catastrales del afio 1970, los cuales deben de estar debidamente
georeferenciados para confrontar la nueva informacion a partir de la actualizacion

catastral levantada.
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2.1. Antecedentes.

A partir de la promulgacion de la “LEY DE CASTASTRO E INVENTARIO DE
RECURSOS NATURALES”, (fuente INETER) el 08 DE abril de 1967, se inicia el
proyecto de Catastro Nacional, el cual se determiné en base a 35,000 Km 2.
Comenzando la delineacion catastral en el afio de 1967 y continto hasta 1972. En
estos cinco afio se fotomaped un area de 29,000Km. En la zona del pacifico y
centro de Nicaragua, esto trajo como consecuencia la promulgacion de la “LEY DE
ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL CASTASTRO NACIONAL’", el 21 de
enero del971.

Este trabajo permitié implementar un catastro fisico y fiscal en la zona de pacifico
lo inicia la Direccion General de Cartografia conocida hasta 1979 como el instituto
Geografico Nacional adscrito al Ministerio de Fomento y Obras Publicas. A partir
de 1981 pasa a formar parte el Instituto Nicaragiiense de Estudios Territoriales
(INETER), conociéndose como Direccion de Geodesia y Cartografia.

Actualmente la actividad principal y permanente es la actualizacion vy
mantenimiento del Catastro Nacional a través de la informacién grafica y literal,
gue generan los cambios fisicos en la tendencia de la propiedad inmueble; cuya
importancia radica en que se garantiza juridicamente el control de la propiedad
sobre la tierra mediante la emision del Certificado Catastral.

El mantenimiento catastral se efectia a través de ocho Delegatarias (Fuente
INETER)Departamentales de Catastro ubicado en la Zona del Pacifico, en los
Departamentos de Carazo, Chinandega, Leon, Managua, Masaya y Rivas en el
Departamentos de Esteli, ubicado en la zona Norte, cuyo propésito es ser rectora
de las actividades catastrales y su labor es de verificar, comprobar y revisar la
documentacion necesaria para confirmar y ratificar los datos catastrales y

registrales a certificar.
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Las ochos delegatarias de Catastro atienden aproximadamente un area de 22,000

Km. Es lo que actualmente se encuentra delineado y actualizado dentro del area
fotomapeada y declaradas zonas Catastrales, de un total de 130,000 Km. Lo que

aproximadamente el 20% del territorio nacional.

El Catastro Nacional se desarrolla actualmente realizando acciones de Catastro en
el &mbito nacional. Tales como el establecimiento de la Red Geodésica Nacional,
toma de fotografias aéreas de todo el territorio nacional, imagenes de satélites,
elaboracion de Ortofotomapas delineacion en el campo de las parcelas o predios
en base a las fotografias aéreas, adquisicion de equipos informaticos,
topogréficos, geodésicos y un sin numero de actividades conducentes al

fortalecimiento del mismo, para implementarlo en un Catastro Multifinalitario.

Con la promulgacion del decreto 3 - 95y la Ley de catastro Nacional, ley 502 y sus
reglamentos, decreto 62-2005; da potestad a las municipalidades de realizar de
manera masiva un levantamiento catastral municipal para tener un inventario de
los bienes inmueble y poder asi ejercer el cobro de bienes inmuebles de manera
sistematizado generando un reporte o avalio de cada inmueble levantado, asi
como tener también el control del uso de suelo del territorio para su debida

planificacion municipal.
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2.2 Planteamientos del Problema.

Los bienes Inmuebles estan gravados en Nicaragua desde el afio 1939 y se define
como bien inmueble los predios, construcciones, maquinarias e instalaciones fijas,

plantaciones estables o perennes (Art. 599 y 600 del codigo civil).

Hasta el ailo 1992 este impuesto fue colectado por el Gobierno Central. A partir de
esa fecha, el Poder Ejecutivo delegbé a los gobiernos municipales el cobro del
impuesto de rodamiento y el de bienes inmuebles con la intencion de compensar
los recortes de las transferencias desde el Gobierno central hacia los gobiernos

municipales.

El cobro de los impuestos de Bienes Inmuebles y de Rodamiento era una
reivindicacion largamente anhelada y gestionada por los gobiernos locales, dado

gue por su esencia son impuestos eminentemente municipales.

Sin embargo, la delegacion del cobro de estos impuestos, en términos generales,
no cubririan las expectativas de los Gobiernos Municipales como tampoco
representaria una mejora sensible en la precaria situacion financiera de los

municipios, principalmente por tres razones:

1. Los Gobiernos locales no tenian facultad para efectuar avallos. Los Unicos
validos siguieron siendo los de la Direccién de Catastro del Ministerio de
Finanzas, altamente desactualizados y especialmente los de las unidades
productivas mas grandes.

2. La falta de apoyo del MIFIN( llamado asi en su momento) para transferir los
avaliuos disponibles por la Direccion de Catastro a los gobiernos
municipales que, aunque desactualizados, les hubiese permitido disponer

de una base de informacién para sistematizar el cobro del impuesto.
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3. La carencia de los avalluos en algunos casos y la inexistencia en otros

determino que el sistema predominante para la definiciobn de los montos
imponibles fuese una declaracién jurada del propietario, que sin ningun

sustento técnico, definia el valor de su propiedad.

El avalio de los inmuebles hasta esa fecha las realizaba la Direccion de Catastro
Fiscal del Ministerio de Finanzas con sus equipos técnicos, respaldada en la
informacion que le aportaba la Direccion general de Cartografia y Geodesia del
INETER que es la instancia responsable del catastro predial (dimensiones y
ubicacion exacta de los terrenos urbanos y rurales) y cuya cobertura territorial
alcanza a solamente 22.000 kilometros cuadrados aproximadamente y con gran

discontinuidad en las ciudades.

El Decreto 3-95 IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES (IBI) constituye una de
las decisiones mas trascendentes para el fortalecimiento y autonomia municipal,
dado que les permitirA mejorar sensiblemente sus ingresos, y en consecuencia

disponer de mayores recursos para prestar un mejor servicio a la comunidad.
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2.3. Justificacion.

Esta valiosa iniciativa de proyecto que se realiz6 en el municipio de Catarina
vendra a fortalecer la capacidad institucional del municipio; que al no tener un
respaldo sistematizado para ejercer el cobro del impuesto de bienes inmuebles y
del control de su territorio ya que las instituciones responsables tales como
INETER, no habian ejecutado proyectos similares desde hace 44 afios por lo que
pretendemos actualizar esta informacion con mas precision para la incorporacion

al sistema grafico y alfanumérico de la municipalidad.

La finalidad principal de esta iniciativa consiste en la generacion de informacion
cartografica catastral actualizada que incluye un informe diagnéstico de la
situacion catastral de la zona de estudio, un inventario, representacion grafica,
alfanumeérica y estadistica de los bienes inmuebles comprendido dentro del

municipio.

Este proyecto generara la informacion requerida para fines tributarios y no
tributarios que serviran de insumo para la valoracion de los bienes inmuebles del
territorio y para establecer el ordenamiento territorial de este distrito urbano en
municipio, al poder tener acceso y hacer uso de esta informacion las distintas
areas de la municipalidad como: planificacion, medio ambiente y catastro con fiel

apoyo y respaldo de sus autoridades.
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2.4. Objetivos.

2.4.1. Objetivos General.

Actualizar informacion cartografica catastral que incluye un informe diagnostico de
la situacién catastral de la zona de estudio, un inventario de los bienes inmuebles,

datos alfanuméricos e informacion gréfica de los mismos.

2.4.2. Objetivo Especifico.

» Reemplazar la Cartografia Municipal, sirviendo como herramienta para la
eficacia y rapidez de los respectivos tramites de solvencias municipales y

pago de impuestos de bienes inmuebles.

» Conocer la situacion actual de la tenencia de la propiedad en el municipio

de Catarina.

» Obtener indicadores sustantivos para que la alcaldia mejore la justificacion
de los proyectos de sensibilidad social tales como; Vivienda de Interés

Social, Electrificacion, letrinas, etc.
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Il - DESARROLLO
3.1. Marco Referencial.

El proyecto se va a desarrollar en la zona urbana del municipio de Catarina en los
barrios Cristébal Carballo y Mario Latino, los cuales conformaran el distrito urbano
namero dos, en esta zona durante “el barrido catastral’ de los afios de 1970 no se

vio afectado en su totalidad ya que lo sefialaron en parte como un minifundio.
3.2. Caracterizacién.

El municipio de Catarina se encuentra localizada en la zona Sur Oriental de
Nicaragua; separada, a tan solo a cuarenta kilometros de la Capital, se ubica
entre las coordenadas UTM-WG-84.: Norte : 1317025.515. Sur: 600873.429.

Durante la época prehispanica los pobladores de Catarina y San Juan de Oriente
se encontraban bajo el dominio de los Dirianes, formando parte de los pueblos

Namotiva que en Nahuatl significa “pueblos hermanos o vecinos”.

Sobre el origen del nombre actual existen varias versiones, la mas acertada y
conocida es que se debe al nombre de la Patrona del pueblo, Santa Catalina de

Alejandria celebrada en el mes de Noviembre.

Se menciona por vez primera en documentos coloniales en la Tasacion de 1548,
hecha por orden del gobernador de la capitania general de Guatemala Diego
Artiada Cherino (legajo 126, pagina 233, archivos de indias) No se conoce la ley
que erigié a Catarina como municipio, ni fecha de cuando se le dio la categoria de
Pueblo y Cabecera Municipal, pero por ley legislativa sancionada por el presidente
José Maria Moncada se le confirié al pueblo de Catarina el titulo de Villa el 9 de
febrero de 1930
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La posicion geografica de Catarina es privilegiada, con una la altitud de 520

metros sobre el nivel del mar;domina un amplio y bello panorama de mas de 300
grados, en el que se puede observar la ciudad de Granada, Nandaime, Diriomo,
Niquinohomo, Masaya y Tisma; la Laguna de Apoyo y Venecia, el Volcan
Mombacho y Santiago, el Lago de Nicaragua y las cordilleras de Amerrisque,
paisajes que se presentan a la vista desde lugares como el centro turistico El

Mirador, el Cerro Pacaya, Saratoga y El Mirador de Pacaya.

Catarina limita al Norte con Masaya, al Sur San Juan de Oriente, al Este Granada
y Laguna de Apoyo y al Oeste Nigquinohomo. EI municipio lo componen
territorialmente las siguientes comunidades rurales: La Frontera, Pacaya, Los
Ceibos, Plan de la Laguna, Valle de la Laguna, Campo alegre, El Jaboncillo, El
Tanel, Diriomito, Cuatro Esquinas y en la zona urbana los barrios: Cristobal
Carballo, Demetrio Lopez, Francisco Latino, Mario Latino, Colonia Marcos Medina

y La Cruz de Mayo.

Los 10,646 habitantes de Catarina, 7 mil en el area urbana y 3,646 en el area
rural, gozan de un agradable clima. Aqui la temperatura oscila entre los 22 y 27
grados centigrados, alcanzando las temperaturas mas bajas en época de invierno
y en el primero y ultimos dos meses de cada afio, lo que hace mas agradable la
visita a este pintoresco pueblo de 11.49 kildbmetros cuadrados de extension

territorial.(fuente INETER, Caracterizacién Municipal, Afio 2012.)
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3.3. Macrolocaizacion.

Ubicacion en Centroamerica
Ubicacion en Nicaragua

~

&
e
_-/ ‘A\'\, -

e ———1

P

Actualizacién Catastral de un Distrito Urbano ubicado en el municipio de Catarina

BR. Santiago Mota Nicaragua-BR. Erick Jiménez Carballo.
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3.4 Microlocalizacion.
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3.5. Marco Conceptual.

3.5.1 Conceptos Bésicos.

3.5.1.1. Topografia: Es una rama de la Geodesia, que se ocupa de la
representacion geométrica de una parte de la superficies terrestre lo
suficientemente pequefia para ser considerada plana.

3.5.1.2. Bienes Inmuebles: Para efectos de la presente Ley se entendera como
Bienes Inmuebles lo preceptuado en el Cadigo Civil de la Republica de Nicaragua:
de ahi se dan 3 categorias que son los Inmuebles por naturaleza (cosas inmoviles:
suelo, etc.), muebles por accesion (cosas muebles inmovilizadas por adhesién al
suelo de caréacter perpetuo) y otros tipos de bienes inmuebles.

3.5.1.3. Levantamiento Topografico con Fines Catastrales: Se refiere a las
operaciones de campo y/o gabinete destinadas a situar por rumbos y distancias o
mediante una descripcion numérica de encadenamiento, cuyos vértices identifican
plenamente en un sistema de coordenadas los linderos o bien edificaciones y
mejoras de las propiedades urbanas o rurales.

3.5.1.4. Mapa Catastral:

Es la representacion gréafica oficial de las entidades geograficas, necesarios para
identificar y definir los linderos de las parcelas de una extension territorial con
vinculacion al Sistema Nacional de Coordenadas.

3.5.1.5. Actade Conformidad de Linderos:

Es un documento técnico sobre un bien inmueble elaborado por el técnico
catastral, responsable de los trabajos catastrales para el establecimiento del
catastro, haciendo constar su conformidad sobre la ubicacion y linderos de la
propiedad delineada, sin perjuicio de los que tengan igual o mejor derecho.
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3.5.1.6. Actualizacién del Catastro:

Es la incorporacion en la Base de Datos Catastrales de los cambios de limites y
linderos de las entidades geograficas y datos alfanuméricos de una parcela.

3.5.1.7 Planimetria

Son los procedimientos para proyectar sobre una superficie sensiblemente plana
horizontal, la posicion de los puntos del terreno.

3.5.1.8 Barrido Catastral
Es el proceso de determinacion de linderos de las propiedades.
3.5.1.9 Parcela.

Es la porcion de terreno que constituye una completa unidad fisica delimitada por
una linea que regresa al punto de origen sin interrupcion y con un solo uso
general.

3.5.1.10 Predio.

Porcion de terreno formado por una o varias parcelas,que constituyen una unidad
economica, ubicada en una misma unidad administrativa y que pertenecen a un
Mismo propietarios o varios propietarios indivisos.

3.5.1.11 Lindero.

Es la linea definidad por acuerdo entre colindante o por cualquier acto juridico y
que separa dos predios.

3.5.1.12 Propietarios.

Es el titular de un derecho de propiedad por medio del cual esta facultado para
disfrutar y disponer libremente de lo que contenga osea ese derecho.

3.5.1.13 Minifundio.

Minifundio, es una finca que se caracteriza por su extension reducida.
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3.5.1.14 Plano:

Es una representacion grafica a escala de una porcion de terreno, extension
limitada, proyectada sobre wuna superficie plana horizontal, que contiene
informacion referente a su ubicacién, tamafio, linderos, area, etc.

3.5.1.15 Escala:

Es la relacion constante entre la distancia medida en el plano y su procedencia en
el terreno.

3.5.1.16 Rumbo:

Es el &ngulo que define a una linea con respecto de un meridiano determinado
(Norte, Sur) y hacia los paralelos (Este, Oeste).

3.5.1.17 SISCAT:

Es el sistema de catastro municipal estructurado por un conjunto ordenado de
normas, procedimientos y métodos que orientan la implementacion de los
catastros municipales.

3.5.1.18 Catastro:

Es un inventario de bienes inmuebles, segun lo define el Cdodigo Civil de la
Republica de Nicaragua, que consta de mapas, en lo que representa la geometria,
vértices y linderos de la parcelas, georeferenciadas al Sistema de Coordenadas
Geodésicas e identificadas mediante un codigo catastral Unico e irrepetible, y de
fichas catastrales en la que se registran las caracteristicas del inmuebles.

3.5.19 Férmula para Calcular el Error Total.

El error total se refiere a la distancia que existe entre las coordenadas del punto de
llegada y el punto de partida.

Ex = Cord. De llegada — Cord. de Partida.
Ey = Cord. De llegada — Cord. de Partida.
ET =+ (Ex)2 + (Ey)2

EX= error en coordenadas X, EY: error en coordenada Y, ET= error total.
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IV. APROXIMACION METODOLOGICA.

4.1 Estudio Socio Demografico.

Este estudio se realiza a través de una encuesta ejecutada por personal
debidamente capacitado para este tipo de trabajo, el sistema cuenta con una serie
de formularios para el levantamiento de la informacion catastral en la que se
recoge las principales caracteristicas fisicas de las propiedades, las edificaciones
y del entorno a las mismas. (Ver en anexo modelo de formularios)

El ingreso de la encuesta con todos los datos socio demografico, al sistema
desarrollara el caracter multifinalitario del catastro. Uno de sus elementos es el
modulo de planificacion del software SIS-CAT, que genera una serie de reportes,
paralelamente se prepara una metodologia que oriente a los técnicos municipales
para la utilizacién de la informacion catastral con fines de planificacién territorial,
planificacién urbana, la definicion de planes de inversién social y de politicas de
recaudacion
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4.2 Estudio Topografico.

La metodologia realizada consistié en primer instancia el levantamiento con cinta y
brujula dejando mediante marcas el limite y puntos de referencia que en segunda
instancia se levantaron con la estacion total para dejar con exactitud lo puntos de

cada linea y rumbos que componen el predio.

El método de medicion que se utilizé es el de forma directa que es el modo méas
usual para determinar angulos y distancias; con ayuda de un taquimetro
electrénico (Estacion Total Ruide modelo TTS — 855R serie 16359) y sistema de
posicionamiento global que es un sistema de ayuda para la localizacion,
orientacion y navegacion basado en una red de 24 satélites que orbitan alrededor
de la tierra. La determinacién de las coordenadas geodésicas se realizd por
vinculacion al sistema nacional de coordenadas geodésicas debidamente
certificada por INETER,(ver anexo de certificacién emitida por INETER) ya que
estos puntos estan monumentados con sus placas o chapas que indican la
posicion de las coordenadas geodésicas, estos puntos estan ubicados en los sitios
conocidos Iglesia Catdlica y Ermita San Silvestre, cuyos puntos fueron instalados

en el 2009 en proyectos anteriores.
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4.2.1 Actividades a realizar.

En las actividades realizadas en coordinacién con el técnico catastral del municipio

se contemplaron las siguientes actividades, ademas de las necesarias para

alcanzar los objetivos mencionados anteriormente:

1.

Capacitacion a la Unidad de Catastro en técnicas para levantamiento de
campo y procesamiento de datos.

Elaboracion de cronograma de trabajo de forma conjunta con la unidad
de catastro municipal.

Recopilacion de la informacion.

Levantamiento de campo. (Levantamiento del catastro fisico y avallo

catastral).

Supervision de parte del técnico catastral en la etapa de levantamiento.
Capacitacion a la Unidad de Catastro en programas de encuesta y
mapeo.

Inclusion de datos en el sistema catastral SISCAT.

Charla de presentacion del proyecto al concejo municipal.
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4.2.2 Etapas Organizativa.
Avances que se obtendran por etapas.

Emplearemos tres fases para la ejecucion del proyecto, que seradn aplicadas
segun el orden establecido con anterioridad, que se presentan en forma tabulada.

Fase Actividad Producto Entregado

1ra Fase Explicacion de metodologia

Preliminar de trabajo a aplicar en el
levantamiento catastral a
los técnicos de catastro de | Acta de Reunién
la alcaldia, recopilacion de
la informacion existente

(escrituras y planos).

e Visita de campo

preliminar.

e Planificacion de la | Cronograma de trabajo
actividades a realizar | consensuado entre el
de manera conjunta equipo responsable de la

elaboracion del catastro, la
unidad de catastro de la

alcaldia de Catarina..
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2 da. Fase

Levantamiento de Campo

Se estructuran tres (03)
equipos ,conformados por
tres (03) personas cada
uno, mas un coordinador
responsable de la
supervision, calidad vy
coordinacion con el técnico
catastral de la alcaldia de

Catarina

BR. Santiago Mota Nicaragua-BR. Erick Jiménez Carballo.

Llenado de
encuestas.

Dibujo del plano del
predio de mano

alzada.

Acta de conformidad

de linderos.
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Fase

3ra. fase

Fase

3ra. fase

Actividad

Control de calidad insitu del
100% de encuestas y lotes

levantados

Actividad

Control de calidad de la

encuesta

Digitalizacion de lotes e

informacibn de base en

BR. Santiago Mota Nicaragua-BR. Erick Jiménez Carballo.
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Producto a Entregar

Encuestas verificadas.

Producto Entregado

Informe que incluya la
metodologia utilizada para
realizar el control de calidad
y los resultados obtenidos,
dicho control se hara en
campo de parte del
coordinador en conjunto
con el técnico catastral
municipal.

Mapa con los lotes

digitalizados y la
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Fase

3era Fase

Autocad

Actividad

Elaboracion de informe de
diagnostico en base al

analisis de las encuestas.

Presentacion de resultados

Elaboracion del mapa
catastral de la zona

indicada

Desarrollo de una charla
de presentacion sobre la
elaboracion del estudio de

catastro.

Inclusion de toda la
informaciobn en CD auto

ejecutable
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informaciéon de base de
datos SISCAT

Producto a eentregar.

Informe de diagnostico por
sector incluyendo tipo de
infraestructura, acceso a
servicios basicos (luz, agua
potable, educacion, salud,

recogida de basura..) y uso.

Dos (02) ejemplares del
mapa catastral a tamafio
AO. Mapa catastral listo
para imprimir a tamafio AO

en soporte digital.

Memoria de la presentacion
sobre la elaboracion del

estudio.

10 Cd’s auto ejecutables
conteniendo toda la

informacion.
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4.2.3 Planificacién y programacion.

En coordinacion directa con el Encargado de Catastro de la Municipalidad de

Catarina se realizo la codificacion catastral designando como DISTRITO U002 el

area urbana a trabajar en el presente proyecto.
4.2.4 Tiempo de ejecucion

La programacion se realiz6 en conjunto con el personal de catastro y grupo de
apoyo se previo 5 dias para la notificacion a la ciudadania de parte de la alcaldia
municipal para obtener permiso de acceso a las propiedades ( ver en anexo
modelo de notificacién); previamente se programé un plazo de 40 dias para la

realizacion del levantamiento y procesamiento de la informacion.

4.3 Etapa Recoleccion de Informacion.

4.3.1 Levantamiento de Campo
El trabajo inici6 en el mes de agosto del afio 2014, iniciandose el levantamiento de
campo en la fecha programada, etapa de preparacion de materiales y
capacitacion, entrega de notificaciones a los propietarios del area a levantar. Dicho
levantamiento tuvo una duracion de 40 dias, periodo que incluy6 los dias que no

se pudieron ir al campo por el mal tiempo.

La fase previa al levantamiento se realizé un reconocimiento de las propiedades o
lotes que seran objeto de medicion. El perimetro de la misma esta constituido por
muros, cercos o0 alambrados ya existentes. Si estas marcas no existieran, es
indispensable materializar todos los puntos del contorno, por sefiales perimetrales,
a fin de marcar visiblemente sobre el campo el limite de propiedad.
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El trabajo de levantamiento de campo se dividié en dos partes:

4.3.1.1 El levantamiento topogréfico, que tiene por objeto la determinacion de la
posicion relativa de puntos en la superficie terrestre; las operaciones consisten
esencialmente, en medir distancias horizontales entre diversos objetos, determinar
angulos entre alineaciones (rectas de union de puntos), determinar la orientacién
de estas alineaciones y situar puntos sobre el terreno valiéndose de mediciones

previas, tanto angulares como lineales.

Posterior al levantamiento de campo se realiz6 un trabajo de gabinete que tiene

por objeto el calculo y dibujo de los lotes levantados.

Dentro de los objetivos de las mediciones o levantamientos de parcelas o lotes

estan:

e Medir las distancias y direcciones desconocidas de los linderos identificados
en el terreno.

e Replantear los linderos de una parcela levantada anteriormente y cuya
descripcion se conoce de antemano.

¢ Dividir la parcela en dos 0 mas partes cuyas formas, superficie y ubicacion

han sido previamente convenidas.

4.3.1.2 .El proceso de la encuesta catastral se divide en dos etapas,
la primera comprende las actividades preparatorias que permitan
realizar la encuesta, asegurando los medios y recursos (humanos,
materiales y financieros) necesarios para la ejecucion del trabajo. La
segunda contempla las actividades que se relacionan directamente con
la encuesta catastral, levantamiento de la informacion, seguimiento y

procesamiento de la encuesta.
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Para ambos procesos se crearon 2 equipos de trabajo de campo y encuesta y un

equipo con la estacion total. Cada equipo estaba dirigido por un supervisor y a su

vez por el responsable de catastro.

Esta actividad es de gran importancia el involucramiento de la comunidad
principalmente en la zona Urbana, por otra parte, los lideres de barrios,

constituyen un importante vinculo entre la municipalidad y la poblacion.

Para cada una de las propiedades encuestadas se realizaran las siguientes

actividades:

a) Llenado de los Formatos F2, F3 (A y B), F6 y FD,( ver en anexo modelo
de formato) todo conforme con las normas establecidas del

Departamento de Catastro del INIFOM.

b) Levantamiento de coordenadas de ubicacion de las propiedades

encuestadas, con la utilizacion de GPS y Estacion Total.

c) Se realizé control de calidad in situ de mas del 50% de los lotes

levantados en presencia del Técnico Catastral.

d) Rectificaciones y visitas con pobladores de la comunidad para la revision

de limites.

e) Llenar de acta de conformacién de linderos, por cada uno de los lotes

levantados. (ver en anexo modelo de documento.)
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4.3.1.3 Métodos de medicidn.

Los métodos de medicion son los de poligonacién?, triangulaciones? o métodos de
posicionamiento global estaticos o cinematicas, segun sea el caso y la
fotointerpretacion. Las mediciones se pueden utilizar de acuerdo a la precision
requerida teodolitos Optico-mecéanicos, cintas métricas, taquimetros electronicos,
equipos de posicionamiento global (GPS) de forma individual o en combinacion, y

mediciones obtenidas del procesamiento a través de ortofotomapas.

1 Una poligonal cerrada es cuando las lineas regresan al punto de partida,formandose asi un poligono geométricamente y
analiticamente cerrado

2 ge llama triangulacion el método en el cual las lineas del levantamiento forman figuras triangulares, de las cuales se

miden solo los &ngulos y los lados se calculan trigonométricamente a partir de uno conocido llamado base.
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Area trabajada en el casco urbano, la linea azul describe la poligonal auxiliar

utilizada para la georreferenciacién de las manzanas.
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VEEGINOS COLINBANTES CODIGO SISCAT

La figura anterior muestra los componentes del dibujo final en el area

urbana.
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La fig. Muestra la ubicacion de las coordenadas Geodésicas donde se inicio

el trabajo con la estacién total, para vincular el barrido catastral a la red

geodésica nacional.
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El levantamiento se realiz6 a partir del punto CTO-1 con coordenadas geodésicas

conocidas y ubicado en la Iglesia Catodlica, visamos el punto CTO-2 también de
coordenadas conocidas ubicado en la Ermita San Silvestre, y vinculados a la
estacion MN16(2951-1-7) de la red geodésica (ver en anexo certificacion emitida
por INETER). Posteriormente se ubicaron puntos de control (Pl) que sirvieron de
puntos de cambio para tomar coordenadas de limites de lotes, edificaciones,
postes telefénicos y de alumbrado publico, cunetas, etc.

El trabajo fue simultdneo con el levantamiento de la encuesta y delineacion
catastral realizada por dos equipo en el area urbana, quienes tomaban los
datos del propietario del lote y datos de interés para el procesamiento de la

informacion.

LEVANTAMIENTO URBANO.
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Estos equipos realizaran un primer levantamiento con cinta y brdjula dejando

mediante marcas el limite y puntos de referencia que posteriormente
levantara con la estacion total.

LOPRY et

Croquis a mano alzada de un lote levantado en campo.
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4.3.1.4 Trabajo de Gabinete.

Posterior a las acciones propias de campo, se desarrollaron actividades de trabajo
de gabinete, dirigidas principalmente a la confirmacién de la informacion obtenida
y Su organizacion previa a la etapa de procesamiento. Incluye ademas, la
realizacion de dibujos en limpio a mano alzada de cada propiedad.
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Delimitacién y asignacioén de cédigos.

La primera actividad a realizar es la codificacion urbana en que se debera dividir
el mapa en distritos los que estaran delimitados por vias publicas (avenidas,
calles, cauces, etc).

La cantidad de distritos a delimitar estara en dependencia de la extension territorial
urbana.

Los distritos se codifican comenzando por el que se localiza mas al norte y al
oeste, y en el sentido de las manecillas del reloj.

Luego se codifica las manzanas que componen el distrito siguiendo la misma
metodologia de codificaciébn ubicando la primera manzana la que se encuentre
mas al Norte y al Oeste, y en sentido de las manecillas del reloj.

A cada una de las manzanas le correspondera dos vias, la via numero uno la via
ubicada al Norte de la manzana y la nimero dos, la via ubicada al Este de la
misma manzana.

Por ultimo se codifican los predios que componen la manzana e igual se sigue la
misma metodologia de codificacion.
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4.3.1.5 Etapa de procesamiento de Informacion.

La primera actividad que se desarrolla es la revision de las encuestas, las que

contienen la informacion de campo, esta tarea comprende los siguientes aspectos:

. Revision de datos para la carga al Sistema de Catastro Municipal,
SISCAT; nombre de Propietarios, Terrenos, Edificaciones Mejoras de
edificaciones y datos de levantamiento de lineas y rumbos del predio.

. Revision de puntos de coordenadas para localizar de forma exacta la

ubicacién del predio en el nuevo mapa.

Posteriormente, se procede a las actividades de Dibujo de planos de terrenos
encuestados, para lo cual se utiliza el software Auto CAD o Microstation, todo en

conformidad con lo acordado para el presente proyecto.
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V DIAGNOSTICO.

Para el proceso de evaluacién del trabajo se definieron varios indicadores que el
sistema analiza de acuerdo a la informacidén recopilada en campo, midiendo

ademas aspectos cuantitativos y cualitativos de la misma.

Incluye en este proceso de levantamiento catastral la cantidad de encuestas
urbanas realizadas, la cantidad de levantamientos, la cantidad de informacion
procesada y las notificaciones que seran emitidas por el SISCAT ( ver anexo de
modelo de notificacidon) cada uno de estos indicadores ha sido comparado con

las normas y metas iniciales definidas para la evaluacion del trabajo realizado.

5.1 Organizacion catastral del municipio.
El municipio de Catarina (Urbano) estd dividido en tres distritos para su

organizacion SISCAT, y a la vez en 9 barrios distribuidos de la siguiente manera:

ZONA URBANA

MANZ. O
DISTRITOS POLIG. BARRIO O SECTOR

U001 14 BARRIO FRANCISCO LATINO

BARRIO SAN SILVESTRE

REPARTO JAVIER CUADRA

BARRIO DEMETRIO LOPEZ

BARRIO MARIO LATINO (PARTE)

U002 10 BARRIO MARIO LATINO (PARTE)

8 BARRIO CRISTOBAL CARBALLO

U003 3 BARRIO MARCOS MEDINA

BARRIO BENJAMIN ZELEDON

SECTOR LA CRUZ
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En eI Distrito 3 aun se desconoce el numero exacto de manzanas.

5.2 Propiedades ingresadas
El trabajo de Catastro en el municipio 2014 se realizé en el Distrito 2, y la cantidad

de lotes, edificaciones y viviendas lo muestra la siguiente tabla.

Tabla No.1 Numero de Lotes, edificaciones y Viviendas en el Distrito U002.

MANZANAS # LOTES AREAM.’;OTAL EDIFICACIONES | VIVIENDAS
1109U002004 30 8.630,68 34 32
1109U002005 29 8.280,57 41 32
1109U002006 1 2.570,89 1 o
11090002007 25 3.552,30 23 26
1109U002008 55 12.101,91 56 53
1109U002009 138 166.581,30 153 135
1109U002010 30 6.624,95 31 31
11090002011 21 3.331,30 16 15
11090002012 19 6.971,04 20 20
1109U002017 24 13.491,75 31 30
11090002018 10 4.368,15 8 7

TOTAL 382 236504,84 414 381

Fuente: Catastro Municipal.
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SISTEM A DE CATASTRO MUNICIPAL
ALCALDIA MUNICIPAL DE CATARINA

Informe Totalizado de Regisiros enlaBase de Daios

Distrite Cant. Valor Exenciones Exenciones Ihi
Manzana Predios Catasiral Casa de Hah. Habh. de Jub. Totalizado
o0z

no4 30 3,334,745.63 28500000 1797585 20,582 58
o5 29 3,002,221.14 240,000,000 21,273 06
00& 1 1,054, 50463
o7 25 1,204 72461 120,000.00 0371215
00z 55 3,047 8242 48 540,000 .00 75 88640 17,944 79
g 138 26,163,725 28 1,005,000.00 220, 37229 190,419.20
010 30 2,342,680 56 300,000,000 15,176.30
011 21 1,012, 564.55 135,000.00 6,750.52
ni2 19 1,919,117.04 120,000.00 13,55294
17 24 2,513,354.07 180,000.00 12,306 81
01z 1a o7, 463 24 a0,000.00 6,379 88

Totales 382 48 182 923 23 3,105,00000 314240 54 3189 Ta5 93

Fuente: software SISCAT.
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5. Uso predominante del suelo.

En los anexos a este documento se anexa las caracteristicas prediales y el uso
predominante del suelo del distrito, el uso es mayormente residencial, comercial
industrial (talleres de madera y panaderias).

Tabla N°1 Usos del suelo.

SISTEMA DE CATASTRO MUNICIPAL
ALCALDIA MUNICIPAL LCATARINA
Modulo de Apoyo a la Planificacion Local
Distrito: T 002

Componente: Situacion del Texrvitorio
Sub- Comp onente: Caracteristicas Prediales- Usos del Suelo

Uso Actual Totalde Area %% sohre Area
Manzanas del Suelo Predios Total de Manzana/Pol; gono
Metros®
11091002004 BAL BALDIO 2 14577 23R 56273 006
Co COMERCIAL 5 48718 43856273 020%
CU EQUIFARL 1 i) 23856273 0.40%,
CULTURARELIGICH
RES RESIDENCIAL 27 703353 23R 56273 2944
Usos de Sudo del Poligono: o4 35 BAEE e = IR
110970002005 BAL BALDIO 1 3389 43856273 003
C COMERCIAL 7 142297 23856273 0594
CO EQUIFARL 1 447.40 43856273 0.18%
CULTURARELIGICH
ED  EQUIFAMENTC LE 1 14330 43856273 00a%
EDUCLACION
IND INDUSTRIAL 3 31860 238 56273 0.15%
RES RESIDENCIAL 43 536801 d38.56273 225
TO  TODOS LOs U305 1 7939 43856273 011%
Usos de Sudo del Poligono: o5 ) BAR05T e = 34T

Fuente: software SISCAT.
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Continacion de tabla N°1 .Usos de suelo

11091002006 CU  EQUIPAM 1 252823 238,562.73 L05%
CULTURA/RELIGION
Usos de Sudo del Poligana: 0% 1 I3 S—— = 1.05%
11091002007 BAL BALDIO 4 53579 233,5%6273  024%
CO COMERCIAL 2 4313 23856273 001%
ED EQUIFAMIENTO CE 1 97854 23356273 041%
EDUCACION
RES RESIDENCIAL 20 403123 238,562.73 L69%
Usos de Sudo del Poligana: ik 21 ERx: T JR— = 236%
110911002008 BAL BALDIO 15 3.203.18 238,562.73 1.34%
CO  COMERCIAL § 19698 233,56273 033
IND INDUSTRIAL 1 3063 232,523 001%
RES RESIDENCIAL 29 207111 232,5%273 333
Usos de Sudo del Poligana: 008 61 BRI E—— = S07%
11091002009 BAL BALDIO 42 72,0970 238,56273  3022%
CO COMERCIAL 17 19,036.68 23356273 T9T%
Fuente: software SISCAT.
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Continuacion de la Tabla N°2.

SISTEMA DE CATASTRO MUNICIPAL
ALCALDIA MUNICIPAL LCCATARINA

Madule de Apoyoe a la Planificacién Local
Distrito: T0D2

Componente: Situacion del Territorio
Sub - Comp onente: Caracteristicas Prediales - Usos del Suelo

Uso Actual Totalde Area S mhre Area
Manzanas del Suelo Predios Total de M anzana/Pol;gonoe
Metros®
11090002009 U EQUIPAM 1 1.420.18 238,562.73 0.62%
CULTURA/RELIGION
IND INDUSTRIAL 3 663.40 238,562.73 0.27%
RES RESICENCIAL 22 68,352.48 238,562.73 28657
TAC TACOTALES 1 2,547.42 238,562.73 1.06%
TUR TURISKIO 2 2,406.27 238,562.73 1.00%
Usos de Sudo del Poligono: oo9 158 LTt T e — = AQ83%
11090002010 BAL BALDIO 3 22705 23856273 034%
CO COMERCIAL 4 146.13 238,562.73 0.06%
IND INDUSTRIAL 2 20237 23856273 008%
RES RESICENCIAL 27 5,449.69 238,562.73 228%
Usos de Sudo del Poligono: oo 36 662595 > 277
1109002011 BAL BALDIO 7 1,167 63 238,562.73 0.48%,
o0 COMERCIAL 5 146.93 238,562.73 006%
RES RESICENCIAL 14 2,016.71 238,562.73 0.84%
Usos de Sudo del Poligono: 011 26 3331300 = 1.39%
11091002012 BAL BALDIO 5 68508 238,562.73 0.28%
C0  COMERCIAL 5 30037 238,562.73 0.12%
RES RESICENCIAL 14 598558 238,562.73 2.50%
Usos de Sudo del Poligono: 012 24 697104 = 292%
11091002017 BAL BALDIO 4 357262 238,562.73 1.49%,
C0  COMERCIAL 3 2080 238,562.73 003%
ED  EQUIPAMENTO CE 1 61927 238,562.73 0.25%
EDUCACICH
IND INDUSTRIAL 4 47382 238,562.73 0.19%
RES RESICENCIAL 19 2,736.22 238,562.73 366
Usos de Sudo del Poligono: 017 31 1349175 s = 565%
1109002018 BAL BALDIO 3 139863 238,562.73 0.58%
C0  COMERCIAL 1 34304 238,562.73 0.14%,
CU  EQUIPAM 1 44570 238,562.73 0.18%
CULTURA/RELIGION

Fuente: software SISCAT.
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5.4 Dimensiones de Predios.

Este cuadro anexo nos permite visualizar en cada uno de los poligonos las
superficies de las parcelas minima y maxima, su promedio, longitudes de fachada
en metros (minima y maxima) asi como las longitudes de fondo. (Ver anexo
Caracteristicas de los Predios).

Tabla N° 1Superficie de predios.
SISTEMA DE CATASTRO MUNICIPAL

ALCALDIA MUNICIPAL DE CAT ARTNA
Modulo de Apoyo ala Planificacion Local

Conwonente: Sitnacion del Territorio

Sub-Componente: Cavac teristicas de los predios-Dimensi Promedio
MManzmas Superficies de las Parcelas .
Poligonos Predios Minima Maxima Promedio Longitudes de Fachada en Metros ¥ Longitudes de Fondo en Metrog

Metros® Metros® Metros® Mininm Maximn  Promedioe Minine Maxima  Promedio

110910002
110911002004 0 3020 1,460 04 23201 168 3530 1085 450 54.08 2370
11091002005 bl 5083 1,671.57 28553 477 2011 19 966 31.55 2210
11090002006 1 252823 252823 252823 3147 3147 3147 6343 6843 63.48
11091002007 25 5767 97254 22557 134 2232 952 1596 E2E 2349
110911002008 55 5741 15576 22003 166 3296 792 671 4744 2404
11091002009 138 2520 12,344.73 1207.13 105 20131 19.11 345 20906 46.48
11090002010 30 4674 54139 22036 478 3205 1131 310 357 2069
110911002011 a1 42 63 37461 15863 393 2224 296 633 3307 1797
11091002012 19 9205 251795 366,39 544 3024 1029 1432 69.40 2801
1109100201 7 24 9370 203815 56215 619 4172 1546 1423 7153 3544
11090002018 10 18525 1,143.48 43631 258 4336 17.10 1676 3350 2429
Dimensiones Fromedio ddl Distrito: 6,400 23 7 1= 50080 Metros® Frente = 14.00 Fondo = 3048

Fuente: software SISCAT.
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5.5 Tipos de Propietarios y Documentos de Tenencia.

El procesamiento de la informacién arrojé un total de 382 propietarios de los
predios, los cuales el 53% son mujeres y el 44% Hombres y solo el 3% esta
dentro de la categoria otros, que incluye organizaciones o agrupaciones privadas.
Durante este proceso de revision y en el proceso de levantamiento los ciudadanos
han presentado documentos de tenencia como Escrituras, Certificados de
adjudicacién, Solvencias municipales, Titulos supletorios y otros como certificados
catastrales. El total de inmuebles con referencias en el registro publico es del01
gue representa un poco mas del 26% del total de propiedades, sin embargo existe
un 40% de los propietarios que presentaron algin documento, aun sin su
inscripcion en el registro, que hacia constar que eran los duefios de las mismas.

Tabla N°1 Tabla de Propietarios y documentos de tenencia.

SISTEMA DE CATASTRO MUNICIPAL
ALCALDIA MUNICIPAL DE CATARINA
Mo duloe de Apoyo a b Planific acion Local
Disirite: 002

Componente: Situacion del Territo rio
Sub-Componente: Tipos de Propietarios ¥ Documentos de Tenencia

Personeria Regiirada Dociumenio de Tenencia Sexo Cantidad

JPE.  FERS. JURIDICA SECT. PRIV
ESC - ESCRITUFUBLICA H- Hinguno 1

SIN - SIN INFORIACION H- Hinguno ]
Total para la personeria JPE. - PERS. JURIDIC A SECT. FRIV 7
JFT  PERSONA TURIDICA SECTFPUR
SIN - SIN INFORIACION H- Hinguno 3
Total para la personeria PO - PERSONA URIDICA SECT PR 3
P& PERSONA NMATURAL
CAD - CERT.DE ADJUDIC Ii- Ilasculing 1
DO - DN ACION F- Femening 2
DO - DOWACTON Ii- Ivhsculing 1
ESC - ESCEITUFUBLICA F- Femening T
ESC - ESCEITUFUBLICA Ii- Ihaculing fi
SIN - SIN INFORIACION F- Femenino 129
SIN - SIN INFORIACION Ii- Ilasculing a7
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TES - TESTANMENTO Iv- Ihsculing 1
TS0 - TITSUFLETCRIO Iv- Ihsculing 1
Total para la personeria FHL - PFERSOMA NATURAL 371
SN SIN INFORIVIA CTOH
SIM - SIM INFORWIACION H- Hing uno 1
Total para la personeria SIN - SIM INFORMLACTON 1
Totdl de Propietarios: 229 Fropietarias Mujaes: 202 SLETH
Prometanos Hombres: 169 44 2%
Propietanios Obos : 11 28T
Fuente: software SISCAT.
Continuacion de la tabla N° 1.
SISTEMA DE CATASTRO MUNICIPAL
ALCALDIA MUNICIPAL DE CATARINA
Moduly de Apoyo a b Planificaciin Local
Distrite: 7002
Componente: Situacion del Territorio
Sub -Componente: Tipos de Tenencia
Siglas Descrip cion Area de Cantidad de %aSohre el
Uh icacion Registros Total
B3 FOSEEDORTENED. T TUhano 52 382 21.45%%
Totd de Tipos de Tenena a 22
mO ROHPETARIO T Uhano 145 38 3795%
Totd de Tipos de Tenena a 145
SIN SIN IMFORMACION T Uhano 7 382 LE3%
Totd de Tipos de Tenenaa 7
UsH TSUTARIOVHABITAD T Uhano 148 382 35745
Totd de Tipos de Tenenaa 148
Totd Genaal de Tipos de Tenencia 352
Urbanos: 382 100.00%
Rurales %
Fuente: software SISCAT.
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Tabla N°2 Inmuebles en el registro Publico.

SISTEMA DE CATASTRO MUNICIPAL
ALCALDIA MUNICIPAL DE CATARINA
Madulo de Apoye a la Planificacion Local

Distrite: U002

Sub -Componente: [nmuehles con referencias en el Regisiro Piblice

Total de Registros de Derechos Prop ietarios: 1424
Documento de Tenencia Cantid ad Porcentaje
D3 - DOMACTON 3 0.21%
ESC- ESCRITU PUBLICA 05 6.67%
SIM - SIM INFORMACION 2 0.14%,
T5U- TITSUPLETORIO 1 0.07%,
Total de inmuebles con referend a2 en & Registro PEblico 101 709

Fuente: software SISCAT.

5.6 Accesibilidad a Infraestructura.

Se refiere a la cercania o accesibilidad a la propiedad de infraestructura
econdmica productiva o de apoyo a la produccion. (Agua, luz, teléfono, camino,
centros de comercializacién, centros de acopio, transporte, bancos, gasolineras,
expendios de insumos agropecuarios, trillos, silos, beneficios). ElI area completa

del estudio tiene acceso suficiente a infraestructura.
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5.7 Topografia del terreno.

Se refiere a la disposicion o relieve de un terreno. El SISCAT contempla cinco
categorias calificadas por su pendiente:

Plano: Cuando la pendiente promedio maxima sea del 4%, tomada entre los dos
puntos extremos de los limites del terreno y que formen una linea perpendicular a
las curvas de nivel.

Semi Plano:Cuando dicha pendiente sea mayor al 4% y menor a 10%.

Ondulado: Pendiente mayor al 10% y menor al 30%.
Inclinado: Pendiente mayor al 30% y menor al 50%
Quebrado: Pendiente con inclinaciones superiores al 50%.

El reporte de este rubro no lo presenta el SISCAT por ser urbano, pero existen
zonas con un relieve plano y ondulado, con pendientes no mayores del 15%.

5.8VIVIENDA
5.8.1 Distribucién Territorial.

El municipio esta dividido en el area urbana por Barrios.

Barrios

Barrio Francisco Latino

Barrio Marcos Medina

Barrio Demetrio Lopez

Barrio Cristébal Carballo

Barrio Mario Latino

Fuente:Acuerdo histérico de asamblea de combatientes en el julio de 1979 de dividir el casco
urbano del municipio de Catarina con nombres de sus héroes y martires para honrar su memoria.
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5.8.2 Estado de Conservacion de las Viviendas.

El municipio cuenta con 1292 viviendas, de las cuales 381 pertenecen al distrito
U002, su estado de conservacion esta descrito en la siguiente tabla:

Tabla N°1 General del estado de conservacion de todo el Municipio.

ALCALDIA MUNICIPAL DE CATARINA
Madulo de Apove a la Planificacion Local
Ordenado por Estadosde Conservaciin

Componente: Situacion de la Virienda
Sub- Componente: Caracteristicas - Estados de Conservacion de las Viviendas

Estados de Conservacién Total de %pSoh re el
Viriendas M unicipio
BUEND 657 50.85%,
ESPECIAL 1 0.07%
EXCELENTE 26 6.65%
RIBLO m 13.23%
LAY IIALO lé 1.23%
BEGUL&E. 361 27.94%
Total de Viviendas en el Municipio : 1,202

Fuente: software SISCAT.
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Tabla No.2 Estado de conservacion de viviendas en el Distrito U002

POLIGONOS/MANZANAS # LOTES | EDIFICACIONES || VIVIENDAS EXCEELENT BUENO | REGULAR MALO MUY MALO
11090002004 30 34 32 5 16 8 3 0
11090002005 29 41 32 30 2
11090002006 1 1 0
11090002007 25 23 26 1 12 5 8
11090002008 55 56 53 39 ri 3 4
11090002009 138 153 135 7 78 40 6 4
11090002010 30 31 31 5 19 3 3 1
11090002011 pal 16 15 ri ri 1
11090002012 19 20 20 2 8 10
11090002017 24 31 30 8 17 2 3
11090002018 10 8 7 3 2

TOTAL 382 414 381 20 222 101 26 12

. Fuente: software SISCAT

Grafico.N°1 Refleja de forma porcentual el contenido de la tabla N°1, que contiene
el estado de conservacion de las viviendas del distrito U002.
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5.8.3 Clasificacion por Ambientes.

Se entiende por ambiente a todo espacio cerrado factible de ser utilizado en

alguna actividad humana.
destinadas exclusivamente a la circulacion de personas y/o vehiculos tales como,

corredores, salones de circulacion, areas de maniobras y calles interiores,

“" Actualizacién Catastral de un Distrito Urbano ubicado en el municipio de Catarina

Se excluyen de esta denominacion las areas

escaleras ascensores, porches, corredores, semi-garajes. También se excluyen,

los espacios destinados exclusivamente para aseos Yy bafos; a los espacios
abiertos o semi cerrados tales como, terrazas, pasillos, balcones y a los espacios
cuya superficie sea menor a un metro cuadrado, su anchura inferior a 60

centimetros o su altura inferior a 1,60 metros.

Tabla N°1.Numero de ambientes por distritos en el Municipio.

Componente: Situacion de la Vivienda
Sub-Componente: Carateristicas - Mimero de Anhientes

SISTEMA DE CATASTRO MUNICIPAL
ALCALDIA MUNICIPAL DE CATARINA
Mod ulo de Apove a la Planificacion Local
Todo el Municip io

Disirito Mimern de Amhientes Registrados Total de 0:p50h re el
lamh 2amh mas de 2amh Propiedades Municipio
ROO1 15 10 14 39 301%
RO02 19 21 19 54 4 567
RO0Z 20 35 28 83 £.42%
RO04 43 41 21 105 8.12%
Joo1 162 139 238 5339 41 71
ooz oo 124 158 381 20 483,
1004 20 128 ] 86 B A5
Totales 387 38R 17
Total de Viviendas en el Municipio: 1,202

Fuente: software SISCAT
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Tabla No.2 NiUmero de Ambientes en Viviendas del Distrito U002

" Actualizacién Catastral de un Distrito Urbano ubicado en el municipio de Catarina

MANZANAS Total 1 Amb S | PESEE S
amb
1109U002004 32 9 14 9
1109U002005 32 6 9 17
1109U002006 0 0 0 0
1109U002007 26 10 8 8
1109U002008 53 14 23 16
1109U002009 135 33 43 59
11090002010 31 6 6 19
11090002011 15 2 4 9
1109U002012 20 5 3 12
11090002017 30 12 13 5
11090002018 7 2 1 4
TOTAL 381 99 124 158

Fuente: software SISCAT

Gréfico.N°1 Refleja de forma porcentual el contenido de la tabla N°1 que contiene
los de nimeros de ambientes por Viviendas.

Numero de Ambientes en Viviendas

M1Amb M2Amb MMasde 2 Amb
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TablaN°2.Numero de ocupantes por viviendas

SISTEMA DE CATASTRO MUNICIPAL
ALCALDIA MUNICIPAL DE CATARINA

Module de Apoye a la Planificacion Loecal
Todo el Municipio

Componente: Situacion de la Virienda
Sub-Componente: Carateristicas - Nimero de Ocupantes

Distrite Viviendas X Niumero de Ocup antes Regisirados Totalde %oSoh re el
Deshab 1-4 5-6 7-9 10 6 mas Viriendas Municipio
RO01 3 26 g 1 1 3@ 3019
RO0z2 2 33 12 7 5 59 4.36%
RO03 3 47 18 6 6 &3 6.42%
ROD4 7 67 24 6 1 105 3.13%
uno1 43 293 118 62 23 539 4171 %
unoz 34 e 76 24 10 381 29 4807
uood 19 49 13 4 1 26 6.65%
Totales: 116 152 267 110 47
Total de Yiviendas del Municipio: 1,202

Fuente: software SISCAT

Tabla No.3 Numero de ocupantes en Viviendas del Distrito U002

Numero de Ocupantes en Viv.

Viviendas
POLIGONOS/MANZANAS Total Deshabitadall 1a4 5a6 7a9 10 o mas
S

1109U002004 32 1 22 5 3 1
1109U002005 32 2 19 6 5 0
1109U002006 0 0 0 0 0 0
1109U002007 26 3 15 5 2 1
1109U002008 53 2 35 12 4 0
1109U002009 135 18 80 31 3 3
1109U002010 31 4 20 5 1 1
1109U002011 15 0 12 2 1
1109U002012 20 0 13 5 1 1
1109U002017 30 2 18 5 3 2
1109U002018 7 2 3 2 0 0

TOTAL 381 34 237 76 24 10

Fuente: software SISCAT
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5.8.4 Material Paredes Exteriores de Viviendas.

Las paredes exteriores constituyen el perimetro de la edificacion y definen el
area de la misma. El principal material de construccibn mayormente utilizado
en el Distrito es LA Piedra Cantera (65.7%) debido sobre todo a su costo, ya
que hace muchos afios existian pequefios yacimientos del material sobre todo
en el vecino municipio de San Juan de Oriente, el Bloque de concreto con un
16.2% ocupa el segundo puesto, seguido del material precario (16.86%).

Tabla No.1 Numero Material de Paredes Exteriores Viviendas del Distrito U002

MANZANAS DEL DISTRITO U002
Tipo de material Total 4 5 6 7 8 9 (10111217 (18| %
PIEDRA CANTERA 251 21 | 30 16 | 30 | 78 |[ 22 10| 17 [ 22| 5 | 65.7% |
BLOQUE DE CONCRETO 62 6 1 3 10 29 [ 5313 1]16.2%
RIPIOS O MATERIAL
PRECARIO 19 6 8 1|1 3 5.0%
MINIFALDA 18 1 1 4 [ 1 9 1 1 [ 4.7%
ADOBE 10 3 3 | 3 1 2.6%
MADERA ACEPILLADA 8 2 3 11 1 2.1%
MACHIMBRE 5 5 1.3%
MADERA RUSTICA 3 2 1 0.8%
LADRILLO CUERTERON 2 2 0.5%
LAMINAS METALICAS 1 1 0.3%
LOSETAS DE CONCRETO 1 1 0.3%
TAMINA DE
FIBROCEMENTO 1 1 0.3%
TAQUEZAL 1 1 0.3%
TOTAL 382 32 |32 0 | 265313631 15[20|30] 7 | 1

Fuente: software SISCAT
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Grafico.N°1,Refleja de forma porcentual el contenido de la tabla N°1,que contiene
el tipo de materiales de paredes exteriores de las viviendas.
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las viviendas en el Municipio.

SISTEMA DE CATASTRO MUNICIPAL
ALCALDIA MUNICIPAL DE CATARINA
Moédulo de Apoye a la Planificacion Local
Ordenade por Material de Paredes Exteriores

Componente: Situacion de la Vivienda
Sub-Componente: Caracteristicas - Material de Paredes Exteriores

“" Actualizacién Catastral de un Distrito Urbano ubicado en el municipio de Catarina

Tabla N°2 Caracteristicas general de los materiales de las paredes exteriores de

Nonthre del M aterial Total 2050b re el Area
Municipio Edificada

LDOBE 13 1.00% 236.22m?
BANBU 1 0.07% 36.00m?
BLOQUE DE BARROICERANMICA 1 007 32.51m?
BLOQUE CE CONCRETO 282 21.82% 17,914 42m?
CONCRETO MONOLITICO 1 007 149 29m?
LADRILLO CUARTERON 13 1.00% 911.59m?
LANING DE FIBROJCEWENTO 9 0.60% 530.78m?*
LAWINAS METALICAS ) 1.62% 579 34m?
LOSETAS DE CONCERETO PREFA 10 0.77% 539.65m*
NMACHIMEBRE 3 0.38% 167.17m?
WIADERL ACEFILLADA 47 kLX) 1,649 74m?
WADERL RUSTICA 18 1.39% 200.72m?
WINIFALDA 160 1238% 5,946 95m?
FIEDEL BOLON 1 0.07% 20.35m?
FIEDEA CANTERS 394 45 97% 37,134.87m?
RIPIOS O LIATERIAL FRECARI 119 Q21% 2630 85m*
TAQUEZAL 1 0.07% 63 24m?

Totd de Viviendas en el Municipi o 1,206 69,960 99 m?

Fuente: software SISCAT
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5.8.4.1 Material Paredes Interiores de Viviendas.
En las paredes interiores, el principal material lo representa la también la piedra

cantera (59.4%) seguido del bloque de concreto (15.2%) y el plywood (5.3%).

Tabla N°1 Material de Paredes Interiores en Viviendas del Distrito U002

MANZANAS DEL DISTRITO U002

“" Actualizacién Catastral de un Distrito Urbano ubicado en el municipio de Catarina

| Tipo de material | Total 4 |[s]|e] 78] 9 [10]11]12]17]18] %
PIEDRA CANTERA 168 12 20 12 | 20 57 13 8 8 [[14 || 4 [|59.4%
BLOQUE DE CONCRETO 43 5 1 4 6 20 3 3 1 (|15.2%
PLYWOOD 15 2 1 2 3 1 3 1 5.3%

RIPIOS O MATERIAL

PRECARIO 8 1 6 1 2.8%
LAMINAS FIBROCEMENTO 8 1 2 3 1 1 2.8%
MADERA ACEPILLADA 8 2 3 1 1 1 2.8%
MACHIMBRE 8 2 6 2.8%
ADOBE 7 3 3 1 2.5%
KATRINITE O DURPANEL 6 1 2 2 1 2.1%
MINIFALDA 5 1 3 1 1.8%
MADERA RUSTICA 2 1 1 0.7%
LADRILLO CUERTERON 1 1 0.4%
BLOQUE BARRO 1 1 0.4%
TAQUEZAL 1 1 0.4%
LAMINAS METALICAS 1 1 0.4%
LOSETAS DE CONCRETO 1 1 0.4%

TOTAL 283 23 [26] 0 |16 39 ]103]25[13]15[18[5 | 1

Fuente: software SISCAT
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Grafico.N°1, Refleja de forma porcentual el contenido de la tabla N°1,que contiene
el tipo de materiales de paredes interiores de las viviendas.

5.8.4.2 Acabado de Paredes Exteriores de las Viviendas.

El acabado es el tratamiento que se le da a las paredes de la edificacién. En las
paredes exteriores de las viviendas es predominantemente el Repellado, Afinado y
Pintado con el 28.3%, seguido de Repellado y Pintado con el 25.7% de los casos,
y el Natural aparente con el 23.4% representa que un poco mas de 7 casas de 10
realizan algun acabado a las paredes exteriores. A nivel municipal sin embargo
predomina el Natural o sin acabado con el 38.08%.
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Tabla N°1 .Acabado en las paredes exteriores de las viviendas en todo el

Municipio.

Componente: Situacion de la Vivienda

SISTEMA DE CATASTRO MUNICIPAL
ALCALDIA MUNICIPAL DE CATARINA

Modulo de Apoyo a la Planificacion Local

Sub- Componente: Caracteristicas - Material de Acabade Exterior

Ordenado por Acabado Exterior

Nomhbre del Material Total %pSoh re el
M unicipio

CISADO 3 0.23%
EWCHAFPE DE AZULEIOS O CER 1 0n7%
ENCHAPE WIAD FIN PINT BARN 1 007
NATURAL APARENTE O SIN AC 402 32.08%
BEPELLADD AFINADOY PINTA 219 16.95%,
REPELLADC ¥ PINTADD 230 12.49%
SOLOPINTURA O BARNIZ 134 14.24%
SOLOREFELLADD 138 10.52%
SOLOBEFELLADO ¥V AFINATIO 17 1.31%

Total de Viviendas en el Municipio: 1,292

Fuente: software SISCAT

Tabla No.2 Acabado en Paredes Exteriores Viviendas del Distrito U002

MANZANAS DEL DISTRITO U002
Tipo de material Total 4 5 6 7 8 9 1011|1217 |18 %
REPELLADO AFINADO Y

PINTADO 108 26 13 18 | 25 | 12 5 | 3|6 28.3%
REPELLADO Y PINTADO 98 12 1 5 44 [ 13 [ 6 [ 7] 8 | 2 25.7%
NATURAL /SIN ACABADO 89 5 3 5 [ 15 | 39 5 [3]2]9] 3 23.4%
SOLO REPELLADO 41 3 1 5 17 5 [ 2] 25 ] 1 10.8%
SOLO PINTURA 40 1 1 2 22 2 38| 1 10.5%
REPELLADO Y AFINADO 4 1 1 1 1 1.0%
CISADO 1 1 0.3%

TOTAL 381 32 |32 0 |26 53|135| 31 (152030 7 1

Fuente: software SISCAT.
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Grafico.N°1, Refleja de forma porcentual el contenido de la tabla N°2,que contiene
el acabado en paredes exteriores viviendas del distrito U002

Acabado en Paredes Exteriores de las Viviendas
en Distrito U002

SOLOPINTURA oTROS REPELLADO

BR. Santiago Mota Nicaragua-BR. Erick Jiménez Carballo. Pagina 64



5,8.4.3 Acabado de Paredes interiores de las Viviendas.
En el acabado de las paredes interiores es predominantemente también el

Repellado, Afinado y Pintado con el 23.7% de las viviendas, seguido del solo
Repellado y Pintado (25.1%) y el Natural muy de cerca con el 23.3%. A nivel
municipal sin embargo predomina el Natural o sin acabado con el 24.69%.

Tabla No.1 Acabado en Paredes Interiores Viviendas del Distrito U002.

“" Actualizacién Catastral de un Distrito Urbano ubicado en el municipio de Catarina

MANZANAS DEL DISTRITO U002
Tipo de material Total 4 5 6 7 8 9 10 (111217 |18 %
REPELLADO AFINADO Y
PINTADO 67 14 7 14 | 18 | 10 | 2 2 23.7%
REPELLADO Y PINTADO 71 10 1 5 [ 32 [ 7 [5]4a|5]2]251%
NATURAL /SIN ACABADO 66 5 1 9 | 30 | 9 |4]3]s 23.3%
SOLO REPELLADO 30 1 2 4 14 | 2 [ 2]1]3]1]106%
SOLO PINTURA 44 6 1 2 [ 17 | a4 2] 55| 2] 155%
REPELLADO Y AFINADO 5 3 1 1 1.8%
CISADO 0 0.0%
TOTAL 283 23 | 26| 0 |16 |39 |103| 25 |13|15]18| 5 1
Fuente: software SISCAT.
BR. Santiago Mota Nicaragua-BR. Erick Jiménez Carballo. Pagina 65




Tabla No.2 Acabado en Paredes Interiores de las viviendas en el municipio.

SISTEMA DE CATASTRO MUNICIPAL
ALCALDIA MUNICIPAL DE CATARINA

Madule de Apoyo a la Planificacion Loeal
Ordenado por Acabadoe Interior

Componente: Situacion de la Virienda
Sub-Componente: Caracieristicas - Materialde Acabado Interior

Mombre del Material Total Ooi5ob re el
Municipio

CISADD 1 0.07%
ENCHAPE MADFIN PINT.BARN 1 0.07%
ENCHAPEPIECEL LAl 1 0.07%
HMATURAL APARENTE O SIH AC 319 24 65%
BEPELLADC AFINADO Y PINTL 159 12.30%,
REFELLADO ¥ PINTADO 177 13.69%
SIM INFORIVIACTORT 1 0.07%
SOLOFINTURA O BARMIA 130 10.06%
SOLOEREPELLADC 0E 7.38%
SOLOEBREFELLADO ¥ AFINADC 1% 1.39%

Total deViviendas en el Municipio: 05

Fuente: software SISCAT.
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5.8.5 Cubierta de Techo de Viviendas.

La cubierta de techo es el elemento constructivo que cierra la parte superior de la
edificacion. Es generalmente de material impermeable. En la encuesta se anota el
material predominante en la edificacion; el mas utilizado es la lamina de zinc o
metalica, siendo representativa del 82.7% de los casos encuestados, seguido de
la Teja de Barro con apenas el 8.1% y la Lamina de Asbesto/Fibrocemento
(conocida como Nicalit) con el 6%. A nivel municipal se incrementa un poco el
porcentaje predominante de la Lamina de Zinc (87.69%), la Teja de Barro
disminuye al 5.34% y el Asbesto con el 4.64%.

Tabla No.1 cubierta de techo viviendas del distrito U002

MANZANAS DEL DISTRITO U002
Tipo de material Total 4 5 6 7 8 9 (1011121718 %
0,
LAMINA DE ZINC O METALICA | 315 25 | 22 17 | 37 | 123 | 27 |15 15| 28 6 82.7%
TEJA DE BARRO 31 4 7 6 | 5 3 4 2 8.14%
LAMINA
0,
ASBESTO/FIBROCEMENTO 23 3 3 | 5 7 2121 6.04%
COMBINADO ZINC/TEJA DE
BARRO 3 2 1 1.57%
MATERIAL PRECARIO 4 4 1.05%
CONCRETO ARMADO/ LOSA
PLANA 1 0.26%
0,
TEJA DE MICRO CONCRETO 1 1 0.26%
TOTAL 381 32 (32| 0 (|26 5313531 (1520|330 7 1

Fuente: software SISCAT.
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Grafico.N°1, Refleja de forma porcentual el contenido de la tabla N°1,que contiene
cubierta de techo de las viviendas del distrito U002.
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Tabla N°2 Material de cubierta de techo viviendas en el municipio.

SISTEMA DE CATASTRO MUNICIPAL
ALCALDIA MUNICIPAL DE CATARINA
Madulo de Apove a la Planificacion Local
Ordenado por: Cubiertas de Techo

Componente: Situacién de la Virienda
Sub-Componente: Caracteristicas - Material de Cubiertas de Techo

Total pSoh re el Area
Cuhiertasde Techo Municipio Edificada
CONBINADO ZINC/TELA BARRO 9 0.89% 568.16 m*
CONCRET ARMADOLOS & PLANA f D.46% 647 66 m°
LAMNE ASBESTOFIBROCENEN &l LR 421637 m’
LAWINA DE ZINC O METALICA 1,133 B7.69% 59,068 63 m°
MIATERIAL PRECARIO 5 0.38% 7168 m*
TECHO CE PALNME 1 0.O7% 1258 m*
TEJ4 DE BARRO 69 534% 424512 m°
TEJ4 DE MICROCONCRETO 7 0.54% 62278 m*
TEJ4 SAN WIGUEL (ASBESTO) f 0.46% 456 66 m*
Total de Yiviendas en el Municipio: 1,296

Fuente: software SISCAT.
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5.8.6 Acabado de Pisos.
Se entiende por piso al elemento constructivo inferior destinado a soportar

fisicamente a las personas, muebles, vehiculos, etc. en el tipo de material para el
acabado de pisos de las edificaciones utilizadas como viviendas se identifica que
el 44.9% de estas son de ladrillo de cemento; el 33.6% con embaldosado de
concreto simple, lo que unido al 7.9% de otros materiales, nos muestra que mas
del 86% de las viviendas poseen algun tipo de acabado de pisos. A nivel municipal
del total de propiedades catastradas se incrementa un poco el porcentaje del
embaldosado (38.08%) relegando al segundo puesto al ladrillo de cemento
(31.26%) y el suelo en estado natural con el 20.82%.

Tabla No.1 Acabado de Pisos Viviendas del Distrito U002

MANZANAS DEL DISTRITO U002
Tipo de material Total 4 5 6 7 8 9 10 |11 |12 |17 |18| %
LADRILLO CEMENTO

o,

CORRIENTE 171 17 22 13| 28| 51 |16 | 1 |12| 9 | 2 | 44.9%
CONCRETO

o,
SIMPLE/EMBALDOSADO 128 3 8 8 | 16 | 52 8 (11| 5 |13 || 4 | 33.6%
SUELO EN ESTADO NATURAL 52 6 2 3 8 22 2 | 2 7 13.6%
AZULEJOS O CERAMICA 19 4 2 7 3 2 1 | 5.0%
LADRILLO FINO/MOSAICO 10 2 1 2 2 111 2.6%
CONCRETO REFORZADO 1 1 0.3%

Total 381 32 |32 0 |26 53]135| 3115|2030 7 1

Fuente: software SISCAT.
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Grafico.N°1, Refleja de forma porcentual el contenido de la tabla N°1,que contiene
acabado de pisos de las viviendas del distrito U002.

MSUELO NATURAL M CERAMICA
M LADRILLO MOSAICO M CONCRETO REFORZADO
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Tabla N° 2. Total de acabado de pisos de las viviendas en el municipio.

SISTEMA DE CATASTRO MUNICIPAL
ALCALDIA MUNICIPAL DE CATARINA
Module de Apoyo a la Planificacion Local

Componente: Situacion de la Virienda

Ordenado por Acabado de Pisos

Sub- Componente: Caracteristicas - Materialde Acabado de Pisos

Nombre del Material Total %aS50h re el
Municipio
LFAULEICS © CERAMICA 68 5.26%
CONCRETO REFORZADC 1 0.07%
CONCEETO SINVIPLE/ENBALDOE, 4512 38.08%
LADRILL O CENWENTO CORRIENT 404 31.26%
LADRIILODE BAERD 16 1.23%,
LADRILL O FINCIIDE AICD 30 2.32%
LADRILLO TERRAZD FING 3 0.61%
LADRILL O TERFAZD GRITESC 2 0.15%
LADRILLO TERRAZD MEDIO 1 0.07%
MADERA RIS TICA 1 0.07%
SUELD EN ESTADD HATURAL 269 20.82%
Total de Yiviendas en el Municipio: 1,202

Fuente: software SISCAT.
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5.8.7 Elementos de Cerramiento-Material de Puertas.
Se entiende por puertas a los elementos constructivos destinados al cerramiento

de vanos de paredes para acceso y circulacién de las personas. El tipo de material
de puertas predominante es la madera de segunda acabado corriente,
representativo en el 42.5% de los casos y el 32.8% de madera de rustica acabado
Inferior. ElI consolidado catastral del municipio nos muestra que las Puertas de
madera rastica con acabado Inferior es la predominante con el 40.09%, seguida
de la de madera de segunda con acabado corriente con el 31.03%.

Tabla No.1 Material de Puertas Viviendas en todo el municipio.

SISTEM A DE CATASTRO MUNICIPAL
ALCALDIA MUNICIPAL DE CATARINA
Mod ulo de Apoyo a la Planificacion Local
Ordenado por Material de Puertas

Componente: Situacion de la Vivienda
Sub- Componente: Elementos de Cerramiento - Material de Puertas

Tipo de Material de Puertas Total oSoh re el

Municipio
PILLUMINIO VIDRIO CORREDI 2 0.15%:
PLWADERS PRINMERS ACASTP 161 12 dg%
PWADERL RUSTICA ACAMINFE 518 40.09%,
PMVADERL SEGUNDL ACEICORE 401 31.03%
PLWVETALICA CALIDAD CORRIE 11 0.E5%
PIWETALICE CALIDAD INFERI 17 1.31%
PIWETALICE CALIDAD SUFER 7 0.5%
PO HLY 22 1.70%
PIPLY WioCD 10 0.77%
P/PEECARIAS O DE RIPICG 128 9.90%
P/PUERTE MADERS ¥ WIDRIO 15 1.16%

Total de Viviendas en el Municipio: 1,202

Fuente: software SISCAT.
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Tabla No.2 Material de Puertas Viviendas en el distrito U002.

MANZANAS DEL DISTRITO U002

Tipo de material Total (4 | 5|6 |7 |8 9 (10111217 (18| %
T ASERASECUNSE I N B B N [ BN B B -
ACABADO CORRIENTE 162 | 18|28 1120 47 |13 7 |10 6 | 2 | 42.5%
P/MADERA RUSTICA ACABADO )
INFERIOR 125 1 4 |10] 63 [14| 5 |10] 16| 2 | 32.8%
P/MADERA PRIMERA ACABADO .
SUPERIOR 46 2 14| 10 | 3 1| 3| 121%
P/PRECARIAS O DE RIPIOS 32 4 48| s 2 6 8.4%
NO HAY PUERTAS 5 1 a4 1.3%
P/METALICA CALIDAD )
INFERIOR 4 1 1| 1 1 1.0%
P/PLYWOOD 2 1 1 0.5%
P/ MADERA Y VIDRIO 2 1 1 0.5%
P/METALICA CALIDAD )
SUPERIOR 2 1 1 0.5%
P/METALICA CALIDAD )
CORRIENTE 1 1 0.3%
Total 381 32|32 0 (2653 135(31(15|20]30]| 7 1.00

Fuente: software SISCAT
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Gréfico.N°1, Refleja de forma porcentual el contenido de la tabla N°1,que contiene
el material de puertas de las viviendas del distrito U002
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5.8.8 Elementos de Cerramiento-Material de Ventanas.

En el tipo de material de ventanas, predomina la Madera Rustica Acabado Inferior,
representativo en el 35.4% de los casos, pero resalta el caso de que en el 18.1%
de las viviendas no hay ventanas. El consolidado catastral del municipio nos
muestra que las ventanas de madera rustica con Acabado Inferior es la
predominante con el 35.29%, seguida de no hay ventanas (22.91%) y Madera de
Segunda Acabado Corriente con el 13.15%.

Tabla No.1 Material de ventanas viviendas del distrito U002

MANZANAS DEL DISTRITO U002
Tipo de material Total (4 | 5(6 (|7 |8 9 (10(11}12(17 |18 %
MADERA RUSTICA ACABADO
0,
INFERIOR 135 11 3 7 15| 56 |14] 6 | 7 [14] 2 | 35.4%
NO HAY 69 5 | 4 5 |10 27 | 4 | 4 | 5 | 5 18.1%
MADERA DE SEGUNDA
ACABADO CORRIENTE 56 2 |17 38| 23 111 14.7%
ALUMINIO CALIDAD
ECONOMICA 55 4 | 4 6 | 7 14 8| 34| 3 2 (| 14.4%
RIPIOS 17 3 | 1 a4 |6 | 1 2 4.5%
0,
MADERA CALIDAD INFERIOR 16 3 2| 6 |1 4 4.2%
MADERA DE LUJO 13 3 5 1 1| 3 | 3.4%
o,
MADERA CALIDAD SUPERIOR 11 13 ] 3 2.9%
MADERA DE PRIMERA
0,
ACABADO SUPERIOR 5 2 2] 1 1.3%
ALUMINIO Y VIDRIO CALIDAD
0,
SUPERIOR 4 2 1 |1 1.0%
Total 381 3232 0 (2653 135(31|15(20(30| 7 1.00

Fuente: software SISCAT.
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Actualizacién Catastral de un Distrito Urbano ubicado en el municipio de Catarina

Gréfico.N°1, Refleja de forma porcentual el contenido de la tabla N°1,que contiene el
material de ventanas de las viviendas del distrito U002
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Tabla No.2 Material de ventanas viviendas del distrito U002

SISTEMA DE CATASTRO MUNICIPAL
ALCALDIA MUNICIFAL DE CATARINA
Maodule de Apovo a la Planificacion Loecal
Ordenado por Maierial de Ventanas

Componente: Situacion de la Vivienda
Sub-Componente: Elementos de Cerramiente - Material de Ventanas

Tipo de Material de Ventanas Total O@Soh re el
M unicip io
WIALTIMINIC VIDRIO CALISUR s 1.78%
WNWADERS PRIMERS ACASTR & 2.08%
WNADERS BUSTICA ACATHFE 4564 35.20%
WNWADERL SECUTHDA ACAICORE. 170 13.15%
WNADERA VIF CALID INFERI 42 3.25%
WNWADERS VIF CALIDLTIIO el 3ETH
WNWADERS VIF CALID ZTTPERI 38 2.94%
WIHOHAY VENTANAS 206 2191%
WPERSIANAS ATULCAL ECON 138 10.68%
WFERSIANAS MADERS CAL OO 1 0.07%
WIPERSIANAS MADERS CALIN 5 0.38%
WFERSIANAS PLYWOOD O Fil 2 0.15%
WPRECARIAS O DE RIPICS 44 3.40%
Total de Viviendas en d Municipio: 1,202

Fuente: software SISCAT

5.8.9 Instalaciones Eléctricas.

Se refiere al tipo de instalaciones eléctricas existentes en la edificacion y se
identifican cuatro de instalaciones de acuerdo a lo siguiente:

IE1: Instalaciones de un Unico circuito, con alambres descubiertos, y presentan al
menos un tomacorriente y una luminaria.

IE2: Instalaciones de dos circuitos con alambres descubiertos presentando
normalmente dos tomacorrientes y hasta cinco luminarias.

IE3: Instalaciones con tres 0 mas circuitos, alambres entubados parcialmente en
paredes o cielo raso. Con tomacorrientes y luminarias abundantes.
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IE4: Instalaciones con tres 0 mas circuitos, alambres entubados totalmente en
paredes o cielo raso. Con tomacorrientes y luminarias abundantes. Los resultados
de la encuesta realizada indican que el 48.2% de las edificaciones se clasifican en
el nivel IE2, seguido del nivel IE1 con el 29.3% de los casos.

Tabla N°1 Refleja el tipo de instalacién eléctrica en el distrito U002

MANZANAS DEL DISTRITO U002
Tipo de instalacion Total | 4 | 5| 6| 7 | 8 9 (10|11|12|17 |18 %
INSTALACION ELECTRICA 1 112 7 7 8 8 57 51| 4 15| 1 [ 29.3%
INSTALACION ELECTRICA 2 184 16 || 15 101 29| 54 |20 10| 13| 13| 4 || 48.2%
INSTALACION ELECTRICA 3 57 4| o 5l16] 12 | 3| 1| 5 2 || 14.9%
INSTALACION ELECTRICA 4 18 5 1 3 6 1 2 4.7%
SIN INFORMACION 11 7 2 2 2.9%
Total 382 |32|32|| 0 (26|53 136|31|15|20(30| 7 | 1.00

Fuente: software SISCAT

Grafico.N°1, Refleja de forma porcentual el contenido de la tabla N°1,que contiene el tipo de
conexion eléctrica de las viviendas del distrito U002
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5.8.10 Instalaciones de agua potable.

Se refiere al tipo de instalaciones de agua potable existente en la edificacion y el
predio. La clasificacion de la instalacion de agua potable en las edificaciones, se
da en cinco niveles, tomando en consideracion las mejoras y adecuaciones de la
misma, de esta manera la cantidad de componentes (inodoro, ducha, lavandero,
pantry, lavamanos, etc.) en la edificacion son consideradas al momento de evaluar
la misma, asi como la cantidad de salidas de agua en la vivienda.

El porcentaje mayor lo tiene el APO (una sola salida de agua) con el 29.3%,
seguida por el AP1 con el 28%.

Tabla N°1 Refleja el tipo de instalacion agua potable en el distrito U002

MANZANAS DEL DISTRITO U002
Tipo de instalacion Total | 4 | 5| 6 | 7 | 8 9 (10|11(12|17 |18 %
AGUA POTABLE 0 112 5| 3 2 7 59 |10 4 3 |[16| 3 | 29.3%
AGUA POTABLE 1 107 18| 11 16 | 23| 20 6 5 5 2 1 || 28.0%
AGUA POTABLE 2 51 3 || 12 3 8 16 1 2 3 3 | 13.4%
AGUA POTABLE 3 16 1] 4 2| 1 4 2 (1] 1 4.2%
AGUA POTABLE 4 30 1| 1 1| 1 3 |12 3 | 8 7.9%
NO HAY 66 4| 1 2 | 13| 34 12 17.3%
Total 382 32(32|| 0 |26 53| 136 |31 15120 30| 7 0.83

Fuente: software SISCAT

Gréfico.N°1, Refleja de forma porcentual el contenido de la tabla N°1,que contiene el tipo de
conexion eléctrica de las viviendas del distrito U002
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5.8.11. Cercania a Zona de Riesgo Ambiental.

Los riesgos ambientales son los que se emanan de acciones que impactan el
estado del medio ambiente y en base de esto afecta la poblacion directa e
indirectamente. Zonas clasificadas de alto riesgo ambiental son definidas por
factores que han afectado las condiciones de la tierra, agua y aire como
contaminacion, erosion, y degradacion ambiental.

Las opciones de Proximidad a Zonas de Riesgos, incluyen ATI, INU, POQ, OCAYy
SDV, (Ubicadas en tierras inestables, En zonas de riesgo a inundacién, en
terrenos con pendiente mayor al 10%, cerca de cauces y sobre el derecho de
via.), que son las que fueron evaluadas en el levantamiento.

Tabla N°1 Refleja el nimero de viviendas ubicada en zona de riesgo en el distrito U002.

SISTEMA DE CATASTRO MUNICIPAL
ks ALCALDIA MUNICIPAL DE CATARINA
L} Médule de Apoyo a la Planificacién Local
BE ¥ Ordenado por Distritos y Fonas de Riesgo

Componente: Prioridades de la Poblacion
Sub - Comp onente: Proximidad a Zonas de Riesgos

Distrito Proximidad a Zonas de Riesgos Total SpSohre el
Municipio
ooz
& ORILLAS DE CAUOCE 2 0.14%
UBICADC EM TERRENOS ONDULADOS 5 035%
UBICADOS EM TIEREA IMESTABLE 7 0.49%,
Terrenos afectados en d Distrito: o2 14 0995

Fuente: software SISCAT
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5.8.12. Déficit Cualitativo y Cuantitativo de Vivienda..
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La cantidad de viviendas que necesitan mejoramiento es de 116, segun el
Sistema, su distribucion se presenta en la siguiente tabla:

Los cuadros Anexos muestran datos de interés acerca de este déficit que seria
conveniente analizar sobre todo para el area de Proyectos de la Alcaldia

Municipal.
Manzana/ Conservacion Techos Pisosde Paredes Un
Poligono Malo Muy Mal Palma  Precarb Suelo Ripins N _Rustica Anmhie.
ooz oo4 3 f ]
0os 2 f
oot 2 3 10
ooz 3 4 2 f 14
ooa ] 4 2 B 33
010 3 1 2 1 f
011 1 2 1 2
012 ]
017 2 3 7 3 12
012 2
Fuente: software SISCAT
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SISTEMA DE CATASTRO MUNICIPAL
ALCALDIA MUNICIPAL DE CATARINA
Madulo de Apoye a la Planificacion Loecal

Componente: Situacion de la Vivienda
Sub-Componente: Déficit Cuantitativo

Por Distrite ¥ manzanas

Di sirito Cantidad de
Manzana Viwiendas

Cantidad de
Familias

Deficit Cuantitative

o0z 004
005
ooy
00z
oog
010
011
012
017
012

Fuente: software SISCAT

32
32
26
53
135
3
15
20
30
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SISTEMA DE CATASTRO MUNICIPAL
ALCALDIA MUNICIPAL DE CATARINA

Modulo de Apovo a la Planificacion Local
por Distrito y Manzana

Componente: Situacion de la Virienda
Sub- Componente: Viviendas que necesitan mejoramiento

Manzana/ Cantidad de Viviend as OSoh re el
Poligono gue MNecesitan Mejoramiento Distrito
uaod 004 10 0.77%
005 7 054
ooy 10 0.77%
00z lé 1.23%
009 44 3250
010 2 0@l
011 2 0.15%
012 ] D.38%
017 14 1.08%
012 2 0.15%

Fuente: software SISCAT
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5.9 EQUIPAMIENTO.
5.9.1. Inventario de Equipamiento por Sector.

a) Salud.
Existe un Centro de Salud fuera del &rea de trabajo ubicado en el distrito U002, y

una clinica privada llamada Iglesia Bautista Centro de Vida.
b) Educacion.

Biblioteca Municipal: Barrio Mario Latino. Distrito U002.

Preescolar Ursula: Costado Sur de la Iglesia Catdlica Bo. Cristobal Carballo.
Distrito U0O02.

Escuelita Privada: Bo. Mario Latino, Parada No 1 185 varas al Este.

Casa de La Cultura: Costado sur de la Iglesia Catdlica, Barrio Cristdbal
Carballo.

c) Religion.

Iglesia Bautista: Barrio Mario Latino, Distrito U002.
Iglesia catdlica: Parque Central, Distrito U002.
Iglesia Evangélica: Bo. Cristébal Carballo, Costado Sur Iglesia catélica 1%c al

sur.
Iglesia Ermita San Silvestre: Bo. Cristobal Carballo, Parada No.1 200 mts al

este.

d) Recreacion.
El municipio cuenta con una Casa de Cultura, en el parque central una tarima que

sirve para espectaculos.
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5.9.2 SERVICIOS MUNICIPALES.

1. Limpieza de Calles y Recoleccion de Basura.

La limpieza de calles se realiza en todo el casco urbano del municipio y la
recoleccion los cinco dias de la semana.

5.9.3 INFRAESTRUCTURA.
Las siguientes tablas pueden observarse en los anexos para su andlisis detallado:

Red Vial Segun Material de Revestimiento.
Catarina es uno de los pocos municipios que cuenta con el 100% de sus calles en

el casco urbano con algun tipo de revestimiento, inclusive los accesos a la zona
rural ya se encuentran adoquinados a excepcion del plan de la laguna, que a
pesar de ser una zona potencialmente turistica, aun hay un trecho de
aproximadamente 3 Kms en un regular estado.

Tabla Nol. Revestimiento de vias del Distrito U002

MANZANAS Total | ADOQUIN | TIERRA OTROS

11090002003 2 2

11090002004 4 2 2

1109U002005 5 4 1

11090002006 2 2

11090002007 2 2

11090002008 7 3 4

11090002009 9 2 7

11090002010 2 2

11090002011 2 2

11090002012 2 2

11090002013 2 2

11090002016 2 2

11090002017 2 2 1

11090002018 2 2 1
Total 47 31 13 3

Fuente: software SISCAT
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Evolucion Historica y Tendencia de Crecimiento.
Mas del 65% de las viviendas han sido construidas después de 1980, existiendo un

porcentaje muy bajo en lo que respecta a viviendas de corte histdrico, practicamente
es un pueblo nuevo. El siguiente consolidado muestra la evolucion histérica y tendencia
de crecimiento.

SISTEMA DE CATASTRO MUMCIPAL
ALCALDIA MUNICIPAL DE CATARINA
Midub de Apoyo a b Planificaciin Local
Chgific ado por Disirites ¥ Manzanas

Conp onende: Situacionde la Viienda
Sub - Comp onente: Evolucion Historica y Tendencia de Crec imiento

Manzana/ Yiiendas X Afios de Construceion Totalde 9 Sohre el
Polizono =1921 21-40 41-60 al-30 =1980 Yiwriend as Distrito
Distrito: ooz
Qo4 1 3 10 12 32 8.39%
o5 1 7 16 g 32 8.39%
oz 1 1 2 9 13 26 G.02%
aog 1 2 16 34 B3 1391%
o3 1 27 1ar 135 3h43%
oo 4 3 24 K1 813%
(IR 3 12 15 393%
mz 1 a 11 20 5.24%
mv 2 28 a0 TATE
me 1 g 7 1.83%
2 4 19 95 261 3

Fuente: software SISCAT
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Red Vial segun Estado de Conservacion.
El cuadro siguiente muestra el estado de conservacion de las vias del Distrito U002.

SISTEMA DE CATASTRO MUNICIPAL

& E Ij} ALCALDIA MUNICIPAL DE CATARINA

Componente: Infraestructura Basica
Sub-Componente: Red Vial segiin Estado de Conservacion

Madule de Apoyo a la Planificacion Local
Ordenad o por Disirites v Estados de Conservacién

Distrite Estado de Conservacion Totalde Area Total (m?) %oSohre el
Calles Total
uoo2
BUOENO O HOEMAL 20 3520434 028
EXCELENTE 2 73030 0.19%
M&TD T 16,628.30 4 37%
MUY BUENO 1 280.94 0.15%
REGULAR. 2 2960 82 D.?T:fo
Total de ' Vias Lugaes en este Distnito: 4 56,194.70 14.78%
nm
Fuente: software SISCAT
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“" Actualizacién Catastral de un Distrito Urbano ubicado en el municipio de Catarina
5.9.4 Estado de Conservacion de Edificaciones.

Un total de 421 edificaciones fueron levantadas durante la ejecucion del proyecto y
su estado de conservacion se muestra a continuacion.

Modulo de Apovo a la Planificacién Local

RS ALCALDIA MUNICIPAL DE CATARINA
WX
b ) Ondenado por Distritos v Estado de Conservaciin

Componente: Situacion de la Vivienda

Sub- Comp onente: Caracteristicas - Estad o de Conservacion de los Edificios
| Distrito Estados de Conservacion Total

Totd de ediiaos en este Distrito: 619
ooz BUENHO 243
noz2 EXCELENTE 24
noz2 MWALD 28
ooz MUY REDO 13
oo2 RESULLE 113

Totd de edifiaos en este Distrito: 421

Fuente: software SISCAT
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5.9.5 Necesidades de la poblacién por orden de frecuencia en el
Municipio.

Entre los aspectos analizados se encuentran salud(S), viviendas (V), seguridad
ciudadana (G), mejora de calidad de vida, financiamiento (D), educacion (E),
servicios de energia (L) y agua potable (P); asi vemos que de manera general en
el municipio la mayor necesidad es el Alcantarillado sanitario (19.4%). La segunda
necesidad es el mejoramiento del Servicio de Agua Potable (18.2%) y el
Desempleo (16.7%) por solo mencionar las principales.

Tabla N°1 Necesidades de la poblacion en el Municipio.

Cod.

Necesidad Descripcion %
S11 ALCANTARILLADO SANITARIO 19.4%
P03 MEJORAR SERVICIO DE AGUA POTABLE 18.2%
D01 DESEMPLEO 16.7%
G01 INSEGURIDAD CIUDADANA 9.9%
AQ2 MEJORAR SERVICIO DE ALUMBRADO 8.1%

108 CONSTRUCCION DE ALCANTARILLADO PLUVIAL 5.8%
V07 MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS 5.7%
101 CALLES EN MAL ESTADO 4.9%
D02 FALTA FINANCIAMIENTO A PRODUCCION 4.4%
A0l AMPLIAR NUMERO DE LUMINARIAS 3.7%
S07 INSALUBRIDAD AMBIENTAL 3.2%

Fuente: software SISCAT
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Gréfico.N°1, Refleja de forma porcentual el contenido de la tabla N°1,que contiene las necesidades
de la poblacion.
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Al CAI VA MUNICIPAL DE CATARINA
Médulo de Apoyo a la Planificacion Local
Hecesidades de 1a poblacion en orden Descendente

Componente: Heced dades por Orden de Frecuencia en e Municipio
Sub-Componente: Resumen General del Municipio

Codigo de D escripeion Purntuacion

Hecesidad Acunulada
PO3 MEJORAR SERWICIO DE AGUAPOTABLE 947
Do DESEMPLED 924
=11 ALCANTARILLADC SANIT ARIO 674
=M FALTAN UMIDADES DE SALLD 423
P MO HAY AGUS POTABLE 297
GO1 INSEGURIDAD ClIUDADARS 295
A AMPLIAR MUMERO DE LUMIMARIAS 23
Doz FALTAFIRANCIAMIENT O AP RODUCCION 225
A2 MEJORAR SERWVICIO DE ALUMBR AD O 215
Loz MEJORAR CALIDAD DEL SERMCIO DE EMEL 135
D04 BAJDS SALARIOS 123
WS HACIMAMIEMT O 112
11 CALLESEM MAL ESTADO 110
02 FALTAM POLICIAS 108

Fuente: software SISCAT
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5.10. Parametros de evaluacion en la calidad de la encuesta catastral:

a. Veracidad de lainformacion:

Esta referida al grado de confiabilidad que se pueda tener en la
informacion contenida en la encuesta; en todo el proceso se
contara con la supervision fisica de los levantamientos del técnico
catastral municipal constatando que las encuestas corresponden

con las caracteristicas del inmueble que se describe.

Omision de informacion:

Se refiere a no incluir en la encuesta la totalidad de las
caracteristicas del inmueble encuestado o con delineacion. Los
problemas mas comunes en este parametro es la omision de
informacion por negligencia del encuestador, desconocimiento de
materiales y/o aspectos constructivos e inexperiencia de los
encuestadores. En este proceso el técnico catastral realizara un
muestreo evaluativo preliminar constatando ninguna omision en
el levantamiento catastral y de encuesta. Cabe sefalar que se
contara como aceptable la informacion recolectada cuando
menos del 10% de las encuestas presenten necesidades de

rectificacion por las causas antes mencionadas.
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c. Distorsion de criterios técnicos:

Ocasionado por el desconocimiento sobre la encuesta y los
aspectos catastrales. Se expresa comunmente en la identificacion
errébnea de las caracteristicas del inmueble requeridas en el
formulario. Este error puede emanar tanto de los técnicos
municipales como de los encuestadores, y es por ello que las
evaluaciones sistematicas del trabajo las debe realizar INIFOM,
mediante  capacitaciones, encuentros, supervisiones Yy

actualizacion de informacion.
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VI. RESULTADO DEL ESTUDIO TOPOGRAFICO.

Como resultado de este trabajo de campo se entregard una base de datos que
contienen toda informacién de los lotes, planos catastrales del distritos por
manzanas y de predios, trabajo que seran presentados en formatos de autocad.
La misma ya contendra los datos de area, superficie de edificaciones y area
ocupada se determinara en muchos casos la delimitacion de la propiedad
respetando los datos de registros legales que nos proporcionaran los propietarios,
después incluir los lotes levantados en el sistema catastral de INETER y en el
SISCAT.dando como resultado el diagnostico de la informacion catastral para la
planificacion municipal.

Con este proyecto el municipio de Catarina ha alcanzado el nivel Ill: El cual
consiste en la automatizacion de la informacién grafica, la realizacion de encuesta
y medicion de propiedades urbanas y rurales, se utiliza el SISCAT, Se utiliza
cartografia catastral proporcionada por las instancias nacionales, o cartografia
urbana elaborada por la municipalidad a partir de los levantamientos catastrales
urbanos y digitalizados en un software grafico para su uso automatizado. Los
niveles de Intervencion SISCAT se han definido en cuatro niveles considerando

las distintas capacidades de las alcaldias.

BR. Santiago Mota Nicaragua-BR. Erick Jiménez Carballo. Pagina 95



VIl. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

7.1 Conclusiones.

En Conclusiéon sefialamos los aspectos mas relevantes sobre el proceso de

actualizacion catastral a nivel municipal:

= Se contara con un catastro actualizado en mas del 35% del municipio, con
la opcion de estar realizando una permanente actualizacion con los
conocimientos que adquiera el personal técnico municipal del area de
catastro.

= Se contard con una base de datos con registros que permiten conocer el
estado de la tenencia de la tierra, el uso del suelo, cobertura de servicios,
infraestructura e informacion socio — demogréfica del municipio.

» Se detectara las propiedades que han invadido el derecho de via,
informacion que servira para un posterior ordenamiento vial.

» La recaudacion municipal por concepto de IBI, se vera incrementada
mediante el establecimiento y utilizacion de conocimientos adquiridos
durante estos procesos, aplicados en los avallos catastrales.

= Se conoce el estado actual del equipamiento e infraestructura del territorio.

= Se ejecutaran de forma adecuada las politicas y normativas de
ordenamiento territorial.

= Se aplican las metodologias creadas para el ordenamiento del territorio a

nivel municipal.
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7.2 Recomendaciones.

e Revision y mantenimiento de la base de dato catastral municipal para
ampliar el IBI tributario del municcipio.

« Revalorizacién sistematica del valor catastral de las propiedades.

o Entrega de notificaciones a los contribuyentes ingresados en la base de
datos SISCAT.

« Revision de los expedientes catastrales.

e Revision de los resultados de la valuacion catastral, de acuerdo a lo
estipulado en los Manuales y Procedimientos del SISCAT.

e« Atender a los duefios de propiedades que soliciten revision de su
valuacion catastral.

e Apoyo a los Departamentos de Control Urbano, Proyecto, Servicios
Municipales cuando lo soliciten.

¢ Realizar los Levantamientos de uso Suelo aplicando los procedimientos y
normas establecidos.

e Mantener debidamente actualizados los Mapas Catastrales digitalizados.

e Garantizar la actualizacion del conjunto de Planos Catastrales de
Municipio.

o Garantizar que todas las propiedades inmuebles estén registradas en la
Base de Datos de Catastro Municipal para realizar calculos y valor
Catastral de manera sistematematizada para el pago del impuesto de

Bienes Inmuebles.
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Actualizacién Catastral de un Distrito Urbano ubicado en el municipio de Catarina

IX ANEXOS.

9.1 - Certificacion de puntos geodésicos emitidos por INETER.

Gobierno de Reconciliacién 2009: ANO 30 DE
i RS O IO LA REVOLUCIQN |
-:'.‘;‘;‘“r:'". QQ ﬂzﬁé‘o. Iokw < o {/fra }tfcﬁwy“ /

Managua 28 de agosto del 2009.
DGGC-PMVC-486-08-09
Ingeniero
Mario Cuadra Romano
Gerente General
Empresa GeoSat
Su Despacho,

Estimado Ingeniero Cuadra:

Hago mencion de su comunicacién de fecha 26 de agosto del afio 2009, con Ia cual somete a
consideracién de INETER, los resultados de las observaciones GPS de seis puntos ubicados en
los Municipios de San Juan de Oriente-Catarina-Masaya, departamento de Masaya, con la
finalidad que se realice la revision técnica correspondiente y se emita la aprobacién o aval
establecido para este tipo de trabajo geodésico.

En atencion a su solicitud, se realizé una revision exhaustiva de la memoria de cdiculo del
levantamiento GPS presentado por su empresa, determinando que 1os seis puntos indicados en
informe adjunto, fueron posicionados con observaciones GPS vinculadas a la estacion MN16,
de Ia Red Geodésica Nacional. Asimismo se determind que la posicién geodésica de los puntos,
fue establecida con exactitud y precisién al igual que la transformacién al plano en la
proyeccién UTM ~ Z16 WGS84, de las coordenadas geodésicas observadas con GPS.

La Direccién General de Geodesia y Cartografia del Instituto Nicaraglense de Estudios
Territoriales (INETER), sobre la base de las facultades que la Ley N° 311 le confiere en el Arto.
4.2, certifica que el presente levantamiento geodésico y transformacién al plano de los puntos
antes indicados, ha sido hecho conforme 2 las especificaciones técnica vigentes. (Se anexa
Informe Técnico).

Aprovecho 1a ocasién para expresarie las muestras de mi considiefacidn y estima.

e

praNT N

ST
ERG, 0=\

Atentamente,
; Pedro
_~ Director
Cc Archivo ’
Cronciégico. >

-

Ingr{tuto Nicaraglense de Estudios Territoriales (INETER)
DER Direccién General de Gecdesia y Cartografia
CIUDADANO -~ Teléfonos: 2249-2764; 2249-3850; Ext. 143

2 wd Aptdo. Postal 2110 Managua, Nicaragua
oot
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Informe sobre la revision de trabajos geodésicos
Vinculados al Sistema Nacional de Coordenadas
de puntos locales de control

L Persona solicitante: GEOSAT

. Localizacién: Municipios de San Juan de Oriente-Catarina- Masaya,
Departamento de Masaya.

1] Resultado de la revisién: Los puntos: CT01, CT02, CT03, CT04,
CT05 y CT06, fueron posicionados con observacidén GPS vinculadas a la
estacion: MN16, de la red geodésica nacional. La posicién geodésica fue
establecida con la exactitud y precision conforme a las especificaciones
técnicas vigentes, al igual la transformacién al plano en la proyeccién UTM
Z16 - WGS84, de las coordenadas geodésicas observada con GPS.

Las coordenadas en la proyeccion UTM Z16 en el sistema WGS84 son:

ESTACION NORTE ESTE
CTO1 1,317,025.515 600,873.429
CT02 1,316,749.603 600,910.742
CTO3 1,316,812.336 600,455.242
CT04 1,316,710.361 600,531.115
CT05 ‘ 1,316,308.286 600,004.949
i CT06 ' 1,316,284.635 599,680.061

La Direccién General de Geodesia y Cartografia de INETER sobre la base
de las facultades que la Ley No. 311 le confiere en el Arto. 4.2, certifica que
el presente levantamiento geodésico y transformacién al plano de los puntos
indicados en la tabla, ha sido hecho conforme a las especificaciones

técnicas vigentes. <
\

Direccion Técnica de Geodesia y Car\ografia.
28 de agosto del 2009

\
%

\
11
\ \s’ I
XA A

A Geole
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Geelt <MAGELLAN-, E

PROFESSIONAL J“

RESULTADOS DE LEVANTAMIENTO GPS )

Nombre del proyecto: | AMICTLAN
| Fecha: | 2009-08-24 "

Ubicacion: | SAN JUAN DE ORIENTE-CATARINA-MASAYA
| Cliente: JOSE SANCHEZ

Objetivo del Trabajo: GEOREFERENCIACION PARA CATASTRO |

Puntos nuevos: CT01, CT02, CTO03, CT04, CTOS, CTOG [

to1 UTM/AWGS N4/UTM zone 16N
A crd
g 4
v
%
yv
e

VECTORES

Referencia | Remota | Hora_Inicial | QA Proc | Solucié | Longitud Proc [ Conf_Longitu | DX Prox Conf DX P [DY Proc | Conf DY P [DZ Proc | Conf DZ P |Periodo Tiempo | SVs |PDO |
MN16 ’('m- Yes ;li: | 4289 594 n u’ 2455913 'n”;'m | 389,297 '(; if*u‘l-x 3 :'y\‘r‘um ‘wm»-sr« 0400 |9 I ) 1
MN16 ’CT(L‘ [ Yes [ Fix [ 4043.051 0.020 [-2416.319 | 0.008 [ 344.088 [ 0.009 3223.238 | 0.008 | 00:40:06.00 tu }15 |
!MNI-, [cros ?n« [Fipo (4375932 0.025 [-2872.091 | 0.010 !“Hl 175 [0.011 [3284.641 | 0.010 100:48:02.00 6 |22 ’
| ) b »:17};« 16.00 | . N | |
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9.2 — Modelo de notificacion para obtener permiso de acceso a la propiedad.
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Qlealdia N 1)111‘1?1’/10[ de C@(da&ilm

Cataring, 06 de Agosto 2014,

Sria).

Propietario de inmueble,
Zona Urbana - Catanna.
Sus manos.

Estimado Sr(a):

La Alcaldia Municipal de Catarina a mi cargo, en cumplimiento de lo establecido en el decreto 3-95, publicado
en la Gaceta, Diario Oficial No. 21 del 31 de Diciembre del afio mil novecientos noventa y cinco, en el art.31
numeral (g) de dicho Decreto, el cual establece que deberd efectuarse una reevaluacién masiva de los bienes
muebles e inmuebles afectos al pago del impuesto de Blenes Inmuebles cada cinco afios, hace de su
conocimiento que estd impulsando el proyecto de Catastro Municipal en la zona urbana de nuestro Municipio.

El proyecto permitird definir con mayor precision los valores y dreas legitimas de las propiedades particulares,
dejando claro en cado caso, los bienes afectos al impuesto, las exenciones, depreciaciones aplicables entre
otros, lo cual servird de garantia para los contribuyentes al momento de la declaracion y pago del 1BI, al estar
toda la informacién levantada a su disposicion.

Por ello, en cumplimiento de la Ley, los encargados del levantamiento catastral Municipal, se presentaran a las
propiedades para hacer el levantamiento de datos correspondiente, haciendo la verificaciéon de campo
necesarnio. Le solicitamos por tanto se les facilite toda la informacién disponible como documento o titule que lo
acredita como propietario del inmueble y el acceso necesario para facilitar su trabajo,

No omitimos seffalar que el proyecto de Catastro iniciado es una facultad de la municipalidad de Catarina,
conforme la Ley General de Catastro, Ley 509, publicada en La Gaceta, Diario Oficial, No 11, del 17 de Enero del
aflo dos mil cinco, en donde se contempla especificamente en la seccidn cuarta, en el Art.21 Numeral 6, que las
Municipalidades pueden ejecutar el Catastro Municipal, de conformidad a las politicas y programas nacionales,
pudiendo establecer para tal efecto, las politicas, planes y programas locales.

Esperamos por tanto su cooperacién para evitar una violacidn a la ley y en su caso emitir avallos para ¢l pago de
181 del afio 2013, que sean estimativos, por la falta de verificacién en el sitio, lo cual podria llegar a perjudicarie y
es lo que queremos evitar,

Agradeciéndole de antemano su atencién a la wesen:‘éa:ﬁxrjbo&'mmd, Atentamente.
¥ e \

Santlago Mota N. |
Responsab!é.‘de, Catastro Alaaldia, /
Municipal dé Catarins. *
Direccién: Cementerio Municipal 2&este +¢7l Norte, Catarina, Nicaragun
Telefax: 2558-0428 / 2558-0239
Correo: alcaldiamunicipal@catarina.gob.ni

Cc. /Exp,
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9.3 — Formularios Sis-Cat.

Actualizacién Catastral de un Distrito Urbano ubicado en el municipio de Catarina

ALCALDIA MUNICIPAL DE:

S " ] SISCAT T CATARINA ]
St 3 e Versién 8.0 Enero, 2006 INSTITUTO NICARAGUENSE DE FOMENTO MUNICIPAL
UoR DEPARTAMENTO DE CATASTRO MUNICIPAL

F3

DERECHOS

REGISTRO DE PREDIO:
TERRENO, EDIFICACIONES Y

COOIGO CATASTRAL SIS-CAY

COOIGO CATASTRAL INETER

1 ujojoj2
Tabls 1

CCL LI

TERRENT

USO ACTUAL DEL SUELO (Tabla 2)

oD CFT o0 CF) o

EEE T
o) HEEE

AT AL

N

Proced. de Estimacidn :

Ml Valvw 1Y RN

Tipo Inst. AQua Potabie(T.64)

Tipo Irst. Alcant, Sanit. (T.65)

wogtacresso || | [ [ | 1 | romecanan (T vosopmaravae [T wesvecmemmen: [T 1]
L En . Are Read ,
| Despamstiicad de agua (Tad. 53) suddo (T.54) ActEud suelo yTecn (Tab. 59) || | | accesdadad areterarss) | | | ¢
Infraestructora (Tab. 57) D:I:] Drenage (Tab.17) EED m“m, Area Legs | |
L b el Terreno Enteros | Decen, Uesdad
VIAS COLINDANTES MEIORAS DEL TERRENO (Tabla 25) _
| Ostto | Manzana lViatug. ! | Loogtud frente (s ’Eﬁ% _f'.ﬂl Cantidad U Ao | L Sob _Carkidyd L
Mts. Lineal | Decin. Enteros D, Enteros | Decim.
[oATOS DEL tNmuEBLE SERVICIOS PUBLICOS TPROXIMIOAD A ZOWA OE]
Ongen de B terra (T, 75) N (mg_ PELIGRO (7. 68) YACIMIENTOS (T.71)
Agua Poe.: Atern T s/
[CONFLICTO CON TENENCIA DE LA TIERRA Ener. Ekct. Atern. Teb 73 1) _Mes
Conficzo ertre partcukaes (1. 76) Ak Sane, Atern. Tab. 74 2) y[]
Conficzo con o estado (T. 77) Tekéfono: 3) )]
Tren Asec: Avern. I i i |un.u 3
EROS GRAFICOS DEL PR
i [T ks [TTTIT L s LLLELILTITE basvos (L LIIILL]
ML i Ente S[CINN] Erteros: ‘D&m” (M) € P Entesos Decim. ‘
EDIFICACIONES DERECHOS PROPIETARIOS
Cantidad de edificaciones en el predio:  [_1_1 ] Nimero de propietacios: [ ] [ ] |
[ esncaconne | | | M uvsenesocon: [T roeore 11 1
woebee: || | | [TTTTT1 Cédign propietario: celLEE =L
Ndmero de plantas: Ndmero de Familias:
Ao de construcodn: NGmero de ooupar Porcentaje de participacién en 1a propiedad:
Aflo de remadelacidn: Porcentage de Remodetacidn: Fecha de adquisicidn del derecho prop I
Estado conservackn (T. 26): Uso def /Actsv. Desarmo,(T,61); Modo de adquisicitn de la Propiedad (T.41)
CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION: Valor de adquisicién [TTTI1I11]]1
No, habitac. (amblentes): No. bafios: Moneda (ra: Tipo de Tenencia (T.43):
No.medios- bafios/ aseos: Mat. de Cedo Raso (T.28): Financ. Adq. Inmueble. (T, 44 Tipo doc. Tenencia (T.48):
Tipo de Inst. Electrica (1.29): Mat. de Paredes Exter.(T.30):
Mat. de Paredes Inter. (T.31): Acab. Paredes Exter (T.32): DATOS INSCRIPCION REGISTRO PUBLICO PROP. INMUEBLE
Acab. Paredes Inter.(T.32): Mat. de Cubierta Techo(T.33): No. Finca: netomo | [ ] ] |
Mat. de Pisos (T.37): Mat. de Puertas (T,38): No. Folio: No. Asiento:
Mat, de Ventanas (T.38): [Artefacto sanitarano (T.39): Fecha Inscrp

o8

TNSTALACIONES ESPECIALES Y MEJORAS (1.34)

Ao

o[

BENEFICIOS TRIBUTARIOS A LA PROPILDAD (Tab, 45)

RN AN N

(0 CEEETT D o e iy

FICHEROS

(M) J{Entercs) 4-.‘_%1“3

pO0 CEETTrD R

- -

Solas

Encusstador:

Fecha de b encuesta:

CLLI

TI1
Ao

Firma ¢ encuestadon
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" Actualizacion Catastral de un Distrito Urbano ubicado en el municipio de Catarina

ﬁ ALCALDIA MUNICIPAL DE:
E SISCAT I CATARINA ]
e Versién 8.0 Enero, 2006. INSTITUTO NICARAGUENSE DE FOMENTO MUNICIPAL

4 YJEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y CATASTRO MUNICIPA

Dept. Mum,i' Distr./Sect. | Mzna. Predo

F2 REGISTRO DE CODIGO CATASTRAL SIS-CAT 1l 1fololulofol2] [ T | ]

PROPIETARIOS (AS) Jabla 1

cooocamsraumverer [T TTTHTHIT T TT11]
DATOS DEL PROPIETARIO(A) [ ] DATOS DEL POSEEDOR(A) [ ] Personeria (T.46): (111

Nﬁn\erodepfopletanos(as]/l’oseedas(am COOIGO DEL PROPIETARIO(A) / POSEEDOR (A) I ] I I | l l I [ I l ] I

ja} ler apellido 2do apellido ler nombre 2d0 nombee
gI—I—I_I_Tﬁ_l_rrrl—l_l—l—rl—llllllllllllllllllllllllllJ
g Nimero de Céduls: OO IIIIIrro st [

&

S Razon Social Registrada en Fecha
) O O 6 2 6 O O
A Ruc [TTITITITIT] S owems sces shim  oue Némero de Socios
_§ l l I l Nl'xmefozeeSooas

APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL:
NOMBRE DEL APODERADO: ler,

0 RAZON SOCIAL

: "IIIIIIIIIIIIIIIII
| 0 O O

111111111111111'

DOMICILIO FISCAL
Barrio/Direccién Tradidonal

Mumicpio: I ](‘mdadopobhdo: l —I

regiono: [T TTTTT] e [T T TTT] aportadopowai: [T T 1]

BENEFICIOS TRIBUTARIOS DEL PROPIETARIO (T.47)

SIGLAS am Fecha expiracion 9% exento

{ J ]]]IIIiiiIIIiii ] (I T T 111

[ | HEEEN 00 1 i N g N
ot

HEREEE
NN EEEEEEEnEE!

iffj REGISTRO DE NECESIDADES

1
|

Necesidades de la poblaciin en ef sector por Orden de Impartanca (1.69): 1) [ l l J 2) [ [ l ] 3) EED
DATOS DEL (LA) ENCUESTADO (A)

Nombre: [ |

Género M/F ] Edad 1] Nl de Escolardad: (T, 72) [
Relacién con ia parcela: Duedoa) D Posaedor(a) D Ouo D Redacion con el propietario(a):
OBSERVACIONES

Encuestador: [ | ] Fechade laencvesta: [ [ | | '
Sigias [0 _IMes JARo Eirmp del eocuestador
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" Actualizacién Catastral de un Distrito Urbano ubicado en el municipio de Catarina

FRWY L Versién 8.0 Enero, 2006. INSTITUTO NICARAGUENSE DE FOMENTO MUNICIPAL
A A U DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y CATASTRO MUNICIPAL

=< SISCAT |[Ill[lllllllllllllllll]ll

’ ,F 6 \ F IC HA M U N IC I PAL CODIGO CATASTRAL SISCAT: o

LIMITES Y DIVISION ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO
Limites : Norte: [ [ [ T TTTTT] [T T T TT
s [T T T TTTTTI]
estee [ [ [ [ TTTTTIT
Oeste: [ [ [ [ TTTTTI

Cantidad de Comunidad o Comarca: [:l:]:j Coordenadas: Latitud: [:Ijj:]:]:]
Extensién Territorial (Km? D:D:ED Longitud: I:]:E]:D:I

[ 11 [
[ 11 I
[ 11 |
[ 11 1

— —{ —
L f o g M

[ ]
[ ]
[ 1
[ 1

[T T T 11
[T T 111
[T T T T1

-

MEDIO FISICO

Clima:[ [ [ I 1 T I 1T 1T | ] | Topoarafia: [ [ [ [ | [ [ | JAltura(msnm):[ | | [ ] Swelo:[ [ | | [ [ |

DATOS POBLACIONALES

1)  Poblacién Total:

2)  Poblacion Urbana: 3) Poblacion Rural

4)  Poblac. Masculina Urbana 5) Poblacién Femenina Urbana
6) Poblac. Masculina Rural 7) Poblacién Femenina Rural
8) Poblac. de 0 a 4 aios 9) Poblac. de 5 a 9 afos

10) Poblac. de 10 a 14 afnos 11) Poblac. de 15 anos a mas
12) Hogares de Familias Urbana 13) Hogares de Familias Rurales
14) Densidad Poblacional Hab/km* 15) PEA Actual Estimada

INFORMACION EDUCATIVA

Poblaciéon Analfabeta Primaria Incompleta
Primaria Completa Secundaria Completa
Secundaria Incompleta Tecnico Medio

Tecnico Superior Educacion Universitaria

INFORMACION DE SALUD

Tasa Natalidad: Tasa Mortalidad:
Tasa de embarazo precoz Mortalidad por embarazo precoz

ACTIVIDAD ECONOMICA: T T T T T I T T I T I I T I T I T iITd7Tod
VIVIENDA
Cantidad de Viviendas Urbanas : EBEBEB Cantidad de Viviendas Rurales EBHEB
Indice de Hacinamiento Urbano Indice de Hacinamiento Rural
IBI POTENCIALDELMUNICIPIO: | | | [ [ [ [ T]
OBSERVACIONES:

Encuestador: Fecha encuesta: -

Siglas Dia : Mes ARo Firma
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STISCAT

Version 8.0 Enero, 2006

ALCALDIA MUNICIPAL DE:

(T T T T TTITTI T ]
INSTITUTO NICARAGUENSE DE FOMENTO MUNICIPAL
:PARTAMENTO DE PLANIFICACION Y CATASTRO MUNICIP.

Dept.: Muni.: Distr./Sect. { Mzna. Predio

" REGISTRO DE

(CODIGO CATASTRAL SIS-CAT

PROPIETARIOS

| | |CODIGO CATASTRAL INETER

[ 1]

Tabla 1

LLIL]

[TTITTITT]
[T TTTT]

|pATOS DEL PROPIETARIO(A) [ |

DATOS DEL POSEEDOR(A)D

Personeria (T.46):

(L[]

Ndmero de propietarios (as)/Poseedores (a):[I:I:] CODIGO DEL PROPIETARIO(A) / POSEEDOR (A)

CITTTTTTITIT11]

ler apellido

2do apellido

ler nombre 2do nombre

LITT]

[TTTTTIII

HEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEEEER

PERS.NATURAL

Nimero de Cédula:

HIEEERERNERERE

Genero M/F: ':,

Razon Social

Regis{:rada en

Fecha

CITTTII

[TTTTTT]

[TTTTTTTTTTITTITIITTITI I I IR I I 111

ruc [ITTTTTTTT]

S. Andnima S. Coop.

S.R. Lim.

Otra

Numero de Socios

[ | 1 [ | 1

Numero de Socias

PERS. JURIDICA

DOMICILIO FISCAL
Barrio/Direccion Tradicional

LI Tl
[(TITTTT]

[ ] Jowcagopoviaso: [ [ [T T TTTTTITITTIITLL]
Fax: EED[[Dj Apartado postal: E[D:I

Municipio:

Teléfono :

BENEFICIOS TRIBUTARIOS DEL PROPIETARIO (T.47)
Fecha expiracion

DiIsIosicién legal amparatorial [ ] [ | I l “ I " I
[ 1]

[ TTTTTTI l
[T TITTT1] | LTI LTI

| LI ITTTIT] [T 11 l
BNy seEuaeee [ 111 |

F3-C } |[REGISTRO DE PREDIO: SUBREGISTRO DE DERECHOS |

DERECHOS PROPIETARIOS ADICIONALES

[ 11

Propietario No.:

Cédigo propietario: [ ] ] l I I | ] |
Porcentaje de participacion en la propiedad:

BENEFICIOS TRIBUTARIOS A LA PROPIEDAD (T.45)

Fecha de adquisicion del derecho propietario:
Modo de adquisicién de la propiedad (T.41)

LI

L1

Sigla

Disposicion amparatoria:

Fecha expiracion

% exento

1)

[TIH TP T TT]

Valor de adquisicion

[ L1

[ 1]

Sigla

Disposicién amparatoria:

Fecha expiracién

Moneda utilizada (T.42): |

Tipo de Tenencia (T.43):

[

2)

l

[T 11

[111

% exento
[

Financ. Adq. Inmueble(T. 44)

Tipo doc.Tenenencia(T.48):

[Sigla

Disposicion amparatoria: |

Fecha expiracion

% exento

DATOS INSCRIPCION REGISTRO PUBLICO PROP. INMUEBLE

oL LTI T T TTTTTI T IIT]

No.Tomo:
No.Asiento:

No.Finca:
No.Folio:
Fecha (Insc.):

Observaciones:

Encuestador: Fecha de la encuesta:

LL L]

Siglas Dia | Mes Firma del encuestador
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ALCALDIA MUNICIPAL DE:

SISCAT D N O N N [ ) O Y Y 0 ) ) Y N N Y Y
Version 8.0 Enero, 2006 INSTITUTO NICARAGUENSE DE FOMENTO MUNICIPAL
UoR DEPARTAMENTO DE CATASTRO MUNICIPAL
FICHA DE DESLINDE: Del t. i Muni. D[rstr.[/SeclL rfzni, I Tedrlo l
F D TERRENO, LINDEROS, CODIGO CATASTRAL SIS-CAT TobT
CROQUIS CODIGO CATASTRAL INETER || I | N T O I O I
ler Apellido, 2do Apellido, 1er Nombre, 2do Nombre Genero
PROPIETARIO(A) [ [ | R N O G N Y O S O DO ) O D (O O [ O N O P O 1 O N S ) O | o |
POSEEDOR(A)
LINDEROS
[ NORTE
SUR
ESTE
[ OESTE
CROQUIS
NORTE
|
l
|
|
|
Observaciones:
Encuestador Fecha de Deslinde | S O S I 1
Dia Mes Ao Firma del Encuestador Firma Propietario(a)/poseedor(a)

Siglas
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SR%<" Actualizacion Catastral de un Distrito Urbano ubicado en el municipio de Catarina

9.4 — Acta de conformidad de linderos.

M INSTITUTO NICARAGUENSE DE ESTUDIOS TERRITORIALES
5‘ x,‘ [ DIRECCION GENERAL DE CATASTRO FISICO J
oo [Aonecourommo DE unoeaos]

Mumerooecroquisoeunoeros | | | | [ [ 1 [ | | [ ] Jeascevacamaste | | [ [ [ [ | [[[[[][[][l]]

1@ 08 10 antenor y 0espuds O leerio an NUeSro Cardcier 0o propwtans (3) poseedor

Lumm i30S 0 o-llﬂumdo dol cep (3) y colndants () frmamos:
e alas ___ horasdelcia __ delmes de . hacemos constar previa estudio de
mmmammmnmmwmmm mmaw Nombee y Apelico

para i realkzacion de a delineacidn do La parcela, i 0k s8N nuesto

Pt (] Posotor ] Wmmerm ]
L

et Y I ) o O o

Manifestamos haber 05ado presentos on la identicackin de Jos indoros que figutan en ¢f Croquis de Linderas adjunto. | | Nombre y Apelico

AﬂmumuﬂDmDumw— de linderas entre los siguientes colindantes. ' D? ‘[J Rese D
Ceeuin{ [ [ W T 1) LLWTITIT]
Firma

€l que se plantea a contimacién: N ¥ Apelida

Propetano: ] Posaedcr (] Repeesartame: []

Ceoal | | Il 1 1 1 LI T T T 1]
Firma

Y que 4 Bego al sigdente acuerdo p

KRy Apetin: =

eenpenr L) ¥ 0, o a
Observacon: Cooa T TILTT] LI_]L_L[_I_le

Nombrey Apelido____ =

Propetano: (] Poseedor[ ] Repressiane ]
Deloeadr Cotasirs No. ceous T TIT 1] (I 11
Céoula:

Fima rcsd A~ =

\ J |Propetaro: (] Possedor: ] Reeesantare: ]
La Frma do esis acta se reakon sin peruicio de decachon Ge Sercenos pars teckamwr de confonmidad con 1 establecidd en las leyes de s Reputica.
14 pivicio Ol ES2a% G resarvas s Ceachc Fisberadies ¢ IOnescrabies 0 S0 sbre 4 e cao T 1T 1] (OCT 11T
L presente Acts de Cordonmadad O rdeesn s hace 0 Base & s wrSoukon 25 y 26 de b ey 509 “Lay Gereal de Catantro Naciora y aciouio 57
o w0 Reglamerso Pagna ! )
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" Actualizacién Catastral de un Distrito Urbano ubicado en el municipio de Catarina
9.5 — Reporte de notificacion de bienes inmuebles.

SISCAT SISTEMA DE CATASTRO MUNICIPAL
NICARAGUA ALCALDIA MUNICIPAL DE CATARINA
ANO: 2013

AVISO DE COBRO DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

Procedencia: LCM Caodigo Catastral SISCAT: 1109 U 002 009 001
Caodigo Catastral INETER: 2951 -1-11-000 -
Finca: 6814 Tomo: 40 Folio: 265 Asiento: 10° Fecha: 29/11/1982

Ubic. de la Propiedad: B° CRISTOBAL CARBALLO IGLESIA CATOLICA 1C AL ESTE

IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO
Nombre o Razén Social: 0000001138 _MENDEZ PUPIRO FERNANDO

Participacion Porcentual: 100.00 % Cédula de Identidad: SOLICITAR DOCUMENTO
Representante Legal:

Domicilio Fiscal: B> CRISTOBAL CARBALLO IGLESIA CATOLICA 1C AL ESTE

Municipio: CATARINA Ciudad o Poblado: CATARINA
DETALLE DE VALORACION CATASTRAL
Superficie calculada del Terreno (m?): 580.35
Superficie total Edificaciones (m?): ) 330.17
Valor Neto del Terreno - C$: 80.,834.64
Valor Mejoras del Terreno C$: 21,353.46
Valor Total Edificaciones C$: 179.743.57
Valor Mejoras e Instalaciones a Edificaciones — C$: 39,720.03
Valor Total Maquinaria y Equipo SRR
Valor Total Cultivos Permanentes S
VALOR CATASTRAL C$: 321,651.70
DETALLE DE IMPUESTOS Y EXENCIONES
Base imponible = 80% del Valor Catastral C$: 257.321.36
Exencién casa de habitacion: C$:
Exencién casa de habitacion jubilado: C$:
Otras exenciones a la propiedad: e 0% C$:
Otras exenciones al propietario: 0% C$:
Base imponible neta: C$: 257,321.36
Total impuesto a pagar ( I. B. L.): C$: 2,573.21
1.B.l. a pagar primera cuota (50%): Cs$: 1,286.60
1.B.l. a pagar segunda cuota (50%): C$: 1,286.60
*** Fecha de vencimiento de Pago 1er. cuotaes el 31/03/2014 |, la 2da. el 30/062014
- Pasada la fecha de vencimiento de pago de cada cuota se recargaran multas equivalentes a C$ 4.28
por dia calendario. -Si a mas tardar en la fecha de vencimiento del primer periodo usted cancela el total del
impuesto anual se le hara un descuento del 10% equivalente a :C$ 257.32
Autorizado por: 08/10/2014
RESPONSABLE DE CATASTRO Fecha de Emision Nnotifos.frx
Recibido por : 2y
Nombre y Apellidos Firma Fecha
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9.6 — Red de PI.

puntos de la estacion total a partir de la das geodesicas CTO1 -ubit en la Iglesia Catolica y CT02 - Ubicda en la Ermita San Silvestre.
LE EST COORD. GEODESICAS PTOS. INTER COORDENADAS Ecierre
[ar] [5 X = 600873.429 Y =1317025.515 Z =522,555 Pi-1 X = 600882.8866 Y = 1316966.3954 Z =519.4774
12 X =600910.742 Y =1316749.603 Z=513,178 Pl-2 X= 500&302 Y =1316998.7584 Z = 518.809
Pl-3 X = 600826.7136 Y =1317029.6132 Z =518.3036
P-4 X = 600845.3472 Y =1317072.3162 Z =520.091
PI-5 X = 600897.284 Y =1317021.3568 _Z = 522.0064
cT1 PI-2 PI-6 X =600885.857 Y = 1316897.178 7 =513.8886
PI-2 PI-6 PI-7 X =600829.5254 ¥ = 13168813206 2 = 5512.9420
PI-8 X = 600900.4378 Y =1316841.3072 Z=511.8454
PI-9 X =600916.2658 Y =1316757.6032 Z =511.1828
PI-10 X =600918.2904 Y =1316902.7764 _Z = 514.2508
PI-11 X=600945.6916 Y = 1316902.5006 2 =514.6114
pi6 | P11 pI-12 X=600938.1528 Y=1316993.7886 Z=517.0546
PI-13 X = 600936.5854 Y = 1317030.4952 _Z = 518.9992
PI-14 X =601010.51 Y =1316919.6146 Z=519.16
PI-15 X = 601050.1562 Y = 1316928.6402 22,1892
PI-16 X= 500950{_2} Y =1316839.0432 Z =515.2074
PI-17 X =600945.8101 Y =1316949.538 Z =515.2196
pii2f P17 Pi-18 X =600975.2954 Y =1316948.7750 Z = 517.8656
pi-17) P12 PI-19 X =600974.7568 Y =1316998.9218 Z =519.18%
PI-12 PI-19 PI-20 X = 601004.7422 Y =1316987.4184 Z = 522.8886
P12 P13 PI-05 X = 600897.3106 Y = 13170213634 2 = 521.4358 0,0274 MTS
PI-22 X=600926.4566_Y= 1317060.1318 7= 520.6414
p13] P22 PI-23 X=600983.7244 Y= 1317063.8496 Z= 522.2426
pi-22] P23 PI-24 X=601029.9476 Y= 1317077.8802 7= 522.6648
~ P25 X=600989.3316 Y= 1317034.5624_7- 522.6246
p-23 P25
p-23f P24 PI-26 X= 601038.0814 Y= 1316989.1200 Z= 522.2980
PI-27 X=601130.9714 Y= 1317091.1274 Z= 523.6446
pi-2a] P26 PI-28 X=601072.1962 Y= 1316996.6942 2= 521.0314
pL2af P15 PI-29 X=601057.5238 Y= 1316916.6630 2= 521.429
pias| P14
plas| P29 PI-30 X=601134.5308 Y= 1316894.2632 2= 517.5002
PI-31 X=601004.8258 Y= 1316857.8154 Z= 520.0642
p29][  pI-30 Pl-32 X= 601169.3472 Y= 1316877.8112 2- 523.6914
pi-30] P32 Pi-33 X=601213.72 Y =1316887.37 Z=531.50
pi-32] P33 PI-34 X=601215.22 Y=1316974.62 Z=524.78
P33 P34 PI-35 X=601196.53 Y =1316994.94 Z=522.36
pi-3af pi3s PI-36 X=601159.45 Y=1316998.78 Z=519.69
PI-37 X=601198.07 Y=1317026.62 Z=524.18
P3| P37z Pi-38 X =601190.1602 Y = 1317054.3258 2 = 522.5522
p-37) P38 PI-39 X =601137.573 Y = 1317049.9489 Z = 522.449
pi3s] P39 PI-40 X =601104.0132 Y = 1316992.236 Z = 518.0684
pi-39 | P40
pi-2a] P27 PI-41 X =601222.7256 Y =1317100.2512 Z = 528.055
pi-27) Pt PI-42 X = 601267.1482 Y = 1317094.6758 Z = 532.1504
PI-43 X = 601280.2154 Y = 1317094.7178 Z = 532.7534
pi-a1] P42 Pi-44 X=601303.9084 Y = 1317096.7508 Z = 533.5244
PI-45 X=601268.01 Y = 1317057.1586 2= 527.7206
Pl-42 PI-45
pa2] P43
pi-a1]  plaa X =601308.0938 ¥ = 13170311036 Z = 529.2266
Pi X = 601363.4096 Y = 1317100.1578 Z=531.894
piaal[  pias PI-47 X =601323.5198 Y = 1317061.6248 Z = 529.8142
Pi-48 X = 601312.8224 Y = 1316978.2650 Z = 530.2424
pia6] P47
P46 Pi48 PI-49 X =601357.1956 Y = 1316984.8126 Z = 523.8722
Pl-44 PI-50 PI-51 X = 601408.2234 Y = 1;1&@4305 Z = 527.0588
pi-so)[  pi-s1 PI-52 X=601429.3038 ¥ = 1317032.0196 Z = 513.816
pisi]  pis2 PI-53 X = 601406.3892 Y = 1316942.2532 Z = 505.3556
pis2| P53 PI-54 X = 601386.3412 Y = 1316870.8264 Z = 505.2664
P53 P54 PI-55 X = 601364.4794 Y = 1316743.891 Z = 505.7772
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puntos de la estacion total a partir de la coordenadas geodesicas CTO1 -ubicada en la Iglesia Catolica y CTO2 - Ubicda en fa Ermita San Silvestre.

LE EST COORD. GEODESICAS PTOS. INTER COORDENADAS Edemme
PlSa ) PLSS P58 X » 601320.7000 ¥ = 1316692.4634 Z = 505.1716
PSS Pl-56 P3-57 X W_ﬂ.““ Y = 1316614.2132 Z = 505.1620
P56 P1-SY P58 X » 601129.6246 ¥ = 1316612.2484 Z » 505.1504
P57 P1-S8 P3-59 X = 601101682 ¥ = 1316610.6596 Z = sos._;g
s8] PSS Pl 60 X = 601019.777 ¥ » 13166236174 I = 506.0142
) B P61 X = 600581.2198 ¥ » 1316696.7254 2 = 508.9188
P1-62 X » 600984.9626 ¥ » 1316688.5088 2 = S08.4472
P63 X = 600905.3668 ¥ = 1316668.0364 Z = 506.3324
P1-60 P61 Pl 64 X« 600971.7282 ¥ = 1316735.5222 Z = 510.7544
P1-09 X % 600916.2446 Y = 1316752.7238 2 = 5108948 0,1224 MTS
M-61 P1-64 Pl-16 X » 6009503664 ¥ = 1316835.1554 2 » 5149830 0,1169 MTS
P65 X = 600956.01 ¥ = 1316766.68 Z=514.33
7156 X = §01021.5902 Y = 1316750.5962 “Z = 514.7436
P64 ) P62 AUX-1 X = 60102.7816 Y » 13167010478 = 508.4274
P62 §  AUX-1 AUX-2 X = 601047.5662 Y » Eﬁﬂw Z=514.4178
164 PI-66
P64 PI-6S 67 X = 601013.8422 Y = 1316848.4402 Z » 519.286
Pi-16 PI-67
Pi-61 P9 P68 X = 600844.6356 Y = 1316770.105 Z = 509.5878
Pi-69 X = 600875.9028 ¥ = 1316790.6732 z-sgm
P1-08 X = 600900.4264 ¥ » 1316441414 I = 511.5684 0,1074 MTS
T2 X=600752.34 V= 131676121 Z=51231 0,0396 MTS
Pi.5 P18
P19 P63 P07 X » 600829.5328 Y = 1316881.427 X = 512.6464 0i1064 MTS
Pos) P63
P1-69 P07 P-70 X = 6007282846 ¥ = 1316864.1244 Z = 510.5664
P71 X = 600771.1458 ¥ = 1317006.7104 Z = 514.2178
P07 P71 P1-03 X = 60082665 Y»1317029.73 Z«517.89 0,1105 MTS
Pi-71 Pi03 P1-02 X= 60083425 Y» 131699885 2=51838 0,1062 MTS
P07 P70 P73 X = 600703.50 Y 1316992.17 Z=51181
P74 X=600752.34 Y= 1316761.21 Z=510.90
P70) P74 P-78 X.M Y= 1316756.01 Z = 504.35
P74 PLTS P76 X = 600674.65 Y = 131670649 Z = 504.05
P75 ) P26 P77 X = 600729.24 ¥ =1316703.41 2« 505.76
P76 P77 Pi-78 X=600778.16 Y= 131665168 Z«» 506.22
P77 P78 m-79 X = 600857.81 Y » 1316680.56 2= 506.27
P78 P79 Pi-63 X = 600905.30 ¥ » 1316668.05 I =50620 0,655 MTS
Pl-69 P17 P30 X » 600845.6912 Y » 1316851.5256 7 = $12.0262
Moz P80 Pi-81 X = 600809.0706 Y= 1316834.5226 Z=512.4602
P1-02 P1-03 P04 x-mnﬁv: 1337072.44 2=519.63 0,1402 MTS
Pol) P04 e ——

9.7 — Mapa Predial del Distrito Numero # U002.
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9.8 — Mapa Predial con edificaciones del distrito numero # U002..
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9.9 — Modelo de plano individual y su hoja de célculo.
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9.10 — Cronograma de trabajo.

CRONOGRAMA DE TRABAJO MUNICIPIO DE CATARINA 2014,

" Actualizacién Catastral de un Distrito Urbano ubicado en el municipio de Catarina

LIM{ M| J[V]S[LIM[M[J[V]S|L{M|M{JIV[S|LI{M[M[J[V]S|LIM|M[J[V[S|LIM|M]J|V|]S[L M[M|J
ACTMDADES ows(31313 1553131513131 0E11RIIRIR1R 101131351813

LB BRI HHE T HHRHHHEH R R R R R R LG
R R R A A AR A A A A L M L TR R LA N R E R L B RS R L R

Capacitacion Personal de Equipos de 2

Planificacion con Tecnico Catastral 1

Visita de Campo Preliminar 2

Notificacion Municipal 3

Levantamiento de Campo 9

Control de Calidad Encuestas y Lev. "

Topog.

Digitalizacion de Lotes 20

Digitacion de Encuestas 19

Preparacion de Informe Final 3

Entrega de Informe Diagnostico y mapa ’

para revision

Entrega de Informe Final/Presentacion de |

resultados

b |

Nota: La Programacion Inicial del trabajo es de 40 dias habiles a partir del primer dia de levantamiento.

BR. Santiago Mota Nicaragua-BR. Erick Jiménez Carballo. Pagina 116




§ ““" Actualizacién Catastral de un Distrito Urbano ubicado en el municipio de Catarina

9.11- Fotos.

Levantamiento con estacion total.
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Punto geodésico Ermita San Silvestre. Levantamiento con estacion total.
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Levantamiento con cinta y brajula.
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=

Trabajo de gabinete, revision de formatos y introduccién de datos al software.
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