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[.-INTRODUCCION:

En el siguiente documento se presenta la propuesta de un complejo habitacional
ubicado en el km 18 carretera nueva a Ledn, basado en criterios sustentables,
cercano a la ciudad de Mateare.

La idea surge con el fin de demostrar que se pueden crear viviendas confortables
que aprovechen la ventilacion e iluminacién natural, que se complemente de
energias renovables y a su vez buscar una alternativa que haga una buena
utilizacion de suelo, minimizando el impacto en el ambiente.

Para esto se requiere de:

» Una recopilacibn de conceptos, normativas, modelos analogos vy
documentacion de las Alcaldias cercanas, que se utilizaran como referencia
en el proyecto.

» Un estudio de los principales proyectos habitacionales dentro y fuera de la
capital, visitandolos y encuestando a sus habitantes para analizar el rumbo
gue ha tomado el mercado inmobiliario en la Ultima década, comprendiendo
asi la viabilidad de un proyecto con estas caracteristicas.

Una vez obtenido y comprendido estos datos, se procede a determinar el sitio para
proponer el proyecto final, estudiando las caracteristicas generales, fisico natural,
equipamiento y riesgos del sector.

Por udltimo se procede a realizar la propuesta del complejo habitacional, que
propondra una alternativa sustentable a proyectos existentes.
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[I.-ANTECEDENTES:

El desarrollo socio econdmico del pais ha provocado que habitantes de otros
departamentos se trasladen a la capital, con el fin de encontrar oportunidades que
mejoren su calidad de vida, ya sea laboral o académica, requiriendo de viviendas
cercanas a sus trabajos y centros de estudios.

Pero a consecuencia de la alta saturacion peatonal y vial en la ciudad de Managua,
se dificulta encontrar viviendas dentro de la misma, lo que ha provocado que
muchas urbanizaciones opten por las construcciones alrededor del casco urbano de
Managua.

El problema de esto es que muchos residenciales que desarrollan en las afueras de
la capital han considerado muy poco las construcciones verticales, lo que provoca
una mala utilizacién del suelo, sin reponer los recursos naturales afectados. Las
malas decisiones que se han venido tomando a lo largo de los afios estan
generando que Managua y sus municipios crezcan de una manera desordenada,
provocando la union entre si, ejemplo de esto es el elevado grado de conurbacion
entre Managua y Masaya.

Una de las pocas ofertas encontradas cercana al casco urbano son los condominios
Pinares de Santo Domingo, la verticalidad de sus edificios hace un responsable uso
de suelo, aprovecha energias renovables, ademas de reforestar parte del terreno
no utilizado, minimizando asi el impacto ambiental.

Teniendo como referente a Pinares de Santo Domingo, comprendemos el camino
gue deben de tomar las futuras construcciones habitacionales en el pais.
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[11.-JUSTIFICACION:

Dentro y fuera del casco urbano encontramos diversas urbanizaciones, que ofrecen
viviendas que no estan disefiadas para las altas temperaturas de la capital, la mala
orientacién y pequefias ventanas desaprovechan la iluminacion y ventilacién
natural, provocando que los ambientes internos de las viviendas sean mas calientes
y poco iluminados.

Estos trabajan un trazado horizontal con el objetivo de colocar la mayor cantidad de
viviendas posibles, siempre sin el estudio necesario para brindar un buen manejo
del suelo, ademas de no tomar en cuenta el recorrido solar y la direccion de donde
provienen los vientos predominantes, como consecuencia, la incidencia solar y la
ventilacion en algunas viviendas no es la adecuada, disminuyendo el confort de los
habitantes, al mismo tiempo esta proyeccidon horizontal provoca mayor frecuencia
en el mantenimiento de la infraestructura urbana, elevando los costos de
habitabilidad y en muchas ocasiones la falta de mantenimiento, provocando el
incumplimiento en la construccion de las areas comunales prometidas.

La oportunidad de proponer un conjunto habitacional nos permite ofrecer criterios
de sustentabilidad que reduzcan el impacto sobre el medio ambiente, utilizando de
forma adecuada el suelo y poder ofrecer los usuarios un mayor confort.
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IV.-OBJETIVOS:
OBJETIVO GENERAL:

v' Proponer un anteproyecto habitacional, aplicando en él criterios
sustentables, ubicado en el kilbmetro 18 carretera Nueva a Leo6n

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

v" Recopilar diversos conceptos arquitectonicos, sustentables, estructurales y
normas requeridas para un proyecto de esta magnitud

v" Realizar encuestas para obtener estadisticas sobre la aceptacion que tendria
un proyecto con criterios sustentables, cercano a la ciudad de Mateare.

v' Analizar el sitio, para considerar las diversas afectaciones presentes en el
terreno, con el fin de poder ejecutar una propuesta adecuada con criterios de
sustentabilidad.

v' Elaborar una propuesta de anteproyecto de un complejo habitacional,
empleando criterios sustentables.
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V.-MARCO CONCEPTUAL:

Con el fin de crear una propuesta que se adecue al entorno, se ha reunido una serie
de conceptos que faciliten una mejor comprension de los mismos, haciendo una
buena utilizacion de las alternativas sustentables.

1.- CONCEPTOS ARQUITECTONICOS:

« Viviendal:
Espacio habitable integrado por areas
interiores y exteriores propias para desarrollar
las funciones vitales basicas de un grupo
familiar.

Imagen N°1: llustracién de vivienda,
Fuente: Elaboracién propia

« Apartamentos?:
Un apartamento, también llamado departamento, es una unidad de vivienda
que comprende una 0 mAs habitaciones disefladas para proporcionar
instalaciones completas para un individuo o una pequefia familia.

Es una solucion econdmica, que se realiza mediante el aprovechamiento en
comun de zonas de circulacion, tanto vertical como horizontal. La solucion
colectiva de un edificio de apartamentos permite tener otros elementos
comunes, como cocheras, cuartos de servicio, lavaderos, tendederos,
espacios para juegos de nifos, etc.

« Conjunto habitacional:
Comprende un grupo de dos o mas edificios,
complejo que se integran a un entorno
urbano, en el cual existen servicios directos
para el usuario (escuela primaria, guarderia,

.

FREREUEEERRA

e min =

parques, etc.). e B =
Imagen N°2: Condominio Pinares de Santo

: . Domingo, Fuente:
Los nuevos proyectos habitacionales deben http://www.elnuevodiario.com.ni/empresas/
|ograr; 270727-pinares-santo-domingo-novedosa-

oferta-residencial/

v Integracion Urbana: Integrar
armonicamente el proyecto habitacional en el contexto urbano.

! (Roldan & contemporaneo, 2015) (Ministerio de Transporte e Infraestructura, 2005)
2 (Wikipedia, 2012)


https://es.wikipedia.org/wiki/Habitaci%C3%B3n
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v Integracién Social: La composicion del espacio urbano debe propiciar
la interrelacion social entre los individuos

v Integracién Ecolégica: Preservar el equilibrio ecolégico para la
conservacion y proteccion del medio ambiente.

v' Agrupacion de lotes: Deben agruparse de acuerdo a las
caracteristicas funcionales y espaciales del disefio urbano,
estableciendo condiciones similares a todos los lotes, racionalizacion
de recursos, orientacion de los lotes, y lotificando con claro orden y
sentido.

1.1.-Urbanismo?:

Es toda intervencion del hombre sobre un terreno definido y en el cual se propone
el trazado de lotes para construccion de viviendas, construcciones publicas y/o
privadas, contando con los elementos de urbanizacidn basicos para brindar una
adecuada calidad de vida.

« Elementos de Urbanizacion?:

Se consideran elementos de urbanizacion las calzadas, aceras, callejones
peatonales, areas comunales, redes de infraestructura y otras que se realicen en
las vias publicas con el planeamiento urbanistico accesible.

« Areacomunal®;

Son los espacios de uso comun formados por areas
libres y las edificaciones que suplen y completan las
necesidades de una comunidad, incluyendo el
funcionamiento de los servicios comunales.

Imagen N°3: Area Comunal, Pinares de
Santo Domingo, Fuente:
http://iecsa.com.ni/pinares-de-santo-

* Mobiliario urbano: domingo.html

Son los elementos dentro de los derechos de via, plazas y parques, tales como:
kioscos, cabinas para taxis, postes, teléfonos publicos, casetas de autobus,
recipientes de desechos solidos, barandas, bancas, maceteras decorativas,
parquimetros, fuentes y similares.

También se considera urbanizacidon un fraccionamiento menor de diez lotes de
terreno ubicado en area no desarrollada.

3 (MTI, 2004)
4(MTI, 2004)
5> (Ministerio de Transporte e Infraestructura, 2005)
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« Espacio de recreacion®:

Un espacio de recreacion es un espacio publico
especialmente acondicionado para la realizacion de
actividades recreativas libres, incluyendo juegos
infantiles como columpios, toboganes, balancines.

* Vialidad:

Imagen' N‘;4: Area de :recré1510|on |nfant||,'
L. . Fuente: http://www.columpios.es/parque-
Se debe dar continuidad a la red urbana existente infantil-roncaores. html

en las zonas aledafias considerando la orientacion y localizacion de calles y
avenidas de tal modo que faciliten la buena disposicion de los bloques de viviendas
y la accesibilidad a las mismas.

Asi mismo, se debe tomar en cuenta la topografia del terreno con el fin de facilitar
la adecuada evacuacion de las aguas pluviales.

* Andén:

Destinado para la circulaciéon segura y comoda de peatones. Los andenes con
pendientes con rangos entre 8 y 10 % deben salvar su desnivel por medio de planos
inclinados o una combinacion de planos horizontales y rampas. Ningun andén debe
tener una pendiente minima de 0,50%, para facilitar la escorrentia de aguas
pluviales. El andén serd construido con materiales pétreos, con acabado
antideslizante.

« Arquitectura sustentable’:

La arquitectura sustentable, busca optimizar recursos
naturales y sistemas de la edificacién de tal modo que
minimicen el impacto ambiental de los edificios sobre ESS8 |

el medio ambiente y sus habitantes. W <

Los principios de la arquitectura sustentable incluyen: Imagen N°5:Viviendas sustentables
con paneles solares en Vauban,

Alemania, Fuente:
https://es.wikipedia.org/wiki/Arquitec
tura_sustentable

v La consideracion de las condiciones climaticas,
la hidrografia y los ecosistemas del entorno en
gue se construyen los edificios, para obtener el maximo rendimiento con el
menor impacto.

v La eficacia y moderacion en el uso de materiales de construccion, primando
los de bajo contenido energético frente a los de alto contenido energeético.

6 https://es.wikipedia.org/wiki/Espacio_de_recreaci%C3%B3n
7 https://es.wikipedia.org/wiki/Arquitectura_sustentable


https://es.wikipedia.org/wiki/Recursos_naturales
https://es.wikipedia.org/wiki/Recursos_naturales
https://es.wikipedia.org/wiki/Impacto_ambiental
https://es.wikipedia.org/wiki/Edificios
https://es.wikipedia.org/wiki/Medio_ambiente
https://es.wikipedia.org/wiki/Clima
https://es.wikipedia.org/wiki/Hidrograf%C3%ADa
https://es.wikipedia.org/wiki/Ecosistema
https://es.wikipedia.org/wiki/Materiales_de_construcci%C3%B3n
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v La reduccion

de energia para calefaccion, refrigeracion, iluminacion y

del consumo

otros

equipamientos, cubriendo el resto de la demanda con fuentes de energia

renovables.

v La minimizacién del balance energético global de la edificacién, abarcando
las fases de disefio, construccion, utilizacion y final de su vida util.

« Arquitectura Ecléctica®:

Es la tendencia artistica en arquitectura que mezcla elementos de diferentes
estilos y épocas de la historia del arte y la arquitectura.

2.- ALTERNATIVAS SUSTENTABLES:
2.1.-Techos verdes:

Un techo verde, azotea verde o cubierta ajardinada
es el techo de un edificio que esta parcial o
totalmente cubierto de vegetacion, ya sea en suelo
0 en un medio de cultivo apropiado. Son
tecnologias usadas en los techos para mejorar el
hébitat o ahorrar consumo de energia, es decir
tecnologias que cumplen una funcién ecolégica®.

Se pueden instalar techos verdes casi en
cualquier superficie de entrepiso 0 azotea ya sea
plana o inclinada; sin embargo es muy importante
gue un experto le asegure que la losa podra resistir
el peso de las capas, sustrato (tierra) y la
vegetacion.

Los techos verdes se pueden usar para'®:

Cultivar frutas, verduras y flores
Mejorar la climatizacién del edificio
Prolongar la vida del techo
Reducir el riesgo de inundaciones

ASANE VRN

<S

Reduce la contaminacion del aire.

8 (Cristal0000, 2012)
% http://www.labioguia.com/notas/techos-verdes-vivos
10 https://es.wikipedia.org/wiki/Techo_verde

Eltecho verde requiere una preparacion previa del suelo para
garantizar la duracion del jardin y evitar que las raices se mueran.

Vegetacion
Plantas nativas o
adaptadas al clima del
lugar, de poco consumo
de agua y resistentes a
altas temperaturas,

Sustrato de suelo
Mezclade sueloorgénico
ymineral. De bajo peso. g '.
buendrenaje y nutrientes
paralas plantas

Capaintermedia
Evitala saturacion del
sustrato de suelo por
rlego causada por la
compactacion.

Manto antiraiz
Asegurala sostenibilidad
del sistema techo-jardin,
Daseguridad ala
impermeabilizacion

Emulsion
Recubrimiento
con liquido
Impermeabilizante.

Vaciado de concreto /

Imagen N°6: Detalle de techo verde, Fuente:

https://es.pinterest.com/explore/techos-verdes/

Actuar como barrera acustica; el suelo bloquea los sonidos de baja
frecuencia y las plantas los de alta frecuencia.
Filtrar contaminantes y metales pesados del agua de lluvia


https://es.wikipedia.org/wiki/Energ%C3%ADa
https://es.wikipedia.org/wiki/Calefacci%C3%B3n
https://es.wikipedia.org/wiki/Refrigeraci%C3%B3n
https://es.wikipedia.org/wiki/Iluminaci%C3%B3n_f%C3%ADsica
https://es.wikipedia.org/wiki/Energ%C3%ADa_renovable
https://es.wikipedia.org/wiki/Energ%C3%ADa_renovable
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v" Agregan un valor estético.

v" Reduce el calor de las zonas urbanas.

v' Los techos verdes absorben particulas de polvo y gases contaminantes
presentes en el aire.

v" Mejoran tu calidad de vida.

2.2.-CAPTACION DE AGUA DE LLUVIA A TRAVES DE TECHOS:

Una de las soluciones para hacer frente a la escasez de agua es el aprovechamiento
eficiente del agua de lluvia, este es uno de los medios mas seguros y eficaces para
recolectar agua.

La cosecha de agua de lluvia a través de techos, consiste en desviar o capturar la
precipitacion para usarse diariamente. Dependiendo de la cantidad de lluvia
almacenada, puede destinarse al riego de huertos familiares y para consumo de
animales domésticos, aunque en la mayoria de casos se utiliza para uso del hogar.

2.2.1.-Beneficios!!:
2.2.1.1.-Econ6émicos:

v' El agua de lluvia es un recurso gratuito y facil de mantener.

v Relativamente limpio, utilizandose en actividades que no requieran de
Su consumo.

v" Reduccién en las tarifas de agua potable entubada por la disminucion
en su uso, ya sea en sanitarios, para lavar (superficies, vehiculos o
ropa), riego de jardines o cultivos, entre otras posibilidades.

2.2.1.2.-Sociales:

v Disminuir el volumen de agua de lluvia que entra al sistema de drenaje
combinado (sanitario y pluvial), evitando que se sature y reduciendo las
inundaciones y el volumen de descargas de aguas negras. Aumentando
su disponibilidad para otros usos.

v" Reducir la utilizacion de energia y de quimicos necesarios para tratar el
agua de lluvia en la ciudad, disminuyendo también el gasto que genera
mover y tratar el agua negra del drenaje a distancias lejanas.

v" Aminorar el volumen de agua potable usada en aplicaciones no potables
(sanitarios) o de consumo humano (regar jardin).

2.2.2.-Desventajas:

v' Depender directamente de la cantidad de precipitacion presentada en la
zona.

1 http://hidropluviales.com/captacion-agua-de-lluvia/
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v La instalacién de sistemas adecuados representa una inversion inicial
gue tarda unos afos en amortizarse.

v Se debe tener cuidado con posible contaminacién del agua por materia
organica o animales, razon por debe pasar por un proceso de limpieza
antes de ser almacenada en un lugar seguro y bien cerrado.

2.3.-PANEL SOLAR?*?

Un panel solar es un dispositivo que aprovecha la @‘
energia de la radiacion solar. El término comprende

a los colectores solares utilizados para producir £
agua caliente (usualmente doméstica) mediante
energia solar térmica y a los paneles fotovoltaicos
utilizados para generar electricidad mediante
energia solar fotovoltaica.

“Imagen N°7: Aplicaéién de Panel solar,
L. Fuente: http://erenovable.com/como-
2.3.1.-Beneficios: funcionan-los-paneles-solares/

v' La energia solar fotovoltaica, es una fuente inagotable de energia.

v' Permite generar energia sin contaminar el aire y contribuye a frenar el
cambio climético.

v' La energia solar fotovoltaica es una tecnologia ideal para su instalacion
sobre tejado.

v' Permite generar su propia energia, evita la pérdida por transporte y se
asegura la independencia energética del exterior.

2.3.2.-Panel solar para estacionamientos:

El sistema de estacionamiento solar no solo te
proporciona sombra durante el dia, sino que capta la
energia solar y la almacena para sustentar lamparas
para iluminar el estacionamiento durante la noche,
asi como también poder generar electricidad para las

Imagen N°8: Estacionamiento solar,
oficinas?3. Centro de Convenciones Olof Palme,

Fuente: Propia

12 https://es.wikipedia.org/wiki/Panel_solar
13 http://raassolar.com/productos/
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2.4.-DOBLE VIDRIO HERMETICO:

El doble vidrio hermético es un componente prefabricado compuesto por dos vidrios
separados entre si y un espacio de aire seco, herméticamente cerrado al paso de
la humedad y al vapor de agua. Es basicamente, una camara de aire encerrada
entre dos vidrios.

La camara de aire reduce la transferencia de calor entre interior y exterior mientras
gue una correcta seleccidon de vidrios permite no sélo reducir el ingreso de energia
solar radiante sino reducir significativamente el ingreso de ruidos.

2.4.1.-Caracteristicas:

v Aislamiento térmico: Reduce la transformacién de calor, como minimo un
50%, lo cual implica menores costos de calefaccion y/o refrigeracion.

v Control solar

v Evita las condensaciones en el vidrio interior.

v Evita el efecto de paredes frias, pues la temperatura del vidrio interior es
superior

v' Utilizando los vidrios adecuados cumple los requisitos de vidriado de
seguridad

v Utilizando vidrio laminar se filtra el 99% de la radiacion responsable del
deterioro de muebles, alfombras, dafios a las plantas, etc.

v" Proporciona aislamiento acustico.

BENEFICIOS DE LAS VENTANAS
DOBLE VIDRIO

AFUERA DEL HOGAR

Reflexion de
luz solar: 11%

ADENTRO DEL HOGAR

Transmision de
luz solar: 61%

4

Transmision de
calor solar: 49%

Reflexion del
calor solar 13%

Imagen N°9: Beneficios de las ventanas doble vidrio, Fuente:

http://www.energizar.org.ar/

14 http://www.construmatica.com/construpedia/Doble_Vidrio_Herm%C3%A9tico
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2.5.-GENERADORES DE EMERGENCIA?®;

Un generador emergencia sirve para tenerlo de
reserva y puede resultar muy util en lugares donde
se corta la energia eléctrica por periodos extensos
debido a la meteorologia como huracanes,

R Imagen N°10: Generador de Energia, Fuente:
terremotos, tornados y todo tipo de causas naturales [ IR e G e

asi como también fallos en la red eléctrica por conexion-de-Un-grupo-generador/

cualquier tipo de problema interno.
2.5.1.-Generadores eléctricos de reserva permanentes:

v" Los cuales se instalan como parte del sistema eléctrico y proporcionan la
energia del edificio.

v' Tienen un interruptor automatico que protege al generador eléctrico de dafios
cuando vuelve la energia y evita que el generador eléctrico retroalimente a
las lineas de servicios publicos.

v Este tipo de generadores eléctricos, al ser permanentes, es necesario que
sean instalados Unicamente por electricistas matriculados y son generadores
eléctricos que, una vez la instalacion haya sido completada, se debe notificar
a la empresa de servicios publicos del municipio que se ha instalado un
sistema de reserva, es decir, un generador emergencia.

2.6.- GLASSPHALT?:

El glassphalt o vidrio reciclado en asfalto, ha sido
ampliamente tratado como un medio para deshacerse
de excedentes de residuos de vidrio desde la década
de 1960. La tecnologia del Glassphalt es basicamente
el mismo asfalto caliente convencional de concreto,
salvo que el 5% a 40% del agregado de arena sera
sustituido por vidrio molido.

Es una solucion rentable que ayuda a reducir el :
impacto ambiental de construccién por el reemplazo | ETI————v=————
de materias primas virgenes con materiales asfalto, Fuente: hitp:ffecologiahoy.net
recicladas recuperadas y reduce las emisiones de

CO2 durante las fases de la fabricacion y la construccion.

5 http://es.slideshare.net/genius794/generadores-emergencia
16 http://ligante-asfaltico.blogspot.com/p/3-glassphalt.html
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2.6.1.-Aplicacion y usos:
Una vez colocado, glassphalt presenta las siguientes caracteristicas:

No presenta ningun peligro para los seres humanos.

No dafia las ruedas del vehiculo.

Baja niveles de ruido de las llantas.

Las superficies glassphalt tienden a secar mas rapido que los pavimentos
tradicionales después de la lluvia, porque las particulas de vidrio no
absorben agua.

v La superficie es mas reflexivo que el asfalto convencional, y puede mejorar
la visibilidad en las carreteras durante la noche.

2.7.-PIEDRA POMEZ:

ENANEA NN

T
Shek

La piedra pdmez es un tipo de piedra volcanica g % ; «,u\';.:
extrudida, la cual se produce cuando la lava es &=t '\,;_'ﬁ; y‘t
expulsada por un volcan con un alto contenido de : o
agua y gases denominados volatiles.

2.7.1.-Usos y aplicaciones de la piedra pémez:

—
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2.7.1.1.-Piedra pomez para procesos de [INE IR ChEI AN

http://comandicol.com/piedrapomez.html

filtraje:

La piedra pomez es ideal para ayudar al proceso de filtraje en el agua potable, para
remover olores indeseados.

2.7.1.2.-Piedra pomez utilizada en agricultura:

Con el uso de la piedra pémez se puede ahorrar agua en el riego de cosechas y
jardines. Utilizandola por sus propiedades naturales se obtienen beneficios de
filtraje, drenaje, pH natural y ademas puede utilizarse como conductor de riego,
nutriente, pesticida, herbicidas o cualquier quimico en el sector.
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VI.-MARCO REFERENCIAL:

El marco referencial es la base teorica y conceptual sobre la que se sustenta el
proyecto de investigacién, partiendo de autores, conceptos, entrevistas

1.-METODO DE CULTIVO BIO-INTENSIVO!:

El Método de Cultivo Bio-intensivo es un método de agricultura ecoldgica
sustentable de pequeiia escala enfocado al autoconsumo y a la mini-
comercializacion. Aprovecha la naturaleza para obtener altos rendimientos de
produccién en poco espacio con un bajo consumo de agua. Utilizando semillas de
polinizacion abierta y unos pocos fertilizantes organicos, el método es casi
totalmente sustentable; se ha desarrollado para poder cultivar todos los alimentos
para una dieta completa y nutritiva en el espacio mas reducido posible.

1.1.-Método:

La técnica se realiza a mano con herramientas sencillas como la pala, el bieldo y el
rastrillo, y consiste en varios principios que pueden ser adaptados a cualquier clima.
El resultado es una agricultura ecoldgica que no solo produce alimentos nutritivos y
organicos, sino también reconstruye y mejora la fertilidad del suelo.

El método brinda una solucién a la seguridad alimentaria familiar frente a los
grandes problemas que amenazan a los pueblos de todo el mundo: la
contaminacion y destruccion del medioambiente, el agotamiento de los recursos
naturales y el cambio climético.

1.2.-Planificacion:
1.2.1.-Orientacién:

v Es recomendable trazar las camas de Norte-Sur para el mejor
aprovechamiento del sol.

1.2.2.-Dimensiones:

v" Ancho: Debe ser como maximo 2 veces del largo del brazo para facilidad de
trabajo.

v' Largo: no es importante, pero si queda demasiado largo, va a impedir el
acceso al huerto

v Se sugiere 1.25 m x 8 m para tener un area de 10 mz.

7 http://cdoc.economiafamiliar.gob.ni/agricultura/cultivo-bio-intensivo/
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1.2.3.-Procedimiento:

v Usando una cinta métrica para medir, se
colocan estacas en las esquinas de la cama
y pinta de un color claro para que se vea
facilmente.

v Se quita la vegetacion grande pero dejando
la maleza pequefia hasta cuando se esté
listo para excavar la cama (la maleza protege

7 Imagen N°13: roedimiento, Fuente:
el suelo del sol y ayUda a retener el agua)' http://cdoc.economiafamiliar.gob.ni/2015/06

/11/trazado-de-las-camas/

1.3.-Mantenimiento:

v Se riegan las areas trazadas por varios dias antes de excavar (Si
necesario), hasta 15 dias antes, para ablandar el suelo y entonces facilitar
al momento de excavar.

v Se riega por la tarde y noche para que el agua tenga tiempo de bajarse
durante la noche.
v No pisar encima de las areas trazadas.

1.4.-Herramientas y equipos:

Las herramientas mas importantes que se ocupan son una herramienta para
excavar y otra para aflojar la tierra. Si puede conseguirlas, use la pala recta y el
bieldo.

v' Otras herramientas utiles incluyen:

v Rastrillo (para nivelar las camas)

v' Carretilla (para transportar material
para la composta)

v Bieldo de mano

v' Pala de mano

Ademas debe considerar conseguir:

v" Cinta métrica

v 1 rollo de pita (fina) (para trazar las IR T
camas) http://www.muysencillo.com/bricolaje-jardineria/

Barriles o trastes para agua
Regadera — o botellas grandes o cubetas de plastico con agujeros en la base
1 tabla (por lo menos 1 m de ancho por 50 cm de largo y 1 a 1.5 cm de
grueso) Reglas para marcar distancias

v Estacas de varios tamafios

ANANEN
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2.-CONTEMPORANEOQO?:
Se define como perteneciente o relativo al tiempo o época que se vive.
3.-ARQUITECTURA CONTEMPORANEA?:

El estilo contemporaneo es literalmente lo que esta siendo creado y producido en el
momento, por esta misma razén puede denominarse como Ecléctico y es que este
estilo no esta atado a ningun estilo especifico, tomando prestado elementos de una
gran variedad de estilos y épocas.

4.-ARQUITECTURA MODERNA?°:

Un estilo que hace referencia a un concepto estatico y moderno, que rompe con los
estilos pre-revolucion industrial donde dominaba el exceso de decoracién y
ostentosidad del Barroco y el Rococo, aunque en la actualidad el disefio moderno
se refiere a cualquier tipo de disefio que ha sido sacado desde el siglo XX.”

5.-DIFERENCIA ENTRE ARQUITECTURA MODERNA Y ARQUITECTURA
CONTEMPORANEA?2!;

La razoén principal de esta confusion es la moda que precede la palabra “Moderno”
proveniente de los afios 50, encontrandola como sinénimos de términos tales como
“Actual” y/o “Nuevo” a pesar de provenir del siglo pasado.

18 Real Academia de la lengua Espafiola
1% (Arg. Maria José Roldan, 2016)
20 (Arg. Maria José Roldan, 2016)
21 (Arg. Maria José Roldan, 2016)
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VII.-MARCO LEGAL

En el siguiente marco se presentan diversas normas, parametros y reglamentos
de disefio, con el fin de ser analizados y utilizados como guias para la propuesta
final.

1.-NORMAS, PARAMETROS Y REGLAMENTO DE DISENO:
1.1.-DEFINICION:

« NORMA: Es una regla que debe ser respetada y que permita ajustar ciertas
conductas o actividades.

« PARAMETRO: Dato que se considera imprescindible y orientativo para
lograr evaluar o valorar una determinada situacion.

« REGLAMENTO: Hace referencia a una serie ordenada de normativas cuya
validez depende del contexto.

1.2.-LEY QUE REGLAMENTA EL REGIMEN DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL:

Decreto No. 1909 Aprobado el 08 de Julio de 1971, Publicado en La Gaceta
No. 215 del 23 septiembre de 1971

Capitulo I. Disposiciones Basicas

Articulo 1.-Entiéndese por propiedad Horizontal aquella que por disposicion de su
duefio y reuniendo las caracteristicas exigidas por la ley, estd destinada
materialmente a pertenecer a diferentes duefios en secciones independientes que
tengan salida a la via publica directamente o por un pasaje comun debiendo tener
partes importantes de ella en dominio comun indivisible e inseparable que pueda
ligar a todos los propietarios o parte de ellos, segun el caso.

Articulo 2.-El régimen de propiedad a que se refiere el articulo anterior puede
originarse:

I.- Cuando los diferentes pisos, departamentos, viviendas o locales de que consta
un edificio pertenezcan a distintos duefos.
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II.- Cuando se construya o esté por construirse un edificio para vender a personas
distintas, los diferentes pisos, departamentos, viviendas o locales de que conste el
mismo.

[ll.- Cuando el propietario o propietarios de un edificio lo dividan en diferentes pisos,
departamentos, viviendas o locales para enajenarlos a distintas personas.

Articulo 3.-Para constituir el régimen de condominio de que trata esta Ley, el
propietario o propietarios, deberan declarar su voluntad en escritura publica en la
cual se hara constar:

I.- La situacién, dimensiones y linderos del terreno, asi como la descripcion
general del edificio, y el nUmero de pisos de que conste.

Il.- La descripcion de cada piso, departamento, vivienda o local, situacién medida,
piezas y dependencias de que consta, asi como los demas datos necesarios para
su identificacion.

Capitulo Il. De los Bienes Propios y De Los Bienes Comunes

Articulo 9.-Cada propietario sera duefio, exclusivo de su piso, departamento,
vivienda o local y conduefio de los elementos y parte del edificio que se consideren
COmMO comunes, por ser necesarios para su existencia, seguridad, comodidad de
acceso, recreo, ornato o cualquier otro fin semejante.

Articulo 10.-Son objeto de propiedad comun de todos los propietarios;

l.- El suelo y el subsuelo, con las excepciones establecidas en la Constitucion
Politica y Leyes de la Republica; los cimientos, estructuras, paredes maestras y el
techo del edificio.

Il.- Los sétanos, porticos, puertas de entrada, vestibulos, patios, jardines, galerias,
corredores y escaleras, siempre que sean de uso comun.
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1.3.-NORMA TECNICA OBLIGATORIA NICARAGUENSE:
1.3.1.-Normas de Disefio para Espacios Urbanos:
1.3.1.1.-Disposiciones Generales:

» La planificacion urbana se efectuara de manera que resulte accesible para
todas las personas y, especialmente, para las que estén en situacion de
limitacién fisica o con movilidad reducida.

* Eltrazado y disefio de los itinerarios publicos o privados de uso comunitario
destinados al trafico de peatones o al trafico mixto de peatones y vehiculos,
se realizard de manera que resulten accesibles a cualquier persona,
debiendo tenerse en cuenta, anchura minima de paso libre, los grados de
inclinacion de los desniveles y las caracteristicas de los bordillos.

» El mobiliario urbano, se disefiard y ubicara de manera que pueda ser usado
por todos los ciudadanos y que no constituya obstaculo para el transito
peatonal.

1.3.1.2.-ltinerarios Accesibles:

1.3.1.2.1.-Vias Peatonales:

+ Las vias peatonales deben ser construidas con un ancho libre minimo de
1,50 m y una altura minima libre de 2,40 m sobre el nivel de piso terminado.

» Sipresentaran pendientes no deben exceder del 10%, en su plano inclinado
longitudinal, si la distancia a recorrer es menor de 3,00 m.

» La superficie del tramo con pendiente debe conformarse con un material
antiderrapante.

* Se debe evitar sembrar arboles y / o plantas con raices superficiales que
tiendan a deteriorar los pavimentos de andenes, rampas y aceras.

1.3.1.2.2.-Bordillo del Andén:

Se deben construir en todos los andenes que tengan faja verde a fin de evitar
que las personas con deficiencias visuales puedan salirse del area de
circulacion. Deben presentar las siguientes caracteristicas:
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* La altura minima del bordillo sera de 0,10 m.

» Las aristas seran redondeadas.

* Deben diferenciarse con textura y colores que contrasten con el
pavimento.

1.3.1.2.3.-Gradas y Escaleras:

» Lahuella debe ser de 0,30 m con material antideslizante y sin resaltes,
y las contrahuellas de 0,17 m como maximo.

« Cada doce escalones como maximo, se deben colocar descansos de
1,20 m de profundidad como minimo.

« La altura libre entre el nivel de piso terminado y cualquier superficie
saliente debe ser de 2,10 m.

1.3.1.2.4.-Estacionamientos:

Estos espacios deben estar lo mas préximo posible a los accesos peatonales
y al acceso principal del edificio.

Los espacios deben estar sefializados con el simbolo internacional de
accesibilidad en el pavimento y en un rotulo vertical en un lugar visible.

Los espacios de estacionamiento accesibles deben tener dimensiones
minimas para el vehiculo de 2,50 m x 5,50 m.

Se debe evitar sembrar arboles y / o plantas con raices superficiales que
tiendan a deteriorar los pavimentos de los estacionamientos y demas areas
de circulacién peatonal.

Cantidad de estacionamiento por ambiente:

Plurifamiliares: 1 por cada 60 metros cuadrados.
Guarderia: 1 por cada 60 metros cuadrados.
Clinica: 1 por cada 30 metros cuadrados.

Casa Comunal: 1 por cada 40 metros cuadrados.
Centro Comercial: 1 por cada 40 metros cuadrados.
Capilla: 1 por cada 60 metros cuadrados.

Areas deportivas: 1 por cada 75 metros cuadrados.
Mercado: 1 por cada 40 metros cuadrados

O O O O O O O O
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1.3.1.2.5.- Mobiliario Urbano Accesible:

* La ubicacion del mobiliario urbano debe presentar un espacio libre de
obstaculos con un ancho minimo de 1,50 m y con una altura minima de 2,40
m.

» Estar colocados a los lados del area de circulacion.

1.3.2.-Normas para espacios Arquitectonicos:
1.3.2.1.-Edificio del Sector Salud:

* Por lo menos uno de los accesos del edificio debe cumplir con los siguientes
requerimientos:

Facil de identificar.

Con diferencias minimas de niveles

Rampas de acceso

Sefalizacibn adecuada a los requerimientos de informacion y
orientacidn de personas con limitaciones y/o movilidad reducida.

1.4.-CONCEPTOS Y NORMATIVAS DE ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS
CON CAPACIDADES DIFERENTES:

LSRN RN

« Discapacidad:

Segun la Ley 202, discapacidad se define como cualquier restriccién o impedimento
en la ejecucion de una actividad, ocasionada por una deficiencia fisica o psiquica
gue limite o impida el cumplimiento de una funcion que es normal para esa persona,
segun la edad, el sexo y los factores sociales y culturales

 Disefo universal:

Es aquel que considera que el habitat, los productos, el entorno y las
comunicaciones deben ser accesibles para toda la poblacién, respetando la
diversidad humana, promoviendo la inclusién y la integracion; asimismo sefala que
en la planificacion urbana y arquitectonica deben tomarse en cuenta los siguientes
principios:

v" Uso equiparable: cuando el disefio cumpla con las siguientes pautas:
e Que sea consumible por personas con diversas capacidades,
e (que evite la segregacion o estigmatizacion,
e (que proporcione privacidad, garantia y seguridad,
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e Que sea tecnoldgicamente apropiado al medio.

v' Tamafio y espacio para el acceso y uso: que proporcione un tamafio y
espacio apropiado para el acceso, alcance, manipulacion y uso, atendiendo
al tamafo del cuerpo, la postura o la movilidad del usuario.

1.5.-PLAN REGULADOR DE MANAGUA
1.5.1.-LEY DE URBANIZACIONES:

Para hacer efectivas las disposiciones del plan regulador, principalmente en lo que
se refiere a densidad de poblacién, demanda de servicios publicos, uso de la tierra
y circulacién, se impone la necesidad de una mejor coordinacién de las
urbanizaciones por parte de la oficina nacional de urbanismo, entidad que tiene a
su cargo la elaboracion y puesta en vigor del mencionado plan regulador. Para
obtener asi un mejor desarrollo de las areas correspondientes, de conformidad con
lo establecido en la ley creadora de la oficina nacional de urbanismo;

POR TANTO:
DECRETA:

Arto. 5.- El interesado deberéa ejecutar en el terreno respectivo las obras minimas
de mejoramiento que se relacionan a continuacion, de acuerdo con diferentes areas
de lotes de la subdivision, asi:

* Lotes de siete mil (7.000) metros cuadrados 0 mas, camino macadamizado de
acceso, transitable en todo tiempo; servicio de agua potable, alcantarillado
sanitario, calles macadamizadas transitables en todo tiempo, con aceras a un
lado de las mismas y drenaje pluvial a satisfaccion de la oficina nacional de
urbanismo. Cuando el frente de los lotes hacia la calle sea de treinta 0 mas,
puede prescindirse de la acera, segun declaracion que al efecto haga dicha
oficina.

« Para asegurar la debida ejecucion de las obras de mejoramiento en un plazo
maximo de cinco afios a contar de la aprobacion definitiva de la urbanizacion,
el interesado debera rendir fianza o constituir hipoteca o cualquiera otra
garantia, a satisfaccion de la oficina nacional de urbanismo y a favor del
gobierno de Nicaragua, representado por el director de dicha oficina.
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« Sise cumple el plazo sin que se hayan ejecutado las obras, la oficina nacional
de urbanismo hard efectiva la fianza o hipoteca y realizara directa- mente las
obras por cuenta del urbanizador

Arto. 7.-Sera obligacion del duefio donar gratuitamente al distrito nacional las areas
gue seran ocupadas por las futuras calles y avenidas de la subdivision, asi como
también una porcion adicional de terreno equivalente al diez por ciento (10%) del
area total objeto de la urbanizacion.

Dicha porcion sera usada para escuelas, bibliotecas, estaciones de bomberos, lotes
publicos de estacionamiento, area de recreo, pargues y puestos o secciones de
policia.

En el caso de que no se use la totalidad del &rea donada para los fines anteriormente
especificados, el resto puede ser usado por el comité de compensacion de que
adelante se hablara, para compensar a duefios que hayan podido sufrir dafios en
sus respectivas propiedades por causa de la realizacién de las obras contempladas
en el inciso anterior 0 en razén de la apertura o ampliacién de vias publicas o la
creacion de lotes de estacionamiento publico, dentro del mismo distrito nacional.

La ubicacion del terreno que debe ser donado serd hecha de comun acuerdo entre
el duefio y la oficina nacional de urbanismo. Cuando un propietario de terrenos
obtenga la aprobacién de una urbanizacion parcelada en lotes mayores de siete mil
metros cuadrados no estara en la obligacion de donar en cuanto a estos lotes, el
diez por ciento (10%) del terreno para los fines que sefiala el presente articulo.
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VII.-HIPOTESIS:

La propuesta de anteproyecto habitacional con criterios sustentables, ubicado en el
km 18 carretera Nueva a Leon, es el mas indicado para nuevas construcciones de
caracter habitacional debido a su alto rendimiento en la utilizacién de suelo y demas
recursos naturales con la aplicacion de criterios, sistemas y tecnologias
sustentables ayudando a minimizar el impacto ambiental provocado por el ser
humano y sus construcciones irresponsables.
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IX.-DISENO METODOLOGICO:

El tipo de estudio realizado es de caracter descriptivo-analitico este tipo de estudios
se caracteriza por recolectar la informacion necesaria para una mejor comprension
del tema, utilizando métodos y herramientas tales como:

* El uso de paginas web.

* Apoyo de las diferentes normas aplicables en el disefio.
* Observacion.

* Visitas de campo.

+ Toma de fotografias.

» Desarrollo de encuestas.

1.-UNIVERSO:

El Universo o Poblacién es conjunto de todos los casos que concuerdan con
determinada especificaciones.

El universo lo comprenden los residenciales ubicados en carretera Norte, carretera
Sur, carretera a Masaya, carretera Nueva LeoOn, casco urbano de Managua,

Departamento de Leon, Chinandega y Masaya.

2.-MUESTRA:

La muestra son 20 personas encuestadas en cada sitio de nuestro universo.

3.-PROCESO DE DISENO:

Disefio metodoldgico requiere de seis etapas principales y cada una tiene sus
respectivas sub-etapas.
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Andlisis de
modelos
andlogos.

Estudio y
comparacion
de ofertas
existentes.

Andlisis de
viabilidad de
la propuesta.,

Definicion vy

andlisis de

espacio
estudiar.

Seleccion y es-

tudio especifi-
co de sitio.

Propuesta de
diserio.

Modelo andlogo
nacional,

Modelo andlogo
infernacional.

Estudio de
distintas ofertas
en las afueras de
la capital.

Elaboracion de en-
cuestas gue nos
brinde informacién
necesara para
valorar la viabilidad
del proyecto.

Estudio de sitio, equi-
pamiento y mobiliar-
io del sector.

Levantamiento y
estudio de sitio
seleccionado.

Propuesta de
complejo
habitacional
Ccon criterios
sustentables.

Herramientas:
Estudio de Normativa.,
Visitas de campo.
Informacion por pagi-
nas web,

Herramientas:
Estudio de Normativa.
Visitas de campo.
Informacion por pdgi-
nas web.

Herramientas:
Encuestas.

Estudio de Normativa.

Visitas de campo.
Paginas web.

Herramientas:
Encuestas.

Estudio de Normativa.

Visitas de campo.
P&ginas web.

Herramientas:
Encuestas.

Estudio de Normativa.

Visitas de campo.
Paginas web.

Heramientas de diseno:
Autocad
Sketchup

Lumion
V-Ray
[@jjlel=]

Adobe Photoshop
Adobe lllustrador
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X.-RESULTADOS:
CAPITULO I: ESTUDIO DE MODELOS ANALOGOS
1.- ESTUDIO DE MODELOS ANALOGOS.

1.1.-MODELO ANALOGO NACIONAL: CONDOMINIO PINARES DE SANTO
DOMINGO, MANAGUA, NICARAGUA.

El modelo analogo nacional se hara de los condominios Pinares de Santo Domingo,
ubicado en Santo Domingo, Managua. Se escogi0 este complejo habitacional
debido a que es uno de las pocas edificaciones verticales en el pais, con él podemos
comprender los retos y probleméticas a los que se enfrentan este tipo de
construcciones.

Para un mejor analisis se expone en laminas con diagramas que exponen de
manera mas adecuada los aspectos estudiados en el modelo.

ImaQen N°15: Condominio Pinares de Santo Domingo, Managua, Fuente: http://iecsa.com.ni/pinares-de-santo-
domingo.html
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Lamina 1 — Pinares de santo domingo.

Analisis del entorno habitacional
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Lamina 2 — Pinares de Santo domingo.

Andlisis de conjunto.
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Lamina 3 — Pinares de santo domingo.

Analisis Funcional.
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Lamina 4 — Pinares de Santo Domingo.

Vialidad y servicios basicos.
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Lamina 5 — Pinares de Santo Domingo.

Analisis Estructural.
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1.2.-MODELO ANALOGO INTERNACIONAL: MONSENOR DE LARRAIN,
TALCA, CHILE.

El modelo andlogo internacional es el Complejo habitacional Monsefior de Larrain,
ubicado en la ciudad de Talca Chile. Se escogi6 este complejo habitacional debido
a que fue construido por una necesidad, después de un terremoto en el afio 2010,
la alcaldia realizo un concurso para que participaran todas las empresas
arquitectonicas y constructoras del pais, planteando una serie de requisitos que
necesitaba el complejo para satisfacer las necesidades de la poblacién, entre estos
estaba el poder ser sustentables, que las personas no necesitara consumir grandes
cantidades de energia y demas recursos.

El concurso ademas tubo como jurado a todas las personas que habitarian el
complejo, de esta manera ellos podian elegir qué propuesta cumplia mejor con sus
necesidades. Como ganador quedo el Complejo Habitacional Monsefior de Larrain.

Para un mejor andlisis se presentan laminas con diagramas que exponen de manera
mas adecuada los aspectos estudiados en el modelo.

o ettt LT B ﬁ

Imagen N°16: Complejo habitacional Monsefior de Larrain Fuente:

http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/779398/urbanismo-sustentable-conjunto-habitacional-social-
monsenor-larrain-en-talca-chile-biourban-arquitectos
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Lamina 6 — Conjunto habitacional monsefior de Larrain.

Analisis Fisico natural.
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Lamina 7 - Conjunto habitacional monsefior de Larrain.

Andlisis de conjunto.
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Lamina 8 - Conjunto habitacional monsefior de Larrain.

Andlisis formal y funcional.
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Lamina 9 - Conjunto habitacional monsefior de Larrain.

Analisis criterios sustentables.
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Lamina 10 - Conjunto habitacional monsefior de Larrain.

Analisis criterios sustentables.
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Lamina 11 - Conjunto habitacional monsefior de Larrain.

Analisis estructural.



UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE NICARAGUA,MANAGUA




UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE NICARAGUA,MANAGUA

CAPITULO II: ANALISIS DE VIABILIDAD DE PROYECTO:
1.- Estudio y comparaciéon de ofertas habitacionales existentes:

La necesidad de los capitalinos por alejarse del casco urbano y de los habitantes de
otros departamentos por acercarse un poco mas, han llevado a ofrecer complejos
habitacionales en las afuera de la capital que no utilizan de manera adecuada los
recursos de la zona, sin propuestas que planifique correctamente la utilizacién de
los suelos, ni que tenga como prioridad minimizar el impacto en el ambiente.

A través de un analisis de manchas sobre las principales rutas de salida de la capital
se comprendera la gravedad de este problema, apreciando el alto grado de
conurbacion entre distintas ciudades.

1.1.-Carretera Masaya:

Es la principal zona de complejos habitacionales, presentando el mayor indice de
crecimiento poblacional, en la siguiente imagen podemos observar manchas de
color rojo que representan los residenciales existentes con mas de 23 complejos de
diversas propuestas tales como condominios, residenciales y apartamentos cuyo
contenido de viviendas va desde las 16 hasta 800 unidades, en su mayoria
edificaciones horizontales, logrando apreciar de manera mas especifica la mala
utilizacion de los suelos.

‘ N “ Google Earth

.

Imagen N°17: Estudio de ofertas habitacionales existentes, Carretera Masaya Fuente: Google Earth
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1.2.-Oriente de la capital, Carretera Norte y Carretera Sabana Grande:

Esta es la zona de la capital pionera en el ofrecimiento de complejos habitaciones,
actualmente ha disminuido el crecimiento de este, por lo se encuentra menos
proyectos residenciales, aproximadamente unos 7 proyectos, cuyo indice de
unidades habitacionales va de 130 hasta 1,120 viviendas, manteniendo el trazo
horizontal en el disefio de los complejos

Irhagen N°18: Estudio de ofertas habitacionales existentes, Carretera Norte y Sabana Grande Fuente: Google
Earth

La disminucién de estos proyectos posiblemente se deba a la contaminacion
acustica que genera el Aeropuerto Internacional, Augusto C. Sandino; el desarrollo
industrial que ha tenido la zona ha provocado el aislamiento de las areas habitables,
disminuyendo la fluencia peatonal, elevando el nivel de inseguridad, impidiendo
ofrecer el confort que busca la poblacion en una vivienda.
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1.3.-Carretera Sur:

Esta es la zona mas exclusiva de la capital, encontrando pocas ofertas
residenciales, debido a que es una zona de alta elevacion topografica los costos de
construccion se tornan mas elevados, limitando la demanda de los mismos.

1.4.-Carretera Nueva Ledn:

Esta zona esta en pleno desarrollo urbanistico, en ella podemos encontrar mas de
10 ofertas residenciales que van desde 103 hasta 3,212 unidades habitacionales.
Entendiendo que a pesar de ser un area virgen los proyectos ofrecidos contintan
con la misma problematica de mal utilizar el suelo y demas recursos.

&

Vistas'Del Momotombo F
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Imagen N°19: Estudio de ofertas habitacionales existentes, Carretera Nueva Ledn Fuente: Google Earth

1.5.-Conclusioén:

Al comparar las distintas areas residenciales en los alrededores del casco urbano
se observa que carretera Nueva a Le6n y su crecimiento presenta indicios de
cometer los mismos errores que carretera a Masaya, comprendiendo que es un
lugar adecuado para plantear una propuesta habitacional de construccién vertical,
que demuestre que se puede ofrecer viviendas sin mal utilizar el suelo y ademas
valerse de criterios sustentables que ayuden a disminuir el impacto del ser humano
sobre el medio ambiente.
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2.-Andlisis de viabilidad de proyecto:

Para la elaboracion de este trabajo se recolecto informacion a través de encuestas
que funcionaran como muestras tomadas de nuestro universo, ayudandonos para
analizar el rumbo que ha tomado el mercado inmobiliario en la ultima década,
comprendiendo asi la viabilidad de un proyecto con estas caracteristicas.

Para apreciar los resultados, se
cuantificaron las preguntas en
porcentaje y se expresaron en
gréficos:

Segun los resultados se obtuvo que la
mayoria de las familias son de 3
integrantes o0 menos, con esta
informacion se logra apreciar, que las
familias con menor cantidad de
miembros son las que méas estan
demandando viviendas (Grafico N°1).

Hay mas personas cuyas edades
oscilan los 31 y 59 afios de edad, y a
estas les preceden personas con
edades de 19 a 30 afios. Entendiendo
de que los jévenes adultos y adultos
promedio tienen como prioridad la
adquisiciéon de infraestructura
habitacional propia (Grafico N°2).

Los motivos de mudanza son
principalmente la buUsqueda de
mejoria en su calidad de vida, seguido
a partes iguales el adquirir una
vivienda propia y su cercania con
familiares residentes de la zona, o
bien recomendacion de los mismos
(Grafico N°3).

Grafico N°1-Miembros por
familia.

l1a3 4a6 6 a Mas

Grafico N°2-Promedio de
edades.

’i

0al0 11a18 19230 m31a59 m60amas

Grafico N°3-Motivo de
mudanza

Calidad Propiedad Familia
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Las familias tienen relativamente poco
de haberse mudado, un 57% de los
residentes tienen entre 1 a 3 afios de
haber llegado, observando un
incremento en la emigracion de las
personas del casco urbano. Indicando
la posibilidad de un aumento
exponencial de demanda de mas
viviendas (Gréafico N°4).

Grafico N°4-Tiempo de
haberse mudado.

Un aspecto negativo se hace

presente, es que las personas a pesar la3 m4a6 m6aMas
de buscar mejoria en su calidad de

vida, la mayoria no encuentra la

experiencia totalmente satisfactoria,

donde el 66% de encuestados Grafico N°5-Experiencia
describieron la experiencia como

regular, argumentando que las ofertas

con que fueron convencidos para

adquirir una vivienda no se hicieron

realidad, que lo Unico que adquirieron

fue una vivienda, sin parques, ni

centros recreativos, ni demas ofertas

(Grafico N°5).

Comentarios positivos se generalizan A R N R

en buena seguridad, privacidad y

tranquilidad, pero siempre haciéndose presente la falta de areas comunales,
deportivas, recreacionales, educacionales y religiosas.

En conclusion los datos obtenidos por el CAPITULO Il inciso namero 1.-ESTUDIO
Y COMPARACION DE OFERTAS HABITACIONEALES EXISTENTES e inciso
namero 2.-ANALISIS DE VIABILIDAD DE PROYECTO, carretera Nueva a Ledn es
el area perfecta para realizar la propuesta de infraestructura habitacional vertical
con criterios sustentables, debido al crecimiento de la poblacién por la necesidad de
adquirir viviendas en las afueras de la ciudad.
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CAPITULO IIl: DEFINICION Y ANALISIS DE ESPACIO RURAL A ESTUDIAR:
1. UBICACION:

Esta situado al oeste del departamento de
Managua y cuenta con una variedad de
yacimientos minerales aptos para la
construccion, como piedra cantera, arena,
hormigon, entre otros

2.-CARACTERIZACION DE LA REGION:

Imagen N°20: Ubicacién del espacio rural a estudiar

2.1.-ANALISIS ENTORNO FiSICO- Fuente: Elaboracion propia

NATURAL:
2.1.1.-FACTORES CLIMATICOS:

* El clima del municipio de Mateare es calido, se puede caracterizar como
tropical de sabana, con una marcada estacion seca de 4 a 6 meses de
duracion, confinada principalmente entre los meses de Noviembre a Abril de
cada afio.

* Latemperatura promedio se encuentra entre los 28° y 28.5° C. en los meses
frescos. La precipitacion varia entre los 1,000 y 1,200 mm y una altitud sobre
el nivel del mar de 50 mts.

2.1.2.-GEOLOGIA

El terreno presenta una topografia plana muy regular con una pendiente aproximada
del 1 % en direccion norte sur, las propiedades superficiales de suelo son tipicas de
la zona y se caracterizan por un suelo limo de origen sedimentario y buena fertilidad,
clasificados como de uso agricola

Mateare cuenta con dos lagunas: Xiloa y Apoyeque y con 3 cerros: Cerro las lomas,
Cerro Tolpetate, Los Cerros Cuape y volcan Apoyeque o Chiltepe.
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2.1.3.-TOPOGRAFIA:

La ciudad de Mateare cuenta con una topografia relativamente plana, con
excepcion en ciertos lugares tales como cauces para drenaje pluvial, donde las
aguas corren hacia el lago de Managua, también pequefias pendientes cerca de las
costas del mismo y pendientes no mayores al 15% en casi todo el territorio del casco
urbano.

La ciudad se encuentra en una zona con pocos accidentes geograficos, lo cual
permite afirmar que la ciudad se encuentra en un lugar seguro, ya que su lugar ha
sido emplazado en un punto estratégico del municipio, debido a la poca presencia
de accidentes geogréficos de gran relevancia.

2.1.4.-VEGETACION Y FAUNA EXISTENTE:

El terreno cuenta con una gran variedad de arboles. Entre ellos podemos encontrar:
mango, limon, neen, jocote, mamaon, palmeras, chilamate, jicaro entre otros.

En cuanto a fauna encontramos diversas especies como animales domésticos,
entre ellos perros, gatos también encontramos vacas, toros, caballos, cerdos y
ciertas aves como zanates, garzas.

3.-RIESGOS Y AMENAZAS:
3.1-AMENAZAS POR ACTIVIDAD SISMICA Y VOLCANICA:

Segun plano de amenazas por actividad sismica y volcanica del municipio de
Mateare segun SINAPRED el riesgo volcanico en cuanto a proyectiles balisticos del
Volcan Apoyeque es baja, en cuanto a la caida de cenizas provenientes del volcan
Apoyeque es baja, esta no representa un fuerte riesgo para las vidas humanas pero
si puede afectar a la agricultura rurales del sur del municipio.

En cuanto a las amenazas por sismicidad el riesgo para el casco urbano es alto,
esto se debe a la utilizacion de materiales no adecuados en la construccion de
viviendas como tejas de barro, paredes de taquezal y adobe, y no aplicar el codigo
de la construccion.

SIMBOLOGIA

Amenaza volcdrica

5 ) N 2 H
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gen N°21: Amenazas por actividad sismica y volcanica Fuente: Alcaldia de Mateare, 2005
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3.2.-AMENAZA POR DESLIZAMIENTOS E INUNDACIONES:

Segun el mapa de Amenaza por deslizamientos e inundaciones Mateare cuenta con
areas suceptibles a inundacién en las zonas costeras del lago de Managua, y no se
encuentra amenazado directamente por deslizamientos o derrumbes.

SIMBOLOGIA

Deslizamientos

Inestabiidad por caracteristicas morfologicas

[ -
[ —

Direccion de deslizamientos
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Susceptibilidad a deskzamientos
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Derrumbes
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Imageﬁ N°22: Amenazas por deslizamiento e inundaciones Fuente: Alcaldia de Mateare, 2005

3.3.-AMENAZA POR DENSIDADES PERMITIDAS:

El casco urbano de Mateare se encuentra dividido principalmente entre densidad
urbana media y alta, mientras que sus alrededores podemos observar un area de
densidad urbana baja y densidad rural alta.

SIMBOLOGIA

S = as puesta de

7/, Densidad urbana alta

7, Densidad urbana media
9 Densidad urbana baja

Densidad rural alta

Densidad rural media

3
/ 4 Densidad rural baja

Desarrollo no permitido

S ot

2 X \ NN D 747
Imagen N°23: Amenazas por densidades permitidas Fuente: Alcaldia de Mateare, 2005
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3.4.-AMENAZAS NATURALES:

Mateare presenta ciertas areas de riesgos en cuanto a inundaciones, como ya lo
habiamos observado en el plano anterior, donde su mayor riesgo se ubica en el
sector costero, por el crecimiento del lago, también se deben a los desbordes de los
cauces afectando en parte al casco urbano.

Sus alrededores se encuentran areas que pueden ser afectados de manera minima
por proyectiles balisticos y flujos piroclasticos,

SIMBOLOGIA

antamisrtos bajo riesgo Lineas vitales bajo rlesge

LAGO DE MANAGUA (XOLOTLAN)
38,70

[ 3

joseecseo

iales bajo riesgo

' Imagn N°24: Amenazas Naturales Fuente: Alcaldia de Mateare, 2005

4.-EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA:
4.1.-VIALIDAD:

El casco urbano de Mateare se encuentra a unos 20 minutos, en transporte de uso
personal, de Managua, al que se accede a través de la Carretera Nueva a Leon,
aproximadamente a unos 23 kilbmetros.

4.2 -ENERGIA ELECTRICA:

El municipio de Mateare cuenta con el servicio publico de energia domiciliar, cuya
administracion esta a cargo de la Empresa Nicaraglense de Electricidad (ENEL).

4.3.-AGUA POTABLE
La zona esta servida por el sistema de agua potable.

En el municipio de Mateare no existe sistema de alcantarillado para la evacuacion
de aguas negras. El medio comunmente utilizado por la poblacion es la letrina
tradicional de la que disponen 1,030 viviendas, es decir el 49% de las viviendas del
municipio, también se cuenta con sumideros y pozos sépticos
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4.4.-SALUD:

Mateare cuenta con un centro de salud ubicado en el casco urbano del Municipio.
Ademas se cuenta con 3 puestos ubicados en las comarcas: Los Brasiles, San
Andrés de la Palanca y Alfonso Gonzalez P.

En el sector urbano del municipio existe un puesto de atencidén en un barrio del
casco urbano.

5.- ANALISIS DE SITIO DEL TERRENO SELECCIONADO:

Una vez comprendido que carretera nueva a Leon es la mejor opcion para realizar
el proyecto, se realiza la seleccion del terreno en el km 18, carretera nueva a Ledn,
cercano a la ciudad de Mateare.

A continuacion se analiza por medio de laminas las caracteristicas, los recursos, el
equipamiento y los riesgos enfrenta el sitio seleccionado.
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Lamina 12 — Estudio de sitio terreno propuesto.

5.1.- Andlisis fisico-natural.
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Lamina 13 — Estudio de sitio terreno propuesto.

5.2.-Analisis de amenazas, riesgos y densidades potenciales.



UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE NICARAGUA,MANAGUA

Lamina 14 — Estudio de sitio terreno propuesto.

5.3.-Analisis equipamiento.
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Lamina 15 — Estudio de sitio terreno propuesto.

Analisis equipamiento.
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Lamina 16 — Estudio de sitio terreno propuesto.

Analisis equipamiento.
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Lamina 17 — Estudio de sitio terreno propuesto.

Analisis equipamiento.
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Lamina 18 — Estudio de sitio terreno propuesto.

Analisis equipamiento.
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CAPITULO IV: DISENO DE ANTEPROYECTO HABITACIONAL CON CRITERIOS
SUSTENTABLES, KILOMETRO 18 CARRETERA NUEVA A LEON.

El estilo arquitectdnico que se pretende desarrollar es el contemporaneo, este estilo
representa el tiempo en el que se vive actualmente, Nicaragua presenta severas
confusiones entre la arquitectura contemporanea y la arquitectura moderna, debido
a que estas presentan bastantes similitudes. Por lo que es necesario explicar sus
semejanzas Yy diferencias.

Segun la Real Academia de la Lengua Espafiola la palabra contemporaneo se
define como perteneciente o relativo al tiempo o0 época que se vive. Este concepto
define Unicamente la superficie que representa la palabra, pero en arquitectura se
necesita mucho mas, un analisis y estudio mas completo nos lo otorga la Arquitecta
espafiola Maria José Roldan, Master en interiorismo moderno y contemporaneo, la
cual describe a la arquitectura contemporanea de la siguiente manera:

“El estilo contemporaneo es literalmente lo que esta siendo creado y producido en
el momento, por esta misma razén puede denominarse como Ecléctico y es que
este estilo no esta atado a ningun estilo especifico, tomando prestado elementos de
una gran variedad de estilos y épocas.”

Y a la arquitectura moderna como:

“Un estilo que hace referencia a un concepto estético y moderno, que rompe con
los estilos pre-revolucion industrial donde dominaba el exceso de decoracion y
ostentosidad del Barroco y el Rococo, aunque en la actualidad el disefio moderno
se refiere a cualquier tipo de disefio que ha sido sacado desde el siglo XX.”

Como podemos observar los conceptos son distintos pero, ¢ Por qué la confusion
entonces?

La arquitecta argumenta que:

La razoén principal de esta confusion es la moda que precede la palabra “Moderno”
proveniente de los afios 50, encontrandola como sinénimos de términos tales como
“Actual” y/o “Nuevo” a pesar de provenir del siglo pasado. Es decir, al mencionar la
palabra moderno, no se refieren a dicho estilo arquitecténico, sino al significado de
algunos de sus sinénimos.

Aunado a esto en la practica ambos estilos arquitectonicos son muy parecidos si el
disefiador crea obras con estilo contemporaneo y utiliza como base la arquitectura
moderna agregandole detalles secundarios de otros estilos arquitectonicos.
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Comprendiendo que la mejor manera de describir el estilo es como Arquitectura
Ecléctica Contemporanea, tomando lo mejor de otros estilos para crear un complejo
habitacional completo. Pero para esto debemos quitarnos la atadura de hacer una
propuesta cuya forma se base en una imagen bidimensional u objeto tridimensional,
nuestro elemento generador debera ser abstracto, que carezca de forma fisica, mas
no asi de sentimiento, objetivo y esencia.

Y qué mejor que el propio concepto antes expuesto como elemento generador,
podemos tomar distintos elementos de otros estilos arquitectonicos, fusionarlos y
tener como resultado una forma abstracta, funcional que cumpla con los
requerimientos necesarios para la propuesta.

La base arquitectonica sobre la que se basara el disefio de todo el complejo es la
arquitectura Moderna, debido a que este estilo fundamenta su trazo en la
funcionalidad, priorizando el confort.

La arquitectura sustentable debe de ser el segundo pilar de disefio a seguir
principalmente por la caracteristica necesaria de minimizar el impacto en el
ambiente, generar criterios ecoldgicos en las personas, la creacion de ambientes no
dafinos para la naturaleza, promover sistemas alternativos que no generen
desperdicios toxicos.

La arquitectura asiatica tradicional presenta caracteristicas que puede servir de
inspiracion, la paleta de colores prioriza los tonos madera y blancos, la utilizacion
de puertas corredizas es compatible con los ambientes pensado para personas con
capacidades diferentes.

La arquitectura minimalista mantiene el concepto de disefiar Unicamente lo
necesario, eliminando muebles, objetos, particiones y ambientes utilizados con poca
o nula frecuencia.

La corriente High Tech y su utilizacion de las mejores tecnologias para aumentar
los niveles de confort ofrecidos.
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Lamina 19 — Propuesta.

Proceso creativo.
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Lamina 20 — Propuesta.

Proceso creativo.
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Lamina 21 — Propuesta.

Proceso creativo.
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Lamina 22 — Propuesta.

Propuesta de conjunto.
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Lamina 23 — Propuesta.

Propuesta de conjunto.
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Lamina 24 — Propuesta.

Propuesta de conjunto.
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Lamina 25 — Propuesta.

Propuesta de conjunto.
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Plano N° 1 — Plano de conjunto.
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Factor de ocupacion de Ocupacién Suelo Area Unidad
suelo. Apartamentos Torre 1 430.00|m?
Para corroborar que el Apartamentos Torre 2 430.00|m?
disefio no infringe Apartamentos Torre 3 430.00(m?
ninguna norma debemos Casa Comunal 502.00|m?
calcular el factor Capilla 156.00|m?2
ocupacional de suelo. Consultorio Médico 193.00|m?
Los parametros de este Guarderia 360.00|m?
son. Centro de Seguridad 48.00{m?
Minimo: 0.5 Garita 1 13.00|m?
e 2
Maximo: 0.7 Garita 2 . 13.00|m
Centro comercial 530.00|m?
Una vez calculada el area Mercado 96.00| m?
Ut'ltlzad"‘l" i la tc':lvlldcllm?S Kiosco Area Deportiva 96.00|m?
entre el area total de la .
parcela Areas techada Hortaliza 64.00|m?
' Estacion de Buses 204.00|m?
El resultado no es mas B TiEN ER eI ok 13246.00|m?
que el factor de Total 16811.00|m?
ocupacion de  suelo,
entendiendo  que el Factor de Ocupacion del Suelo
diseflo se acerca al Area total Parcela 25000.00
maximo disponible, pero Ocupacion Suelo 16811.00|m?

no lo supera.

FOS
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Factor de ocupacion
Total.

Para corroborar que el

disefio no  infringe
ninguna norma
debemos calcular el

factor ocupacional total.

Los parametros de este
son:

Minimo: 0.5
Méximo: 1.5

Una vez calculada el
area techada utilizada,
la dividimos entre el
area total de la parcela.

El resultado no es méas
que el factor de
ocupaciéon de suelo,
llama la atencion de que
el factor calculado es
inferior al minimo, esto
sucede porque el
calculo se realizé al
conjunto total, las vias

Ambiente
Apartamentos Torre 1
Apartamentos Torre 2
Apartamentos Torre 3

Casa Comunal
Capilla
Consultorio Médico
Guarderia
Centro de Seguridad

Garita 1

Garita 2
Centro comercial
Mercado
Kiosco Area Deportiva
Areas techada Hortaliza
Estacion de Buses
Canchas
Total

Factor de Ocupacion Total

Area total Parcela
Ocupacion Suelo

({ON

Area Unidad
430.00

N

N

430.00

N

430.00

N

502.00

N

156.00

N

193.00

N

360.00

N

48.00

N

13.00

N

13.00

N

530.00

N

96.00

N

96.00

N

64.00

N

204.00

N

458.00

N ERERERERERERERERERERERERERERERE

4023.00

25000.00

4023.00|m?

de transito y los andenes peatonales no estan cubiertos por ningun techo, lo que

desproporciona el célculo.
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Lamina 26 — Propuesta.
3.-Apartamentos:

3.1.-Planta arquitecténica.
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Lamina 27 — Propuesta.

Planta arquitectonica.
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Lamina 28 — Propuesta.

Planta arquitectonica.
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Lamina 29 — Propuesta.

Seccion arquitectonica, mobiliario.
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Lamina 30 — Propuesta.

Mobiliario.
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Lamina 31 — Propuesta.

Vistas internas.
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Lamina 32 — Propuesta.

Vistas internas.



UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE NICARAGUA,MANAGUA

Lamina 33 — Propuesta.

Vistas internas.
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Lamina 34 — Propuesta.

3.4.-Estructura.
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Lamina 35 — Propuesta.

Estructura.
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Lamina 36 — Propuesta.

Estructura.
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Lamina 37 — Propuesta.

3.5.-Exteriores.
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Lamina 38 — Propuesta.

Exteriores.
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Lamina 39 — Propuesta.
3.6.-Analisis Fisico natural

3.7.-Criterios sustentables.
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Lamina 40 — Propuesta.

Criterios sustentables.
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Programa arquitectonico apartamentos con 3 habitaciones.

PROGRAMA ARQUITECTONICO APARTAMENTOS

AMBIENTE SUB-AMBIENTE MOBILIARIO CANTIDAD AREA (m2) AREATOTAL
Sofa 1 2.80 2.80
Sillon 1 0.51 0.51
Sala de Estar Librero 1 0.47 0.47
Mesita 1 0.66 0.66
. Inodoro 1 0.27 0.27
Zona Social S.S. Visitas Lavamano 1 0.41 0.41
Comedor Mesa 1 1.03 1.03
Sillas 6 0.20 1.20
Sillon 1 0.90 0.90
Estar Familiar Sofa 1 1.30 1.30
Mueble 1 1.07 1.07
Armario | 1 1.97 1.97
Armario Il 1 0.90 0.90
Habitaci6 Habitacion Escritorio 1 1.83 1.83
F"j‘ri:;’c)';” Cama 1 4.00 4.00
Mesa de Noche 2 0.25 0.50
Ss Inodoro 1 0.30 0.30
Lavamano 2 0.53 0.53
Armariol 1 1.44 1.44
vad Armarioll 1 0.81 0.81
zonaPrivada |y iacion N1 Escritorio 1 0.65 0.65
Cama 1 3.05 3.05
Mesa de Noche 2 0.25 0.50
Armario | 1 2.00 2.00
RN Escritorio 1 0.90 0.90
Habitacién N°2 Cama 1 305 305
Mesa de Noche 2 0.25 0.50
Ss Inodoro 1 0.30 0.30
Lavamano 1 0.53 0.53
Refigeradora 1 0.65 0.65
Alacena 1 1.20 1.20
Cocina Estufa 1 0.37 0.37
Fregadero 1 0.25 0.25
Mueble de Cocina 1 3.00 3.00
Bancas 3 0.25 0.75
Zona de Servicio Area de Lavado Estantes 1 2.79 2.79
Lavadora 1 0.64 0.64
Mesa de Noche 1 0.25 0.25
Habitacion Cama 1 2.70 2.70
Cuarto de Servicio Armario 1 0.85 0.85
ss Lavamanos 1 0.30 0.30
Inodoro 1 0.30 0.30

48 4
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Programa arquitectonico apartamentos con 2 habitaciones.

PROGRAMA ARQUITECTONICO APARTAMENTOS

AMBIENTE SUB-AMBIENTE MOBILIARIO CANTIDAD AREA (m2) AREATOTAL
Sofa 1 2.80 2.80
Sillon 1 0.51 0.51
Sala de Estar Librero 1 0.47 0.47
Mesita 1 0.66 0.66
- Inodoro 1 0.27 0.27
Zona Social S-S. Visitas Lavamano 1 0.41 0.41
Comedor Mesa 1 1.03 1.03
Sillas 6 0.20 1.20
Sillon 1 0.90 0.90
Estar Familiar Sofa 1 1.30 1.30
Mueble 1 1.07 1.07
Armario | 1 1.97 1.97
Armario Il 1 0.90 0.90
bitacis Habitacion Escritorio 1 1.83 1.83
HISri :;‘;';’I” Cama 1 4.00 4.00
Mesa de Noche 2 0.25 0.50
Ss Inodoro 1 0.30 0.30
Zona Privada Lavamano 2 0.53 0.53
Armariol 1 1.44 1.44
Armarioll 1 0.81 0.81
Habitacién N°1 Escritorio 1 0.65 0.65
Cama 1 3.05 3.05
Mesa de Noche 2 0.25 0.50
ss Inodoro 1 0.30 0.30
) Lavamano 1 0.53 0.53
Refigeradora 1 0.65 0.65
Alacena 1 1.20 1.20
Cocina Estufa 1 0.37 0.37
Fregadero 1 0.25 0.25
Mueble de Cocina 1 3.00 3.00
Bancas 3 0.25 0.75
Zona de Servicio Area de Lavado Estantes 1 2.79 2.79
Lavadora 1 0.64 0.64
Mesa de Noche 1 0.25 0.25
Habitacion Cama 1 2.70 2.70
Area de servicio Armario 1 0.85 0.85
ss Lavamanos 1 0.30 0.30
) Inodoro 1 0.30 0.30

Area Total: 41.96
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Plano N° 2 — Planta arquitectonica PB.
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Plano N° 3 — Planta arquitectonica M1.
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Plano N° 4 — Planta arquitectonica M2.
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Plano N° 5 — Elevacion arquitectonica A.
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Plano N° 6 — Elevacion arquitectéonica A.
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Plano N° 7 — Elevacion arquitectonica B.
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Plano N° 8 — Elevacion arquitectonica C.
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Plano N° 9 — Losa de cimentacion.
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Plano N° 10 — Estructura de entrepiso.



UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE NICARAGUA,MANAGUA

Plano N° 11 — Elevacién estructural.
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Lamina 41 — Propuesta.

Casa comunal, plantas arquitectonicas.
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Lamina 42 — Propuesta, Casa Comunal
4.2 .-Andlisis fisico natural
4 .3.-Criterios sustentables

4.4.-Perspectivas exteriores.
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Lamina 43 — Propuesta. Casa comunal

4.5.-Propuesta de mobiliario.
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Lamina 44 — Propuesta. Casa comunal

4.6.-Perspectivas interiores.
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Lamina 45 — Propuesta.

Casa comunal, perspectivas interiores.
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Lamina 46 — Propuesta.

Casa comunal, perspectivas interiores.
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Programa arquitecténico casa comunal.

PROGRAMA ARQUITECTONICO CASA COMUNAL

AMBIENTE SUB-AMBIENTE MOBILIARIO CANTIDAD AREA (m2) AREATOTAL

Barra 1 241 241

Bar Sillas altas 10 0.22 2.16
Lavabo 2 0.24 0.48

Mesas 11 0.84 9.24

piscina Sillas 44 0.23 9.90
Perezosa 12 0.88 10.56

Piscina 1 67.65 67.65

. Mesa 18 0.83 14.94

Salon Multiusos Sillas 72 0.18 12.96
Senvicio Sanitario Inodoro 16 0.42 6.78
Lavabo 8 0.83 6.64

Caminadora 2 2.00 4.00

Bicicleta 2 2.00 4.00

Semi-Privado Gimnasio Plataforma Aerobicos 1 2.00 2.00
Pesas 2 2.00 4.00

Abdominales 1 2.00 2.00

Brazos 1 2.00 2.00

Escritorio 1 2.00 2.00

Sala de Espera Silla 1 2.00 2.00

Sillas 4 2.00 8.00

. Mesa 1 2.00 2.00

Sala de Reuniones Sillas 6 2.00 12.00

Administracion Sala de estar Sillon 2 2.00 4.00
Mesa de Centro 1 2.00 2.00

Ventas y Escritorio 6 2.00 12.00

Contabilidad Sillas 6 2.00 12.00

Administracion Escritorio 1 2.00 2.00

Sillas 3 2.00 6.00

Refrigerador 3 0.60 1.80

. . Estufa 4 0.11 0.44
Privado Cocina Pantry 1 295 295
Mesa Preparacion 1 5.40 5.40
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Plano N° 12 — Arquitectura PB.
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Plano N° 13 — Arquitectura PA.
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Plano N° 14 — Elevacion Arquitectonica A, B.
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Plano N° 15 — Elevacion Arquitecténica C, D.
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Plano N° 16 — Seccion Arquitectonica 1, 2.
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Lamina 47 — Propuesta.
5.- Capilla.
5.1.-Planta arquitecténica

5.2.-Anélisis fisico natural.
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Lamina 48 — Propuesta. Capilla

5.3.-Propuesta de mobiliario.
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Lamina 49 — Propuesta. Capilla

5.4.-Perspectivas exteriores e interiores.
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5.5.-Programa arquitecténica capilla:

PROGRAMA ARQUITECTONICO CAPILLA

ZONA AMBIENTE SUB-AMBIENTE MOBILIARIO CANTIDAD AREA (m2) AREATOTAL
Auditorio Bancas 14 1.22 17.14
Semi-Privado Tarima 1 14.40 14.40
Servicio Sanitario Inodoro 4 0.42 L.70
Lavabo 2 0.83 1.66
Privado Almacen de Estante 1 2.91 2.91
Equipos
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Plano N° 17 —Capilla-Planta arquitecténica.
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Plano N° 18 — Elevaciones, secciones arquitectonicas.
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Plano N° 19 — Elevaciones, secciones arquitectonicas.
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Lamina 50 — Propuesta.
6.-Consultorio médico
6.1.-Planta arquitecténica

6.2.-Anélisis Fisico-Natural.
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Lamina 51 — Propuesta. Consultorio médico

6.3.-Perspectivas exteriores:
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Lamina 52 — Propuesta. Consultorio médico

6.4.-Perspectivas interiores:
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Programa arquitectonico consultorio médico.

PROGRAMA ARQUITECTONICO CONSULTORIO MEDICO

AMBIENTE MOBILIARIO CANTIDAD AREA (m2) AREA TOTAL
Sala de Espera Sofa 2 1.84 3.68
Nebulizacién Sillén 4 0.62 2.49
Mesa 4 0.12 0.49
Escritorio 1 1.48 1.48
. Silla 1 0.53 0.53
Recepcion Archivero 2 0.24 0.48
Estante 1 1.86 1.86
Semi-Privado Senvicio Sanitario Inodoro 1 0.42 0.42
Lavabo 1 0.36 0.36
Sala de Pantry 1 0.81 0.81
Observacién Camillas 3 1.94 5.82
Escritorio 2 1.80 3.60
. Sillas 6 0.53 3.15
Consultorio 1y 2 Pantry > 081 161
Camilla 2 1.94 3.87

Area Tota 0.6
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Plano N° 20 — Planta arquitectonica.
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Plano N° 21 — Elevaciones, secciones arquitectonicas.
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Plano N° 22 — Elevaciones, secciones arquitectonicas.
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Lamina 53 — Propuesta.
7.-Guarderia

7.1-Planta arquitecténica.
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Lamina 54 — Propuesta. Guarderia
7.2-Planta arquitecténica

7.3.-Analisis fisico - natural.
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Lamina 55 — Propuesta. Guarderia

7.4.-Perspectivas exteriores.
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Lamina 56 — Propuesta. Guarderia

7.5.-Propuesta de mobiliario.
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Lamina 57 — Propuesta.Guarderia

Propuesta de mobiliario.
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Lamina 58 — Propuesta. Guarderia

7.6.-Perspectivas interiores.
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Lamina 59 — Propuesta.

Guarderia, perspectivas interiores.
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7.7-Programa arquitectonica guarderia.

NOMA DE NICARAGUA,MANAGUA

PROGRAMA ARQUITECTONICO GUARDERIA

AMBIENTE SUB-AMBIENTE MOBILIARIO CANTIDAD AREA (m2) AREA TOTAL
Escritorio 1 1.48 1.48
Recepeion Silla 1 0.53 0.53
Sofa 1 1.84 1.84
Sillén 2 0.62 1.25
Comedor 8 0.62 4.96
Comedor Sillas 24 0.10 2.40
Barra 1 1.80 1.80
Bancos 4 0.25 1.00
. _ Inodoro 1 0.42 0.42
Servicio Sanitario
Lavabo 1 0.36 0.36
Refrigerador 2 0.60 1.20
Estufa 1 0.11 0.11
Cocina Lavabo 2 0.24 0.48
Pantry 1 2.25 2.25
Almacen | 1 0.75 0.75
Almacen I 1 1.55 1.55
Sillén 3 0.62 1.87
Refrigerador 1 0.60 0.60
Sala Lactante Lavabo 1 0.36 0.36
Cambiador 1 0.44 0.44
Pantry 1 1.287 1.287
Cuarto de Siesta Cunas 8 0.54 4.32
Maternal Mesas 3 9.00 27.00
Sillas 24 0.10 2.40
Salon de Esc.ritorio 1 1.80 1.80
Aprendizaje Sillas 1 0.53 0.53
Estante 1 1.81 1.81
Inodoro 1 0.42 0.42
Lavabo 1 0.36 0.36
Servicio Sanitario inodoro L 042 042
Lavabo 1 0.36 0.36
Escritorio 1 1.80 1.80
Consultorio Sillas 3 0.53 1.58
Medico Pantry 1 0.81 0.81
Camilla 1 1.94 1.94
Mesas 5 9.00 45.00
ond Sillas 30 0.25 7.50
Aif(‘esgiz:je Esc_ritorio 1 1.80 1.80
Salon| Sillas 1 0.53 0.53
Estante 1 1.15 1.15
S.S Inodoro 2 0.42 0.85
Lavabo 2 0.36 0.72
Sofa 1 1.38 1.38
Sillon 2 0.72 1.44
Mesa de Centro 1 0.666 0.666
Estante 1 0.88 0.88
Sala de Estar Comedor 1 15 15
Sillas 6 0.25 15
Refrigerador 1 0.60 0.60
Pantry 1 0.78 0.78
Lavabo 1 0.36 0.36
Sala de Comedor 1 15 15
; Sillas 6 0.25 15
Reuniones
Estante 1
- . Escritorio 1 1.80 1.80
Oficina Director Sillas 3 053 158
ss Inodoro 2 0.42 0.85
Lavabo 2 0.36 0.72
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Plano N° 23 — Planta arquitecténica PB.

135



UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE NICARAGUA,MANAGUA

Plano N° 24 — Planta arquitectonica PA.
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Plano N° 25 — Elevacion arquitectonica.
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Plano N° 26 — Elevacion arquitectonica.
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Plano N° 27 — Seccion arquitectonica.
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Lamina 60 — Propuesta.
8.-Centro comercial

8.1-Plantas arquitectonicas.
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Lamina 61 — Propuesta. Centro comercial

8.2.-Analisis fisico natural.
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Lamina 62 — Propuesta. Centro comercial

8.3.-Perspectivas exteriores.
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Lamina 63 — Propuesta. Centro comercial

8.4.-Perspectivas interiores.
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Lamina 64 — Propuesta. Centro comercial

8.5.-Perspectivas interiores.

144



UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE NICARAGUA,MANAGUA

Plano N° 28 — Planta, elevacion arquitectonica.
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Plano N° 29 — Planta, seccién arquitecténica.
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Plano N° 30 — Elevacion, seccion arquitectonica.
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Lamina 65 — Propuesta.
9.-Estacion de buses
9.1.-Planta arquitecténica

9.2.-Perspectiva exterior.
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Lamina 66 — Propuesta.
10.-Mercado
10.1.-Planta arquitectonica

10.2.-Propuesta de mobiliario.
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Lamina 67 — Propuesta. Mercado

10.3.-Perspectiva exterior.
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Lamina 68 — Propuesta.

11.-Areas deportivas.
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Lamina 69 — Propuesta. Areas deportivas

11.1.-Kiosco.
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Programa arquitectonico kiosco area deportiva.

PROGRAMA ARQUITECTONICO CAFETERIA CANCHA

ZONA AMBIENTE SUB-AMBIENTE MOBILIARIO CANTIDAD AREA (m2) AREATOTAL
Area de Comedor 6 0.84 5.04
Comensales Sillas 24 0.23 5.40
. I - L Inodoro 1 0.42 0.42
Semi-Publica Servicio Sanitario Lavabo 1 036 036
Lockers Banca 1 2.21 2.21
Lavabo 1 0.84 0.84
Barra I_3arra 1 4.08 4.08
Privado Refr!gerador 1 0.72 0.72
Almacen Refrigerador 2 0.72 144
Estante 3 1.22 3.66
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Plano N° 31 Kiosco- Planta, elevaciones arquitectonicas.
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Plano N° 32 Kiosco— Elevaciones arquitectonicas
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Lamina 70 — Propuesta.
12.-Hortaliza

12.1.-Distribucién arquitecténica.
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Lamina 71 — Propuesta. Hortaliza

12.3.-Vista exterior.
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Lamina 72 — Propuesta.

Seguridad.
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Programa arquitectonico control de seguridad.

ZONA

Privada

Garita de
Seguridad

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE NICARAGUA,MANAGUA

PROGRAMA ARQUITECTONICO GARITA DE SEGURIDAD |
AMBIENTE

PROGRAMA ARQUITECTONICO GARITA DE SEGURIDAD Il Y Il

ZONA

Privada

AMBIENTE

Garita de
Seguridad

SUB-AMBIENTE MOBILIARIO CANTIDAD AREA (m2) AREATOTAL
Escritorio 1 2.70 2.70
Area de Control [Sillas 3 0.37 1.10
Lockers 1 1.50 1.50
Refrigerador 1 0.72 0.72
Estufa 1 0.37 0.37
Pantry 1 1.08 1.08
Cocineta Mesa 1 0.83 0.83
Sillas 4 0.20 0.80
Mesa de centro 1 0.83 0.83
Sillon 1 1.12 1.12
Sofa 1 1.40 1.40
Servicio Sanitario Inodoro 2 0.30 059
Lavamano 2 0.53 0.53

SUB-AMBIENTE MOBILIARIO CANTIDAD AREA (m2) AREATOTAL
Escritorio 1 1.60 1.60
Area de Control Sillas 3 037 110
Servicio Sanitario Inodoro L 0.30 0.30
Lavamano 1 0.40 0.40
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Plano N° 33 Seguridad— Planta arquitectonica.
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Plano N° 34 Seguridad— Elevaciones, secciones arquitectonicas.
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Plano N° 35 Seguridad — Plantas, elevaciones, secciones arquitectdnicas.
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Lamina 73 — Propuesta.

14 .-Soluciones hidrosanitaria.
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Lamina 74 — Propuesta.

Soluciones hidrosanitaria.

164



UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE NICARAGUA,MANAGUA

Lamina 75 — Propuesta.

15.-Propuesta.
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Lamina 76 — Propuesta.

Propuesta.
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Lamina 77 — Propuesta.

Propuesta.
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Lamina 78 — Propuesta.

Propuesta.
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Lamina 79 — Propuesta.

Propuesta.
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Lamina 80 — Propuesta.

Propuesta.
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Lamina 81 — Propuesta.

Propuesta.
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X.-CONCLUSION:

La obtencion de diversos conceptos y normativas encamino satisfactoriamente la
direccidon que se debia tomar para realizar un anteproyecto de esta magnitud, aclaro
las ideas e incentivo la creatividad para resolver los problemas a los que sera
sometido el complejo.

La recoleccion de informacion explica los motivos de la migracion de la poblacion,
hacia las afueras de la capital, y el acercamiento de algunos ciudadanos, afirmo que
la idea sobre carretera nueva a leén como un sector apropiado para un complejo
habitacional con criterios sustentables era viable y beneficiosa tanto para los
ciudadanos como para el medio ambiente.

El sector fue diagnosticado fisicamente, por ende se comprendié que los criterios
sustentables debian ser una prioridad a la hora de disefiar la propuesta,
aprovechando al maximo las caracteristicas fisico naturales, y contrarrestando las
deficiencias sociales encontradas.

La elaboracion de un complejo habitacional con criterios sustentables finalizo
presentando una solucién a las problematicas de los ciudadanos de necesitar
viviendas en las afueras de la capital y no encontrar ofertas que cumpla con todas
sus necesidades y del medio ambiente a las acciones erroneas de construcciones
que no hacen un correcto uso de suelo. Ademas de ofrecer servicios necesarios
para el confort y la salud de los residentes, ausentes en las cercanias del sector.
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XI.RECOMENDACIONES:

1.

La recomendacion mas importante para la construccion de un complejo
habitacional de esta magnitud en este sector, es la de realizar un correcto
estudio de suelo, para determinar las capacidades del mismo y asi con ayuda
de un profesional en la rama de la estructura ofrecer un correcto sistema
estructural.

Realizar un estudio de impacto ambiental mas adecuado, para conocer los
alcances de afectacibn de una obra como esta, y de esta manera
contrarrestarlos.

Buscar asesoramiento profesional sobre el sistema de recoleccion de aguas
residuales.

Incentivar al personal, residentes y demas usuarios que cuidar el medio
natural es un valor importante para aprender, asimilar e inculcar en las
personas.

Capacitar al personal sobre las tecnologias sustentables y su respectivo
mantenimiento.
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XI.-ANEXOS:
Ejemplo encuestas realizadas:

Encuesta realizada por estudiantes de la Universidad Nacional Autbnoma de
Nicaragua — UNAN Managua, para conocer la opinion de la poblacion acerca
de la propuesta de anteproyecto de un complejo habitacional aplicando
conceptos sustentables, ubicado en el kilbmetro 17.5 carretera Nueva Leon,
correspondiente a la clase de SEMINARIO DE GRADUACION

Nombre del Lugar:

La encuesta se encuentra estructurada de las siguientes preguntas:

1. ¢De cuantos miembros se compone su familia?

[l Dela3
[0 Ded4ab
[ De 6 amas

2. Marque los rangos de edades:

Rango de | Nifio Nifia Hombre Mujer
Edades
Oal4

15a 30
31ab9

60 a mas

3. ¢Donde vivian antes y porque razones decidieron mudarse?

Managua
Ledn
Chinandega
Otros

(0 I R I I B

[1 Motivo de mudanza:
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[ De 0 a3afos
[0 De 4 a6 afnos
[ De 6 amas

4. ¢Cuanto tiempo tiene de haberse mudado?

5. ¢Qué tal ha sido la experiencia?

6. Califique en positivo o negativos los siguientes aspectos de mencionados:

ASPECTOS

POSITIVO

NEGATIVO

COMENTARIO

Privacidad

Seguridad

Vecindario

Centros
Recreativos

Agua

Luz

Teléfono

Internet

Distancia
del casco
urbano

Estado vial

Otros
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Plano anexo 1 — Diagramas de corte, momento y seccién de vigas y columnas del
edificio principal.
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Plano anexo 2 — Diagrama de corte, momento y desplazamiento del nucleo de
concreto del edificio principal.
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