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Resumen
La presente investigacion tuvo como propdsito proponer un anteproyecto arquitectonico de
vivienda de interés social en el municipio EI Tuma - La Dalia, departamento de Matagalpa, durante
el 11 semestre 2025, con el fin de contribuir a la disminucién del déficit habitacional. Se trabajo
con una muestra de 65 habitantes y tres informantes claves pertenecientes a una poblacion
vulnerable con limitaciones de acceso a vivienda digna. El diagnéstico evidencio una problematica
habitacional asociada a factores socioeconémicos y ambientales. Se desarrollé bajo un enfoque
mixto, es de tipo descriptivo y no experimental, integrando analisis cualitativo y cuantitativo para
caracterizar el estado actual de las viviendas y las demandas de la poblacion. La recoleccion de
datos se efectu6 mediante andlisis documental, encuestas, entrevistas semiestructuradas y guias de
observacion directa, instrumentos construidos conforme a los objetivos y validados por juicio de
expertos. Los resultados indican que la poblacion enfrenta limitaciones econdmicas, viviendas
deterioradas, hacinamiento, uso de materiales no aptos para la construccion y escaso conocimiento
sobre programas de vivienda social. Asimismo, se identifico la necesidad de mejorar la ventilacion,
iluminacion natural, seguridad y distribucién interna, asi como una alta aceptacion del bambd
como material sostenible. Se concluye que la propuesta arquitectonica constituye una alternativa
viable y pertinente al integrar criterios bioclimaticos, el empleo de materiales locales y soluciones

espaciales sostenibles adaptadas al contexto territorial del municipio.

Palabras claves: Vivienda de interés social, vivienda digna, déficit habitacional, anteproyecto

arquitectonico.



Abstract

The purpose of this research was to propose an architectural preliminary project for social interest
housing in the municipality of El Tuma - La Dalia, department of Matagalpa, during the Il semester
2025, in order to contribute to the reduction of the housing deficit. We worked with a sample of
65 inhabitants and three key informants belonging to a vulnerable population with limited access
to decent housing. The diagnosis showed a housing problem associated with socioeconomic and
environmental factors. It was developed under a mixed approach, it is descriptive and non-
experimental, integrating qualitative and quantitative analysis to characterize the current state of
housing and the demands of the population. Data collection was carried out through documentary
analysis, surveys, semi-structured interviews and direct observation guides, instruments built
according to the objectives and validated by expert judgment. The results indicate that the
population faces economic limitations, deteriorated housing, overcrowding, use of materials
unsuitable for construction, and little knowledge about social housing programs. Likewise, the
need to improve ventilation, natural lighting, security and internal distribution was identified, as
well as a high acceptance of bamboo as a sustainable material. It is concluded that the architectural
proposal constitutes a viable and pertinent alternative by integrating bioclimatic criteria, the use of
local materials and sustainable spatial solutions adapted to the territorial context of the
municipality.

Keywords: Social housing, decent housing, housing deficit, architectural preliminary project.
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1. Introduccion

La vivienda de interés social es un tema de gran relevancia en la actualidad, ya que
constituye una necesidad béasica para garantizar proteccion, confort y seguridad a la poblacion,
especialmente a los sectores mas vulnerables. En el municipio de ElI Tuma-La Dalia, departamento
de Matagalpa, esta problematica es evidente debido a un déficit habitacional significativo, el cual
se ve agravado por el crecimiento poblacional, la falta de alternativas constructivas accesibles y la
ausencia de propuestas arquitectonicas adaptadas a las condiciones sociales, culturales y

ambientales de la region.

Segun Ayala (2010) la vivienda es un elemento esencial para garantizar la dignidad humana
y el desarrollo de un proyecto de vida, ya que fomenta la estabilidad personal y familiar y
contribuye al crecimiento social. Las zonas habitables deben cumplir con criterios constructivos
adecuados, garantizando no solo la seguridad fisica, sino también la cohesion social y el
ordenamiento territorial. En este sentido, el acceso a una vivienda digna es un derecho fundamental

y una herramienta clave para mejorar la calidad de vida.

En Nicaragua existe un alto déficit habitacional, provocado principalmente por factores
econdmicos, donde las personas mas vulnerables del pais son las mas afectadas. Esta situacion esta
vinculada a procesos de urbanizacion acelerada y a la falta de viviendas adecuadas, generando
condiciones precarias de vida, hacinamiento y consecuencias negativas en salud, bienestar y
desarrollo comunitario. En El Tuma-La Dalia, el déficit habitacional representa una problematica
urgente que requiere soluciones innovadoras y sostenibles, considerando las caracteristicas

particulares del entorno social, econémico y ambiental.

La presente investigacion tiene como objetivo disefiar un anteproyecto arquitectonico de
vivienda de interés, que responda a las necesidades habitacionales de la poblacion de bajos
recursos. El estudio contempla criterios biocliméaticos, uso de materiales locales y estrategias
constructivas sostenibles, buscando una propuesta técnica, econémica y socialmente viable que

pueda servir como referencia para futuros proyectos.

El enfoque de este trabajo se sustenta en un analisis profundo de las condiciones actuales

de la vivienda de interés social en la region, la revisibn de experiencias nacionales e
internacionales, y la identificacion de materiales y métodos constructivos innovadores. El
1



resultado sera una propuesta arquitectonica que contribuya a la reduccién del déficit habitacional

y a la mejora de las condiciones de vida de las familias méas necesitadas.

La investigacion se estructura en capitulos que abordan los aspectos introductorios como
antecedentes, planteamiento del problema, preguntas de investigacion y justificacion, seguidos por
los objetivos. Posteriormente, se desarrolla el marco referencial, la operacionalizacion de
objetivos, el disefio metodologico, el andlisis de resultados y finalmente las conclusiones,

recomendaciones, bibliografia y anexos.

Este trabajo busca aportar soluciones arquitectdnicas que integren criterios de
sostenibilidad, economia y pertinencia social, contribuyendo a mejorar la calidad de vida y
fomentando un modelo replicable de vivienda de interés social adaptado al contexto de EI Tuma-
La Dalia.



2. Antecedentes

Para contextualizar la presente investigacion y sustentar su relevancia, se llevo a cabo una
revision bibliografica exhaustiva orientada a identificar estudios relacionados con la problematica
habitacional y el desarrollo de viviendas de interés social. La bdsqueda se realizo en diversas
fuentes académicas y especializadas, entre ellas Google Académico, el repositorio institucional de
la universidad y la plataforma RIUMA, lo que permitié seleccionar literatura pertinente y
actualizada para fortalecer el marco tedrico y metodologico del estudio. No obstante, se evidencid
que el tema ha sido escasamente abordado en los Gltimos afios, lo cual limito la disponibilidad de
investigaciones recientes y pone de manifiesto la necesidad de producir nuevos aportes en este

campo.
2.1 Internacionales

Castillo et al. (2021) en su estudio “Disefio de un prototipo de vivienda de interés social
sostenible para el sector urbano del municipio de Ocaria, Colombia”, cuyo objetivo fue formular
un modelo de VIS que respondiera a las necesidades habitacionales y de sostenibilidad de la
poblacion urbana. Se tom6 como referencia a los habitantes de la zona urbana que enfrentaban
déficit de vivienda y crecimiento desordenado. El estudio fue de tipo descriptivo bajo un enfoque
mixto se utilizaron las técnicas de revision documental, analisis normativo, estudios técnicos,
sociales, ambientales y econdmicos-financieros. Los resultados evidenciaron un déficit
habitacional del 20,84%, la inexistencia de proyectos VIS sostenibles, afectacion de areas verdes
y limitada cultura de construccion responsable. Como conclusion, los autores propusieron un
prototipo de vivienda sostenible en el sector SIU La Gloria, destacando que el disefio debia
priorizar la dignidad humana por encima de criterios meramente financieros, constituyéndose este
antecedente en un referente para el presente estudio al integrar dimensiones técnicas, sociales y

ambientales como respuesta al déficit habitacional.
2.2 Nacionales

Aleman y Hernandez (2012) realizaron la tesis “Propuesta de anteproyecto arquitectonico
de vivienda de interés social con sistema constructivo de bambu en el barrio Camilo Chamorro,
con el objetivo de disefiar espacios habitacionales que garantizaran funcionalidad y habitabilidad
en viviendas de interés social mediante un sistema alternativo a base de bambu. Dicha
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investigacion fue de caracter descriptivo, se implementaron técnicas de recoleccion de datos como:
observacion y entrevistas a personas de escasos recursos economicos. Los resultados demostraron
que la implementacion de este sistema constructivo permitia reducir costos y facilitar el acceso a
viviendas dignas, concluyendo que el modelo arquitectdnico propuesto era viable como alternativa

economica y sostenible.
2.3 Locales

Espinoza y Garcia (2017), en su tesina “Estudio a Nivel de Perfil para la Construccion de
Viviendas de Interés Social con Sistema Constructivo a base de Bambu en el Municipio de El
Tuma-La Dalia, Departamento de Matagalpa”, tuvieron como objetivo analizar la factibilidad del
uso del bambld como material principal en proyectos habitacionales de interés social. La
investigacion, de caracter multidimensional, incluyé un estudio técnico de los procesos
constructivos, un analisis de mercado y una evaluacion de impacto ambiental mediante la matriz
de Leopold. Los resultados mostraron que el bambu es una alternativa viable en términos sociales
y ambientales, aunque el andlisis econdmico evidencio que no era rentable financieramente segin
los indicadores VAN y TIR. Como conclusion, los autores plantearon que el sistema constructivo
con bambd puede ser implementado como estrategia de desarrollo comunitario y sostenibilidad
ambiental, priorizando la reduccién del déficit habitacional por encima de la rentabilidad
econdmica. Este antecedente constituye un aporte directo al presente estudio, ya que aborda la
misma problematica en El Tuma-La Dalia y resalta la importancia de explorar materiales locales
y sostenibles mediante metodologias integrales que consideren dimensiones técnicas, sociales,

ambientales y econémicas.

Vallecillo y Rios (2019), realizaron el estudio Analisis de la factibilidad para la
Construccion de vivienda de interés social bioclimatica con el material constructivo “pallets” en
el casco urbano de Matagalpa, cuyo objetivo fue evaluar la viabilidad de implementar un modelo
de vivienda bioclimética de bajo costo mediante el uso de pallets como material alternativo. La
investigacion, de caracter descriptivo con enfoque mixto, aplicé técnicas cualitativas como
observacion, revision documental y entrevistas, junto con encuestas a familias con deficiencias

fisicas en sus viviendas, tomando como muestra el 2% del déficit habitacional del casco urbano.



Los resultados mostraron la gravedad del déficit habitacional y la aceptacion social hacia
soluciones innovadoras y sostenibles, ademas de que el analisis econdmico confirmo la
rentabilidad del modelo. Como conclusion, los autores sefialaron que la construccion con pallets
constituye una alternativa replicable, rentable y bioclimatica, constituyéndose en un referente para
el presente estudio al validar metodologias mixtas y materiales alternativos que pueden mejorar la

calidad de vida en comunidades vulnerables como El Tuma-La Dalia.

En conjunto, los antecedentes revisados evidencian la persistencia del déficit habitacional
en Matagalpa y en el municipio de EI Tuma-La Dalia, asi como la necesidad de explorar
alternativas constructivas sostenibles, econémicas y adaptadas al contexto local. Mientras que los
estudios de Vallecillo y Rios (2019), y Espinoza y Garcia (2017) aportan referentes concretos
sobre el uso de materiales no convencionales como los pallets y el bambu, los trabajos de Pérez y
Ramirez (2019) y Lopez (2021) profundizan en la importancia de evaluar factores
socioecondémicos, ambientales y culturales para garantizar la aceptacion y sostenibilidad de las
propuestas de vivienda social. En este sentido, el presente estudio se nutre de estas investigaciones
al retomar sus hallazgos metodoldgicos y conceptuales, reforzando la pertinencia de disefiar un
modelo arquitectonico de vivienda de interés social en El Tuma-La Dalia que combine viabilidad
econdmica, sostenibilidad ambiental y pertinencia social, contribuyendo a la mejora de la calidad

de vida de las familias en situacion de vulnerabilidad.



3. Planteamiento del Problema

El acceso a una vivienda digna sigue siendo una de las brechas mas importantes en
Nicaragua, especialmente en las comunidades rurales como EIl Tuma, La Dalia, en el departamento
de Matagalpa. Por consiguiente, factores como el crecimiento poblacional, la falta de empleo y la
limitacion de recursos econdémicos dificultan que las familias puedan invertir en la construccion o
adquisicion de una vivienda adecuada. Ademas, la escasez de terrenos disponibles, debido a la
expansion de urbanizaciones informales, genera que muchas personas habiten en condiciones

precarias, improvisadas y con materiales de baja durabilidad.

Los proyectos de vivienda de interés social tienen como objetivo garantizar el derecho de
toda persona a habitar en un espacio digno, seguro y funcional, que permita la privacidad familiar
y el bienestar integral. En este sentido, es importante que las politicas y estrategias de vivienda en
dicha comunidad busquen tener un impacto positivo, promoviendo la cohesién de las familias en
un entorno planificado, accesible y adaptado a las condiciones locales, asi como fomentando la

calidad de vida de los habitantes.

En la comunidad EI Tuma, la falta de viviendas de interés social asequibles y sostenibles
ha generado problemas sociales y urbanos, tales como hacinamiento, deterioro de la
infraestructura, falta de servicios basicos y riesgos asociados a viviendas construidas sin criterios
técnicos. De acuerdo con informes de organismos locales, la mayoria de las viviendas presentan
deficiencias estructurales y espaciales, carecen de ventilacion e iluminacion adecuadas y, en
muchos casos, los materiales utilizados no soportan las condiciones climéticas de la region,

especialmente durante la temporada de lluvias.

El problema no se limita a la pobreza econdmica de las familias, sino también a la carencia
de alternativas de disefio arquitectonico que integren sostenibilidad, eficiencia y adaptacion al
entorno social y ambiental. La ausencia de proyectos habitacionales adecuados impide que las
familias puedan mejorar sus condiciones de vida y aumenta la vulnerabilidad social y econémica

de la poblacion.



4. Justificacion

La vivienda constituye un derecho humano fundamental reconocido a nivel internacional
y nacional, ya que garantiza condiciones de vida dignas, seguridad y estabilidad social. En
Nicaragua, y particularmente en el municipio de EI Tuma — La Dalia, Matagalpa, este derecho se
enfrenta a maltiples desafios: la falta de acceso a viviendas adecuadas, los altos niveles de pobreza
y las limitaciones en infraestructura basica han generado un déficit habitacional que afecta
directamente a las familias en situacion de vulnerabilidad. Esta realidad convierte en un tema
crucial la busqueda de propuestas viables y adaptadas a las condiciones socioeconémicas y

culturales de la region.

Abordar este problema en el Il semestre del 2025 no es casual, sino necesario. En un
contexto donde el crecimiento poblacional en zonas rurales continta en aumento, y las politicas
publicas atn no logran cubrir la demanda de vivienda social, resulta indispensable disefiar modelos
arquitectonicos que respondan a las caracteristicas propias del entorno. Este proyecto busca
plantear un disefio que sea funcional, sostenible y econémicamente accesible, permitiendo a las
familias acceder a un espacio que Mejore su calidad de vida y, al mismo tiempo, que fortalezca la

cohesidn social de la comunidad.

En términos de relevancia social, la investigacion apunta directamente a mejorar las
condiciones de vida de familias que histéricamente han estado marginadas del acceso a vivienda
digna, promoviendo inclusién, seguridad y bienestar. En el ambito académico y tedrico, aporta al
desarrollo de la arquitectura social y sostenible, integrando enfoques de habitabilidad, eficiencia
energética y uso adecuado de materiales locales. Desde una perspectiva metodologica, constituye
una guia practica para el disefio de viviendas de interés social en contextos rurales, que puede ser

replicada y adaptada en otras comunidades del pais.

Por tanto, la importancia de esta investigacion radica en que no solo responde a una
necesidad inmediata de la poblacion de EI Tuma — La Dalia, sino que también contribuye a una
discusion méas amplia sobre el derecho a la vivienda en Nicaragua, ofreciendo una propuesta
técnica con impacto social tangible. De esta manera, el trabajo se convierte en un insumo de valor
tanto para la comunidad como para futuros arquitectos, instituciones gubernamentales y

organismos vinculados al desarrollo social.



5. Objetivos de Investigacion
5.1 Objetivo General

Proponer un anteproyecto arquitecténico de vivienda de interés social en el municipio El

Tuma - La Dalia, departamento de Matagalpa, durante el 11 semestre 2025.

5.2 Objetivos Especificos

° Identificar las necesidades habitacionales de vivienda de interés social en EI Tuma
— La Dalia.
° Analizar modelos anadlogos para retomar los elementos aplicables a la propuesta de

anteproyecto arquitectonico.

° Realizar un andlisis del sitio tomando en cuenta aspectos que respalden la propuesta
arquitectonica.

° Elaborar anteproyecto arquitecténico de vivienda de interés social adaptada a las

necesidades de las familias, considerando criterios de construccion y sostenibilidad ecoldgica.



6. Preguntas de Investigacion
6.1 Pregunta General:

¢Como el disefio de un anteproyecto arquitectonico de vivienda de interés social puede

mejorar la calidad de vida en El Tuma- La Dalia, Matagalpa?

6.2 Preguntas Especificas:

) ¢Cuales son las necesidades habitacionales existentes en el municipio EI Tuma —
La Dalia?
° ¢ Qué aspectos deben considerarse en el analisis de modelos analogos y normativas

aplicables a la propuesta arquitectonica?

) ¢Cémo influyen las caracteristicas del sitio en el disefio de la propuesta
arquitectonica?

° ¢De qué manera se puede disefiar una propuesta arquitecténica de vivienda de

interés social que se adapte al contexto del lugar?



7. Limitaciones del Estudio

El presente estudio enfrenta ciertas limitaciones que pueden influir en la interpretacion y
alcance de los resultados. Una de las principales restricciones es la disponibilidad limitada de datos
estadisticos actualizados sobre déficit habitacional y condiciones socioeconomicas especificas del

municipio, lo que podria afectar la precision de algunos andlisis.

Asimismo, la investigacion se centra en un area geogréafica delimitada, lo que limita la
generalizacion de los hallazgos a otros contextos o regiones con caracteristicas distintas. La
factibilidad técnica y econdmica de la propuesta también esta condicionada por la disponibilidad
y costos actuales de materiales, asi como por la normativa vigente en construccién, aspectos que

pueden variar con el tiempo.

Otra limitacion importante es el tiempo disponible para el desarrollo del estudio, que
restringe la profundidad de analisis en algunos aspectos técnicos y sociales. Del mismo modo, el
acceso a determinados actores clave, como instituciones gubernamentales o comunidades

especificas, pudo estar limitado, lo que condiciona la amplitud de la recoleccion de informacion.

Finalmente, debe considerarse que los cambios en las politicas publicas de vivienda o en
los programas de financiamiento estatal pueden alterar la viabilidad practica de las
recomendaciones planteadas. Las decisiones institucionales y los contextos econémicos influyen
directamente en la implementacion de los proyectos, lo que representa una variable externa que
escapa al control del investigador. Pese a estas limitaciones, la investigacion reconoce estos
desafios como parte inherente del proceso cientifico y busca minimizar sus efectos mediante el
uso de metodologias mixtas, fuentes documentales variadas y andlisis contextualizados,
garantizando que los resultados obtenidos sean pertinentes y aporten valor para futuras
investigaciones y proyectos de vivienda social.
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8. Contexto de la Investigacion

El presente estudio se desarrolla en el municipio de El Tuma-La Dalia, ubicado en el
departamento de Matagalpa, Nicaragua, una zona caracterizada por su relieve montafioso,
abundante vegetacion y un clima fresco que favorece las actividades agropecuarias. Este territorio
se ha consolidado como un importante centro de produccion agricola, especialmente de cafe,
granos basicos y hortalizas. Sin embargo, a pesar de su potencial productivo, enfrenta desafios
significativos en materia de infraestructura, servicios publicos y vivienda digna, lo que justifica la

pertinencia del estudio sobre el disefio arquitectonico de viviendas de interés social.

En términos demogréficos, ElI Tuma-La Dalia cuenta con una poblacion
predominantemente rural, dispersa en comunidades de dificil acceso. La mayoria de las familias
presentan ingresos bajos o medios-bajos, dependiendo principalmente de actividades agricolas
temporales. Estas condiciones limitan la capacidad de las familias para acceder a una vivienda
adecuada, segura y funcional. Ademas, la migracién estacional y el empleo informal afectan la
estabilidad econdmica, generando una necesidad urgente de soluciones habitacionales accesibles

y sostenibles.

Desde una perspectiva social, el municipio enfrenta carencias relacionadas con servicios
basicos como el agua potable, saneamiento y energia eléctrica en algunas comunidades. Estas
deficiencias impactan directamente en la calidad de vida de sus habitantes y condicionan los
parametros para el disefio de viviendas de interés social. Por ello, la investigacion se enfoca en
proponer modelos que respondan a las necesidades reales de las familias, considerando las

limitaciones econdmicas y las condiciones geogréaficas de la zona.

El dmbito cultural de El Tuma-La Dalia también influye de manera determinante en la
concepcion de la vivienda. La poblacion mantiene tradiciones rurales arraigadas, en las que la
vivienda no solo representa un refugio fisico, sino también un espacio de convivencia familiar y
de produccion doméstica. Las viviendas tradicionales suelen construirse con materiales locales,
como madera y teja de barro, lo que refleja una cultura de autoconstruccion basada en la
cooperacion comunitaria. Este aspecto cultural constituye un elemento clave que el estudio busca

integrar en las propuestas arquitectonicas.
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En el ambito econdmico, el municipio presenta un nivel de desarrollo limitado, con una
dependencia marcada de la agricultura y pocos sectores industriales o de servicios. La falta de
fuentes de empleo estables repercute en la capacidad adquisitiva de la poblacion y, por
consiguiente, en la posibilidad de acceder a créditos o financiamiento para vivienda. La propuesta
arquitectonica del estudio se orienta, por tanto, a plantear soluciones de bajo costo, eficientes y
adaptables a la realidad econdmica local, priorizando materiales accesibles y técnicas constructivas

sostenibles.

Por otro lado, en el &mbito institucional también juega un papel relevante. Aunque existen
programas nacionales de vivienda social promovidos por el Gobierno de Nicaragua, su alcance en
municipios rurales como El Tuma-La Dalia es limitado. La coordinacion entre instituciones
locales, el sector privado y las comunidades es insuficiente, lo que dificulta la ejecucién de
proyectos integrales de vivienda. En este sentido, la investigacion busca aportar una base técnica
y conceptual que sirva de referencia para futuras politicas y proyectos de desarrollo habitacional

en zonas rurales.

Asimismo, el estudio se enmarca en un contexto ambiental que exige la adopcién de
criterios sostenibles. La topografia irregular, la abundancia de recursos naturales y las lluvias
frecuentes demandan un disefio arquitectonico que considere la proteccion ambiental, el
aprovechamiento de energias renovables y la gestion adecuada de residuos. La incorporacion de
estos elementos no solo contribuye a la durabilidad de las viviendas, sino también al equilibrio

ecoldgico del entorno y al bienestar de las comunidades locales.

Finalmente, desde el punto de vista temporal, la investigacion se desarrolla durante el 11
semestre del afio 2025, un periodo marcado por la necesidad de impulsar el desarrollo social en
regiones rurales mediante soluciones habitacionales innovadoras. En este marco, el estudio busca
ofrecer un aporte significativo que combine funcionalidad, economia y sostenibilidad. La
comprension de este contexto integral permite situar el problema de la vivienda en El Tuma-La
Dalia dentro de un escenario mas amplio, donde confluyen factores econdémicos, sociales,

ambientales y culturales que determinan la viabilidad y relevancia de la propuesta arquitectonica.

El municipio de EI Tuma — La Dalia abarca una superficie de 652 km?y se localiza a 175

kilometros al noreste de la ciudad de Managua, con una altitud promedio de 720 msnm.
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Geogréaficamente, limita al norte con los municipios de Jinotega, EI Cua y San José de Bocay; al
sur con Matiguas y San Ramén; al este con Rancho Grande; y al oeste con el municipio de
Matagalpa (Instituto Nicaragliense de Turismo, 2020). Esta ubicacion le otorga un papel
estratégico en la conexidn entre el departamento de Matagalpa y la region norte del pais, facilitando
el acceso a mercados y servicios regionales.

El sitio seleccionado para el desarrollo de la propuesta de viviendas de interés social se
encuentra en la lotificacion Bismark Martinez, ubicada a 1.5 km del casco urbano, contigua a
carretera Bull Bull, lo que permite un acceso adecuado a servicios basicos y facilita la integracion

de la comunidad en el desarrollo del proyecto. Ver Figura 1.

Figura 1
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9. Marco Teorico
9.1. Necesidad Habitacional

9.1.2. Definicién

La vivienda constituye uno de los elementos fundamentales para el bienestar humano y el
desarrollo social. Mas all& de ser un simple refugio, representa un espacio que asegura la calidad
de vida de quienes la habitan, proporcionando estabilidad, seguridad y condiciones adecuadas para
la vida cotidiana. En este sentido, la nocion de la habitabilidad ha sido ampliamente estudiada en
los ambitos social, econdmico y urbano, debido a su impacto directo en la salud, la integracién

comunitaria y la cohesion familiar.

De acuerdo con estudios especializados en urbanismo y desarrollo social, la vivienda se
define no solo como un lugar fisico, sino como un espacio que garantiza la proteccion y seguridad

de sus habitantes.
En palabras de Organizacion de las Naciones Unidas-Habitat ([ONU], 2019):

Son las condiciones que garantizan la seguridad fisica de sus habitantes y les
proporcionan un espacio habitable suficiente, asi como proteccion contra el frio, la
humedad, el calor, la lluvia, el viento u otros riesgos para la salud y peligros estructurales.
(parr. 7)

9.1.3. Clasificacion de las Necesidades Habitacionales

> Necesidades Basicas

Para que un hogar cumpla su funcidn, es necesario que cuente con ciertas condiciones que
permitan a sus habitantes vivir de manera comoda y practica. Estas condiciones, conocidas como
necesidades de la vivienda, incluyen aspectos que facilitan la vida diaria y mejoran la calidad del

espacio habitacional.

En este contexto, se considera que las necesidades basicas de un hogar abarcan diversos
aspectos que aseguran su comodidad y funcionalidad. “Las necesidades son las necesidades

bésicas que son esenciales para un hogar comodo y funcional. Estos pueden incluir aislamiento
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adecuado, buena ventilacion, mucho espacio de almacenamiento u otras caracteristicas que

mejoren la practicidad de su espacio” (Homes, 2023, parr. 4).

Por consiguiente, no basta solo con la estructura fisica de la vivienda; es necesario que
contemple caracteristicas que faciliten la vida diaria de sus habitantes. Aspectos como un
aislamiento adecuado, buena ventilacion y espacio de almacenamiento suficiente son esenciales
para que el hogar cumpla su propésito de confort y practicidad. Esto evidencia que las necesidades
de la vivienda van mas alla de lo material y se relacionan directamente con la calidad de vida y el

bienestar de quienes la habitan.

> Necesidades Funcionales y Espaciales

Confort: el término confort es utilizado constantemente para definir situaciones de
comodidad y bienestar. En arquitectura, es una referencia a las circunstancias ambientales que
pueden provocar seguridad, proactividad, tranquilidad y descanso a sus habitantes. La busqueda
de espacios funcionales y estéticamente agradables va de la mano del objetivo primordial de

proporcionar confort.

El arte del confort en la arquitectura profundiza en la fusion de la funcionalidad, la estética
y la psicologia humana para crear espacios que no sélo protejan nuestros cuerpos, sino que también

alimenten nuestras almas.
9.1.4 Factores que Influyen en las Necesidades Habitacionales
> Econdémico

La adquisicion de vivienda esta estrechamente vinculada a factores econémicos y
demogréaficos que determinan la capacidad de las familias para acceder a un hogar adecuado.
Comprender cuales son estos factores permite orientar politicas y programas que faciliten el acceso

a la vivienda, especialmente en el caso de la Vivienda de Interés Prioritario.

En este contexto, se ha identificado que algunos factores tienen mayor incidencia en la

probabilidad de acceder a vivienda de interés prioritario:

De esta manera, los factores que mas influyen en la probabilidad de tener vivienda

de interés prioritario son los ingresos totales del hogar y el ahorro programado. La variable
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edad del jefe de familia incide también, ya que a mayor edad la probabilidad de ser

propietario de vivienda es menor (Carvajal, 2014, p. 20).

La capacidad econdémica del hogar, reflejada en los ingresos y el ahorro, constituye un
factor determinante para acceder a la vivienda de interés prioritario. Asi mismo, la edad del jefe
de familia afecta esta probabilidad, lo que indica que ciertos segmentos poblacionales pueden
enfrentar mayores dificultades para convertirse en propietarios, subrayando la importancia de

considerar variables econdémicas y demograficas en el disefio de politicas habitacionales.
» Dinamica Familiar y Demogréfica

Es primordial saber el comportamiento diario de las familias desde los diferentes enfoques
como: educacion, salud, comunicacion vial, viviendas, actividades econdmicas entre otros; ya que,
esto permite comprender los roles dentro del ntcleo familiar, logrando asi un anélisis profundo de

la interaccién social del territorio.

A partir de los indicadores demograficos se han obtenido explicaciones del cambio de las
estructuras o modelos familiares. La dinamica familiar es entendida desde la demografia como la
formacion, consolidacion y disolucion de los hogares y las familias. En este sentido, los cambios
en la constitucion familiar se explican también desde los fendmenos demogréaficos.

Usualmente se realizan estudios a la poblacion en general para conocer a fondo la situacion
actual en la que se encuentran las familias, mediante andlisis exhaustivos cada periodo de tiempo,
en Nicaragua se miden por variados censos poblacionales llevados a cabos por diferentes entidades
del pais entre los cuales se destacan: Censo Nacional de Poblacién y Vivienda (INIDE), Censo
Nacional Agropecuario de Nicaragua (CENAGRO), Censo Nacional De Alfabetizacion
(MINED), Cartografia Digital y Censo de Edificaciones (BCN/MIFIC) y otros.

Esto permite conocer las necesidades habitacionales, de la misma forma conocer el indice
de natalidad y mortalidad del pais, entre otras caracteristicas como el género, cantidad de personas

gue habitan en un hogar, porcentaje de hacinamientos y otros criterios.

9.1.5. Vivienda

> Definicion
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El concepto de vivienda ha sido objeto de andlisis desde distintas disciplinas, dado que
constituye un elemento esencial en la vida del ser humano. Mas alla de su funcién basica como
refugio, la vivienda representa un espacio de desarrollo personal, familiar y comunitario, donde se
materializan las condiciones de bienestar, seguridad y dignidad. En Nicaragua, la definicion de
vivienda se encuentra regulada por disposiciones legales que establecen sus caracteristicas

fundamentales y su funcién dentro del entorno social.

La vivienda se define como “un espacio habitable techado que se integra por areas
interiores y exteriores propias para desarrollar las funciones basicas de un grupo familiar, que
puede ser construida por diferentes métodos y materiales” (La Gaceta, Diario Oficial 2021, cap.
4). Esto resalta la importancia de la vivienda como un entorno funcional, adaptable y digno, capaz

de satisfacer las necesidades basicas de las personas y de contribuir a su estabilidad social.

9.1.6. Elementos de las Viviendas

Una vivienda adecuada debe garantizar la seguridad en la tenencia, lo que implica que las
personas que la habitan cuenten con respaldo juridico frente a posibles desalojos 0 amenazas
externas. Esto significa que ningin hogar debe enfrentarse a la pérdida de su vivienda por

decisiones arbitrarias o injustas.

La seguridad en la tenencia es, por tanto, un elemento esencial para el bienestar humano,
ya que otorga estabilidad social y emocional a las familias. Este principio busca asegurar que la
vivienda sea un espacio seguro y protegido en el tiempo, libre de hostigamientos y vulneraciones

legales. En un estudio realizado por la ONU (2019), se describe los elementos de las viviendas:

° Seguridad en la Tenencia: Un componente indispensable de una vivienda
adecuada es la disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e infraestructura. Esto incluye
el acceso permanente a agua potable, sistemas de saneamiento higiénicos, energia eléctrica para
cocinar y conservar alimentos, y mecanismos adecuados para la eliminacion de residuos. La
disponibilidad de estos servicios basicos constituye una dimensién fundamental de la dignidad
humana y del derecho a un nivel de vida adecuado.

° Asequibilidad: La asequibilidad es otro de los pilares de una vivienda adecuada.
Segun la ONU el costo de esta no debe comprometer el acceso de las personas a otros derechos

esenciales. Una vivienda se considera asequible cuando el gasto total no supera el 30% del ingreso
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familiar, permitiendo un equilibrio entre el sustento basico y la estabilidad econdmica. La ONU
destaca que este principio busca evitar que los altos precios de alquiler o adquisicion excluyan a
sectores vulnerables y que se relaciona directamente con la justicia social y la equidad en el acceso
a la vivienda.

° Habitabilidad: La habitabilidad no se reduce al tamafio, sino que abarca la calidad
del espacio y la proteccion que brinda. Es por tanto que, una vivienda adecuada debe ofrecer
condiciones que aseguren la seguridad fisica de sus habitantes, protegiéndolos de riesgos

ambientales o estructurales.

Debe contar con suficiente espacio habitable y un entorno que favorezca la salud y el
bienestar de quienes la ocupan. Esto implica evitar el hacinamiento, garantizar ventilacién y
materiales seguros, y ofrecer proteccion frente a climas extremos. La habitabilidad, por tanto, no
se reduce al tamarfio de la vivienda, sino que abarca la calidad del espacio y la proteccion que

brinda.

° Accesibilidad: Asimismo, la accesibilidad es un criterio fundamental en la
definicion de una vivienda adecuada. Por ende, se destaca que el disefio y los materiales deben
adaptarse a las necesidades de las personas con discapacidad y otros grupos en situacion de

vulnerabilidad.

Esto incluye garantizar el acceso fisico, la facilidad de desplazamiento dentro del hogar y
la eliminacion de barreras arquitecténicas. Esto, busca evitar que los altos precios de alquiler o
adquisicién excluyan a sectores vulnerables y que se relaciona directamente con la justicia social

y la equidad en el acceso a la vivienda

° Ubicacién: La ONU establece que las viviendas deben situarse en lugares donde
existan oportunidades de empleo, acceso a servicios de salud, educacion, transporte y espacios de

recreacion. Ademas, deben estar fuera de zonas de riesgo ambiental o contaminacion.

La ubicacion adecuada no solo influye en la calidad de vida de las personas, sino también
en su desarrollo social y economico. De este modo, una vivienda bien localizada contribuye a la

integracién comunitaria y a la reduccion de desigualdades territoriales.
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° Adecuacion Cultural: La adecuacion cultural es otro elemento clave del concepto
de vivienda adecuada. La ONU sostiene que la vivienda debe respetar la identidad y tradiciones
culturales de quienes la habitan, considerando materiales, disefios y formas propias del contexto
local. Esta dimensidn fortalece el sentido de pertenencia y la cohesién social.

9.1.7. Tipos de Vivienda

La clasificacion de las viviendas publicada por La Gaceta, Diario Oficial establece un papel
determinante en la Politica Habitacional en Nicaragua, diferenciando entre las viviendas estandar
y las viviendas de interés social. Ambas categorias responden a criterios técnicos y sociales
especificos que buscan ordenar la planificacion habitacional del pais.

Ademas, se distingue entre viviendas unifamiliares e inmuebles multifamiliares, con el
proposito de definir su estructura, uso y la forma en que se integran al entorno urbano. Estas
definiciones son fundamentales para la regulacion y el disefio de proyectos residenciales,

especialmente aquellos promovidos por instituciones publicas o programas sociales.

Es, por tanto, que, La Gaceta, Diario Oficial, permite identificar la tipologia de las

viviendas en:

° Vivienda Estandar: Las viviendas estandar se definen como espacios habitables
que integran areas interiores y exteriores destinadas a satisfacer las funciones basicas de una
familia. Este tipo de vivienda no cuenta con la certificacion del Instituto de la Vivienda Urbana y
Rural (INVUR) como vivienda de interés social, por lo que suele corresponder a proyectos
privados o desarrollos urbanos de mayores recursos. Aun asi, su disefio y construccion deben
cumplir con las normativas nacionales en materia de habitabilidad, seguridad estructural y uso del
suelo, garantizando condiciones adecuadas de confort y funcionalidad para los ocupantes.

° Vivienda individual o Unifamiliar: Por su parte, la vivienda unifamiliar o
individual se refiere a aquella edificacion desarrollada en un lote de terreno independiente,
destinada a ser ocupada por una sola familia. Estas viviendas disponen de acceso directo a la via
publica y pueden presentarse en distintas modalidades arquitectonicas, como aisladas, pareadas o

adosadas.
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De acuerdo con La Gaceta, Diario Oficial, este tipo de vivienda fomenta la autonomia de
los hogares y permite la personalizacion del espacio habitacional, siempre que se respete la

normativa urbanistica vigente.

° Vivienda Multifamiliar: Las viviendas multifamiliares agrupan varias unidades
habitacionales dentro de una misma estructura de uno o mas niveles, compartiendo espacios y
servicios comunes.

° Vivienda de Interés Social: Mientras tanto, las viviendas de interés social se
conciben como construcciones con un area minima de treinta y seis metros cuadrados (36 m?),
disefiadas para cubrir las necesidades basicas de una familia nicaragliense promedio. Estas deben
incluir sala, cocina, dos dormitorios y un servicio sanitario, ademas de prever la posibilidad de
futuras ampliaciones sin exceder los limites del lote ni alterar el Factor de Ocupacion del Suelo
(FOS) ni el Factor de Ocupacion Total (FOT).

Este busca garantizar viviendas dignas, funcionales y adaptables para sectores de bajos
ingresos. La Gaceta, Diario Oficial indica que este tipo de vivienda busca garantizar espacios

dignos, funcionales y adaptables para sectores de bajos ingresos.
9.2. Modelos Anéalogos

9.2.1. Definicién

En el ambito del pensamiento arquitectonico, diversos autores han destacado la

importancia del modelo andlogo como via para ampliar la creatividad y el enfoque proyectual.
Castro y Aburto (2014) definen al modelo analogo como:

Es un estudio profundizado en proyectos realizados, que a la vez pertenecen a la
tipologia de un anteproyecto a realizarse, que considera y analizan la debilidades y
potencialidades del mismo en pro de realizar un disefio con caracteristicas que favorezcan

los mejores resultados en funcion. (p. 15).

Tomar como referencia otras edificaciones permite contemplar diferentes aspectos natos
del espacio como su distribucion, métodos constructivos empleados, integracién armoniosa con el

entorno, entre otros; dichos aspectos se conocen de la propuesta de disefio planteada. A partir de
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un analisis exhaustivo se obtiene informacion clave la cual se puede aplicar a la propuesta de
anteproyecto arquitectonico segun la tipologia que corresponda ver Figura 2.
Figura 2

Analisis de Modelos Anélogos

51275223
DESIGNING A SCHOOL FOR GHANA

Nota. Extraida de Modelos Analogos en Arquitectura | PDF | Arte | Tecnologia

9.2.2. Criterios para la Seleccion de los Modelos Analogos

Para la seleccion de los modelos analogos se han considerado una serie de criterios
arquitectonicos que permiten evaluar y comparar proyectos de referencia, asegurando que estos
respondan de manera pertinente al concepto general del disefio. Dichos criterios se centran en la
relacion entre la forma, la funcion, el espacio y la estructura, entendiendo que estos elementos son
la base para el desempefio integral de una edificacion. Andino et al., (2024) propuso los siguientes

criterios:
e Formay Concepto

La forma es el resultado visible de la intencion del disefio, por lo que debe mantener una
relacion coherente con el concepto arquitectonico del proyecto. En este sentido, se seleccionan
modelos analogos que posean una expresion volumétrica definida y que traduzcan correctamente
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las ideas generadoras del disefio. La forma no solo responde a criterios estéticos, sino tambien a la

funcionalidad y al caracter del edificio dentro de su contexto.

El concepto, como fuente creativa del disefio, guia la eleccion de proyectos que logren
sintetizar su propdsito en soluciones claras y adaptables. Andino et al., sefialan que se eligen
referentes donde las decisiones proyectuales nacen de ideas estructuradas que orientan el
desarrollo del edificio, proporcionando inspiracion en la busqueda de una identidad formal propia

para la propuesta.
e Funcidén

La funcionalidad se centra en que el edificio responda adecuadamente a las actividades que
debe albergar. Por ello, se seleccionan andlogos con una distribucion eficiente, adecuada

accesibilidad y confort para sus usuarios.

Ademas, los modelos seleccionados deben reflejar soluciones que respondan
correctamente a necesidades reales similares a las del proyecto propuesto. Se da prioridad a
ejemplos donde la relacién entre uso, circulacion e interaccion del usuario se encuentre bien

resuelta, permitiendo una referencia directa para la funcionalidad del disefio final.
e Espacio

El espacio es un recurso fundamental del disefio arquitectonico. Por esta razon, los modelos
seleccionados destacan configuraciones espaciales que generen experiencias funcionales y

perceptivas adecuadas.

Asimismo, el tratamiento del espacio debe aportar cualidades estéticas y ambientales que
puedan transferirse a la propuesta de disefio. Se toman como referencia obras con estrategias
exitosas de iluminacion, ventilacion y configuraciones que potencian la vivencia del usuario dentro

del edificio.
e [Estructura

La estructura constituye la base fisica que sostiene la forma y el espacio arquitectonico. En
la seleccion de modelos analogos se consideran edificaciones cuya estructura responda

eficazmente al sistema constructivo empleado y garantice estabilidad y resistencia frente a las
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cargas. Se prioriza que la estructura mantenga el espacio sin afectarlo negativamente en términos

de funcionalidad.

Del mismo modo, se consideran modelos donde la estructura contribuya a la experiencia

del usuario, aportando valor funcional y estético al disefio final.
9.3. Andlisis del Sitio

9.3.1. Definicién

El analisis del sitio, también llamado estudio del area de intervencion dentro del &mbito
arquitectonico constituye una etapa inicial del proceso de disefio. Esta se enfoca en examinar las
condiciones climéticas, geogréficas, historicas, normativas y de infraestructura que caracterizan

un lugar determinado (Arquitectura Pura, 2018).

9.3.2. Estructura del Anélisis de Sitio

e Ubicacion y Delimitacion del Area

En esta seccidn se define con precision el emplazamiento del proyecto dentro de la ciudad
0 region, estableciendo sus limites geograficos y administrativos. Se incluyen datos de acceso,
referencias espaciales relevantes y la relacion del area con la infraestructura urbana existente.
Asimismo, se identifican elementos circundantes que puedan influir en el desarrollo del proyecto,

como equipamientos, vias principales, areas verdes, zonas residenciales o comerciales, entre otros.
e Aspectos Fisico-Ambientales

Se estudian las caracteristicas naturales del sitio con el fin de comprender las condiciones
que pueden favorecer o restringir la propuesta arquitectonica. Esto incluye el analisis de clima
(temperatura, vientos, radiacion solar, precipitaciones), topografia, tipo de suelo, cuerpos de agua,
orientacion del terreno, vegetacion existente y posibles riesgos ambientales. Este estudio permite
la integracion armonica de la edificacién con su entorno y la toma de decisiones sustentables,

aprovechando los recursos naturales del lugar.
e Aspectos Urbanos

En esta parte se examina el contexto urbano inmediato y su dindmica. Se consideran
aspectos como la morfologia urbana, densidad edificatoria, tipologias arquitectonicas presentes,
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usos de suelo, conectividad vial, movilidad peatonal y vehicular, equipamientos y servicios
disponibles. También se evaltan la accesibilidad y la seguridad urbana, identificando

problemaéticas y oportunidades para fortalecer la insercion del proyecto dentro del tejido urbano.
e Analisis del Usuario

Esta seccion se orienta a comprender quiénes son los usuarios directos e indirectos del
proyecto, analizando sus caracteristicas demograficas, culturales, sociales y funcionales. Se
identifica la manera en que la poblacion utiliza actualmente el espacio y cdmo se espera que
interactie con la nueva intervencién. El objetivo es garantizar que el disefio arquitectonico
responda de manera efectiva a las necesidades y expectativas de los usuarios, contribuyendo a la

mejora de su calidad de vida.

9.3.3. Elementos del Analisis del Sitio

El analisis de sitio constituye una de las fases mas determinantes dentro del proceso de
disefio arquitectonico, ya que permite comprender a profundidad las condiciones reales que
influyen en la implantacion y desarrollo de un proyecto. Antes de intervenir un terreno, es
necesario estudiar de manera sistematica su entorno, puesto que cada uno de estos factores

condiciona las decisiones volumétricas, funcionales y formales del disefio.

En este sentido, se retoman los principales elementos que deben considerarse para una

evaluacion integral del terreno, segun lo planteado por Landau (2024):
e Ubicacion del Sitio

Para iniciar el estudio de un terreno es necesario recopilar informacion basica como la
localizacion geografica, los limites del lote, las entradas disponibles y la existencia de medidas de
seguridad o edificaciones previas.

e Contexto del Lugar

Landau explica que el analisis del entorno inmediato incluye observar las edificaciones
aledanas, su altura, uso, proximidad al terreno y las condiciones ambientales como el ruido del
vecindario.

e Zonificacion/uso de suelo
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Comprende la identificacion del tipo de uso de suelo permitido por las entidades
correspondientes, también conocer dimensiones del lote establecidas, servidumbres y restricciones

normativas como altura, retiros y otros aspectos.
e Caracteristicas Naturales

Considera elementos como vegetacion, rocas, topografia, cuerpos de aguay los patrones de drenaje
presentes en el sitio, a través del estudio de ello se conoce el grado de afectacion que puede
ocasionar el proyecto, asi mismo se generan posibles soluciones que minimicen el impacto total

en ellos.
e Edificaciones existentes

Incluye las construcciones existentes, muros, retranqueos, materiales predominantes,
paisajismo y otros elementos creados por el ser humano; tener en cuenta estos espacios al momento
de disefiar permite evitar cualquier dificultad que las pueda afectar, ya sea de forma directa o

indirecta.
e Servicios Publicos

Se refiere a la valoracion de la disponibilidad y condiciones de sistemas como: electricidad,
agua potable, gas, alcantarillado, telecomunicaciones otros existentes en el lugar para poder
determinar si cumple con los requerimientos basicos para proceder a la ejecucién del anteproyecto

propuesto.
e Clima

Concierne al estado en relacion con la precipitacion, temperatura, direccion del viento,

trayectorias solares y variaciones estacionales relevantes para el disefio de un determinado espacio.
9.4. Anteproyecto Arquitectonico
9.4.1. Definicion

El Anteproyecto “es el paso previo a la elaboracion del Proyecto y el cual servira de gran
apoyo al investigador al permitirle coordinar los pasos a seguir para obtener el mayor provecho
de su trabajo”. (Castro y Aburto, 2014, p. 15)
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En este sentido, el anteproyecto funciona como una guia estructurada que facilita la
coordinacion de las acciones y asegura que el desarrollo posterior del proyecto se realice de manera
coherente y eficiente.

9.4.2. Caracteristicas del Anteproyecto
Organizacién por Secciones
El anteproyecto se divide en apartados especificos que permiten abordar de manera

ordenada cada tema relacionado con el disefio, facilitando la comprension y el anélisis del

contenido.
Identificacién del Problema

En esta fase se exponen las necesidades que el proyecto debe resolver y se describen las
caracteristicas principales que tendrd la propuesta arquitectonica, estableciendo el rumbo del

desarrollo proyectual.
Flexibilidad para Ajustes

El anteproyecto se concibe como un documento adaptable, capaz de incorporar
modificaciones cuando sea necesario, con el fin de mejorar la calidad y pertinencia del proyecto

final.
Presentacién de la Idea Global

Se expresa la vision integral del proyecto para que todos los participantes puedan analizar
de manera conjunta el funcionamiento de cada seccion y la coherencia entre los distintos
componentes. (Lopez et al., 2023)

9.4.3. Fases de un Anteproyecto

BURO (2022), explica que las fases del anteproyecto arquitectonico comprenden varios

componentes esenciales para organizar y orientar el desarrollo inicial de una propuesta:

Conceptualizacion y Exploracion

La fase inicial se centra en la explicacion de las ideas que dieron origen al disefio. El

arquitecto expone al cliente los criterios utilizados en el proceso creativo y justifica las decisiones
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tomadas. En este punto se elaboran los primeros bosquejos, generalmente de manera manual, para
representar las soluciones preliminares. Asimismo, se definen las dimensiones basicas de los
espacios de acuerdo con sus actividades, incorporando también elementos de otras disciplinas

cuando corresponda y ajustandolos en caso de incompatibilidades.
Propuesta

Esta etapa constituye la primera entrega formal del anteproyecto. Incluye una descripcion
técnica general del proyecto, la presentacion de planimetria inicial, detalles constructivos
esenciales y un presupuesto preliminar. Ademas, se especifican plazos tentativos y se establecen

parametros iniciales para orientar la toma de decisiones posteriores.
Memoria

La memoria del anteproyecto retune la documentacién técnica que explica y justifica el
disefio propuesto. Aqui se desarrolla una descripcién clara del concepto y de las decisiones
proyectuales adoptadas, demostrando como estas se ajustan a los limites, condiciones y
restricciones del sitio. También se entregan planos generales como plantas, secciones, elevaciones,

cubiertas y cimentaciones, todos representados con un nivel de precision adecuado para esta fase.
Especificaciones

En esta parte se define la tipologia del proyecto y los criterios generales de construccion.
Se describen los sistemas estructurales y las cimentaciones, asi como los materiales, acabados y
tipos de instalaciones que se preve utilizar. Estas especificaciones ofrecen un marco técnico basico

para estimaciones posteriores y para la correcta interpretacién del proyecto.
Presupuesto

Con la informacidn recopilada en etapas previas, se elabora una estimacion econémica del
proyecto. Este presupuesto suele ser bastante cercano a la inversion final y puede calcularse por
metro cuadrado u otros métodos de medicion. La estimacion toma en cuenta la materialidad, el
sistema constructivo y el tamafio del proyecto, permitiendo al cliente visualizar el alcance

economico de la propuesta.
Plazos

27



En esta etapa se determina una programacion tentativa del proceso constructivo. Los plazos
se calculan con base en los rendimientos habituales de mano de obray en los métodos constructivos
previstos. Si se utilizan tecnologias especiales que puedan acelerar los procesos, se recurre a
asesorias profesionales. Aunque la proyeccion de tiempos puede tener variaciones, permite obtener

un panorama general de la duracién estimada del proyecto.
Validacion

Finalmente, una vez que el anteproyecto esta consolidado y el cliente lo aprueba, se somete
a evaluacion ante la autoridad municipal competente. Esta revision permite determinar si la
propuesta cumple con las regulaciones urbanisticas y constructivas. Si es necesario, se incorporan
correcciones para garantizar su aprobacion. Con la validacion obtenida, el arquitecto puede

avanzar con seguridad hacia la fase de proyecto definitivo.

9.4.4. Teoria del Disefio

En arquitectura se concibe como el fundamento conceptual que orienta la creacion de
espacios habitables con sentido y coherencia. No se limita Gnicamente a la construccion fisica,
sino que abarca la reflexidn sobre la forma, el espacio, la funcion y la experiencia humana. Como
afirma Dudley (2018), la arquitectura representa un arte reflexivo que requiere conocimiento
profundo del espacio y la forma, donde el acto de disefiar un lugar funcional puede ser simple,

pero el marco tedrico que lo sustenta implica una gran complejidad.

Desde esta perspectiva, el disefio arquitectdnico se interpreta como una sintesis entre la
racionalidad y la creatividad. La teoria del disefio proporciona las bases conceptuales que permiten

transformar las ideas en soluciones espaciales tangibles.

Este proceso exige analizar las necesidades del usuario, el contexto ambiental, los
materiales, la tecnologia y los valores culturales. Mediante esta integracion, el disefio adquiere un

caracter integral que busca equilibrar la funcionalidad, la estética y la identidad del entorno.

Las teorias del disefio se estructuran a partir de distintos enfoques que han evolucionado
con el tiempo. Algunos priorizan los aspectos técnicos y funcionales, mientras que otros se centran
en la expresion formal o en la experiencia perceptiva del espacio. A lo largo de la historia, la teoria

del disefio ha transitado desde los principios clasicos de proporcion y armonia hasta las tendencias
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contemporaneas basadas en la sostenibilidad, la eficiencia energética y la relacion con el contexto
natural. De esta manera, la teoria actia como un sistema dinamico que articula tradicion e

innovacion.

La dimension social y cultural del disefio también constituye un componente esencial
dentro de su teoria. Cada obra arquitectonica refleja el pensamiento, los valores y las aspiraciones

de la sociedad que la produce.

Por ello, el disefio no solo responde a necesidades materiales, sino que también comunica
significados y construye identidad. La teoria del disefio, en consecuencia, interpreta la arquitectura
como una manifestacién cultural que traduce las ideas colectivas en formas espaciales y

simbolicas.
9.5. Marco Legal y Normativo de Nicaragua

El desarrollo habitacional en Nicaragua se encuentra respaldado por un marco legal y
técnico robusto que establece las bases para garantizar el derecho de la poblacion a una vivienda

digna, cdbmoda y segura.

Este conjunto normativo no solo regula los aspectos estructurales y constructivos de la
vivienda, sino que también promueve condiciones adecuadas de habitabilidad, seguridad,
salubridad y accesibilidad, elementos indispensables para mejorar la calidad de vida de las familias

nicaragienses.

Dicho marco estd conformado por la Constitucion Politica, diversas leyes sectoriales,
reglamentos administrativos y un conjunto de normas técnicas especializadas que orientan el

disefio, planificacidn, construccion y supervision de los proyectos habitacionales.

Su aplicacion es especialmente relevante en el &mbito de la vivienda de interés social,
donde se busca asegurar que las soluciones habitacionales cumplan estandares minimos de calidad,
funcionalidad y sostenibilidad ambiental, al tiempo que resulten accesibles para los sectores de

menores ingresos.
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Tabla 1

Leyes sobre Vivienda en Nicaragua

Normativa Legal en Materia de Vivienda

Constitucion Politica de la Republica de

Nicaragua

Ley No. 34-D: Ley de Urbanizaciones

86:
Legalizacion de Viviendas y Terrenos

Ley No. Ley Especial de

Ley No. 428: Ley Orgénica del Instituto
de la Vivienda Urbanay Rural (INVUR)

Ley No. 457: Ley del Fondo Social de
Vivienda (FOSOVI)

Ley No. 677: Ley Especial para el
Fomento de la Construccién de Vivienda

y Acceso a la Vivienda de Interés Social

Art. 60: Derecho a habitar en un ambiente saludable.

Art. 64: Derecho a una vivienda digna, comoda y

segura.

Regula la planificacion, desarrollo y
legalizacion de urbanizaciones, asegurando un
crecimiento urbano ordenado y la provisién de

servicios basicos.

Facilita la regularizacion de viviendas y terrenos
ocupados sin titulo formal, otorgando seguridad

juridica a los ocupantes.

Establece al INVUR como ente rector en materia de
vivienda, encargado de formular y ejecutar la

politica nacional de vivienda.

Regula el funcionamiento del FOSOVI, que
financia y otorga subsidios para facilitar el acceso a

viviendas de interés social.

Promueve la construccién y acceso a viviendas de
interés social, ofreciendo incentivos a proyectos
habitacionales destinados a familias de bajos

ingresos.

Nota. Constitucion Politica de la Republica de Nicaragua (pp. 25-26), 2021.
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La Constitucion Politica de la Republica de Nicaragua, a través de sus articulos 60 y 64,
establece los derechos fundamentales relacionados con la vivienda y el ambiente saludable,
constituyendo la base juridica sobre la cual se desarrollan todas las politicas y leyes de vivienda
en el pais, garantizando que los ciudadanos accedan a condiciones de habitabilidad dignas y

seguras.

En este marco, las leyes 34-D y 86 regulan aspectos especificos como la planificacion
urbana y la legalizacion de terrenos y viviendas, estableciendo procedimientos, requisitos y
autoridades responsables que aseguran un desarrollo urbano ordenado y la seguridad juridica de
las familias que habitan terrenos sin titulo formal. Asimismo, las leyes 428, 457 y 677 crean el
marco institucional y financiero para fomentar la vivienda de interés social, donde el INVUR

coordina y ejecuta proyectos habitacionales.
Tabla 2

Normas Técnicas Nicaraglenses (NTON) sobre Vivienda

Norma Descripcion

NTON 11 013-04: Normas minimas Establece parametros minimos para el tamafio de lotes,
de dimensionamiento para desarrollos viviendas y espacios urbanos, garantizando condiciones
habitacionales adecuadas de habitabilidad y funcionalidad en los

proyectos habitacionales.

NTON 12 010-11 Parte 2: Disefio Proporciona pautas para incorporar accesibilidad en el
Arquitectdnico. Directrices para un disefio arquitectonico, asegurando que edificaciones y
Disefio Accesible espacios sean utilizables por todas las personas,

incluidas personas con discapacidad.

NTON 12 010-13 Parte 3: Criteriosde Define criterios para el disefio arquitectonico que
disefio arquitectonico aseguren integracion con el entorno, funcionalidad y

habitabilidad de las edificaciones.
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Norma Descripcion

NTON 12 011-13: Accesibilidad al Establece los requisitos necesarios para garantizar la
Medio Fisico accesibilidad en el entorno urbano y en edificaciones de

uso publico, promoviendo la inclusion social.

NTON 12 012-20: Vivienda y Presenta disposiciones técnicas para la planificacion,
desarrollo habitacionales disefio y construccion de viviendas, asegurando
cumplimiento de estandares minimos de calidad y

funcionalidad.

NTON 12 012-20: Vivienda y Define criterios especificos para la integracién de
desarrollo habitacionales urbanos proyectos  habitacionales en  &reas  urbanas,

considerando infraestructura, servicios y sostenibilidad.

Nota. Ministerio de fomento, industria y comercio, Martinez, 2022.

Las Normas Técnicas Nicaraguenses (NTON) establecen los pardmetros obligatorios para
el disefio, construccion y desarrollo de viviendas y urbanizaciones en Nicaragua, complementando
el marco legal general. Normas como la NTON 11 013-04 garantizan que los lotes, viviendas y
espacios publicos cumplan con dimensiones minimas que aseguren habitabilidad y funcionalidad,
mientras que la NTON 12 010-11 y la NTON 12 011-13 incorporan criterios de accesibilidad,
promoviendo la inclusion de personas con discapacidad en el entorno construido. Por su parte, las
normas NTON 12 010-13 y NTON 12 012-20 establecen criterios de disefio arquitectonico,
planificacién urbana y construccion de viviendas, asegurando que los proyectos habitacionales se
integren armonicamente al entorno, respeten los estandares técnicos y cumplan con principios de
sostenibilidad. En conjunto, estas normativas constituyen una guia técnica que garantiza calidad,

seguridad, accesibilidad y equidad en el desarrollo de la vivienda y urbanizacién en Nicaragua.
9.5.1. Ciclos Causales de la (VIS), segun Andrea Baena y Camilo Olaya (2013)

Los autores Andrea Baena y Camilo Olaya (2013) explican que los sistemas sociales se
conforman por un conjunto de actores interrelacionados, cuyas acciones generan variables que se

influyen mutuamente y orientan los resultados del sistema. En el caso del mercado de vivienda
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VIS, los promotores deciden cuantos proyectos desarrollar cada afio con base en la rentabilidad
esperada. A su vez, las entidades financieras ajustan su participacion de acuerdo con el nivel de
riesgo que perciben en los beneficiarios, mientras que los propietarios de tierras establecen los

precios segun la dindmica del mercado.
Figura 3

Ciclos Causales VIS
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Nota. Figura obtenida de Andrea Baena y Camilo Olaya (2013).

El gobierno, por su parte, procura reducir el déficit habitacional imponiendo ciertos
estandares de participacion tanto a los promotores como a las entidades de crédito. Las firmas de
disefio pueden intentar innovar para elevar la calidad, aunque sus esfuerzos suelen verse limitados
por regulaciones restrictivas. Los hogares sin vivienda formal optan por alternativas de diversa
calidad, dependiendo de sus condiciones. La cantidad de licencias otorgadas por los gobiernos
locales se ve condicionada por su percepcion de seguridad, y las comunidades deciden si

emprenden proyectos de mejoramiento en funcidn de sus recursos y organizacion interna.

Este sistema debe comprenderse como un mercado en el que se aplican principios de
economia de escala. El ciclo R4 describe como los promotores incrementan su participacion en
proyectos VIS al obtener ventajas de costos mediante la produccidn a gran escala; sin embargo, el

mismo mecanismo puede operar de forma inversa si la rentabilidad disminuye. Por su lado, el ciclo
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B3 equilibra la cantidad de proyectos segun el precio del suelo, mientras que el ciclo B4 regula la

oferta de nuevas construcciones en funcion de la disponibilidad de terrenos.

La dificultad de muchos hogares para acceder a vivienda formal alimenta el crecimiento
de la informalidad habitacional. En este contexto, el ciclo R2 refuerza la creacion de proyectos
VIS a partir de las condiciones de seguridad: a menor seguridad, los gobiernos locales se muestran

mas reacios a otorgar licencias.

El ciclo R3 pone de relieve como el aumento de la informalidad incrementa los costos
gubernamentales asociados a la regularizacion y mejora de barrios marginados. Cuanto mayor sea
la informalidad, mayores serdn los gastos publicos, lo que impacta negativamente en los
presupuestos estatales. En respuesta, el gobierno tiende a establecer mecanismos de control con la
intencion de reducir el déficit de vivienda de calidad. No obstante, este intento de regulacién puede

volverse contraproducente.

El ciclo B2 muestra como el Estado limita la participacién de los promotores imponiendo
cuotas minimas de construccién VIS, y el ciclo B1 hace lo propio al controlar el nimero de créditos
hipotecarios otorgados por las instituciones financieras. Por su parte, el ciclo R7 ilustra un efecto
negativo de la sobrerregulacion: la rigidez normativa restringe la innovacion de las firmas de
disefio, afectando la calidad de la vivienda social. Asi, una politica pensada para mejorar la

situacién puede convertirse en un circulo vicioso.

El acceso de las familias a la vivienda VIS esta estrechamente ligado a sus condiciones
economicas. El ciclo R5 muestra que la calidad del entorno urbano impulsa el progreso econémico
de las familias, facilitando su acceso a créditos de vivienda. A su vez, el ciclo B6 equilibra esta
relacion: si la oferta de vivienda es de baja calidad, se deteriora el entorno urbano y, en
consecuencia, se reduce el desarrollo econémico de los hogares, limitando su capacidad de

financiamiento.

El predominio de uno u otro ciclo depende de la calidad general de las viviendas ofrecidas.
Ademas, la calidad del entorno influye en la formalidad laboral. El ciclo R6 refuerza el acceso a
VIS mediante el trabajo formal: mejores barrios fomentan la formalidad y, con ello, el acceso a
subsidios de vivienda. En cambio, el ciclo B5 actGa como regulador: una VIS de baja calidad
desmotiva el empleo formal y perpetta condiciones desfavorables.
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10. Disefio Metodoldgico

Definir una metodologia pertinente resulta clave para garantizar la coherencia y eficacia
del proceso investigativo. En este capitulo se expone el marco metodoldgico que sustenta la
elaboracion del anteproyecto arquitectonico de viviendas de interés social en el municipio El
Tuma. Se explica la poblacion a la que se dirige el estudio y la muestra seleccionada, argumentando
los criterios considerados en dicha eleccion. Asimismo, se detallan los procedimientos empleados
para la recopilacion y el analisis de la informacién, junto con los recursos y herramientas que

permiten obtener resultados consistentes, validos y acordes con los objetivos planteados.
10.1 Tipo de Disefio Mixto

Para comprender adecuadamente la metodologia empleada en este estudio, es necesario
reconocer la importancia de los enfoques integradores dentro de la investigacion cientifica. En este
sentido, se destaca que combinar diferentes perspectivas metodoldgicas permite obtener una vision
mas completa y profunda del fendémeno analizado. Tal como se sefiala, “el enfoque mixto en la
investigacion es una estrategia que amalgama tanto elementos cualitativos como cuantitativos en

un solo estudio”.

El enfoque mixto, al permitir triangular informacién y contrastar hallazgos desde distintas

aristas, fortalece la validez del estudio y enriquece el analisis de los datos obtenidos.
10.2 Tipo de Investigacion

La investigacion se clasifica como descriptiva, dado que tiene como finalidad identificar y
caracterizar las condiciones socioeconémicas y urbanisticas de la poblacion del municipio, con el
objetivo de sustentar una propuesta arquitectdnica acorde con su contexto. Segun Arias y Covinos
(2021), “la investigacion descriptiva se dedica a describir un fendbmeno o situacion de manera

detallada. Se utiliza para crear una representacion precisa de eventos, personas o lugares.”

El estudio se desarroll6 bajo un enfoque mixto, en el que predomina el enfoque
cualitativo, lo que permite analizar y comprender las necesidades habitacionales de la poblacion
de El Tuma — La Dalia, asi como los aspectos normativos, modelos arquitectonicos y
caracteristicas del sitio, con el fin de fundamentar la elaboracion de un disefio de viviendas de

interés social. El enfoque cualitativo se aplica de manera inductiva, partiendo de la observacién
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de situaciones y fendmenos particulares para generar conclusiones generales que orienten el disefio
arquitectonico. De manera complementaria, se incorpora el enfoque cuantitativo mediante la
recoleccion de datos medibles, como dimensiones del terreno, densidad poblacional y
caracteristicas socioeconémicas, permitiendo un analisis integral y respaldado por informacién

precisa.

Segun el &rea del conocimiento el presente estudio se enmarca en el ambito de Ingenieria,
Industria y Construccion, especificamente dentro de la linea de investigacion 11C-2:
Planificacion Territorial e Infraestructura. Ademas, se centra en la sublinea 11C-2.1: Normas
Técnicas y Disefio de Infraestructura, lo que permite abordar el analisis y desarrollo del
anteproyecto arquitecténico bajo criterios técnicos y normativos aplicables a la infraestructura

habitacional.

La investigacion es de tipo no experimental, dado que no se manipulan variables
independientes, limitdndose a observar y analizar la realidad tal como se presenta. Esto permite
identificar los requerimientos de las familias, aplicar criterios normativos y de construccion, y
elaborar la propuesta arquitectonica basada en la evidencia recabada. Ademas, posee un alcance
transversal, ya que se desarrolla durante un periodo especifico —el segundo semestre de 2025—
, analizando las condiciones existentes en ese momento sin pretender estudiar su evolucion a lo

largo del tiempo.

Finalmente, el estudio se sustenta en el paradigma interpretativo, que busca comprender
la realidad desde la perspectiva de los sujetos involucrados, valorando su contexto y experiencias.
Este enfoque permite integrar las percepciones y necesidades de la comunidad en el disefio
arguitectonico, garantizando soluciones habitacionales coherentes con la cultura, el entorno y los

requerimientos de las familias de EI Tuma — La Dalia.

De este modo, la investigacion combina la comprensién profunda de la realidad social y
ambiental con datos objetivos, asegurando que la propuesta arquitecténica responda efectivamente
a las necesidades de las familias, cumpla con criterios de construccion y normativas aplicables, y

refleje las condiciones reales del municipio.
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10.3 Poblacion y Muestra
Poblacién

“La poblacion, o en términos mas precisos poblacion objetivo, es un conjunto finito o
infinito de elementos con caracteristicas comunes para los cuales seran extensivas las conclusiones
de la investigacion. Esta queda delimitada por el problema y por los objetivos” (Fidias G., 2012,
p. 81).

Segln el censo municipal de poblacién y vivienda realizado por el INIDE y las
proyecciones para el afio 2022, El Tuma — La Dalia cuenta con 79,741 habitantes, de los cuales
40,174 son hombres (50.38%) y 39,562 son mujeres (49.62%). EI municipio posee un total de
18,123 viviendas, con una tasa habitacional de 4.4 habitantes por vivienda y una densidad
poblacional de 120 habitantes por km?2 (Alcaldia Municipal EI Tuma La Dalia, 2023).

No obstante, esta investigacion se enfoca en los habitantes que forman parte del déficit
habitacional del municipio. De acuerdo con un informante clave, el censo municipal de extrema
pobreza del afio 2023 reportd que aproximadamente 12,000 personas, es decir el 15% de la
poblacion total, conforman este grupo. Dado que la cantidad de individuos es conocida y existen

registros oficiales, la poblacion objetivo se considera de caracter finito.
Muestra

En cuanto a la muestra, Fidias, la define como “un subconjunto representativo y finito que
se extrae de la poblacion accesible” (p. 83). En este estudio se aplicard un muestreo no
probabilistico de tipo intencional u opinatico, seleccionando participantes segln criterios
establecidos por el investigador. La muestra estuvo compuesta por 65 habitantes del municipio y

3 informantes claves.

Dos de los entrevistados son trabajadores activos de la Alcaldia municipal El Tuma La
Dalia, con 5 afio de experiencia y el tercer informante clave cuenta con empresa propia con una

trayectoria de trece afios de experiencia en el mercado laboral de la construccién.
Los criterios para la aplicacion de encuestas a los habitantes son:

e Ser originario del municipio El Tuma La Dalia.
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e Tener deseo y disposicion de participar en el estudio.

e Ser mayor de edad y posible beneficiario con el proyecto.
Los criterios de seleccion de los informantes clave son:

e Tener interés y disposicion de participar en la investigacion.
e Ser arquitecto, ingeniero o profesionista relacionado con la construccion.

e Contar con una experiencia minima de dos afios en proyectos de desarrollo
habitacional.
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10.4 Variables y Categoria (operacionalizacion de variables)

Tabla 3

Operacionalizacion de variables

o o Técnicas de
Objetivos ) Definicion ] Fuente de y
. Variable Subcategorias y recoleccion  Instrumento
Especificos Conceptual Informacion
de datos
Identificar las Necesidades “Las necesidades Funcionales Familias Encuesta, cuestionario
necesidades Habitacionales son las necesidades = Espaciales residentes de El Observacion  Guia de
habitacionales de basicas que son Econdmicas Tuma — La Dalia  directa. observacion.
vivienda de interés esenciales para un Areas
social en El Tuma hogar comodo y Dimensiones
— La Dalia. funcional (...)”
(Homes, 2023, parr.
4).
Analizar modelos Modelos Es un estudio Criterios Sitios web de Anélisis Guia de
analogos y Anéalogos profundizado en funcionales: arquitectura, documental.  analisis
normativas para proyectos realizados, organizacion revistas documental.

retomar los
elementos
aplicables a la

propuesta de

que a la vez
pertenecen a la
tipologia de un

anteproyecto a

espacial,
accesibilidad.
Criterios

estructurales:

especializadas,
proyectos de

referencia
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Técnicas de

Objetivos Definicion Fuente de
) Variable Subcategorias ) recoleccion  Instrumento
Especificos Conceptual Informacion
de datos
anteproyecto realizarse, que materiales,
arquitectonico. considera y analizan  técnicas
la debilidades y constructivas.
potencialidades de Zonificacion
este (...). (Castroy  de ambientes
Aburto, 2014, p.15)  Analisis del
color
Realizar un anélisis  Analisis de El anélisis del sitio,  Ubicacidn, Sitio de Observacion  Guia de
del sitio tomando Sitio también llamado aspectos ubicacion, directa Observacion
en cuenta aspectos estudio del area de fisicos- catastro
que respalden la intervencion dentro  ambientales, municipal.
propuesta del ambito aspectos
arquitectonica. arguitectonico urbanos,
constituye una etapa  analisis de
inicial del proceso de usuario.

disefio. (Arquitectura

Pura, 2018).
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Técnicas de

Objetivos ) Definicion ) Fuente de »
. Variable Subcategorias » recoleccion  Instrumento
Especificos Conceptual Informacion
de datos
Elaborar Anteproyecto  “Es el paso previoa  Criterios Informantes Entrevista Guia de
anteproyecto Arquitectonico la elaboracion del arquitectonicos claves Analisis énl}g\:jlzta,
arquitectonico de Proyecto y el cual Normativas del documentos documental anélisis
. o . . documental

vivienda de interés servird de gran tema normativos de
social adaptada a apoyo al Planos de construccién
las necesidades de investigador al disefio y (NTON, Cartilla
las familias, permitirle coordinar  renders de la construccion
considerando los pasos a seguir Materiales RNC-07, Plan de

criterios de
construccién y
sostenibilidad

ecoldgica.

para obtener el
mayor provecho de
su trabajo”. (Castro
y Aburto, 2014, p.
15)

constructivos

Ordenamiento
Territorial de El
Tuma La Dalia,
ley orgéanica
INVUR).
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10.5 Técnicas, Instrumentos y Procedimiento de Recoleccidn de Datos

La recoleccion de datos constituye un proceso fundamental en la investigacion, ya que
permite obtener informacion confiable para el andlisis y la elaboracién de propuestas
arquitectonicas. Segun Pandey y Pandey (2015), “una técnica de investigacion es un procedimiento
sistematico utilizado para recopilar y analizar informacion con el fin de resolver un problema o
responder a una pregunta de investigacion”. En este sentido, se emplearan técnicas cualitativas y

cuantitativas, combinadas de manera que reflejen el enfoque mixto de la investigacion.

A nivel tedrico, se aplico el método analitico-sintético, el cual permite descomponer el
objeto de estudio en sus elementos individuales para analizarlos por separado (andlisis) y
posteriormente integrarlos en una vision general que facilite la comprensién integral del fendmeno
(sintesis) (Gomez, 2018). Para los datos cuantitativos se empled Microsoft Excel, un software que

permite organizar, procesar y analizar informacion numérica de manera eficiente (Ardilu, 2023).
Analisis Documental

Segun Medina et al., (2023):

“el andlisis de documentos es una técnica de investigacion que implica la revision
y evaluacion sistemética de documentos escritos, tales como informes, transcripciones,
registros y publicaciones, con el objetivo de obtener informacion y comprender mejor un

fendmeno o un problema especifico” (p. 30).

Esta técnica permitio caracterizar el area de estudio en sus aspectos fisico, social y
constructivo, analizar normativas y modelos arquitectonicos nacionales e internacionales, y

fundamentar el desarrollo del anteproyecto arquitectonico de viviendas de interés social.
Encuestas

La encuesta es una técnica de investigacion que se utiliza para recopilar informacién de un
gran numero de personas. Se trata de una herramienta versatil y accesible que permite a los
investigadores obtener informacion sobre comportamientos, actitudes, opiniones y demografia de
una poblacion objetivo. (Medina et al., 2023, p.23). En esta investigacion, se aplicaron 65

encuestas a habitantes del municipio, utilizando preguntas cerradas y de seleccién simple, con el
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propdsito de identificar las necesidades habitacionales y conocer las condiciones socioeconomicas

de los beneficiarios.
Entrevistas

Las entrevistas involucran a dos individuos: el entrevistado, quien formula preguntas
especificas al entrevistador, y este procedimiento se convierte en un tipo de criba para una etapa
posterior del estudio. (Diaz et al., 2013). Se realizaron 3 entrevistas estructuradas a profesionales
vinculados con la construccion y desarrollo habitacional (arquitectos, ingenieros y otros
especialistas), con el fin de profundizar en criterios técnicos y normativos aplicables al disefio de

viviendas de interés social.
Observacion

Piza et al (2019), explican que, la observacion es un componente fundamental de un
proyecto de investigacion, ya que permite recopilar la mayor cantidad posible de datos. Esto
implica que dicha actividad sea precisa, definida y clara. Se empled la observacion directa y no
estructurada para identificar las caracteristicas del sitio seleccionado, evaluar condiciones fisicas,
infraestructura existente y accesibilidad, y registrar elementos que debian considerarse en la

propuesta arquitectonica.
10.6 Instrumentos de Recoleccién de Datos

Para cada técnica se disefiaron instrumentos especificos:
Tabla 4

Instrumentos de recoleccion de datos

Instrumento Descripcion del Instrumento

Guia de andlisis documental Sistematizar la informacion de libros, normativas, estudios

previos y sitios web especializados.

Cuestionario estructurado Recoger datos de los habitantes, facilitando la cuantificacién

de necesidades habitacionales y aspectos socioeconémicos.
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Instrumento Descripcion del Instrumento

Guia de entrevista estructurada  Obtener informacién detallada sobre criterios técnicos,

normativos y experiencias en proyectos de vivienda.

Ficha de observacion Registrar  criterios  relacionados  con  topografia,
infraestructura, servicios y uso del suelo del area de estudio.

Nota. Elaboracion propia.
10.7 Procedimiento de Recoleccion de Datos
Preparacion de Instrumentos

En esta etapa se disefiaron todos los instrumentos necesarios para recolectar informacion
confiable, incluyendo cuestionarios estructurados, guias de entrevista semiestructuradas, fichas de
observacion y guias de analisis documental. Cada instrumento fue sometido a revision para
verificar la claridad de las preguntas, la pertinencia de los indicadores y la facilidad de
comprension. Los ajustes realizados aseguraron que las preguntas fueran directas, relevantes para

los objetivos especificos y adecuadas al contexto del municipio ElI Tuma — La Dalia.
10.8 Confiabilidad y Validez de los Instrumentos

En toda investigacion, garantizar la confiabilidad y validez de los instrumentos de
recoleccion de datos es fundamental para asegurar la calidad y precisién de los resultados. Un
instrumento confiable produce resultados consistentes y reproducibles, o que permite que los

hallazgos puedan ser considerados solidos y veraces.

En otras palabras, un instrumento valido refleja con precision las caracteristicas,

percepciones o necesidades que se quieren evaluar.

En el contexto de esta investigacion, la confiabilidad y validez se garantizaron mediante

varios procedimientos:

1. Revision de expertos: Profesionales en arquitectura, ingenieria y construccion evaluaron

los instrumentos, verificando que las preguntas y criterios fueran adecuados para medir los
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aspectos técnicos, normativos y sociales pertinentes al anteproyecto de viviendas de interés

social.

2. Triangulacidén de técnicas: La combinacion de analisis documental, encuestas, entrevistas
y observacion directa permitié comparar la informacién obtenida de distintas fuentes,
aumentando la validez de los datos al confirmar que las conclusiones se sustentan en

evidencia maltiple y consistente.

10.9 Técnicas, Instrumentos y Procedimientos Para el Procesamiento y Analisis de la

Informacion

Para el procesamiento y analisis de la informacion, esta investigacion emplea una
combinacion de técnicas y procedimientos cuantitativos y cualitativos, adaptados al tipo de datos
recolectados y a los objetivos especificos del estudio. EI uso de métodos mixtos permite obtener
conclusiones precisas y fundamentadas, integrando la comprension profunda de la realidad social

y ambiental con datos numéricos medibles.

10.9.1 Técnicas de analisis

Analisis cuantitativo:

Los datos obtenidos a través de las encuestas fueron procesados y organizados mediante
Microsoft Excel, utilizando tablas, graficos y esquemas para facilitar su interpretacion. Se
calcularon frecuencias, porcentajes y promedios relacionados con las necesidades habitacionales,
caracteristicas socioecondémicas y demogréaficas de los habitantes del municipio. Este analisis
permitié identificar patrones y tendencias que sustentan la propuesta de anteproyecto

arguitectonico.
Analisis cualitativo:

La informacion obtenida a través de entrevistas, observacion directa y analisis documental
fue organizada por categorias tematicas. Se aplico el método inductivo, identificando patrones y
relaciones entre la informacién recopilada, para luego formular conclusiones generales que
orienten el disefio de las viviendas de interés social. Este proceso incluyé codificacion de datos,
sintesis de opiniones de informantes clave y comparacion con la informacion documental y

normativa.
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10.9.2 Instrumentos para el procesamiento de datos

Para la presentacion de los datos recopilados en informacion se utilizaron los siguientes

instrumentos:

e Hojas de célculo en Excel: para organizar, sistematizar y generar gréaficos de los datos

cuantitativos obtenidos de las encuestas.

e Matrices de analisis cualitativo: analisis de contenido segun las variables en estudio para
clasificar y codificar la informacion obtenida en entrevistas y observaciones, permitiendo

la triangulacién de fuentes y la identificacion de patrones relevantes.

o Esquemas y tablas comparativas: para organizar la informacién de anélisis documental,
facilitando la sintesis de modelos analogos arquitectonicos y criterios de disefio aplicables

al anteproyecto.
Procedimiento de analisis

1. Organizacién de datos: se registraron todas las respuestas obtenidas de encuestas,
entrevistas y observaciones estas fueron recopiladas y digitalizadas para asegurar un

manejo ordenado, seguro y valido de la informacién.

2. Cadificacion y categorizacion: la informacion cualitativa fue codificada segun criterios
tematicos relacionados con los objetivos de la investigacion, como necesidades

habitacionales modelos analogos caracteristicas del sitio y anteproyecto arquitectonico.

3. Triangulacion: se contrastaron los datos obtenidos mediante diferentes técnicas
(encuestas, entrevistas, observacion y analisis documental) para garantizar la confiabilidad

y validez de los resultados.

4. Interpretacion de resultados: los datos cuantitativos se analizaron mediante estadisticas
descriptivas lo cual fue posible mediante graficos de sectores y columnas y en relacion a
los datos cualitativos se implementaron métodos interpretativos-deductivos, la
combinacion de ambos enfoques permitio que la investigacién se llevara a cabo tomando

en consideracion todos los elementos necesarios que la solidificaran.
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10.9.3 Criterios de calidad

Se tuvieron presente aspectos como la veracidad de informacion, mediante la seleccion de
informantes claves calificados segun el tdpico en estudio, ademas se implementd técnicas
pertinentes para la recoleccion de datos las cuales contribuyeron de manera significativa en esta

investigacion, asi mismo la informacion recolectada se manipulo con ética.
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11. Analisis y Discusion de Resultados

En este capitulo se expone el analisis de los resultados obtenidos durante el desarrollo de
la investigacion, a partir de la aplicacion de los instrumentos seleccionados. Los hallazgos se
organizan y describen de forma separada, tomando como referencia cada uno de los objetivos

especificos planteados en la etapa inicial del estudio.
11.1 Necesidades de la Poblacion con Relacion a la Carencia Habitacional

La distribucion de la muestra en relacién con el sexo un 55% femenino que representa a 36
participantes y 45% masculino correspondiente a 29 participantes, ver Figura 4. Lo cual confirma
la creciente participacion de mujeres en procesos de autogestion habitacional, que destacan la

relevancia del liderazgo femenino en programas de vivienda social.

Segun Andino et al. (2024) la participacion femenina tiende a incrementarse en iniciativas
comunitarias vinculadas a la vivienda debido a que las mujeres suelen enfrentar condiciones
socioecondémicas mas precarias, lo que las impulsa a involucrarse en la toma de decisiones para
mejorar las condiciones de su hogar. Esta afirmacion coincide con los resultados obtenidos, ya que
la mayoria de las personas que participaron en este estudio son mujeres, lo cual reafirma su

liderazgo en procesos de gestion habitacional.

En consonancia con los antecedentes revisados, estos hallazgos reflejan que el liderazgo
femenino no solamente es numéricamente predominante, sino que constituye un elemento clave
para la organizacion, permanencia y sostenibilidad de los proyectos de vivienda, reafirmando la

importancia de considerar un enfoque de género en el disefio de politicas habitacionales.
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Figura 4

Distribucién de la Muestra en Relacién al Sexo

® Femenino Masculino

Nota. Elaboracién propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.

Se determind que las personas con edades entre 31-35 afios tuvieron la mayor participacion,
representando un 9%, lo que equivale a 6 individuos; seguido de los grupos de 26-30 afios y 36-
40 afos, cada uno con 6% o 4 personas; mientras que los rangos de edad de 18-20 afios y 41-45
afios registraron la menor participacion, con 1 individuo (2 %) en cada caso con relacién al 100%
ver Figura 5. En general, la muestra estuvo compuesta por 65 personas, siendo los adultos jovenes

quienes mostraron mayor disposicion a responder sobre temas de habitabilidad.

Estos resultados evidencian que la poblacion en edades intermedias, especialmente quienes
se encuentran entre los 31 y 35 afios, muestra un mayor interés en temas relacionados con la
habitabilidad. De acuerdo con Lépez et al (2023), los jovenes adultos suelen involucrarse mas
activamente en consultas y diagnosticos comunitarios, ya que se encuentran en fases de busqueda
de independencia, movilidad residencial o formacion de hogares, lo cual incrementa su interés por
expresar necesidades habitacionales. Esto coincide con los resultados de este estudio, donde el
grupo de 21 a 25 afios representa la mayor parte de la muestra, reafirmando su papel activo en la

identificacion de problematicas y aspiraciones relacionadas con el entorno habitacional.
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Asimismo, la baja participacion de los grupos de 18-20 y 41-45 afios puede asociarse a
factores contextuales. En el caso de los mas jovenes, su limitada implicacion puede deberse a que
aun dependen del nucleo familiar y no enfrentan directamente las problematicas habitacionales.
Por otro lado, las personas entre 41 y 45 afios suelen tener una situacion residencial mas estable,

lo que reduce el interés por involucrarse en procesos diagnosticos relacionados con la vivienda.

En consonancia con los antecedentes revisados, estos hallazgos reflejan que los adultos
jovenes constituyen un segmento clave para comprender las dindmicas y necesidades
habitacionales del territorio. Su predominancia en la muestra no solo aporta informacion valiosa
para el analisis, sino que también subraya la importancia de orientar estrategias y politicas publicas
que respondan de manera efectiva a las demandas de esta poblacién en proceso de consolidacion

familiar y econdmica.

Figura 5

Edades de los Encuestados (as)

S X X
o O o)

% de edad

18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 31 32 33 34 36 37 38 39 42 46 52 55

Edades de los participantes

Nota. Elaboracién propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.
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Las personas encuestadas dieron a conocer que, el 55% son solteros, el 25% se encuentran
casados, el 18 % viven en unién libre y el 2 % se clasificd en otras categorias, como separados o
viudos. La proporcion de personas casadas y en union libre (43% en conjunto) incide directamente
en la demanda de vivienda familiar, ya que las viviendas de interés social suelen ser otorgadas a

las familias consolidadas ver Figura 6.

Asi mismo, Lopez et al., sefialan que los proyectos habitacionales dirigidos a la poblacion
de bajos ingresos priorizan a familias constituidas formalmente, especialmente aquellas que se
encuentran casadas o han formado un nicleo familiar estable. Esto responde a criterios
institucionales que asocian la consolidacion familiar con una mayor necesidad habitacional y con
mejores condiciones para la asignacion responsable de una vivienda. Los resultados obtenidos
coinciden con los autores, ya que la baja proporcion de personas casadas dentro de la muestra

evidencia una posible limitacion para acceder a estos beneficios.

Por tanto, la predominancia de personas solteras puede indicar que una parte significativa
de la poblacion no ha alcanzado ain una etapa de consolidacion familiar que incremente su
urgencia o elegibilidad para programas habitacionales. Esto sugiere que, aunque existan
necesidades individuales de vivienda, la estructura de los requisitos actuales podria excluir a un

segmento importante de la poblacién joven y adulta que ain no constituye un hogar formal.

En consonancia con estudios previos y con los lineamientos de los programas de vivienda
social, estos hallazgos reafirman la importancia de considerar el estado civil como un factor que
influye en el acceso y priorizacion de viviendas de interés social. Al mismo tiempo, plantean la
necesidad de revisar los criterios de asignacién para incluir de manera mas equitativa a personas
solteras que, pese a no formar parte de un nucleo familiar consolidado, puedan presentar

condiciones reales de vulnerabilidad habitacional.
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Figura 6

Estado Civil de los Encuestados (as)

2%

m Soltero m Casado Union Libre mOtro

Nota. Elaboracién propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.

El 37% de las personas encuestadas mencionaron que sus hogares estan conformados por
cuatro personas, mientras que el 26% dio a conocer que 5, el 15% por tres y el 12% por seis ver
Figura 7. Los porcentajes mas altos (de cuatro a cinco integrantes) reflejan una estructura familiar
promedio tipica de zonas rurales, con hogares extensos que incluyen hijos y, en algunos casos,

adultos mayores.

Estos hallazgos tienen una relacién con estudios locales previos realizados en el
departamento de Matagalpa, como el de Vallecillo y Rios (2019), donde se identificé que el 77 %
de las viviendas son habitadas por una sola familia, mientras que Unicamente el 7 % alberga a dos
familias y un 16 % a tres 0 mas. Los datos del estudio previo confirman que, aunque algunas
viviendas presentan niveles de hacinamiento por multiples nucleos familiares, la mayoria esta
ocupada por un solo hogar, lo cual coincide con la composicion familiar documentada en nuestra

investigacion.
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La presencia de hogares con cuatro 0 mas integrantes en este estudio fortalece la evidencia
recogida en investigaciones locales, que sefialan que las familias rurales suelen mantener
estructuras amplias debido a dindmicas socioecondmicas propias del territorio, como la
convivencia intergeneracional y la distribucion compartida de responsabilidades domésticas.
Ademas, estos datos respaldan la pertinencia de las propuestas de vivienda disefiadas para atender

a una familia promedio, especialmente aquellas orientadas a hogares con cuatro a cinco personas.

En conjunto, los resultados ponen de manifiesto la importancia de considerar el tamafio
familiar al momento de disefiar y asignar viviendas de interés social. La consistencia entre los
datos locales previos y los hallazgos de esta investigacion demuestra que las soluciones
habitacionales deben responder a la realidad demogréfica y cultural del territorio, garantizando
espacios suficientes para hogares numerosos y promoviendo condiciones que reduzcan el

hacinamiento en los casos menos frecuentes de multiples familias por vivienda.
Figura7

Integrantes de Familia de los Encuestados (as)

2%3%2% 3%

12%

E2 E3 m4 E5 6 m7 EHS8 9

Nota. Elaboracién propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.
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Entre las razones por las cuales las familias no cuentan con una vivienda adecuada,
destacan los bajos ingresos econdmicos (32%), la falta de terreno propio (17%) y la ausencia de
apoyo institucional o familiar (11%), el 29% menciond todas las anteriores, y el otro 11% indico
gue ninguna de las anteriores ver Figura 8. Confirmando que el acceso a una vivienda digna esta

limitado por factores econdmicos y de gestion social.

Asi mismo, Vallecillo y Rios sefialaron que el 45 % de las familias encuestadas tenian
ingresos mensuales de 6,000 cérdobas o mas, lo que les permite considerar la renovacion de sus
viviendas a largo plazo o la construccion mediante sistemas constructivos econémicos. Esto
coincide parcialmente con los resultados de nuestra investigacion, ya que, aunque algunos hogares
podrian contar con recursos para mejorar su vivienda, un porcentaje importante enfrenta

limitaciones financieras significativas que restringen su acceso a programas habitacionales.

Por tanto, la predominancia de familias con bajos ingresos y falta de apoyo institucional
sugiere que, aungue existan soluciones habitacionales disponibles, muchas personas no cumplen

con los requisitos econdmicos o de gestion social para acceder a ellas.

En consonancia con estudios previos y los lineamientos de los programas de vivienda
social, estos hallazgos reafirman que los factores econémicos y de apoyo institucional constituyen
elementos determinantes en la planificacidn y asignacion de viviendas de interés social, destacando
la importancia de implementar estrategias inclusivas que reduzcan las barreras de acceso para las

familias méas vulnerables.
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Figura 8

Porque las Viviendas no Ofrecen las Condiciones Necesarias

11%

® Bajos ingresos econémicos = Falta de terreno
= Falta de apoyo familiar o Institucional ~ ®Todas las anteriores
Ninguna de las anteriores

Nota. Elaboracion propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.

El 40%de las personas encuestadas manifestaron tener espacio reducido en la vivienda,
mientras que el 38% sefiald condiciones de seguridad deficientes, el 11% indicd experimentar
todas las dificultades descritas (falta de espacio, ventilacion e iluminacién), mientras que un 8%
reportd no presentar ninguna problematica relevante en contraste, un 3 % menciond iluminacion

deficiente y ningln encuestado refirié mala ventilacion como problema principal ver Figura 9.

Asi mismo, estudios previos a nivel nacional, Lopez et al., destacan que la ubicacion y el
acceso a servicios basicos constituyen criterios prioritarios para la poblacién al seleccionar una
vivienda, mientras que las condiciones de espacio y seguridad impactan directamente en la calidad
de vida de los hogares. Estos resultados coinciden con los hallazgos de esta investigacion, ya que
reflejan que, ademas de la localizacion, las caracteristicas internas de las viviendas representan un

factor determinante en la habitabilidad y satisfaccion de los habitantes.

Por tanto, la ubicacion y la cercania a servicios como criterios de eleccion indica que,
aungue algunas viviendas puedan cumplir con los requisitos de espacio o iluminacion, su ubicacién
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puede potenciar o limitar el acceso a oportunidades de educacion, trabajo y servicios basicos. Esto
sugiere que las politicas y programas de vivienda social deben considerar de manera integral tanto
la localizacion como la calidad de los espacios internos para asegurar soluciones habitacionales
que respondan a las necesidades reales de la poblacion.

Figura 9

Dificultades a las que se Encuentran expuestos

8%

= Espacio reducido m Mala ventilacién
® [luminacion deficiente m Condiciones de seguridad
® Todas las anteriores Ninguna de las anteriores

Nota. Elaboracién propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.

En cuanto al acceso a viviendas de interés social, solo el 29% de los participantes ha tenido
oportunidad de beneficiarse de estos programas, frente a un 71% que no ha accedido ver Figura
10. La principal dificultad para acceder a dichos programas radica en el desconocimiento
institucional (62%), seguido por falta de informacion (19%) y requisitos econémicos excesivos
(17%) ver figura 11.

Asi mismo, estudios previos a nivel nacional como el de Lopez et al., muestran que el 58
% de los participantes considera o muestra interés por optar a una vivienda de interés social,
mientras que un 35 % lo evaluaria como posibilidad y solo un 7 % descartaria esta opcién. Estos

resultados coinciden con los hallazgos de esta investigacion, ya que reflejan que, aunque exista
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interés por acceder a los programas habitacionales, la falta de informacion afecta efectivamente la

participacion de la poblacion.

Por tanto, la predominancia de personas que no han accedido a viviendas de interés social
indica que, aungue la demanda y el interés existen, los mecanismos de difusion y los criterios de
seleccion actuales podrian excluir a un segmento significativo de la poblacién que requiere apoyo
habitacional. Esto sugiere que las politicas y programas de vivienda social deben fortalecer la
comunicacion institucional y flexibilizar los requisitos para garantizar un acceso mas equitativo a

estas oportunidades.

Figura 10

Acceso a Viviendas de Interés Social

mSi mNo

Nota. Elaboracion propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.

El 62% de los encuestados indico desconocer la existencia de programas institucionales
que promuevan este tipo de vivienda, mientras que el 19% sefal6 la falta de informacién como
principal dificultad y el 17% menciono los requisitos econémicos como limitante, Solo un 2 % de

los participantes report6 problemas relacionados con la falta de documentacion ver Figura 11.

Segun estudios previos a nivel nacional como los de Lépez et al., y, Vallecillo y Rios,
afirman que, gran parte de la poblacion muestra interés en acceder a viviendas de interés social, y
muchos hogares podrian considerar la renovacién o construccion de viviendas mediante sistemas
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constructivos econdémicos. Esta informacién coincide con los hallazgos de esta investigacion, ya
gue, aungue exista interés y capacidad relativa, el desconocimiento de los programas representa

un obstaculo importante para la poblacion.

En consonancia con los antecedentes revisados, estos hallazgos reflejan que las barreras
informativas y el desconocimiento institucional son factores determinantes que restringen el
acceso a viviendas de interes social.

Figura 11

Dificultades para Acceder a una Vivienda de Interés Social

Requisitos econémicos
m Falta de documentacién

m Falta de informacién

Nota. Elaboracién propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.
e Aspectos por considerar en una vivienda de interés social.

El 51% de los encuestados considera que es totalmente necesario contar con espacio
suficiente en la vivienda, mientras que el 43% la considera necesaria, un 5% la califica como poco
necesaria, y unicamente el 1 % la percibe como innecesaria, sin que se registren respuestas que

indiquen que sea totalmente innecesaria ver Figura 12.
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Asi mismo, Lopez et al. sefialan que, aunque el tamafio de la vivienda no siempre sea el
aspecto mas valorado por los encuestados, muchas familias presentan estructuras numerosas, lo
que implica que el espacio disponible en el hogar es un factor relevante para la habitabilidad y la
calidad de vida. Estos hallazgos coinciden con los resultados de esta investigacion, ya que reflejan
que, més alla de la necesidad general de contar con una vivienda, la adecuacion del espacio interno
y la capacidad de alojar a todos los integrantes de la familia son elementos determinantes para la

satisfaccion de los habitantes.

En consonancia con los antecedentes revisados, estos hallazgos reafirmar que la vivienda
no solo constituye un derecho y una necesidad basica, sino que su dimensién y adecuacion al
tamafio familiar son aspectos clave que deben ser considerados en el disefio y asignacién de
programas de vivienda social, garantizando soluciones habitacionales que respondan a las

necesidades reales de la poblacion.
Figura 12

Espacio Suficiente de la Vivienda

m Totalmente innecesario ™ Innecesario m Poco necesario

m Necesario m Totalmente necesario

Nota. Elaboracién propia con base en encuesta aplicada, 2025.
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En relacion a la iluminacion natural el 57 % de los encuestados considera que es necesario,
mientras que el 32% la percibe como totalmente necesaria. Un 9% la califica como poco necesaria,
y solo el 1% la considera totalmente innecesaria, sin registrarse respuestas que indiquen que sea

simplemente innecesaria ver Figura 13.
Figura 13

lluminacién Natural

m Totalmente innecesario ® Innecesario
m Poco necesario m Necesario

m Totalmente necesario

Nota. Elaboracion propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.

En cuanto a la necesidad de mejorar la ventilacion en las viviendas, el 63% de los
encuestados considera que es necesario, mientras que el 31% la percibe como totalmente necesaria,
un 6% la califica como poco necesaria, y no se registraron respuestas que indiquen que sea
innecesaria o totalmente innecesaria ver Figura 14.

Asi mismo, el estudio previo de Aleman y Hernandez (2012) que la ventilacion de una
vivienda esta estrechamente relacionada con la orientacion, los vientos predominantes y la

distribucion de los vanos en los distintos ambientes. Elementos como la direccién y fuerza del
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viento, las diferencias de temperatura dentro de los locales y la ubicacidn estratégica de arboles y
vegetacion influyen de manera decisiva en la circulacién natural del aire, mejorando la calidad
térmica y reduciendo la necesidad de ventilacion artificial. Este hallazgo coincide con los
resultados de esta investigacion, ya que evidencian que los habitantes reconocen la importancia de

contar con un adecuado flujo de aire en sus viviendas para garantizar confort y seguridad.

Por tanto, la percepcion de los encuestados sobre la necesidad de mejorar la ventilacion
refuerza la importancia de considerar criterios de disefio arquitectonico que optimicen la
circulacion del aire de manera natural. En consonancia con los antecedentes revisados, estos
hallazgos destacan que la planificacion de viviendas de interés social debe integrar estrategias de
ventilacion adecuadas, aprovechando los vientos predominantes, la orientacion de los espacios y

la vegetacion, para asegurar hogares mas saludables, confortables y eficientes energéticamente.
Figura 14

Ventilacion Adecuada

Totalmente innecesario m Innecesario
m Poco necesario m Necesario
m Totalmente necesario

Nota. Elaboracion propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.

El 54 % de los encuestados considera que es totalmente necesario, por otro lado, el 42 %

la percibe como necesaria y el 4% considera como poco necesaria, Sin registrarse respuestas que
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indiquen que sea simplemente innecesaria o totalmente innecesaria ver Figura 15. Tomando en
cuenta lo antes mencionado la seguridad es uno de los criterios fundamentales que deben
implementarse cuando se esta en el proceso de disefio ya que esto permitird evitar cualquier
inconveniente que pueda afectar a la familia que habitara dicho espacio (vivienda).

Figura 15

Implementacion de Seguridad en el Lugar de Habitat

m Totalmente innecesario m Innecesario

m Poco necesario Necesario

= Totalmente necesario
Nota. Elaboracién propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.

Los encuestados manifiestan que tener acceso libre a diversos servicios o sectores como:
salud, educacion, transporte, comercio entre otros les permite desarrollar su vida cotidiana de una
forma segura y accesible. El 62 % lo considera totalmente necesario equivalente a 40 personas (P),
mientras que un 37% (24 P) cree que es necesario y 1% lo considera poco necesario, sin registrarse
respuestas que indiquen que sea innecesario o simplemente innecesario ver Figura 16.

Asi mismo, Vallecillo y Rios sefialan que, aunque la mayoria de las viviendas encuestadas
cuenta con acceso a agua potable y energia eléctrica, casi la mitad no dispone de alcantarillado.
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Esto coincide con los hallazgos de esta investigacion, ya que demuestra que, ademas del acceso a
servicios bésicos esenciales, la disponibilidad de infraestructura complementaria influye

directamente en la calidad de vida y la seguridad de los habitantes.

Por tanto, los resultados reflejan que el acceso a servicios y equipamiento urbano no solo
facilita el desarrollo de la vida cotidiana, sino que constituye un elemento determinante para
garantizar viviendas funcionales y seguras. En consonancia con los antecedentes revisados, estos
hallazgos destacan la importancia de considerar la cercania y disponibilidad de servicios en el
disefio y asignacion de programas de vivienda social, asegurando soluciones habitacionales que

respondan de manera integral a las necesidades de la poblacion.

Figura 16

Acceso a Servicios Basicos

1%

m Totalmente innecesario m Innecesario m Poco necesario

® Necesario = Totalmente necesario
Nota. Elaboracién propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.

El uso del bamblG como material constructivo es una alternativa sostenible y por ende
amigable con el medio ambiente sin embargo para disponer de dicho material se debe conocer el

nivel de aceptabilidad por parte de los pobladores. El 65% (42 P) de los encuestados indico que si
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estd de acuerdo con esta opcién y el 35% (23 P) opino que no ver Figura 17. Optar por una
arquitectura sostenible trae consigo multiples beneficios a largo plazo entre ellos se puede
mencionar reduccion de la huella de carbono, costo, trabajabilidad, adopcion de nuevas practicas
sostenibles. Considerando que la mayoria reacciono de forma positiva a la propuesta esto permite

proponer el bambu como material en el disefio arquitectonico a desarrollar.

De acuerdo con Aleméan y Hernandez, los sistemas constructivos tradicionales empleados
en viviendas sociales suelen presentar costos mas elevados debido a la escasez o al alto precio de
ciertos materiales convencionales. En contraste, el bambu ha sido propuesto como una opcion
viable precisamente por su bajo costo, su disponibilidad y sus multiples beneficios estructurales y
ambientales. La literatura sefiala que este material no solo permite reducir gastos en la
construccidn, sino que también se adapta al enfoque social requerido para viviendas de bajo costo,

al ofrecer soluciones eficientes y accesibles para los usuarios.

Por consiguiente, los resultados de esta investigacion reflejan que la aceptacién social hacia
el bambu fortalece su viabilidad como opcion constructiva. La apertura de la poblacion hacia
practicas arquitectonicas sostenibles reafirma la pertinencia de incluir este material en el disefio de

viviendas de interés social.

Por tanto, la valoracion favorable obtenida no solo valida el potencial del bambd para
reducir la huella ambiental y los costos de construccion, sino que también respalda la incorporacion
de estrategias de disefio que promuevan una arquitectura resiliente y adaptada a las necesidades
reales de los habitantes.
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Figura 17

Implementacion del Bambd como Material Constructivo

mSij No

Nota. Elaboracion propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.

La vivienda es el espacio en el cual las personas pasan el mayor tiempo posible, en ella se
crean multiples recuerdos, vinculos y a la vez surgen ciertas necesidades con el paso del tiempo,
por ello se considerd necesario tomar en cuenta la apreciacion de los participantes en cuanto a la
distribucion de esta, para disefiar conforme a los criterios establecidos y necesidades de los
usuarios. En la Figura 18 se observa que el 60% de los encuestados prefieren que exista una
combinacion entre espacios abiertos y separados lo cual permiti6 adecuar las areas segin convenga
por otra parte el 23% opto por habitaciones separadas, el 9 % por espacios abiertos y el 8% decidid

no opinar.

Estos resultados coinciden con Aleman y Hernandez, estos sefialan que las viviendas estan
compuestas por diversos ambientes y sub ambientes disefiados para cumplir funciones especificas,
cada uno con una organizacion espacial que responde a las actividades que alli se realizan. La
correcta distribucion interior no solo influye en la funcionalidad del mobiliario, sino también en la
comodidad y el bienestar de los habitantes, quienes requieren espacios adecuados para descansar,

convivir, realizar actividades domésticas o recibir visitas.

Esto reafirma la importancia de planificar la vivienda considerando una disposicion que
permita la coexistencia de areas integradas y espacios privados. Una adecuada organizacion interna
favorece la circulacion, mejora la sensacion de amplitud y garantiza que cada ambiente cumpla

65



eficientemente su funcion. Esto evidencia que el disefio arquitectonico debe ajustarse a las
necesidades reales de los usuarios, priorizando soluciones que aporten flexibilidad, comodidad y

armonia en la vida diaria.
Figura 18

Preferencia de Distribucion de Espacios

Espacios abiertos ® Habitaciones separadas

= Combinacion de ambos m Prefiero no opinar

Nota. Elaboracién propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.

Optimizar el flujo de entrada y salida de aire proporcional es necesario para poder mantener
un ambiente de confort. El 65 % de los encuestados considera importante este aspecto, mientras
que el 22% no lo ve tan importante por otra parte, el 12% indic6 que es muy importante y el 1%

dijo que era nada importante ver Figura 19.

66



Figura 19

Ventilacion Cruzada

Nada importante m No es importante m Regular
= Importante Muy importante

Nota. Elaboracién propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.

La inclusion de bafos es indispensable en cualquier tipo de edificacion ya que en estos el
ser humano realiza su aseo personal diariamente con plena seguridad y privacidad. El 60% de los
encuestados considera que es importante contar con un bafio, mientras que el 26% lo ve muy

importante, en cambio el 11% lo catalogo en un término medio y el 3% cree que no es importante
ver Figura 20.
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Figura 20

Percepcion de los Encuestados (as) en Relacién a los Bafios

3%

= Nada importante ®m No es importante = Regular

= Importante ® Muy importante

Nota. Elaboracion propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.

La cocina requiere un espacio amplio, acogedor y seguro por tal, motivo es necesario
disefiar una cocina que se integre en conjunto con el resto de las areas esto permitira disminucion
de posibles errores arquitectonicos que podrian afectar a la hora de ejercer variadas acciones como
cocinar. El 55% de los encuestados considera que es importante tener acceso a una cocina
funcional, el 45% sostiene que es muy importante ver Figura 21. Relacionando los valores antes
expuestos se puede decir que la cocina es un parametro no negociable dentro de una vivienda
puesto que ella se realizan alimentos para el subsistir de una forma continua.

Segun Lopez et al., “la integracion de sala, comedor y cocina en un solo ambiente favorece
la ventilacion, la iluminacion natural y mejora la funcionalidad del espacio habitacional” (p. 63).
Es, por tanto, que, los resultados del presente estudio confirman dicha tendencia, puesto que el
55.38% de los encuestados considera importante contar con una cocina funcional y el 44.62% la
califica como muy importante, lo que evidencia que la cocina se consolida como un espacio

imprescindible dentro de la vivienda.
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En correspondencia con lo expuesto por los autores, integrar la cocina con el resto de las
areas contribuye a un disefio mas eficiente y reduce errores arquitectonicos que podrian afectar
actividades cotidianas como la preparacion de alimentos.

Figura 21

Importancia de Cocinas Funcionales

= Nada importante m No es importante ® Regular

® Importante = Muy importante

Nota. Elaboracién propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.

El 65 % de los encuestados relataron que es importante tener un espacio exclusivo para
lavanderia, el 25% sostuvo que es muy importante y el 10% dijo que estaba en un limite entre
importante y no importante, en cuanto a las otras probabilidades no se mostro interés por parte de
los encuestados ver Figura 22. En promedio un 90% equivalente a (58 p) considero necesario
contemplar dicha area parte de la vivienda, de hecho, desde el punto de vista arquitectonico el area

de lavado pertenece a los ambientes de una construccion habitacional.

Los participantes manifestaron que disponer de un espacio exclusivo para lavanderia
constituye un elemento esencial dentro de la vivienda, pues la mayoria considera que este ambiente
debe contemplarse de manera obligatoria en cualquier propuesta habitacional. Esta preferencia
refleja la importancia que las familias otorgan a contar con areas funcionales que permitan realizar

las actividades domésticas de forma ordenada, higiénica y separada de otros espacios del hogar.
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Incluso quienes mostraron una postura mas moderada reconocen que este ambiente representa una

necesidad practica que contribuye al adecuado funcionamiento de la vivienda.

Segun Lopez et al., enfatizan que el area de lavado forma parte integral de los ambientes
de una vivienda bien planificada. Demostrando casi la totalidad de los encuestados considera
indispensable la inclusion de este espacio, sefialando que su ausencia puede generar incomodidad,
desorganizacién o condiciones poco adecuadas para las tareas del hogar. Desde el disefio
arquitectonico, se recomienda destinar un ambiente especifico para estas funciones, ya que

favorece la distribucion interna, mejora la higiene y optimiza la utilizacién de los espacios.

Por tanto, la necesidad de un éarea de lavado no solo responde a habitos domeésticos, sino
también a criterios técnicos de disefio que buscan garantizar viviendas funcionales y adaptadas a
las necesidades reales de las familias. Su inclusion en la propuesta habitacional resulta
fundamental para asegurar el bienestar cotidiano de los habitantes y para promover soluciones

arquitectonicas completas, ordenadas y coherentes con las dindmicas familiares actuales.

Figura 22

Tener un area de lavanderia

Nada importante  ® No es importante Regular

® Importante Muy importante

Nota. Elaboracién propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.
70



En la actualidad el Gobierno de Reconciliacion y Unidad Nacional de Nicaragua (GRUN)
en conjunto con otras entidades como el Instituto de Vivienda Urbana y Rural (INVUR) y otros,
desarrollan proyectos de construccién de viviendas de interés social en diferentes lugares pais con
el proposito de reducir el déficit habitacional que enfrenta la nacion nicaragiiense, desde el afio
2007 se registra la necesidad de construir alrededor de 957,000 viviendas siendo los principales
protagonistas las familias de escasos recursos, sin embargo se puede apreciar en la Figura 23 que
el 68% de los habitantes desconocen los diferentes programas que impulsa el gobierno lo que
dificulta el acceso a las viviendas de interés social y apenas un 32% tiene informacion referente a

ello.

Los resultados muestran que una cierta parte de la poblacion no tiene la informacion
necesaria al respecto de los programas de vivienda de interés social impulsados por el Gobierno
de Reconciliacién y Unidad Nacional y entidades como el INVUR. Esta falta de informacién limita
el acceso de las familias a proyectos que buscan a impulsar las politicas de vivienda en el pais,
pese a que estos programas estan dirigidos principalmente a hogares de escasos recursos que

requieren con urgencia soluciones habitacionales adecuadas.

Sin embargo, Lopez et al., manifiestan que, “el principal motivo que impulsa a las familias
a adquirir una vivienda es la construccion de un patrimonio propio, seguido de la blsqueda de
independencia, lo que evidencia que la vivienda de interés social debe garantizar una

infraestructura completa y adecuada en el largo plazo”.

A partir de este planteamiento, los resultados del presente estudio muestran una
problematica diferente: aunque el Gobierno de Reconciliacion y Unidad Nacional, junto con el
INVUR, impulsa programas destinados a reducir el déficit habitacional, el 68% de los habitantes
desconoce la existencia de estos proyectos, lo cual limita el acceso real de las familias a una
vivienda que contribuya a su patrimonio. En contraste con lo sefialado por los autores, la falta de
informacidn detectada en este estudio revela que, aun cuando existe intencion de acceder a una
vivienda digna, muchos hogares no logran hacerlo debido al desconocimiento de los programas
gubernamentales, lo que debilita el cumplimiento del objetivo de garantizar infraestructura

adecuada para la poblacion que mas la necesita.
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En consonancia con estos antecedentes, los hallazgos de esta investigacion evidencian que,
aunque existe una demanda real por viviendas adecuadamente disefiadas y equipadas, el impacto
de los programas habitacionales se ve restringido por la falta de informacion entre la poblacion.
Esto sugiere la necesidad de fortalecer las estrategias de comunicacion institucional para garantizar
que las familias conozcan los mecanismos de acceso, los requisitos y los beneficios asociados a
estas iniciativas. Asimismo, resalta la importancia de proyectar viviendas que integren espacios
funcionales y acordes a las necesidades del hogar, de manera que las soluciones habitacionales no
solo sean accesibles, sino también dignas y adecuadas para las condiciones de vida de los

beneficiarios.
Figura 23

Conocimiento de Programas Institucionales que Fomenten las Viviendas de Interés Social

mSi mNo

Nota. Elaboracién propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.

El 98% de los encuestados indicé que no ha recibido apoyo de las diferentes entidades para
acceder a una vivienda de interés social, por lo que, respalda lo expresado en la Figura 24 por otro

lado, el 2% si ha sido beneficiado ver Figura 25.

Pese a que los pobladores desconocen en un gran porcentaje la existencia de programas
que buscan mejorar la calidad de vida de los nicaragienses, la iniciativa de promover la
construccion de viviendas de interés social utilizando el bambi como método constructivo
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reforzaria la linea de alternativas para la reduccion del alto déficit habitacional registrado en
Nicaraguay por ende directamente en el municipio EI Tuma La Dalia. La implementacion de dicho
material causaria revuelo ya que es inusual construir viviendas con bambu, de esta forma tomarian

gran relevancia y los diversos programas saldrian a flote.

Figura 24

Apoyo de Entidades a los Encuestados (as) para Acceder a una Vivienda Digna

2%

mSi mNo

Nota. Elaboracién propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.

El 60% de los encuestados prefiere recibir apoyo econémico, mientras que el 28% opto por
asesoria técnica, el 11% por capacitacion con fines constructivos y el 1% otro ver Figura 25.
Considerando que las tres opciones fueron vistas de forma positiva se podrian combinar estas y

consolidar un apoyo mas inducido.

Considerando que la propuesta de anteproyecto arquitecténico elaborada no solo satisface
la necesidad habitacional, sino que también busco contribuir positivamente en la reduccion de los
efectos causados por el cambio climatico mediante el empleo del bambu. El desarrollo de nuestra
propuesta podria ser construida por el futuro propietario puesto que con el apoyo técnico se puede

construir.
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Figura 25

Preferencia de Apoyo de los Encuestados (as)

Financiera m Asesoria técnica / arquitectonica

m Capacitacion en construccion m Otra

Nota. Elaboracién propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.

El 51% de los encuestados expreso que estaba totalmente de acuerdo con la
implementacion de criterios de disefio y construccion tomando en cuenta las necesidades de los
usuarios y entorno donde viven, el 43% expreso que era necesario y el 6% se mostré parcial ni de

acuerdo ni en desacuerdo Ver figura 26.

Haber tomado en cuenta aspectos referentes al disefio como: las necesidades de los
protagonistas, el entorno del lugar en concordancia con el andlisis de sitio realizado, contribuyo a
que la propuesta de disefio final reuniera todos los elementos necesarios de una vivienda digna, ya

que se tratd de que supliera las necesidades diarias de los integrantes de la familia.
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Figura 26

Disefio y Construccion Basada en las Necesidades de la Familia

m Totalmente en desacuerdo m En desacuerdo
Ni de acuerdo ni en desacuerdo m De acuerdo
Totalmente de acuerdo

Nota. Elaboracién propia. Datos obtenidos de la encuesta aplicada.
1.1.1. Estado de las viviendas actuales

Se observo el estado de las viviendas actuales del municipio EI Tuma La Dalia, para
conocer mas a fondo la situacion en la que se encuentran las viviendas de los pobladores. Mediante
la observacion se pudo recabar informacion relevante que fundamenta la investigacion por ende la

propuesta de anteproyecto arquitectonico.

Las viviendas con las siguientes caracteristicas se encuentran ubicadas tanto en &reas
urbanas como rural; se identificdé que en su mayoria estan construidas con materiales como zinc,
madera tanto su parte interior como exterior en algunos casos las divisiones son de plastico, el
techo esta compuesto por ldaminas de zinc, el piso es de tierra y sus puertas y ventanas son del
mismo material madera y en algunos casos Zinc.

Actualmente las viviendas presentan ciertos deterioros como: decoloracion de los

materiales, oxidacion en las laminas de zinc, humedad, crecimiento de hongos alrededor de las
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casas Yy algunas grietas particularmente causados por agentes ambientales, y desniveles en algunas

areas, ver Figura 27.

Regularmente tienen una dimension de 25m? a 42m? las areas son compartidas, cuentan
con sala, cocina, cuartos, bafo el cual se ubica en la parte exterior y con letrinas alejadas de la
vivienda. Algunas de las viviendas se abastecen de agua desde la red publica y otros de pozos

artesanales comunitarios, en su mayoria tienen acceso a telefonia y energia eléctrica.

Figura 27

Estado Actual de las Viviendas
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11.2 Modelos analogos

Se realizo el estudio de dos modelos andlogos de carécter nacional e internacional, esto
permitio analizar aspectos de la edificacion como el flujo, desplazamiento dentro y fuera del
espacio, asi mismo conocer como las formas y colorimetria influyen para que los ambientes
emanen paz, armonia, confort y por ende que sea funcional. Abordar estos referentes contribuyo
significativamente en el proceso de disefio de la vivienda de interés social ya que se retomaron

ciertos aspectos de ambos que se adaptaron positivamente en la propuesta final.

11.2.1 Internacional

Casas Marinho da Serra, fue un proyecto que se inicid con el propdsito de mejorar la
calidad de vida de los habitantes de Sierra da Moeda; ademas se opt6 por utilizar materiales de la
zona que permitieran reducir costos y a la vez resaltar la riqueza de una arquitectura sustentable la
cual se visualizo desde el uso del bambu en acabados hasta el mobiliario, esta alternativa marco

un hito positivo dentro de los desarrollos habitacionales tanto del &mbito social como privado ver

Figura 28

Casas Marinho da Serra

Sow

Nota. Adaptada de Casa Marinho da Serra / Vazio S/A | ArchDaily en Espafiol
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11.2.1.1 Escala histoérica

Tablab

Casas Marinho da Serra

Modelo analogo internacional Informacion general

Nombre de proyecto: Casas Marinho da Serra,
Arquitectos: Vazio S/A

Area construida: 110m?

Fecha de construccion Afio 2022

Fotografias: Daniel Mansur, Carlos M Teixeira
Proveedores: e Fergal Ferroe Aco

e Fabricada Luz
e Madeireira Serrana

e Tintas Coral

Categoria Casas unifamiliares
Arquitecto a cargo Carlos M Teixeira
Arquitectos colaboradores Daila Coutinho, Frederico Almeida

11.2.1.2 Ubicacion

Esta ubicada en una zona rural de Sierra da Moeda, un monumento natural catalogado por
el patrimonio estatal de Minas Gerais. El sitio pertenece a una familia campesina que ha vivido en
la region desde el siglo XIX, y cuenta con una huerta con plantaciones de platano, jabuticaba,

mango y bambu.

11.2.1.3 Macro localizacién y micro localizacién

Este proyecto esta ubicado en uno de los paises de Sur América, Brasil, en la ciudad de
Marinho da Serra, al igual como hace alusién su nombre ver Figura 29.
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Figura 29

Macro y Micro localizacion

Venezuela

Colombia

Ecuador

Bolivia Marinho Da Se
Moeda MG

Paraguay

Uruguay
Argentina

Google Maps

Nota. Fuente Google Maps

11.2.1.4 Clima

En Serra, los veranos son cortos, calidos, opresivos, mojados y mayormente nublados y los
inviernos son largos, comodos, bochornosos, ventosos y mayormente despejados. Durante el
transcurso del afio, la temperatura generalmente varia de 18 °C a 32 °C y rara vez baja a menos de
16 °C o sube a méas de 34 °C. En base a la puntuacién de turismo, la mejor época del afio para
visitar Serra para actividades de tiempo caluroso es desde finales de mayo hasta finales de

septiembre.

11.2.1.5 Entorno del establecimiento

La casa fue construida con mano de obra local, todos residentes en el distrito de Marinho
de Serra (Municipalidad de Moeda, MG)
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11.2.16 Accesibilidad de la vivienda

Marinho da Serra esta ubicada en una zona rural de Sierra da Moeda, un monumento natural
catalogado por el patrimonio estatal de Minas Gerais. Con una zona de buena accesibilidad pues

se puede acceder por la parte exterior de la fachada frontal y trasera de la vivienda ver Figura 30.

Figura 30

Accesibilidad a la vivienda

Nota. Adaptada de Casa Marinho da Serra / Vazio S/A | ArchDaily en Espafiol

11.2.1.7 Infraestructura y servicios basicos

El establecimiento cuenta con acceso a energia, agua, telefonia, cable sin embargo esta
distanciado de lugares como: hospitales, escuelas, y otros lugares de conveniencia en consecuencia

de estar ubicados en una zona rural.

11.2.1.8 Distribucién espacial de ambientes

Tiene dos habitaciones, una suite, area de servicio, estufa a lefia, balcon en un area de
construccion de 110m?2. Cada uno de los ambientes cuentan con dimensiones amplias, lo cual

permite el desplazamiento fluido de los habitantes dentro de la vivienda ver Figura 31.
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Figura 31

Planta Arquitectonica Casas Marinho da Serra

Nota. Extraida de Casa Marinho da Serra / Vazio S/A | ArchDaily en Espafiol

Los ambientes de Casas da Serra, estan distribuidos en areas privadas, semiprivadas y
publicas; ciertos espacios como: los dormitorios uno y dos, bafio y cocina son de caracter privado
a ellos unicamente pueden ingresar los propietarios de la vivienda, en cambio la habitacion tres es
semipublica a ella pueden acceder visitas de confianza o determinados individuos; por otra parte
el area de servicio (planchado y lavanderia), corredor, comedor y sala son publicas ver Figura 32

y Figura 33.
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Figura 32

Zonificacion de Casa Marinho da Serra
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Nota. Adaptada de Casa Marinho da Serra / Vazio S/A | ArchDaily en Espafiol

Figura 33

Zonificacion 2 de Casa Marinho da Serra
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Nota. Adaptada de Casa Marinho da Serra / Vazio S/A | ArchDaily en Espafiol
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11.2.1.9 Equilibrio, Simetriay Forma

Esta vivienda posee una forma asimétrica, la combinacion de formas rectangulares y
entradas de aire e iluminacion del exterior al interior creando equilibrio entre la estructura con el
entorno trayendo consigo una sensacion de confort y armonia simultaneamente. Por otra parte, el
uso bambu y los principios de sostenibilidad se fusionan integrandose satisfactoriamente al entorno

del lugar ver figura 34.

Figura 34

Integracion con el entorno

|

Nota. Extraida de Casa Marinho da Serra / VVazio S/A | ArchDaily en Espafiol

11.2.1.10 Sistema constructivo

Se desarrollo con materiales de la zona especialmente el bambd, el cual se puede apreciar
en las celosias incrustadas tanto en elevaciones laterales como en la frontal de la edificacion, asi
mismo en algunas partes interiores como regias de las ventanas, dicho método constructivo se
combin6 con mamposteria confinada ver Figura 35.
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Figura 35

Elevaciones Frontal, Laterales y de Fondo
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Nota. Extraida de Casa Marinho da Serra / Vazio S/A | ArchDaily en Espafiol

11.2.1.11 Confort

Este modelo arquitectonico busca el bienestar fisico, psicoldgico y social que experimenta
un usuario en un espacio construido en un ambiente de manera natural, pues los materiales
utilizados, las técnicas constructivas, asi como sus principios de preservacion del medio ambiente,
respetan y se integran al contexto, respondiendo a las caracteristicas climéticas de la zona, de igual
manera el uso de lineas inclinadas para modelar los espacios llenos y los vacios logrando el
aprovechamiento de las vistas y la circulacion del viento, generando espacios ventilados y
acogedores, ademas protege a la construccion de la humedad y mantiene los ambientes frescos en

el interior, creando espacios no solo comodos si no también saludables y en armonia con el planeta

ver Figura 36.
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Figura 36

Aspecto de Vivienda
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Nota. Extraida de Casa Marinho da Serra / VVazio S/A | ArchDaily en Epaﬁol

11.2.1.13 Anélisis del color

La paleta de colores en el interior de este proyecto es de tonos blancos generando una
sensacion de paz, armonia y tranquilidad ademas influye en que los ambientes se perciban mas
espaciosos, luminosos y ademas agradables. En el exterior se aprecia un color caoba, también
amarillo opaco (color natural del bamb0) el cual crea un espacio calido y ameno; la combinacion
de estos hace un encaje armonioso y equilibrado permitiendo concebir la vivienda como un espacio

seguro y confortable, ademas se integra con el entorno gracias a la tonalidad natural similar a la
del medio exterior ver Figura 37.
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Figura 37

Apreciacion de Paletas de Colores Exteriores

Nota. Adaptada y extraida de Casa Marinho da Serra / Vazio S/A | ArchDaily en Espafiol

11.2.2 Nacional

Se analizo el Centro de Investigacion y Tecnologia de bamb( UNI, ya que posee una de
las caracteristicas primordiales que presenta nuestro proyecto, como lo es la implementacion del
bambl como método constructivo en combinacion con otros materiales livianos, ademas fue
considerado como el primer modelo de casa de interés social con dicho material, lo que permitié
fortalecer los conocimientos en cuanto al manejo y trabajabilidad del bambu consolidandose como
una propuesta de vivienda ecoldgica, debido al alto porcentaje del uso del bambd. Estudiar los
diversos aspectos facilito el proceso de disefio, ya que se consideraron algunos elementos

encontrados en el edificio ver Figura 38.
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Figura 38

Centro de Investigacion y Tecnologia de Bambu UNI
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11.2.2.1 Ubicacion

Se localiza en la capital Managua dentro de la Universidad Nacional de Ingenieria de
Nicaragua (UNI) Recinto Simon Bolivar ver Figura 39.

Figura 39

Ubicacion del Modelo Anélogo
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11.2.2.2 Descripcion del proyecto
Tabla 6

Datos relevantes del Centro de Investigacion y Tecnologia de bambd UNI

Modelo analogo nacional Informacion general
Nombre de proyecto: Casas de Bambu UNI
Empresa constructora: Bambuksa
Area construida: 34m? area (til
Fecha de construccion Afio 2017
Uso: Centro de investigaciones.
Apoyo: Financiero de la cooperacion Suiza
Categoria Vivienda de interés social

Nota. Elaboracion propia.

11.2.2.3 Clima

El clima predominante en dicha edificacion al igual que la ciudad de managua es de 34°,
considerado como un clima célido. Para contrarrestar el calor dentro del espacio el uso del bambd
funciono como aislante de calor, ademas alrededor se localizan arboles que aportan frescura y

confort tanto en el interior como exterior del establecimiento.

11.2.2.4 Entorno del establecimiento

Se encuentra rodeada de espacios académicos puesto que estd dentro del Recinto
Universitario Simén Bolivar de la Universidad Nacional de Ingenieria, ademéas hay algunos
quioscos proximos a esta edificacion.

11.2.2.5 Accesibilidad del edificio

Este sitio se puede visitar por medio de los diferentes medios de transportes, por lo que se

deduce que es de facil acceso. Para acceder a este espacio se debe llegar inicialmente a la
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universidad, ya sea por los accesos vehiculares o bien peatonales, sin embargo, para llegar
directamente al centro de investigacion se debe desplazar caminando.
11.2.2.6 Infraestructuray servicios basicos
Este centro de investigacion cuenta con los servicios basicos (Luz, agua potable, telefonia,
zona wifi, alcantarillado entre otros.
11.2.2.7 Diagnostico arquitectonico
La universidad cuenta con centros dedicados a promover el desarrollo sostenible,
brindando soluciones técnicas a las empresas para mejorar su competitividad en el mercado.
11.2.2.8 Distribucion espacial de ambientes

Este Centro de Investigacion cuenta con un area total Gtil de 34 metros cuadrados, como
bien hace alusién su nombre este espacio fue creado con la finalidad de llevar investigaciones de
diferentes indoles, por tal razon esta divida en tres partes las cuales son: &rea de lectura, &rea de
libro y el servicio sanitario nexo a ello en relacidn al acceso principal se encuentra un correo que

conecta el exterior con dicha edificacion ver Figura 40.
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Figura 40

Distribucion Espacial de Ambientes
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11.2.2.9. Equilibrio, simetria y forma

En la edificacion se puede apreciar formas rectangulares y triangulares, que se repiten equitativamente lo que nos permite deducir
que posee una estructura asimétrica; la combinacion de estas permite que haya un equilibrio simultaneo directamente en ella y por ende
con el entorno creando una forma estética y armoniosa. Ver Figura 41

Figura 41
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11.2.2.9 Sistema Constructivo

Se opto por un sistema constructivo ecosostenible, siendo el principal material la cafia de
bambu, en combinacion con otros elementos de mayor demanda en el contexto diario que vivimos.
Hasta el afio 2017, el bambu no era muy relevante en la rama de la construccion, hasta que se llevd
a cabo un convenio con la hermana republica de Taiwan, lo que ayudo a que dicha planta tomara

mayor auge en el mercado de la construccion. ver Figura 42

Figura 42

Implementacion del Bambu en la Construccion del Centro de Investigacién

Lamina plyrock de
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cadenillos de

Panel
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Nota. Facilitado por informa

te clave

Los modelos analogos antes mencionados a lo largo del capitulo fueron de suma
importancia, como se pudo apreciar ambas edificaciones tienen en comun el empleo del bambd
como método constructivo, considerando que actualmente el cambio climatico estd afectando
severamente los diferentes ecosistemas del planeta tierra, esta propuesta se convierte en una opcion

amigable con el medio ambiente aportando de forma positiva a la preservacion del mismo. A partir
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de los hallazgos estudiados se tomaron en cuenta algunos elementos que fortalecieron la propuesta

de disefio elaborada, a continuacion, se presentan algunos de ellos:

Tabla 7

Elementos retomados

Modelo Analogo Internacional

Modelo Analogo Nacional

Materiales de la zona (bambu)

Exposicion bruta del material en algunos
espacios interiores para mejor apreciacion, en
espacios donde no sufra algin cambio por

factores climaticos

Mobiliarios de bambu

Implementacion del bambd en la parte interna
de las paredes como perfiles tanto, en el eje

vertical como horizontal.

Culmos de bambu (clavadores) en la estructura
de techo, al igual que el uso de zinc ondulado

calibre 26

Integracion del porche observado en la

propuesta
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11.3 Analisis de sitio

Se realizo un estudio de area a profundidad en el cual se delimito el emplazamiento del

anteproyecto arquitectonico, ademas se determinaron las condiciones del lugar como el medio

abiotico, biotico, estético, social, economico y cultural.

11.3.1 Medio bidtico

Macro y micro localizacién

La propuesta del anteproyecto arquitectonico estara ubicada en Nicaragua, a 175

kilometros de la capital Managua y a 45 kilometros de la cabecera departamental Matagalpa zona

central del pais, en el municipio El Tuma La Dalia exactamente en la lotificacion Bismark Martinez

del barrio nuevo Francisco Arauz ver Figuras 43y 44.

Figura 43

Macro Localizacion del Anteproyecto
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Figura 44

Micro Localizacion del Anteproyecto
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Nota. Elaboracion propia.
Dimensiones del Terreno

Esta lotificacion esta distribuida constituidas aproximadamente de 115 lotes entre las dos
etapas, las medidas de estos varian segun la ubicacién y costos, generalmente miden 8 metros de
frente por 23.5 metros de fondo. La propuesta final de disefio se realizard en una superficie de
8.50m de frente por 24 m de fondo ver Figura 45.
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Nota. Facilitado por Alcaldia Municipal EI Tuma La Dalia.
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11.3.2 Infraestructura existente

Actualmente algunos terrenos de la lotificacion cuentan con edificaciones existentes como
se puede apreciar en la siguiente figura todas las zonas marcadas de azul — celeste pertenecen al
sector vivienda algunas de ellas también son utilizadas como pulperias y el color mamén indica la
existencia de una escuela de educacion primaria a la que asisten nifios propios del lugar y de otros

sectores aledarios ver Figura 46.
Figura 46

Edificaciones Existentes
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11.3.3 Medio bidtico

Topografia

El terreno presenta depresiones no mayores a 2 metros de altura del nivel de suelo que se
pueden apreciar de forma escalonada, no genera ningun riesgo para los habitantes ver Figura 47.

Figura 47

Topografia del Terreno

11.3.4 Uso del Suelo

Es &rea de crecimiento y forma parte del 5.5% del uso del suelo del municipio. Segun el
Plan de Ordenamiento Territorial del municipio el Tuma La Dalia.
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11.3.5 Contaminacion

Visual: Principalmente se observaron agentes contaminantes como; cables del tendido
eléctrico television, antenas claro, rétulos, ramas de arboles sobre la via de acceso entre otros

obstaculizando la visibilidad libre a los pobladores en el lugar ver Figura 48.

Figura 48

Contaminacion Visual

Acusticos: Vibracién e Interferencia de ruidos de vehiculos, ondas sonoras emitidas por
equipos de sonido, ruidos provenientes de la accién indirecta de las construcciones aledafias en

proceso ver Figura 49.
Figura 49

Interferencia AcuUstica Sonora y Vibratoria
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11.3.6 Medio bidtico

Floray fauna

En el terreno se observaron algunas especies de animales tanto aéreas, terrestres y acuatica
se identificaron, perros gatos, loros patos, aves de corral, todos ellos son pertenecientes a los
propietarios de la edificacion existente en la lotificacion; ademas de ellos aves silvestres, como
zanate, pijules, tértolas, palomas de castilla, zopilote, mariquitas, mariposas, asi como

microorganismos observados en el terreno.

Es valido mencionar que en este sitio se encontrd variedad de arboles, tales como: guacimo,
elequeme, madero neg0, guayaba, cola de pava- ademas de matorrales y plantas de cobertura;

grama, escoba liza entre otros.

La flora y fauna en esta area se vera afectada en un porcentaje minimo, puesto que los
efectos durante y posterior a la ejecucion de la obra no son nocivos a los elementos ambientales

de la zona ver Figura 50.
Figura 50

Flora Existente en el Sitio
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11.3.7 Equipamiento

Tienen acceso a los diversos sectores como salud, educacidn, transporte asi mismo, cuentan
con abastecimiento de agua de la red publica, telefonia, y por ende energia eléctrica, esto se puede

corroborar con lo antes expresado en el andlisis de las necesidades de los pobladores ver figura 5.

Figura 51

Acceso a Servicios Basicos
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11.3.8 Jerarquia vial

En la lotificacion Bismark Martinez se identificd un acceso principal el cual esta interconectado con la segunda red vial del
municipio (carretea hacia Bull Bull); ademas esta lotificacion fue disefiada bajo la distribucion de cuadriculas, por lo que las viviendas
tienen acceso directo desde las calles secundarias propias del barrio; como se puede apreciar en la Figura 52 dos de ellos se encuentran

plantados de forma longitudinal y los otros tres de forma transversal.

Figura 52

Acceso a la Lotificacion Bismark Martinez
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11.3.9 Percepcion del Anélisis del Sitio

A partir del analisis realizado se constatd que la lotificacion Bismark Martinez es un lugar
Optimo para el desarrollo habitacional; cabe resaltar que las dimensiones de los terrenos en
promedio son de 8m de frente por 23m de fondo, un espacio bastante amplio lo cual permitio
disefiar una vivienda con los retiros y requerimientos necesarios segun lo estipulado en las
diferentes normativas de construccion de Nicaragua especialmente la normativa de control urbano
y ordenamiento territorial del municipio El Tuma La Dalia. Los lotes cuentan con acceso a la via
principal, facilitando el desplazamiento de los pobladores a diversos servicios basicos.

Se pretende que la intervencion en dicha lotificacion no ocasione estragos de gran
magnitud, puesto que la propuesta de anteproyecto arquitectonica busca aminorar la huella de
carbono durante todo el ciclo de vida del proyecto, con el fin de no perjudicar directamente el
habitat de algunas especies tanto de flora y fauna por tal razon se opté por desarrollar medidas de
proteccidn y preservacion del ecosistema. Ademas, conocer el entorno permitié elaborar un disefio
que se adapte a las necesidades de los protagonistas y por ende que la vivienda se integre de manera

armoniosa en el sitio.
11.4 Anteproyecto Arquitectonico

Considerando todos los aspectos antes abordados en el analisis y discusion de resultados
se obtuvo un disefio arquitectonico de una vivienda de interés social que dio solucién a la
problematica identificada en el municipio EI Tuma-La Dalia. Para ello se decidié incorporar
criterios relacionados a la arquitectura sustentable, a través del uso del bambi como método
constructivo, asi mismo con esta iniciativa se busco que los protagonistas construyeran sus propias
viviendas con la ayuda técnica facilitada por entidades correspondientes. Teniendo en cuenta que

la manipulacion de dicho material se puede efectuar sin tener un amplio conocimiento en el tema.

11.4.1 Disefio de Anteproyecto Arquitectonico

Desde el origen de la humanidad la vivienda es considerada como una necesidad latente,
desde habitar en cavernas hasta obtener un espacio que brinde las condiciones necesarias para la
vida cotidiana, es por ello que en la actualidad un hogar no solo suple carencias, sino que es un

derecho universal y a la vez patrimonio. Pese al déficit habitacional registrado en Nicaragua se
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buscan soluciones que den respuestas a esta problematica por tal razon se decidio realizar una

propuesta de anteproyecto arquitectonica desde un enfoque social.

Como es de conocimiento de todos, el cambio climatico esté afectando constantemente al
planeta tierra, a causa de las practicas inadecuadas que efectia el hombre dia a dia, por
consiguiente, es deber de cada uno implementar actividades que sean amigables con el medio
ambiente; desde el punto de vista arquitecténico implementar métodos constructivos
ecosostenibles es un gran aporte en dicho objeto puesto que se produce una reduccién de la huella

de carbono en asociacion con el ciclo de vida de la construccion.

Como se hace mencidn en los parrafos anteriores hay dos dificultades que afectan la vida
de los pobladores: el déficit habitacional y cambio climéatico; Tomando en consideracion estos
aspectos se elabor6 una propuesta arquitecténica de una vivienda de interés social en el municipio
El Tuma La Dalia, desde una perspectiva ecosostenible por lo que se propuso el uso del bambu

como método constructivo.

Con el fin de sustentar la propuesta con criterios técnicos se procedio a realizar entrevistas
a expertos en la materia de los cuales el 100% correspondié al género masculino, los entrevistados
dieron a conocer que la vivienda es una necesidad sentida hoy dia, ademas expresaron que el
bambu ofrece multiples beneficios y a la vez cierta desventaja (fragil ante la humedad en exceso),
por otra parte manifestaron que promover el uso de otros materiales teniendo en consideracion las

normativas correspondientes es un reto que se debe superar.

A través de los datos recopilados de los informantes claves se solidificaron algunas ideas
planteadas, del mismo modo se tomaron en consideracion sugerencias relacionadas a la

trabajabilidad distribucion tipologia y dimensiones de las viviendas.
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La propuesta de disefio arquitecténico se emplazo en un terreno con dimensiones de 8.50 metros de frente por 24 metros de
fondo; considerando que las medidas promedio de los terrenos en la lotificacion Bismark Martinez se encuentran en ese rango, tomando
en cuenta La Normativa de Control Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio EI Tuma La Dalia, ver Figura 53.

Figura 53
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El material propuesto para la cubierta del techo fue zinc ondulado de 12 pies calibre 26. Con una pendiente del 10% equivalente

a 0.38m de diferencia del punto més bajo de la viga corona izquierda, propiciando asi la caida libre del agua, ademas reduce el impacto
del viento en la vivienda, ver Figura 54.

Figura 54

Plano de Techo
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La estructura del techo esta compuesta por un entramado de bambu doble, en el interior de esta, se colocaron paneles de esterillas
de bambu (cielo falso) de 0.02 mts de grosor los cuales estan distribuidos en todo el techo cumpliendo una funcion herméticay a la vez
estética; los culmos de bambu tienen un didmetro de 0.10mts, ubicados cada .0.80mts de distancia, estos se disponen de forma
longitudinal y transversal. Ver Figura 55.

Figura 55

Estructura de Techo
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La vivienda posee un area util de 65mts cuadrados, considerando las medidas optimas segun los informantes claves y también
las dimensiones minimas estipuladas por la NTON 12 012 20 Vivienda y desarrollo habitacionales y la Ley Organica del INVUR. La
vivienda con &reas privadas, semipublicas y publicas, como se puede apreciar en la Figura 56. Dicha construccion cuenta con una
habitacion principal y dos secundarias, una cocina con acceso directo a comedor y sala, ademas tiene un bafio y area de lavanderia
interna. Para ingresar a la vivienda se hace a traves del porche localizado en la fachada principal.

Figura 56
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Considerando que la propuesta ademas de suplir una necesidad esta basada en un enfoque ecoldgico se opto por la

implementacion del bambd como método constructivo como: se puede ver en la Figura 57, Figura 58, Figura 59 y Figura 60. El

bambu es el material rey dentro de la construccion, basdndonos en que el bambd no puede tener ni un minimo ni un maximo del 10%

de humedad se propuso un muro de concreto de 0.30mts de altura, con el objetivo de proteger la estructura de bambd de la humedad y

microorganismos son nocivos para el bambd.

Figura 57

Plantas Arquitectonicas
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Figura 58

Elevacion posterior
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Figura 59

Elevacion derecha
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Figura 60

Elevacion izquierda
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En la Figura 61. Se logran identificar elementos internos de ambientes como: sala, habitacion principal, secundaria y bafio. El

mobiliario propuesto en gran parte es elaborado a base de bambu, con el fin de mantener el equilibrio entre lo estético y funcional.
Figura 61
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Considerando que las viviendas se disefiaron paralelamente, se propusieron ventanas a partir de alturas de 1.20 metros del nivel

del piso terminado con el propdsito de garantizar la privacidad de los propietarios, ademas facilitar el acceso de luz natural y ventilacion

en el interior de la vivienda, creando consigo un ambiente confortable y agradable. En la Figura 62 se aprecia lo antes sefialado asi

mismo la presencia del bambu en la puerta, closet camas y techo.

Figura 62
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En los renders presentados en la Figura 63 se pueden ver las tres habitaciones amplias y comodas considerando que las

dimensiones son de una vivienda de interés social, seguidamente el area de comedor y cocina con acceso al area de lavanderia,

posteriormente la sala de la cual se tiene una vista amplia al exterior; como se puede contemplar el bambd es usado en gran porcentaje.

Figura 63
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El contraste del bambU expuesto tanto en la fachada como en la cubierta genera una integracion armoniosa a la vista de los
usuarios y visitantes, ya que la combinacion del color blanco y el tono amarillo natural del bambu despierta en el individuo una sensacion
de paz, calidez, transformando su estado de &nimo en alegria ver Figura 64.

Figura 64
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12. conclusiones

Se identificaron las principales necesidades habitacionales que enfrentan los pobladores
del municipio EI Tuma La Dalia, se constatd que la falta de acceso a una vivienda digna se debe a
diferentes factores entre los mas destacados se pueden mencionar las siguientes limitaciones
econOmicas, condiciones inadecuadas de infraestructura, problemas de habitabilidad relacionadas
al alto porcentaje de hacinamiento. Estos hallazgos constituyen la base para orientar la propuesta

arquitectonica hacia soluciones pertinentes y socialmente necesarias.

De los modelos analogos se determinaron estrategias de disefio a fines de la investigacion
en curso vinculando aspectos econdmicos y funcionales esencialmente el uso del bambu como
material constructivo esto contribuyo en la formulacion de un modelo habitacional eficiente y

adaptado con el entorno.

Mediante el estudio de sitio se conocié el estado actual de elementos claves como
climatologia, topografia, accesibilidad y caracteristicas ambientales, dicha informacion fue
determinante para garantizar que la propuesta arquitectonica responda adecuadamente al contexto

condicionando y por ende a las necesidades de los usuarios.

La propuesta de anteproyecto arquitectonico da respuesta a la disminucion del déficit
habitacional en el municipio EI Tuma La Dalia desde un enfoque social y sostenible considerando

criterios constructivos y dignos para habitar en una vivienda que brinde las condiciones necesarias.
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13. Recomendaciones

A la universidad UNAN-MANAGUA CUR Esteli:

Desde la rama de la Arquitectura implementar este tipo de estudios nos da la libertad de combinar
todos los conocimientos adquiridos durante la carrera con vivencias de la vida cotidiana, pero con
un enfoque mas humanistico. Por tal razon se les insta a que continten fortaleciendo lazos
investigativos en relacién a las multiples necesidades que enfrenta Nicaragua puesto que nos

permite buscar posibles soluciones y con ello demostrar la calidad de profesionales que somos.

Posibles beneficiarios:
Acercarse a las autoridades competentes para que les puedan brindar la informacion y apoyo
necesario para solventar la necesidad habitacional sentida, también participar en actividades

comunitarias o de cualquier indole en donde puedan expresar la situacion que enfrentan.

A las autoridades correspondientes:

Dar a conocer a la poblacién en general los diferentes programas que impulsa el gobierno, el
proceso previo que se debe realizar para adquirir una vivienda de interés social, ya que esto
permitird que las familias tengan conocimiento de la existencia de dichos programas teniendo
como resultado la reduccion del déficit habitacional registrado. Asi mismo se le hace un llamado
a las entidades correspondientes a que fomente el bambl como método constructivo, ya que este

material multiples beneficios estructurales que pueden ser adecuados segun la necesidad.

Ejecucion de anteproyectos habitacionales:

Desarrollar viviendas de interés social, con materiales propios de la zona es uno de los mayores
beneficios con los que puede contar, es por ello que el bambd se vuelve una alternativa factible
para la construccién, ya que gracias a sus propiedades se pueden construir edificaciones altamente
resistentes, estéticas y funcionales, por consiguiente, fomentar el uso del bambu en las diversas

construcciones.
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Estudiantes de Arquitectura:

Disefiar siendo conscientes del grado de importancia que conlleva dar solucién a problematicas
sentidas dentro de la poblacion nicaragliense, ya que desde ese punto de vista la percepcion de la

situacion cambia. Desarrollen proyectos que vallan de la mano con la preservacion del medio

ambiente.
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15. Anexos

15.1 Anexo 1. Encuesta

UNIVERSIDAD
NACIONAL
AUTONOMA DE
NICARAGUA,
MANAGUA
UNAN-MANAGUA

Encuesta dirigida a habitantes del municipio EI Tuma La Dalia.

Somos estudiantes de V afio de la carrera de Arquitectura Del Centro Universitario
Regional CUR-ESTELI Leonel Rugama Rugama. Durante el transcurso del Il semestre del
corriente afio 2025 estamos Ilevando a cabo, nuestra tesis de grado bajo la modalidad de graduacion
para optar al titulo de Arquitecto (a) con el tema: Propuesta de anteproyecto arquitectonico de
vivienda de interés social en el municipio El Tuma - La Dalia, departamento de Matagalpa, durante

el 11 semestre 2025.

La presente encuesta tiene como finalidad recopilar informacion en relacién a las
necesidades habitacionales y preferencias de vivienda de interés social de las familias Dalienses.
Tus aportes juegan un papel fundamental en esta investigacion de antemano agradecemos tu

colaboracion.

Datos Generales

Sexo: O Femenino O Masculino

Edad:
Estado civil:

Soltero/a

Casado/a
Union libre
Otro

© O O O

Cantidad de integrantes de la familia:
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Barrio / Comunidad:

Seccion 1: Necesidades Habitacionales
1. ¢Por qué actualmente no cuenta con una vivienda que satisfaga sus necesidades?

Bajos ingresos econdmicos
Falta de terreno
Falta de apoyo familiar o Institucional

Todas las anteriores

OO O O O O

Ninguna de las anteriores
2. ¢Cuales son los principales inconvenientes que enfrenta en su actual lugar de residencia?

Espacio reducido

Mala ventilacion
Iluminacion deficiente
Condiciones de seguridad

Todas las anteriores

© O O 0O O O

Ninguna de las anteriores

3. ¢(Ha intentado anteriormente acceder a una vivienda de interés social?

o

Si
No

o

4. Si respondid “Si” en la pregunta anterior, /qué dificultades encontr6?

Requisitos econdmicos
Falta de documentacion

Falta de informacioén

O O O ©°O

Desconozco la existencia de programas institucionales que fomenten la vivienda de interés

social

5.Si tuviera la oportunidad de optar a una vivienda de interés social ¢ Qué nivel de necesidad

tendrian los siguientes aspectos en su futura vivienda? (Marque con X segun considere).
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Totalmente

innecesario

Innecesario

Poco

necesario

Necesario

Totalmente

necesario

Espacio

suficiente

lluminacion

natural

Ventilacién

adecuada

Seguridad

Cercania a
servicios
(escuelas,
centros de salud,

transporte)

Seccion 2: Preferencias de Disefio Arquitectonico

6. ¢Le gustaria que su vivienda tenga un enfoque ecoldgico o sostenible, en el cual se

integre el uso del bambu?

O Si
O No

7. ¢Qué tipo de distribucidn preferiria en su vivienda?

O O O O

Espacios abiertos
Habitaciones separadas
Combinacion de ambos

Prefiero no opinar

8. Si tuviera la oportunidad de optar a una vivienda de interés social ;Qué nivel de

necesidad tendrian los siguientes aspectos en su futura vivienda? (Marque con X segun considere).
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Nada No es Regular Importante Muy

importante | importante importante

Ventilacién

cruzada

Bafos

suficientes

Cocina

funcional

Espacio para

lavanderia

Seccion 3: Acceso a Vivienda de Interés Social

9. ¢Conoce los programas de vivienda de interés social que existen en su municipio?
O Si
O No

10. ¢Ha recibido apoyo de alguna institucién o entidad para acceder a una vivienda?
O Si
No

o

11. ;Qué tipo de asistencia considera mas importante para acceder a una vivienda?

Financiera

Asesoria técnica / arquitectdnica
Capacitacion en construccion
Otra

O O O O°O

12. ¢ Estéa interesado en que se considere criterios de disefio y construccion adaptados a la

familia y al lugar donde vivira?

O Totalmente en desacuerdo

O En desacuerdo
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O Ni de acuerdo ni en desacuerdo
O De acuerdo

O Totalmente de acuerdo

15.2 Anexo 2. Guia de Entrevista

UNIVERSIDAD
NACIONAL
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UNAN-MANAGUA

Entrevista dirigida a profesionales de la rama de Construccion.

Somos estudiantes de V afio de la carrera de Arquitectura Del Centro Universitario
Regional CUR-ESTELI Leonel Rugama Rugama. Durante el transcurso del Il semestre del
corriente afio 2025 estamos llevando a cabo, nuestra tesis de grado bajo la modalidad de graduacion
para optar al titulo de Arquitecto (a) con el tema: Propuesta de anteproyecto arquitecténico de
vivienda de interés social en el municipio El Tuma - La Dalia, departamento de Matagalpa, durante
el Il semestre 2025.

La presente entrevista busca adquirir informacion técnica y profesional sobre los criterios
de disefio arquitectonico que respalden nuestra propuesta arquitectonica y por ende la

investigacion.

Tus aportes son fundamentales en esta investigacion de antemano agradecemos tu

colaboracion.
Datos Generales
Sexo:

O Femenino

O Masculino

Profesion:

Afios de experiencia profesional:

128



Seccion 1. Criterios de disefio arquitecténico

1. ¢Qué criterios deben considerarse en el disefio una vivienda de interés social en un

contexto como El Tuma—La Dalia?

2. Desde su experiencia profesional, ¢cuéles son los factores que més influyen en el confort
y la funcionalidad de una vivienda de este tipo?

3. ¢Qué principios del disefio arquitectonico considera indispensables para lograr una

vivienda eficiente, habitable y de bajo costo?

4. (Como se podria garantizar que las viviendas respondan adecuadamente a las

condiciones climéticas y culturales del municipio?
Seccion 2. Materiales y sostenibilidad

5. En su opinion, ¢considera viable la implementacion de materiales naturales como el

bambu en la construccidn de viviendas de interés social?
6. ¢Qué ventajas y desventajas identifica en el uso del bambu como material constructivo?

7. ¢Cree que la poblacion local aceptaria viviendas construidas con materiales ecoldgicos

como el bambu? ;Por qué?

8. ¢Qué estrategias podrian aplicarse para promover el uso de materiales sostenibles en

proyectos de vivienda social?
Seccion 3. Aspectos técnicos y urbanos

9. Desde su perspectiva, ¢qué tipo de tipologia habitacional seria méas apropiada para el

contexto del municipio (unifamiliar, adosada, en conjunto, etc.)?

10. ¢ Qué superficie minima considera necesaria para que una vivienda de interés social sea

funcional y digna teniendo en cuenta las normas vigentes de Nicaragua?

11. ¢Queé aspectos urbanos deberian analizarse antes de definir la ubicacion del proyecto

(vias, servicios, drenaje, topografia, entre otros)?
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12. ;Como podria integrarse la vivienda de interés social al entorno existente sin perder su

caracter sostenible?
Seccion 4. Perspectiva profesional

13. ¢ Qué lineamientos o recomendaciones técnicas brindaria para lograr un equilibrio entre

sostenibilidad, confort y economia en el disefio de la vivienda?

14. ;Qué innovaciones arquitectonicas considera aplicables para mejorar el disefio de la

vivienda social en el contexto de Nicaragua?

15. ¢Queé sugerencias haria para fortalecer la aceptacion de tecnologias constructivas

sostenibles entre profesionales y usuarios?

16. ¢Qué conclusiones generales puede compartir sobre los retos y oportunidades del

disefio arquitectonico de vivienda de interés social en el pais?
Observaciones o comentarios adicionales

15.3 Anexo 3. Guia de Andlisis
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Ficha De Analisis Del Estado De Las Viviendas
1. Datos Generales
Ubicacion: Municipio El Tuma La Dalia, departamento de Matagalpa.
Especifico: Diferentes barrios y comunidades del municipio.
Fecha de analisis: noviembre 2025.
Analista: Marjurie Junieth Pérez Gutiérrez.

Objeto de analisis: conocer la situacion actual que enfrentan los pobladores del municipio

en relacion al estado de sus viviendas.
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2. Criterios de analisis.

Criterio Aspecto Descripcion
Generalmente estan construidas con zinc,
madera casi toda su estructura en algunos

Paredes o ) ) )
casos las divisiones interiores estan

Materiales

predominantes en las Techo

viviendas

Piso

Puertas y Ventanas

Paredes

Estado de la vivienda Techo

Piso

Puertas y Ventanas

Dimensiones de las

Habitantes promedio

viviendas

o . Habitaciones
Distribucion de espacios

Cocina

compuestas por plasticos o telas.

Predomina el zinc corrugado aluminizado.
Cuentan con un acabado rustico a base de
tierra Unicamente compactada de forma
manual.

Madera y en algunos casos Zinc.

Se observo algunos deterioros como:
decoloracion del material en las de madera 'y
oxidacion en las ldminas de zinc, humedad,
crecimiento de hongos alrededor de las casas
y algunas grietas particularmente causados
por agentes ambientales.

Presencia de oxidacion en diversas partes de
la ldmina.

Hay ciertos desniveles, a causa del
desplazamiento continuo, ademas se realiza
el relleno con una diferencia bastante de
tiempo.

Descomposicion de la madera 'y

descolorizacion.
Estan en un rango de 25m?-42m?

Compartidas, en algunos casos oscilan entre
9y 10m?

Area reducida, conectada con la sala

131



Criterio Aspecto Descripcion

Se encuentran alejadas de la vivienda

Bafo ]
(letrinas)
Espacio abierto compartido con la cocina
sala .
(uso mdltiple)
Energia eléctrica En su mayoria cuentan con este servicio.
Algunos estan conectados a la red y otros se
abastecen de pozos artesanales comunitarios
Agua potable ) ) ) _
ubicados a una distancia considerable de la
vivienda.
La cobertura esta habilitada, predominando
Servicios basicos con Telefonia en el casco urbano la red Claro y en el area
los que cuenta rural la Tigo.
Acceso a paquetes que brindan la compafiia
Internet Claro y Tigo, algunos no cuentan con este

servicio por el bajo nivel de cobertura.
Los pobladores del casco urbano gozan de
Recoleccion de basura  este servicio, en cambio los de la zona rural

no.

Evidencia Fotografia
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15.4 Anexo 4. Guia de Analisis Documental de Modelos Analogos

FICHA DE ANALISIS DOCUMENTAL.

Aspectos Si No

Ubicacién

Macro localizacion

Micro localizacion

Anaélisis en cuanto localizacion del edificio
Clima

Entorno del establecimiento
Accesibilidad del edificio
Infraestructura y servicios basicos
Diagndstico arquitectonico
Distribucion espacial de ambientes
Equilibrio, simetria y forma
Sistema constructivo

Analisis compositivo

X X X X X X X X X X X X X X

Analisis del color
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15.5 Anexo 5. Guia de Observacion

GUIA DE OBSERVACION DEL AREA DE ESTUDIO
1. Datos Generales

Nombre del area de estudio: Analisis del sitio.

Ubicacion: Lotificacion Bismark Martinez, barrio nuevo Francisco Arauz.
Fecha de observacion: noviembre 2025

Observador(a): Marjurie Junieth Pérez Gutiérrez.

2. Criterios de observacion

criterio Aspectos a observar Descripcién /

Observaciones

e Macro y micro localizacion
Medio abidtico e Dimensiones del terreno

e Infraestructura existente

e Contexto ambiental

e Topografia

Medio bidtico o Uso del suelo

e Floray fauna
Medio estético e Contaminacion
Medio social e Contexto territorial
Medio econémico y e Equipamiento

cultural
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3. Evidencia fotografica (si aplica)
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