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El tema de la vivienda es una realidad en nuestro medio social, como también lo es la creciente
fundacion de numerosas familias: Familia nuclear, extensa y multigeneracional. Al no contar éstas con
los ingresos economicos suficientes para la construccion de su propia vivienda, se genera el problema
del hacinamiento: nuclear y multiple, en donde conviven hasta cuatro familias en una vivienda, en su
mayoria hijos establecidos con sus nicleos en casa de sus padres, sin duda alguna, ante tal necesidad,
surge la propuesta de un disefio arquitecténico, que permita la construccion de viviendas, que brinde
los ambientes requeridos para habituar comodamente. aplicar el sistema constructivo Steel Framing,
ofrece las siguientes ventajas: abierto y flexible, energéticamente eficiente, construccion respetuosa
con el medio ambiente, resistencia a los sismos, resistencia al fuego, aislamiento acustico y durabilidad

del acero.

The issue of housing is a reality in our social environment, as is the growing foundation of numerous
families: Nuclear, extended and multigenerational families. As they do not have sufficient economic
income to build their own home, the problem of overcrowding is generated: nuclear and multiple,
where up to four families live in a home, mostly children established with their nuclei at the home of
their parents. Parents, without a doubt, before such a need, the proposal of an architectural design
arises, which allows the construction of houses, which provides the environments required to habituate
comfortably. Applying the Steel Framing construction system offers the following advantages: open
and flexible, energy efficient, environmentally friendly construction, resistance to earthquakes, fire

resistance, acoustic insulation and durability of steel.
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El hacinamiento como un problema social, en nuestro Departamento Y sitio objeto de estudio, ante esta
situacion en las familias presentamos una propuesta de disefio arquitectonico (conjunto de planos) para

disminuir el alto indice ante esta problematica en las 252 familias (parte de este estudio).

Se encontrd en la universidad nacional de ingenieria facultad de arquitectura, trabajo de tesis para optar
al titulo de arquitecto, el tema: Steel Framing en Nicaragua, aplicacion a una vivienda estandar para la
region pacifico. su objetivo general fue: Desarrollar el sistema constructivo Steel Framing, aplicandolo
a una vivienda estandar para la region pacifico de Nicaragua. La metodologia es aplicativa, el disefio
de la investigacién es mixto, porque se fundamenta en fuentes documentales y de campo. Con caracter
de tiempo transaccional contemporaneo. Tiene un enfoque inductivo-deductivo y se concluyo con;

Steel Framing en Nicaragua, aplicacion a una vivienda estandar para la regién pacifico (Laguna, 2016).

A nivel internacional se encontro el estudio realizado en la universidad pontificia catdlica de Ecuador,
realizado por Br. Cristhian Alexander Caceres Gaibor, desarroll6 ...“Andlisis comparativo técnico-
econdmico de un sistema tradicional aporticado y un sistema estructural liviano para la construccion
de viviendas”. Presentd como objetivo general, el analisis comparativo técnico-economico entre el
sistema tradicional aporticado de hormigén armado y el sistema estructural liviano “Steel Framing”
de una vivienda, para determinar cual es mas econémico y demostrar cual tiene mejor comportamiento
sismico, con el fin de establecer alternativas de construccion en nuestro medio (GAIBOR, 2018, pég.
P.18). concluyo, destacando: que la estructura construida con Steel Framing, es significativamente mas
ligera que una construida con hormigon. de esta manera se orienta sobre la importancia de retomar
todos los aportes y particularidades encontradas para mejorar aspectos de importancia, para la

adquisicion de un disefio arquitectonico y la construccion de las viviendas.

El objetivo que mas destaca en la investigacion es:
e Proponer disefio arquitectdnico para la construccion de viviendas, aplicando el sistema constructivo
Steel Framing en el barrio Oscar Arnulfo Romero de la ciudad de Esteli.
De manera tal que con la entrega de este paquete de planos aportamos de manera directa a la busqueda
de soluciones o alternativas para la poblacion que asi lo demande de conformidad con lo antes
expuesto, puede de manera directa hacer uso de ellos, el departamento de vivienda de la municipalidad

de Esteli y la universidad misma para los fines que estime conveniente.



Las viviendas en el medio social, carecen de una distribucion y/o ambientes adecuados debido a dos
razones fundamentales: No se construyo siguiendo un disefio especifico y esto conlleva a un mal
calculo en el presupuesto seguido de las limitaciones econémicas. Ante la limitacion de no contar con
un disefio arquitectonico, al alcance de las familias de escasos recursos, éstas no pueden ejecutar la

construccidén de sus viviendas con los requerimientos técnicos necesarios a como se debe hacer.

La situacion para las familias que habitan en esta localidad, La situacion de muchas familias se
evidencia en la carencia de un lote de terreno, y si lo poseen, no cuentan con ingresos econémicos
suficientes para la construccion de una vivienda y quienes lo tienen, carecen de un disefio
arquitectonico. En la actualidad, se evidencia un alto porcentaje de familias que no poseen una vivienda
y habitan en las edificaciones de sus familiares (madres, padres o abuelos). A partir de esta situacion

surge lo que se conoce como hacinamiento.

Ante la problemaética, se presenta la propuesta de un disefio, para la construcciéon de viviendas,
utilizando el sistema constructivo Steel Framing y de esta manera brindar una alternativa de solucion.
De manera gque con esta propuesta viene a resolver parte del problema del hacinamiento familiar en el

barrio Oscar Arnulfo Romero de la ciudad de Esteli.

Existe un consenso generalizado al considerar que la vivienda es un bien necesario, ahora bien, ;Qué
significa que la vivienda sea un bien necesario? El concepto de “bien”, en este caso, se refiere a un

objeto que tiene una utilidad para el hombre (Alcala, 1995, pag. 26).

Los problemas de la densidad residencial y del hacinamiento han sido enfocados tanto desde una
perspectiva sociolégica como psicologica. El espacio social es un bien producido y organizado de
acuerdo a los intereses dominantes en cada sociedad y su mala distribucion provoca situaciones de alta
densidad que pueden ocasionar la vivencia del hacinamiento. El hacinamiento es asi definido como
una experiencia de escasez espacial causada por la presencia de demasiadas personas en una
determinada situacion. De lo anterior se concluye que el hacinamiento en los hogares, es otro de los
elementos de relevancia, la media nacional de miembros en la familia es de 5,7 predominando una
familia extensa con un elevado indice de hacinamiento, solo el 11% de las familias son nucleares, el

resto son familias que comparten hogar (Arnal, 2005).



En la etapa de ejecucion y construccion de este modelo de vivienda.

Especificamos que sea en su aplicacion de sistema Steel Framing para que se valore la propuesta
completa de este: Sistema constructivo liviano y en seco, compuesto por un entramado de perfiles de
acero galvanizado conformados en frio, vinculados mediante tornillos autoperforantes, mas un sistema
multicapa de aislaciones y revestimientos interiores y exteriores. La denominacion Steel Framing
encuentra su origen en el inglés (Steel = Acero, Frame = marco). Su concepto es el de un esqueleto
estructural, compuesto por elementos livianos disefiados para dar forma a un edificio y soportar las

cargas que actuan sobre el mismo (Manual Stell Framing, 2018, pag. 50).

Ventajas del sistema
e Abierto y flexible
e Energéticamente eficiente
e Construccion respetuosa con el medio ambiente
e Resistencia a los sismos
e Resistencia al fuego
e Aislamiento acustico:

e Durabilidad del acero:

Métodos

Sampieri, nos plantea en referencia al investigador: (HENRANDEZ SAMPIERI, 2014, pag. 92) que
con frecuencia, la meta de este consiste en describir fendmenos, situaciones, contextos y sucesos; esto
es, detallar como son y se manifiestan. Con los estudios descriptivos, se busca especificar las
propiedades, las caracteristicas y los perfiles de personas, grupos, comunidades, procesos, objetos o

cualquier otro fendbmeno que se someta a un analisis.
La encuesta

(HENRANDEZ SAMPIERI, 2014) Sampieri nos refiere que: La encuesta es una técnica cuantitativa

de recogida de informacién primaria mas utilizada por los investigadores de mercados.

Observacion
Sierra y Bravo (1984), definen la observacion como la inspeccion y estudio realizado por el

investigador a través de sus propios sentidos, con o sin ayuda de instrumentos técnicos, de las cosas 0
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hechos de interés social, tal como son tienen lugar espontdneamente (BEATRIZ, 2015, pag. 30).

Etapas de la investigacion
e Exploratoria y de reflexion

e Etapa de planificacion

e Planeacion y preparacion
e Ejecucion

e Procesamiento y analisis

Tipo de investigacion: Por el método de investigacion el presente estudio es de tipo observacional,
Segun el nivel de profundidad el tipo de estudio es descriptivo debido a que se estudia los casos de
familias que presentan hacinamiento o necesidad de una vivienda. Por su enfoque filosofico esta
investigacion es de tipo cuantitativo, porque se utiliza métodos y técnicas cuantitativas para la
recoleccion de datos y posterior analisis (HENRANDEZ SAMPIERI, 2014). Segtn con el tiempo de
ocurrencia de los hechos y registro de la informacion, es estudio es prospectivo porque se realiza en
un momento determinado y hace referencia al efecto que puede tener la implementacion de esta
tecnologia sobre el hacinamiento humano en un tiempo futuro. De acuerdo con el periodo y secuencia
el estudio es de corte transversal (HENRANDEZ SAMPIERI, 2014).

La Poblacion estuvo constituida por 252 familias, que habitan en el barrio Oscar Arnulfo Romero, de

la ciudad de Esteli y se tom6 una muestra 54 familias.

El proceso de investigacion se desarrollo en la Ciudad de Esteli, Zona media, distrito 11, barrio Oscar

Arnulfo Romero.

Analisis y discusion de resultados

Identificar las necesidades de viviendas, para las familias que viven en hacinamiento, en el barrio
Oscar Arnulfo Romero de la ciudad de Esteli. En la investigacion realizada se tomo en cuenta el género
para determinar la posesion de las viviendas sobre la conduccion de la familia. En la encuesta realizada
se encontrd el 26%para los varones y un 74% para las mujeres, es propio de nuestra cultura que la

mujer tiene un papel relevante en distintos aspectos de la vida y de manera especial en la vivienda y la
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direccion del hogar.

De igual forma el mayor nimero de las familias que habitan en el barrio Oscar Arnulfo Romero, tienen
un tiempo de vivir en el barrio 1 a 10 afios correspondiente al 44% y un 6% para los que suman 41-50
afios de radicar, los datos muestran que las familias con mayor numero de afos es el 44% con 24
familias (Figura 7). Los rangos de tiempo Yy el porcentaje son indicadores que pueden ser considerados,

para que un proyecto de vivienda con un disefio sea viable en su ejecucion.

Figura 1. Afos de habitar en el barrio O.A.R

= 1-10

= 11-20
= 21-20
= 31-40
= 41-50

Nota. En la figura esta representado el nimero de afios que tiene cada familia de
habitar en este barrio.

Fuente, datos propios en el procesamiento de informacion.

Cuando se consulté sobre el nimero de familias que comparten la vivienda se encontré que en el 39%
de los casos existe una familia pro vivienda, 31% dos familias, 24% tres familias y en una 6% de los
casos en una sola casa habitan cuatro familias (figura 8). El hacinamiento en los hogares es otro de
los elementos de relevancia la media nacional de miembros en la familia es de 5,7 predominando una
familia extensa con un elevado indice de hacinamiento, solo el 11% de las familias son nucleares, el
resto son familias que comparten hogar (Arnal, 2005). Segun Arnal: “su mala distribucion provoca
situaciones de alta densidad que pueden ocasionar la sobrepoblacion familiar”. Por lo anterior se afirma
que: El hacinamiento humano es asi definido como una experiencia de escasez espacial causada por la

presencia de demasiadas personas en una determinada situacion.



Figura 2. Namero de familias que comparten la vivienda
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Nota: Los porcentajes representan el nicleo de familias que conviven en cada vivienda,
asi por ejemplo de las 254 familias el 39% corresponde a 1 nicleo familiar en esas casas.
Fuente. Propia, obtenida en el proceso investigativo

Mediante la observacion, se constato que algunas familias que poseen su nicleo establecido, conviven
con otras y éstas presentan vinculos con algin grado de consanguineidad y en otros casos no,
predomind el dato en que nucleos familiares son hijos de padres que conformaron sus familias sin
poder independizarse de ellos, por tanto, contindan a la buena voluntad de seguir permitiendo convivir

en la misma vivienda.

Figura 3. Numero de miembros que integran cada familia

En la figura podemos apreciar que el mayor nimero de familias es el 57% en donde
predominan de 5 a 10 integrantes por vivienda. Fuente. propia
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Se encontrd que, los jefes de viviendas 0 mas bien o duefios del bien patrimonial, generalmente son
abuelos y estos, estan representados en la figura 10, con un 48%, siguiendo el papé con un 28% vy los
abuelos para un 7%. Estos datos con dan a conocer que en esas familias en donde los abuelos son jefes
de viviendas, es donde mayormente se dan casos de hacinamiento maltiples. Pues estos son hijos o
nietos que han conformado sus familias, pero al no tener su vivienda no les quedamos que acomodarse

en un pequefio espacio en la misma casa.

.Figura 4. Personalidad que funge como jefe de la familia

m Papa

® Mama

Nota. Se evidencia que los porcentajes que se representan en la figura 10 estan presentes los agentes

patrones en cada vivienda de las confrontadas en el estudio.

Fuente propia, segun proceso de datos a través de instrumentos.

Seguidamente un 37% de la muestra cuenta con una vivienda rentada y un 52% cuenta con su vivienda
propia. Lo cual es notorio en la figura 11, en donde se pudo constatar que el porcentaje mas alto es el
de aquellas familias que cuentan con su propia vivienda, muy a pesar de que conviven en hacinamiento

humano por una u otra situacion.



Figura 5. Situacion laboral del jefe de familia

= Trabaja

= No

= Informalmente

Se deja notar en la figura 13. que para estas familias es muy importante el poder adquisitivo de una
vivienda, un 40% coincide que les brinda un status social, mientras que para un 38 % es concebido
como la adquisicion de un bien territorial, patrimonio familiar, al construirlo es vital puesto que

indicaron que

Figura 6. Lo que perciben las familias con la adquisicion del patrimonio habitacional

| Estatus social

m Adquisicion de un
bien para la familia

m Estabilidad
econémica

Las familias confirman sobre la importancia a través de la adquisicion de
un bien patrimonial. Esto denota la necesidad y preparacién en la
planificacion antes de conformar un nuevo nucleo. Fuente propia.

El 63% cuenta con empleo, mientras que el 18% no y un 19 % lo hace de manera informal, esto denota

que para la compra de una edificacion o la construccién de esta se imposibilita de manera que las



familias existentes en esta localidad, expresaron que tienen la esperanza de que con ayuda internacional

de familiares que se encontraron fuera del pais pueden proyectarse a realizarlo.

Seguidamente se observo que las familias numerosas que conforman nucleos familiares, en casos
mujeres solteras estas deben criar a sus hijos sin el apoyo de sus padres, esto limita y dificulta en gran
manera la posibilidad de poder concluir con su proyecto de vida (una vivienda). Durante el proceso se
encontré que el mayor porcentaje de los incluidos poseen un terreno o una edificacién completa que
es propia de igual forma determinamos que el porcentaje que lleva el segundo nivel, es el de aquellos
que tienen una renta formalizada con un tiempo prudente de radicacion en el barrio. Se nos hizo
interesante la situacion en que muchas familias que fueron parte de nuestro proceso de observacion

estan al cuido y resguardo de viviendas de personas que se encuentran en el extranjero.

Figura 7. Familias que cuentan con un terreno, en donde puedan
construir su vivienda.

u Sj
m No

Se planteo la interrogante, ¢ Cuentan con un terreno en donde puedan construir una vivienday a su
vez aplicar la propuesta del disefio en donde este se convierta en una realidad? En los terrenos que
poseen a su nombre. Y se obtuvo un porcentaje representativo destacando un 59 % de familias que
cuentan con su area de terreno, a los cuales les encanté la idea de poder hacerlo.

En la respuesta a este planteamiento, se obtuvo datos asociados a la proporcién de terreno en la
ubicacién de las pequefias viviendas de los encuestados, asi mismo se descubri6 que se tiende a
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confundir el area de la edificacion especifica de los ambientes de la vivienda con el total de los

metros cuadrados del terreno que actualmente tienen a su dominio y posesion.

Por lo antes expuesto, se llego a la conclusion que ninguna familia cuenta con una edificacion de
por lo menos 100 a 160 metros cuadrados, segun los estandares en base a las dimensiones de
viviendas para familias reducidas, que son las que habitualmente encontramos en este barrio.

Seguidamente, tanto con la observacion como a través del llenado del instrumento encuesta,
apreciamos que los datos brindados cuentan con un terreno de esas especificaciones en cuanto a

medidas, pero no las edificaciones para la vivienda

Con la observacion se analizd y se lleg6 a la conclusion que estas familias no cuentan con la idea clara
de como construir su vivienda, por ende, tampoco en ellos estd la especificidad del sistema

constructivo, ciertamente esta informacion varia en cada familia.

Figura 8. ¢ Cuenta con un disefio Arquitectonico que implemente al
construir su vivienda?

= Sj

= No

Por una parte, se constatd, que no se cuenta con un disefio arquitectonico ni privado, ni de acceso
publico, al mismo tiempo, se observé que en su mayoria los involucrados no tienen la idea que hoy
dia las edificaciones de obras constructivas menores o mayores se realizan con el paso a paso siguiendo
las indicaciones de un conjunto de planos arquitecténicos. Por otra parte, tienden a confundir que tener

un disefio a la mano es ver una fotografia de otra casa ya construida y expresarle al maestro de obra o
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al arquitecto que, asi como esa edificacion les gustaria la mia.

Figura 9. ¢ Utilizaria un sistema constructivo, novedoso y répido en su vivienda?

mSi
B No

[ Talvés

La aceptacion de un sistema constructivo liviano, como es el caso del Steel Framing, es aceptado con
un 87%, se encontrd una decision inmediata por la parte interesada en construir y mejorar o remodelar
sus casas. En cambio 6 familias encuestadas expusieron, que por no estar seguros sobre el proceso
constructivo de este sistema y las ventajas de construir con este, no tenian una respuesta muy a lo
inmediato. unido a lo anterior, se unificd que es importante conocer un sistema constructivo, y su
proceso de ejecucion. Ahora bien, el sistema propuesto en esta investigacién, Steel Framing, novedoso,
ligero y con una amplia aceptacion en el extranjero, por esta razon y por todas las ventajas que ofrece
se estd proponiendo para construir las viviendas de una manera rapida y a su vez adaptada con los

materiales al alcance del bolsillo y disponibles en el mercado nacional.
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Figura 10. ¢ Sistemas constructivos que conoce?

S

= Ladrillo = Bloque =P.cantera =P.Livianas = otros

Un 42% conoce la mamposteria de bloques, seguido un 26 % que conoce mamposteria de ladrillo, son
conocidos como material tradicional y solo un 14 % conoce lo que son la particion liviana.
Actualmente en los hogares, a través de la observacion se determind, que la condicion de
habitacionales de estas familias es precaria y que sus viviendas tienen muchos afios de ser construidas

por que no han tenido la posibilidad econdémica para mejorarlas o construir una nueva.

Seguidamente se observo que los que estan a la cabeza de las familias y/o viviendas, son en su mayoria
los abuelos con un 48% , de igual forma le siguen las mujeres luchadoras e incansables en sus arduas
y diversas labores que desempefian, haciendo de esta forma, frente a ser las capitanas de este pesado
barco, en el que abordo estan sus hijos, nietos, bisnietos y demas integrantes de las familias que por su
situacién de escases y ante la realidad de no tener su propia casa conviven en la misma en la misma

vivienda.
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Figura 11. Mamposteria sistema Blo Con

Sistema propuesto en nuestra oferta constructiva para viviendas, en cerramientos
exteriores “Blo Con”
Fuente. Web https://precon.com.gt/producto-industrial/blocon/

Figura

12. Mamposteria
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Mamposteria tradicional cominmente conocida, por ser un material propio del

terreno.
Fuente. La Web, https://www.google.com/search?q=mamposteria+de+ladrillo&rlz

Figura 13. Casas trabajadas con mamposteria de madera

La madera es una tecnologia constructiva tradicional para las viviendas de
nuestro entorno. Fuente. La web

Proponer disefio arquitectonico, para la construccion de viviendas, en el barrio Oscar Arnulfo Romero
de la ciudad de Esteli. Presentamos los resultados del disefio de la vivienda, para aquellas familias que
se encuentran viviendo en hacinamiento humano, ponemos a la orden de la comunidad un conjunto de
planos como resultado en nuestro proceso investigativo convencidos de que las familias que apliquen
este modelo y sistema constructivo no se arrepentiran. Sino mas bien gozaran de una paz ay

tranquilidad que solo puede ser concebida en nuestras viviendas como parte de un ndcleo familiar.
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Figura 14. Plano de conjunto.
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PLAKO DE COMJUNTO

-

Figura 15. Plantas Plantas arquitectonicas

16



5P
VOYIE3INWNY VDINOLDILINONY <h!<4m
omeuLnTYe bmdl
TRV 10 300 S0 Gerwy
O 207000 ae ..& 9
; Ps |
E @ @
— i
@
|@ @ o1
@©
@ 0o
PO
@
MO 05230 \/ 560 R
— y v g
VRIS 30 Vv
pa
1em sl
cws E s
Tag) P — bt 0 ®
ewi v
e 59 :
™ MO0 v 0z poz
) [T +=22Q
Ten 4 OO WX
STNGAY 30 Vv
Q @ O »h

17



Figura 16.Plano de fundacion
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Figura 17. Detalles de mamposteria
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Figura 18. Detalles y cortes
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Figura 19. Elevacion principal, este, oeste y posterior
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Figura 20. Plano de cubierta de techo
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Al concluir el proceso de investigacion, se evidencid la necesidad de viviendas y ante la presencia de
hacinamiento, en el que viven muchas familias, del barrio Oscar Arnulfo Romero de la Ciudad de
Esteli, ante tal situacion, se concluyé que es tan importante la propuesta de un sistema constructivo
para disminuir la problematica de viviendas. Pudiendo de esta forma las familias tener al alcance de
su mano, un disefio que les permita construir de manera segura, con estandares en la construccion y a

su vez innovar con la implementacion de un sistema constructivo poco conocido.

Se concluyd con la elaboracion del disefio arquitectonico propuesto, elaborado en software
arquitectonico de calidad, para asi en manos de estas familias y de muchas otras que conviven en esta
situacion lo consideren un apoyo importante para sus proyectos de vida, el disefio cuenta con los
ambientes indicados y con las dimensiones requeridas para que un nucleo familiar pueda vivir
cémodamente con los que convive a diario. Por otra parte, el sistema constructivo propuesto es uno de
los que se acomodan econdémicamente y técnicamente es un sistema rapido y a su vez a alcanzable en

cuanto a la ejecucion parcial o total de algin proyecto de vivienda.
Se elabord y entregd el conjunto completo de este disefio a los tutores responsables para que seran

ellos los canales de brindarlos a la sociedad que lo demande y de esta manera ayudar a muchas de estas

familias, comprendiendo todo lo que es el conjunto de planos arquitectonicos para la construccion.
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