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iv. Resumen

El presente trabajo aborda la tematica de las Normas Internacional de Informacion
Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades (NIIF PYMES), planteando como subtema
Aplicacion de la Seccion 16-Propiedades de Inversion en las NIIF PYME en los Estados
Financieros de la entidad Desarrollos Sooner S.A periodo comprendido 2018-2019, teniendo como
propdsito enfocarnos en la correcta contabilizacion de sus registros contables de acuerdo a las

operaciones o funciones que realizan sus propiedades.

La importancia de este trabajo aplicado a la seccion 16 Propiedades de Inversion, se basa
en mejorar la situacion financiera de la empresa, para que en el transcurso del tiempo se pueda
brindar informacion confiable,Relevante,comparable y entendible en la presentacién de sus
Estados Financieros, ya que no se esta utilizando la seccién 16 para contabilizar dichos activos
dados en arrendamiento operativo, y en su defecto aplican la seccion 17 Propiedad Planta y Equipo,

percibiendo utilidades y generando gastos.

Entre los objetivos planteados para este trabajo se encuentra la aplicacion de los
procedimientos para el uso de la seccién 16 Propiedades de Inversion (NIIF PYME) en los

registros contables de la Empresa Desarrollos Sooner, S.A.

De acuerdo al trabajo realizado y analisis de la situacién financiera de Desarrollos Sooner,
la empresa opta por reconocer y contabilizar sus activos en base a lo que indica la norma en su
seccion 16 de Propiedades de Inversién. Esta empresa cuenta con un gran nimero de propiedades

el cual cada una de ellas deben cumplir con el propoésito por el que fueron adquiridas.
Palabras Claves:

Niif para Pymes, Estados Financieros, Importe en Libros, Costo, Valor Razonable,

Arrendamiento, Costo, Propiedad de Inversidn, Plusvalias, Reconocimiento.
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. Introduccion
La NIIF para las PYMES es una norma autonoma disefiada para satisfacer las necesidades
de las pequefias y medianas entidades que no tienen obligacion de rendir cuentas, es decir sus
instrumentos de deuda y patrimonio no se negocian en la bolsa de valores y publican sus estados
financieros con proposito de informacion general que tiene como finalidad mostrar los resultados

de las gestiones realizadas.

El presente seminario de graduacion se refiere al tema de Normas Internacional de
Informacion Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades (NIIF PYMES) Analisis de la
Seccion 16-Propiedades de Inversion en los Estados Financieros de la entidad Desarrollos Sooner
S.A periodo comprendido 2018-2019.

En la practica contable, el estudio, investigacion y profundizacién de las NIIF para las pymes
es fundamental y enriquecedora de la formacion profesional, el aprender a utilizar estas normas
contables permitird ampliar mas las oportunidades en el mercado laboral y lograr la correcta

interpretacion de los estados financieros de las empresas en cualquier parte del mundo.

En el presente trabajo se realizo estudio en la entidad Desarrollos Sooner S.A, del andlisis
de la seccion 16 Propiedades de inversion durante el periodo comprendido 2018- 2019. El
propésito del documento fue dar a conocer las generalidades tedricas de las Normas Intern
acionales de Informacion Financiera, desarrollandose de la siguente manera en el acapite I. muestra
la introduccién la cual hacemos una corto resumen de nuestro trabajo. En el acépite 1l presentamos
la justificacion por la cual nos llevo a realizar esta investigacion, Acépite Il mostramos los
objetivos los cuales consideramos para la realizacion del presente trabajo. IV se presenta el
desarrollo, del proceso evolutivo de las normas internacionales de informacion financiera para las
pymes, aplicacién de un caso practicos con la contabilizacién y ajustes de las propiedades de
inversion. V presenta las conclusiones generales en el analisis obtenido de las seccion 16, y
generalidades de las NIIF desde el inicio de la linea de tiempo hasta sus Ultimos afios .Acapite VI
bibliografia con todas las fuente de informacion tomadas para la realizacion del presente
documento y por ultimo el acapite VII donde presentamos los anexos compuestos por los estados
financieros de la entidad en base a niif y el catalogo cuenta en base a niif uso y adopcidn, y todo

lo referente a la seccion 16 — Propiedades de Inversion.
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1. Justificacién

El siguiente trabajo de investigacion servira de estudio en primer intancia para los usuarios
de la UNAN Managua, en segunda intancia para los acreedores, inventarios,activos, pasivos,
accionistas, inversionista entre otros. debido a esto les dara una pauta de como contabilizar y en
base a que seccién de las niif pyme deben de contabilizar sus bienes y obligaciones, esto nos

ayudara a encontrar la diferencias y similitudes entre los bienes con las propiedades de inversion

La presente investigacion consiste en el andlisis de Seccion 16- Propiedades de Inversion,
NIIF para las PYMES como marco de referencia para la contabilizacion y preparacion de la
Informacion Financiera en la empresa Desarrollos Sooner, S.A.con el fin de aportar una mejor

presentacion de los estados financieros en base a pymes de manera fiable y legibles.

La aplicacion de esta seccion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
permitird ampliar los conocimientos de futuras generaciones que tomen como referencia el presete

documento asi como a duefios de entidades que quieran enriquecer sus conocimientos.

En este caso se tom6 como marco de referencia la empresa Desarrollos Sooner S.A 'y las
operaciones contables realizadas en el periodo 2018-2019 relacionadas a las Seccion 16
Propiedades de Inversion; se espera brindar a los usuarios de esta informacion y a la empresa en
general un estudio conforme lo que establece la norma para el reconocimiento y medicion inicial
o0 posterior al adquirir una propiedad o dar de baja de los activos, permitiendo servir de ejemplo
de como llevar a cabo una contabilizacion de activos que cumplan con la definicién de propiedades

de inversion .

Tomamos en cuenta que esta investigacion ayudara a enriquecer los conocimientos sobre
esta seccion y generalidades de las NIIF PYMES, consideramos que sera de ayuda para los
estudiantes y futuros contadores de la facultad de ciencias economicas debido a que servira como

fuente de informacion, asi como todo publico que quiera enriquecer sus conocimientos.
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I11.  Objetivos

3.1.1 General

Analizar la prescripcion de la seccion 16, “Propiedades de Inversion” de la NIIF-Pyme
a los Estados Financieros de la Empresa Desarrollos Sooner, S.A. durante el periodo
comprendido 2018-20109.

3.1.2 Especificos

1. Enunciar las aspectos fundamentales de las directrices de la contabilidad y su evolucion
como las normas técnicas regionales e internacionales de informacion financiera.

2. Describir los criterios generales de la norma internacional de informacion financiera para
las pymes.

3. Examinar los componentes de la seccion 16 "Propiedades de Inversion™ de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades en los
registros contables de la Empresa Desarrollos Sooner, S.A.

4. Presentar mediante un caso préactico el analisis de la Seccién 16 de las NIIF PYME en los
Estados Financieros de la Empresa Desarrollos Sooner, S.A, para el periodo comprendido
2018-20109.
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V. Desarrollo del Subtema

4.1. Generalidades de la evolucion y marco normativo de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefas y Medianas Empresas
4.1.1. Breve andlisis de la contabilidad.

La contabilidad es una técnica en constante evolucion, basada en conocimientos razonados
y logicos que tienen como objetivo fundamental registrar y sintetizar las operaciones financieras
de una entidad e interpretar los resultados obtenidos en el ejercicio econémico, en la situacion
financiera de las empresas, en los cambios en la posicion financiera y/o en el flujo de efectivo, y
que con el tiempo y las circunstancias de los diferentes modelos econdmicos se ha venido

adaptando a las necesidades de cada entidad. (Biondi, 1999, p.90).

Tabla 1 Historia de la contabilidad

Edad antigua: En el afio antes de Cristo existieron elementos necesarios para considerar la
existencia de actividades contables, por un lado, la escritura, por otro los nimeros y desde luego
elementos econdmicos indispensables, como el concepto de propiedad y la aceptacién general
de una unidad de medida de valor.

Edad moderna: Consider6 que la contabilidad en su aplicacion requiere conocimiento
matematico, se establece la identidad de la partida doble, ademas sefiala el uso de tres libros:
(Mayor, Diario y Borrador), y la imperiosa necesidad de ensefiar contabilidad.

Edad media: Los acontecimientos ocurridos durante la Edad Media son considerados de poca
importancia en virtud de que, durante esta etapa no se observo ninguna variacion notable en los
métodos y sistemas hasta entonces observados para realizar los registros contables.

Edad contemporanea: A partir del siglo XIX, la contabilidad encara trascendentales
modificaciones sobre la naturaleza de las cuentas, constituyendo de esta manera y dando lugar
a crear escuelas, entre las que podemos mencionar, la personalista, la abstracta, la juridica y la
positivista. Ademas se inicia el estudio de principios de contabilidad.

Fuente Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019), Evolucion e Historia de la contabilidad 2016

4.1.2. Proceso de transicion contable

En la convergencia de la contabilidad a los nuevos marcos técnicos normativos de
informacion financiera se inicié sin el acoplamiento de las bases contables y las fiscales; pero éstas
han evolucionado en concordancia con los cambios y necesidades sociales, adaptandose a la

economiay a las empresas en particular.
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4.1.2.1. Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados (PCGA)

Los principios de contabilidad generalmente aceptados (PCGA) son un conjunto de
procedimientos, convencionalismos y reglas usadas por las empresas para medir y reflejar sus
resultados financieros, como los ingresos netos o el margen de ganancia neta, la forma de registro

y el reconocimiento de activos y pasivos. (PCGA, 2014)

El origen de los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados se remonta a 1929, en
la época de la Gran Depresion que se origino con el desplome del mercado de valores. Dado que
la confianza en la economia de Estados Unidos estaba en niveles inusualmente bajos, el gobierno
decidio crear la Comisién de Bolsa y Valores (SEC) con el proposito de regular las practicas

financieras.

Figura 1 Emisores de los principios de contabilidad generalmente aceptados

~N

« La SEC (Comision de Bolsa y Valores) solicito ayuda y asesoria a la AIA (Instituto
Americano de Contadores) y se cred el CAP (Comité de Procedimientos de
Contabilidad)

» EI CAP fue el responsable de definir los principios de contabilidad para el AIA

~

* Reemplazan el CAP por la Junta de Principios de Contabilidad del AIA 'y este fue el
responsable de establecer los principios que deberian seguir todos los contadores.

~

» EI AlAy la Junta de Principios de Contabilidad transfieren esta responsabilidad a
la FASB (Junta de Normas de Contabilidad Financiera) nombrada por la SEC para
que este desarrollara de manera mas eficiente los criterios contables.

Fuente: Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019),informacion obtenida de (PCGA 2014)

4.1.2.2 Normas Internacionales de Contabilidad (NIC)
Las NIC (Normas Internacionales de Contabilidad) o IAS (International Accounting
Standards) son un conjunto de estandares creados desde 1973 hasta 2001 por el IASC

(International Accounting Standards Committe), antecesor del actual IASB (International
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Accounting Standards Board - la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad) quien esta

encargado de revisarlas y modificarlas desde el 2001.

Estos estandares establecen la informacion que deben presentarse en los estados financieros
y la forma en que esa informacion debe aparecer, en dichos estados. Las NIC no son leyes fisicas
0 naturales que esperaban su descubrimiento, sino mas bien normas que el hombre necesita, de
acuerdo con sus experiencias comerciales, ha considerado de importancia en la presentacién de la
informacion financiera. Son normas contables de alta calidad, orientadas al inversor, cuyo objetivo
es reflejar la esencia econdémica de las operaciones del negocio, y presentar una imagen fiel de la

situacion financiera de una empresa. . (Normas internacioneles de contablilidad, 2001)

Figura 2 Emisores de las normas internacionale de contabilidad

* Abril-1989, se disefi6 un marco conceptual para la elaboracion y
presentacion de los estados financieros.

PCION TR R clai[e:88 « Noviembre-1993, se realizd un proyecto de comparabilidad para

elevar la calidad de los estandares con la aprobacion de diez NIC.

1980

1994-1995 - Las normas comenzaron a ser efectiyas y se dio paso a un
segundo grupo formado por dieciocho mas.

 Se aprueba la reforma, y se transforma el IASC en IASCF, que
promovid la aplicacion rigurosa de las normas y producir la
convergencia de normas contables nacionales a normas
internacionales de informacion financiera y obtener apoyo
financiero mundialmente.

* El IASC deja de ser emisor de normas internacionales de
contabilidad y se crea el IASB (Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad), como emisora de normas
internacionales de informacion financiera (NIIF).

Fuente: Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019), informacion obtenida de NIC 2001

4.1.2.3 Normas Internacionales de Informacién Financieras (NIIF).

Las normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), en ingles conocidas como

IFRS (International Financial Reporting Standars), son una serie de principios contables y



https://es.wikipedia.org/wiki/Junta_de_Normas_Internacionales_de_Contabilidad
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estandares técnicos establecidos por la IASB (International Accounting Standards Board) cuyo

objetivo consiste en armonizar la normativa contable a nivel internacional.

Son una serie de estandares internacionales 0 normas béasicas cuyo objetivo es que sean de
aplicacién mundial, para que en todos los paises la contabilidad sea similar. Su antecedente son
las NIC (Normas Internacionales de Contabilidad), que tenian el mismo objetivo. (Financiera N.

I., Normas Internacionales de Informacion Financiera, 2004)

Las NIIF son unos estandares realizados por una institucién privada y, por tanto, no existe
ninguna obligacién de cumplimiento por parte de los Estados. Sin embargo, la realidad es que la
mayoria de los paises han implantado los principios basicos establecidos en las NIIF.

Los Estados no aplican directamente las NIIF, sino que adaptan su normativa en base a estos
principios. Por tanto, la normativa interna de cada Estado se ha modificado en sus aspectos basicos,
siguiendo las directrices que marcan las NIIF.

Cada vez que escuchemos hablar de NIIF, debemos comprender que estamos hablando de
cuatro conjuntos de normas, que entre todas conforman lo que se conoce como Normas

Internacionales de Informacion Financiera, las cuales son:

Figura 3 conjunto de normas internacionales de informacion financiera

nformacidn Financiera

(NIIF) e Contabilidad (NIC)

Formas Internacinales de I\lormas Internacionales
d

Comprenden desde la No 1,
Comprenden desde la No 1 hasta la No 41; existiendo
hasta la No 13. algunas que han sido
eliminadas de forma posterior.

Interpretaciones de NIIF Interpretaciones de las

Comité de Comité de
(CINIIF) NIC (SIC)

Comprenden desde la No l,] Se encuentra vigentes la No 7,
hasta la No 20 10, 15, 25, 27, 29, 31 v 32.
Fuente Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019),informacion

obtenida de NIIF 2004



https://economipedia.com/definiciones/armonizacion-contable.html
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El objetivo de las NIIF es el armonizar y unificar la normativa contable a nivel internacional
y de reflejar la imagen fiel de la empresa, tanto en su aspecto operacional como en su situacién
financiera, permitiendo la comparabilidad de los estados financieros y transparencia de

informacion.

Las NIIF se organizan por temas y para cada cuenta contable nos presenta cada tema en una
seccion numerada, es asi como logramos mostrar una informacién aplicada a los Estados
Financieros con propositos de informacion general. . (Financiera N. i (Financiera N. I., Normas

Internacionales de Informacion Financiera, 2004)., 2004)

4.1.2.3 Normas Internacionales de Informacién Financieras para Pequefias y Medianas
Empresas (NIIF PYMES).

Las NIIF para las PYMES es una horma autonoma, disefiadas para satisfacer las necesidades
y capacidades de las pequefias y medianas empresas (PYME), que se estima representan mas del
95 por ciento de todas las empresas de todo el mundo.

Las NIIF para las PYMES establecen los requerimientos de reconocimiento, medicion,
presentacion e informacion a revelar que se refieren a las transacciones y otros sucesos Yy
condiciones que son importantes en los estados financieros con propdsito de informacion general.
Estas se basan en un Marco Conceptual, el cual se refiere a los conceptos presentados dentro de
los estados financieros con proposito de informacion general. Para las Pymes es de gran

importancia conocer sobre la aplicabilidad de las NIIF.

Tabla 2 Antecedentes de la NIIF para PYME

Las normas contables dictadas en este fecha reciben el nombre de
"Normas Internacionales de Contabilidad” (NIC) y fueron dictadas por el (IASC),
precedente del actual IASB.

El IASC para mejorar el entendimiento y correcta aplicacion de estas normas creo
un Comité de Interpretaciones (SIC ) su funcion era proporcionar guia que sea
aplicable con generalidades en los casos donde las NIC eran pocos claras.

El IASC fue restructurado y pas6 a ser el IASB (Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad) este organismo adoptd todas las NIC y continu6
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su desarrollo, denominando a las nuevas normas "Normas Internacionales de
Informacion Financiera” (NIIF).

El IASB comenzo un proyecto para desarrollar normas contables adecuadas para
Pequefias y Medianas Entidades (PYME). Fue asi que el 9 de julio del 2009, el
IASB hizo pablico el documento final de las NIIF para las PYMES el cual consiste
en: 1- Las NIIF para las PYMES (Glosario y Tabla de Fuentes), 2- EI fundamento
de las conclusiones y 3-La guia de Estados Financieros ilustrativos y lista de

2001-2009

comprobacién de comprobacion de la informacidn a revelar y presentar.

Fuente Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019), informacién obtenida de Origen y evolucion
de las NIIF PYMES , 2009)

Figura 4 Desarrollo de las NIIF Pymes

NIC + NIIF

NIIF + NIIF
PYME

Fuente Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019), informacion obtenida de ( NIIF
PYMES 2009)

4.1.2.4.1 Clasificacion de las secciones de las NI1F para PYMES
Las normas internacionales de informacion financiera para pequefias y medianas entidades

estan divididas en 35 secciones.

Tabla 3 Secciones de la NIIF para Pymes

Pequenas y Medianas Entidades.

Conceptos y Principios Generales.

Presentacion de Estados Financieros.

Estado de Situacion Financiera.

Estado del Resultado integral y Estado de Resultados.
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b

Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Resultados y Ganancias
Acumuladas.

Estado de Flujos de Efectivo.

Notas a los Estados Financieros.

Estados Financieros Consolidados y Separados.

o

Politicas Contables, Estimaciones y Errores.

(=Y

Instrumentos Financieros Basicos.

N

Otros Temas relacionados con los Instrumentos Financieros.

w

Inventarios.

SN

Inversiones en Asociadas.

o1

Inversiones en Negocios Conjuntos.

»

Propiedades de Inversion.

~

Propiedades, Planta y Equipo.

[ee)

Activos Intangibles Distintos de la Plusvalia.

©

Combinaciones de Negocios y Plusvalia.

Arrendamientos.

(=Y

Provisiones y Contingencias.

N

Pasivos y Patrimonio.

w

Ingresos de Actividades Ordinarias.

S

Subvenciones del Gobierno.

ol

Costos por Préstamos

»

Pagos Basados en Acciones.

~

Deterioro del Valor de los Activos.

[ee)

Beneficios a los Empleados.

(o]

Impuesto a las Ganancias.

(@]

Conversion de la Moneda Extranjera.

(I

Hiperinflacion.

N

Hechos Ocurridos después del Periodo sobre el que se Informa.

w

Informacion a Revelar sobre Partes Relacionadas.

S

Actividades Especiales.
Transicion a la NIIF para las PYMES

(]

[ 5 ]
[ 7 ]
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4.1.2.4.2 Adopcion de las NIIF por el Colegio de Contadores Publicos en Nicaragua.

El Colegio de Contadores Publicos de Nicaragua ha adoptado las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, entre el periodo 2009 - 2010, con fundamento en dictamen técnico de la
Comision de Normas de Contabilidad, emitida por el Consejo de Normas Internacionales de
Informacion Financiera (IASB) con fecha 9 de julio de 2009, como el marco de referencia contable

aplicable para todas las empresas privadas calificadas para adoptar la norma.

Con la implementacion de las NIIF lo que buscan los contadores es tener un solo lenguaje
para las informaciones financieras y que se apeguen a la Razonabilidad de los saldos que estos
muestran. Esta normativa permite a las empresas presentar su informacion contable de forma maés
simple, expedita y apegada a reglas internacionales ya que son un conjunto de normas
internacionales que establecen los requisitos de reconocimiento, medicion, presentacion e

informacidn a revelar en los estados financieros de una institucion o empresa.

4.2. Conceptos fundamentales del marco conceptual de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para las Pequefias y Medianas empresas.

Actualmente el marco conceptual de la informacion financiera sobre la cual se construye la
contabilidad, con base en NIIF para las grandes empresas y en NIIF para pymes, contiene un
conjunto de conceptos y principios generales relacionados con la preparacion y presentacion de
los estados financieros para los usuarios externos. (IASB, Marco conceptual para la Informacion
Financiara , Septiembre 2010)

No es una norma internacional de contabilidad, no define reglas para algun tipo de medicion

0 presentacion, no deroga a las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), su propoésito es:

a) Servir de base para el desarrollo de futuras normas internacionales de contabilidad.

b) Ayudar a los organismos normalizadores de los distintos paises, en el desarrollo de
normas.

c) Ayudar a los que elaboran los estados financieros, al aplicar las normas internacionales.

d) Avyudar a los usuarios en la interpretacion de la informacién de los estados financieros.

4.2.1. Objetivo de la informacion financiera con proposito general.
Segun el marco conceptual de las NIIF-pyme, (2010) el objetivo de la informacién

financiera con propdsito general constituye “el fundamento del marco conceptual (NIIFF-Pyme),
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la informacién financiera til, los elementos de los estados financieros, el reconocimiento, la

medicion, la presentacion y la informacion a revelar” (ISAB, Septiembre 2010)

En gran medida, los informes financieros se basan en estimaciones, juicios y modelos en
lugar de representaciones exactas. EI Marco Conceptual establece los conceptos que subyacen en
esas estimaciones, juicios y modelos. Los conceptos son las metas que se esfuerzan en alcanzar el

Consejo y las personas encargadas de preparar los informes financieros.
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Figura 5 Conceptos fundamentales de la informacion financiera

Proporcionar informacion financiera
sobre la entidad que informa que sea util
a los inversores, prestamistas y otros
acreedores existentes y potenciales para
tomar decisiones sobre el suministro de
recursos a la entidad.

que las entidades

La informacion sobre la naturaleza e importes de los recursos
economicos y los derechos de los acreedores de la entidad que
informa puede ayudar a los usuarios a identificar las fortalezas

y debilidades financieras de esta entidad.

distinguir entre ambos cambios.

La contabilidad de acumulaciéon (o devengo) describe los
efectos de las transacciones y otros sucesos y circunstancias
sobre los recursos economicos y los derechos de los
acreedores de la entidad que informa en los periodos en que
esos efectos tienen lugar. incluso si los cobros y pagos
resultantes se producen en un periodo diferente.

La informacion sobre los flujos de efectivo de una entidad que
informa durante un periodo también ayuda a los usuarios a
evaluar la capacidad de la entidad para generar entradas de
efectivo netas futuras.

Cambios en los recursos econémicosy en los derechos de los acreedores que no proceden del rendimiento
financiero

0s recursos economicos y los derechos de los acreedores de una entidad que 1

distintas del rendimiento financiero, tales como la emision de titulos de propiedad adicionales. La informacion sobre este tipo de

cambios es necesaria para proporcionar a los usuarios una comprension completa de por qué cambiaren los recursos economicos

y los derechos de los acreedores de la entidad que informa. v de las implicaciones de esos cambios para su rendimiento

financiero futuro.

proporcionen informacion directamente, y
deben confiar en los informes financieros con
proposito general para obtener la mayor parte
de la informacion financiera que necesitan.

Los cambios en los recursos economicos y en los derechos de los acreedores de la entidad que informa proceden del rendimiento
financiero de esa y de otros sucesos o transacciones, tales como la emision de deuda o instrumentos de patrimonio. Para evaluar
de forma apropiada las perspectivas de flujos de efectivo futuros de la entidad que informa. los usuarios necesitan ser capaces de

Objetivo, Utilidad y Limitaciones de la informacion financiera con propoésito general.

Inversores, prestatnistas y otros acreedores
existentes y potenciales no pueden requerir

Sin embargo. los informes financieros
con proposito general no proporcionan

que informan les | ;" hueden  proporcionar toda la
informacion que necesitan los
inversores,  prestamistas y  otros

acreedores existentes o potenciales.

Recursos economicosy derechos de los acreedores.

Los diferentes tipos de recursos economicos afectan de forma
distinta a la evaluacion de un usuario de las perspectivas de la
entidad que informa sobre los flujos de efectivo futuros.
Algunos flujos de efectivo futuros proceden directamente de
recursos economicos existentes, tales como las cuentas por
cobrar.

Cambios en los recursos econémicosy en los derechos de los acreedores.

Rendimiento financiero reflejado por la contabilidad de acumulacion (o devengo).

Elrendimiento financiero de la entidad que informa durante un
periodo. puede también indicar sucesos tales como los
cambios en los precios de mercado. tasas de terés
incrementan o disminuyen y los derechos de los acreedores de
la entidad, afectando a la capacidad de la entidad para generar
entradas de efectivo netas.

)

Rendimiento financiero reflejado por flujos de efectivo pasados.

La informacion sobre los flujos de efectivo ayuda a los
usuarios a comprender las operaciones de una entidad que
informa. a evaluar sus actividades de inversion y financiacion,
determinar su liquidez y solvencia e interpretar otra
informacion sobre el rendimiento financiero.

orma pueden cambpiar Tamoien por razones

Fuente Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019), informacién obtenida AISB 2010
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4.2.2. Caracteristicas cualitativas de la informacion financiera util.
Si la informacion financiera ha de ser (til, debe ser relevante y representar fielmente lo que
pretende representar. La utilidad de la informacion financiera se mejora si es comparable,

verificable, oportuna y comprensible.

4.2.2.1 Caracteristicas cualitativas fundamentales
Las caracteristicas cualitativas fundamentales son la relevancia y la representacion fiel.

Figura 6 Caracteristicas cualitativas fundamentales

«La informacion financiera relevante es capaz de influir en las decisiones tomadas por
los usuarios. La informacién puede ser capaz de influir en una decisién incluso si
algunos usuarios eligen no aprovecharla o son ya conocedores de ella por otras
fuentes.

=R VANl cLa informacion financiera es capaz de influir en las decisiones si tiene valor

predictivo, valor confirmatorio o ambos.

Los informes financieros representan fendmenos econdémicos en palabras y nimeros.
Para ser util, la informacién financiera debe no sélo representar los fenémenos
relevantes, sino que también debe representar fielmente los fendmenos que pretende
representar. Para ser una representacion fiel perfecta, una descripcion tendria tres
caracteristicas. Seria completa, neutral y libre de error. Naturalmente, la perfeccion es

2. Representacién : - . .
fiel rara vez alcanzable, si es que lo es alguna vez. El objetivo del Consejo es maximizar

esas cualidades en la medida de lo posible.

A

Fuente Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019),esta informacion fue obtenida de AISB
2010

4.2.2.1.1 Aplicacion de las caracteristicas cualitativas fundamentales

Los procesos mas eficientes y eficaces para aplicar las caracteristicas cualitativas
fundamentales serian habitualmente de la forma siguiente. Primero, identificar un fendmeno
econdmico que tiene el potencial de ser Util a los usuarios de la informacion financiera de la entidad
que informa. Segundo, identificar el tipo de informacion sobre ese fendmeno que seria mas
relevante si se encontrara disponible y pudiera ser representada fielmente. Tercero, determinar si
esa informacion esta disponible y puede ser representada fielmente. Si es asi, el proceso de
satisfacer las caracteristicas cualitativas fundamentales termina en ese punto. Si no es asi, el

proceso se repite con el siguiente tipo de informacion mas relevante.
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4.2.2.2 Caracteristicas cualitativas de mejora

La comparabilidad, verificabilidad, oportunidad y comprensibilidad son caracteristicas

comprender similitudes y diferencias entre partidas. A diferencia de otras caracteristicas
cualitativas, la comparabilidad no esta relacionada con una Unica partida. Una comparacion

\ «La comparabilidad es la caracteristica cualitativa que permite a los usuarios identificar y
B0 [ requiere al menos dos partidas.

\

+La verificabilidad ayuda a asegurar a los usuarios que la informacion representa fielmente los
fendbmenos econdmicos que pretende representar. Verificabilidad significa que observadores
independientes diferentes debidamente informados podrian alcanzar un acuerdo, aunque no
necesariamente completo, de que una descripcidn particular es una representacién fiel. La
informacién cuantificada no necesita ser una estimacion Gnica para ser verificable. También
puede verificarse un rango de posibles importes y las probabilidades relacionadas.

2. Verificabilidad
N\

*Oportunidad significa que los responsables de la toma de decisiones dispongan a tiempo de
informacién, de forma que ésta tenga la capacidad de influir en sus decisiones.
Generalmente, cuanto mas antigua es la informacién, menor es su utilidad. Sin embargo,
cierta informacion puede continuar siendo oportuna durante bastante tiempo después del
cierre de un periodo sobre el que se informa debido a que, por ejemplo, algunos usuarios
pueden necesitar identificar y evaluar tendencias.

+Los informes financieros se preparan para usuarios que tienen un conocimiento razonable de
las actividades econdmicas y del mundo de los negocios, y que revisan y analizan la
informacién con diligencia. A veces, incluso los usuarios diligentes y bien informados
pueden necesitar recabar la ayuda de un asesor para comprender la informacién sobre

\

SR EIENSIINEE]  fendmenos econémicos complejos.

<

Fuente Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019),esta informacion fue obtenida de AISB 2010

cualitativas que mejoran la utilidad de la informacion que es relevante y estd fielmente
representada. Las caracteristicas cualitativas de mejora pueden también ayudar a determinar cuél
de las dos vias debe utilizarse para describir un fendbmeno, si ambas se consideran igualmente

relevantes y fielmente representadasFigura 7 Caracteristicas culitativas de mejora.
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4.2.2.2.1 Aplicacion de las caracteristicas cualitativas de mejora

La aplicacion de las caracteristicas cualitativas de mejora es un proceso iterativo que no
sigue un orden determinado. Algunas veces, una caracteristica cualitativa de mejora puede haberse
tenido que reducir para maximizar otra caracteristica cualitativa. Por ejemplo, una reduccion
temporal de la comparabilidad como resultado de la aplicacion prospectiva de una norma de
informacion financiera nueva puede merecer la pena para mejorar la relevancia o representacion
fiel en el largo plazo. La informacidn a revelar adecuada puede compensar parcialmente la falta
de comparabilidad.

4.2.3 Los Elementos de los Estados Financieros

Segun las IFSR (2010) Los estados financieros reflejan los efectos financieros de las
transacciones y otros sucesos, agrupandolos en grandes categorias de acuerdo con sus
caracteristicas econdmicas. Estas grandes categorias son los elementos de los estados financieros.
relacionados directamente con la medida de la situacion financiera en el balance son los activos,

los pasivos y el patrimonio. en el estado de resultados son los ingresos y los gastos (P,10)

4.2.3.1 Activos
Un activo es un recurso controlado por la entidad como resultado de sucesos pasados, del
cual la entidad espera obtener en el futuro, beneficios econdémicos. (Horngren, 2008)

4.2.3.2 Pasivos

Son las obligaciones de pagos de dineros, prestacion futura de servicios asi como
reclamaciones contra los activos y recursos presentes y futuros de una entidad (Javier Romero,
2010)

4.2.3.3 Patrimonio

Es el que representa el valor que contablemente tiene para la entidad sus activos y pasivos
sujeto a reconocimiento en los estados financieros, se ejerce mediante su reembolso o decreto de
dividendo (Lopez, contabilidad pag 172, 2010, pag. 172)

4.2.3.4 Rendimiento

Es la ganancia que permite optener una cierta operacién. Se trata de un calculo que realiza
tomando la inversion realizada vy la utilidad generada luego de un cierto periodo de tiempo (Julian
Perez Porto, 2008-2012)
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4.2.3.5 Ingresos

Son los incrementos en los beneficios economicos, en forma de entradas o incrementos de
valor de los activos, o bien como decrementos de los pasivos de una entidad, durante un periodo
contable con impacto favorable en la utilidad o perdida (Lopez, principio de la contabilidad , 2010,
pag. 172)

4.2.3.6 Gastos

Son los decrementos en los beneficios econdmicos, producidos a lo largo del periodo
contable, en forma de salidas o disminuciones del valor de los activos, o bien por la generacion o
aumento de los pasivos que provoca un efecto desfavorable en su utilidad neta (Lopez, principios
de la contabilidad , 2010, pag. 229)

4.2.3.7 Ajustes por mantenimiento del capital

La revaluacion o re expresion del valor de los activos y pasivos da lugar a incrementos o
decrementos en el patrimonio. Aun cuando estos incrementos y decrementos cumplan la definicion
de ingresos y gastos, respectivamente, no son incluidos, dentro del estado de resultados, bajo
ciertos conceptos de mantenimiento del capital. En su lugar, estas partidas se incluyen en el

patrimonio como ajustes de mantenimiento de capital o reservas de revaluacion.

4.2.4 Reconocimiento de los elementos de los estados financieros

Se denomina reconocimiento al proceso de incorporacion, en el balance o en el estado de
resultado, de una partida que cumpla la definicién del elemento correspondiente, satisfaciendo
ademas los criterios para su reconocimiento. (Normas internacionales de la contabilidad, 2015,
p.51).

4.2.4.1 Reconocimiento de activos

Determina Carlos Alberto Garcias (2015) que un activo se reconoce en el balance cuando
es probable que se obtengan del mismo beneficio econdmico futuro para la entidad, y ademas el
activo tiene un costo o valor que puede ser medido con fiabilidad. Un activo no es objeto de
reconocimiento en el balance cuando se considera improbable que, del desembolso

correspondiente, se vayan a obtener beneficios econdémicos en el futuro.

4.2.4.2 Reconocimiento de pasivos
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Segun Carlos Alberto Garcia (2015) Se reconoce un pasivo en el balance cuando sea
probable que del pago de esa obligacion presente, se derive la salida de recursos que lleven
incorporados beneficios econdmicos, y ademés la cuantia del desembolso a realizar pueda ser
evaluada con fiabilidad. En la préactica, las obligaciones derivadas de contratos que estan sin
ejecutar por ambas partes en la misma proporcion (por ejemplo, las deudas por inventarios
encargados, pero no recibidos todavia) no se reconocen generalmente como tales obligaciones en

los estados financieros.

4.2.4.3 Reconocimiento de ingresos

Se reconoce un ingreso en el estado de resultados cuando ha surgido un incremento en los
beneficios econdmicos futuros, relacionado con un incremento en los activos o un decremento en
los pasivos, y ademas el importe del ingreso puede medirse con fiabilidad. En definitiva, esto
significa que tal reconocimiento del ingreso ocurre simultaneamente al reconocimiento de
incrementos de activos o decrementos de pasivos (por ejemplo, el incremento neto de activos
derivado de una venta de bienes y servicios, 0 el decremento en los pasivos resultante de la

renuncia al derecho de cobro por parte del acreedor). (IASB, 2010, pag. 15)

4.2.4.4 Reconocimiento de gastos

Se reconoce un gasto en el estado de resultados cuando ha surgido un decremento en los
beneficios econdmicos futuros, relacionado con un decremento en los activos o un incremento en
los pasivos, y ademas el gasto puede medirse con fiabilidad. En definitiva, esto significa que tal
reconocimiento del gasto ocurre simultineamente al reconocimiento de incrementos en las
obligaciones o decrementos en los activos (por ejemplo, la acumulacion o el devengo de salarios,

0 bien la depreciacion del equipo). (IASB, 2010, pag. 15)

4.2.4.5 Medicion de los elementos de los estados financieros

Medicion es el proceso de determinacion de los importes monetarios por los que se
reconocen y llevan contablemente los elementos de los estados financieros, para su inclusién en el
balance y el estado de resultados. Para realizarla es necesaria la seleccion de una base o0 método

particular de medicion.

En los estados financieros se emplean diferentes bases de medicion, con diferentes grados y

en distintas combinaciones entre ellas. Tales bases 0 métodos son los siguientes:
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Costo histdrico. Los activos se registran por el importe de efectivo y otras partidas pagadas,
o0 por el valor razonable de la contrapartida entregada a cambio en el momento de la adquisicion.
Los pasivos se registran al importe de los productos recibidos a cambio de incurrir en la obligacion
0, en algunas circunstancias (por ejemplo, en el caso de los impuestos a las ganancias), por las
cantidades de efectivo y equivalentes al efectivo que se espera pagar para satisfacer el pasivo en

el curso normal de la operacion.

Costo corriente. Los activos se llevan contablemente por el importe de efectivo y otras
partidas equivalentes al efectivo que deberia pagarse si se adquiriese en la actualidad el mismo
activo u otro equivalente. Los pasivos se llevan contablemente por el importe sin descontar de
efectivo u otras partidas equivalentes al efectivo que se precisaria para liquidar el pasivo en el

momento presente.

Valor realizable (o de liquidacion). Los activos se llevan contablemente por el importe de
efectivo y otras partidas equivalentes al efectivo que podrian obtenerse, en el momento presente,
por la venta no forzada de los mismos. Los pasivos se llevan a su valor de liquidacion; es decir,
los importes no descontados de efectivo o equivalentes al efectivo que se espera pagar para

cancelar los pasivos en el curso normal de la operacion.

Valor presente. Los activos se llevan contablemente al valor presente, descontando las
entradas netas de efectivo que se espera genere la partida en el curso normal de la operacion. Los
pasivos se llevan por el valor presente, descontando las salidas netas de efectivo que se espera
necesitar para pagar las deudas, en el curso normal de la operacion. (Normas Internacionales de
Contabilidad , 2015, pag. 52)

4.2.5 Concepto de capital y de mantenimiento del capital

4.2.5.1 Concepto de Capital

La mayoria de las entidades adoptan un concepto financiero del capital al preparar sus
estados financieros. Bajo esta concepcion del capital, que se traduce en la consideracion del dinero
invertido o del poder adquisitivo invertido, capital es sindnimo de activos netos o patrimonio de la
entidad. Si, por el contrario, se adopta un concepto fisico del capital, que se traduce en la

consideracion de la capacidad productiva, el capital es la capacidad operativa de la entidad basada,
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por ejemplo, en el nimero de unidades producidas diariamente. (Lopez, contabilidad , 2010, pag.
170)

4.2.5.2 Mantenimiento de capital

El concepto de mantenimiento de capital se relaciona con la manera en que una entidad
define el capital que quiere mantener. Proporciona la conexion entre los conceptos de capital y los
conceptos de ganancia, porque proporciona el punto de referencia para medir esta ultima; lo cual
es un prerrequisito para distinguir entre lo que es rendimiento sobre el capital de una entidad y lo
que es recuperacion del capital; solo las entradas de activos que excedan las cantidades necesarias
para mantener el capital pueden ser consideradas como ganancia, y por tanto como rendimiento

del capital. (Javier Romero Lopez, 2010, pag. 174).

Mantenimiento del capital financiero: Bajo este concepto se obtiene ganancia sélo si el
importe financiero (0 monetario) de los activos netos al final del periodo excede al importe
financiero (o monetario) de los activos netos al principio del mismo, después de excluir las
aportaciones de los propietarios y las distribuciones hechas a los mismos en ese periodo. El
mantenimiento del capital financiero puede ser medido en unidades monetarias nominales o en

unidades de poder adquisitivo constante.

Mantenimiento del capital fisico: Bajo este concepto se obtiene ganancia sélo si la
capacidad productiva en términos fisicos (o capacidad operativa) de la entidad al final del periodo
(o los recursos o fondos necesarios para conseguir esa capacidad) excede a la capacidad productiva
en términos fisicos al principio del periodo, después de excluir las aportaciones de los propietarios

y las distribuciones hechas a los mismos durante ese periodo.

4.3 "Propiedades de Inversion”, Seccion 16 — NIIF PYME.
4.3.1 Introduccion

La Norma Internacional de Informacion Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades
— Seccion 16, establece la contabilizacion y presentacion de informacion financiera de las
Propiedades de Inversion. Estas propiedades de inversidn son activos que no se pretenden vender
en el curso normal de operaciones asi mismo no se consideran ser utilizados para fines

administrativos; si no que se pretende obtener rentas y apreciaciones de capital, asi como conocer
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los cambios que se han presentado por Valor Razonable, Depreciacion y Deterioro. (Comité de

Normas Internacionales de Contabilidad, 2009, p.17).

Para la entidad es importante distribuir las utilidades que provengan de la variacion del valor
razonable de sus propiedades de inversion y cuando deben reconocerse en los estados financieros,
informacion y modificaciones que se presenten a tiempo sobre éstas partidas y cuando deben darse

de baja estas partidas.

En esta seccidn, se requiere que una entidad contabilice las propiedades de inversion
utilizando el modelo del costo en el reconocimiento inicial y luego al valor posterior al

reconocimiento.

Cuando una partida de propiedades de inversion se mide al costo (es decir, cuando el valor
razonable no puede determinarse con fiabilidad sin costo o esfuerzo desproporcionado, en un
contexto de negocio en marcha), lo mas importante es determinar el costo inicial del activo, su
vida til prevista y su periodo de depreciacion, como asi también evaluar si se debe reconocer
alguna pérdida por deterioro de ese activo. Dicha partida de propiedades de inversién se deprecia
a lo largo de su vida util prevista. EI método de depreciacion y la tasa de depreciacion se revisan
anualmente, y en cada fecha de representacion, una entidad evaluara si existen indicios de que una
alguna partida de propiedades de inversion contabilizada como propiedades, planta y equipo pueda
haber sufrido un deterioro (es decir, si el importe en libros supera el importe recuperable). (Comité

de Normas Internacionales de Contabilidad, 2009, p.17).

Tabla 4 Terminos contables aplicados a la seccion 16 de las NIIF para pymes

Importe en Libros

financiera.

en el momento de su adquisicion o construccion o, cuando

inicialmente.

Es el importe por el que un activo se reconoce en el estado de situacion

Es el importe de efectivo o equivalentes al efectivo pagados, o bien el
valor razonable de la contraprestacion entregada, para adquirir un activo

fuere

aplicable, el importe que se atribuye a ese activo cuando se lo reconoce
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Es el precio que se recibira por vender un activo o que se pagaria por

Valor Razonable

transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del
mercado en la fecha de la medicién.

(terreno o un edificio o parte de un edificio o ambos) mantenido (por el
duefio o por el arrendatario como un activo por derecho de uso) para
Sl EREREEARIEIE )8 obtener rentas o apreciacion del capital o con ambos fines y no para su
uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos; o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Son las propiedades que se tienen (por parte del duefio o por parte del
ool [ elol oo ES ool arrendatario como un activo por derecho de uso) para su uso en la
el duefio produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines

administrativos.

Fuente Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019),esta informacion fue obtenida NIIF
PYMES,2016

4.3.2 Concepto

Las propiedades de inversion son propiedades (terrenos o edificios, o partes de un edificio,
0 ambos) que se mantienen por el duefio o el arrendatario bajo un arrendamiento financiero para
obtener rentas, plusvalias o ambas, y no para su uso en la produccién o suministro de bienes o

servicios, o para fines administrativos; o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

4.3.3 Objetivos

El objetivo de la seccidn 16 es establecer el tratamiento contable y los requerimientos de
informacidn a revelar para las propiedades de inversion, a fin de que los usuarios de los estados
financieros puedan ver la informacion acerca de las propiedades de inversion de una entidad y los

cambios realizados en dicha inversion.

4.3.4 Alcance

Esta seccidn se aplicara a la contabilidad de inversiones en terrenos o edificios que cumplen
la definicion de propiedades de inversion, asi como a ciertas participaciones en propiedades
mantenidas por un arrendatario, dentro de un acuerdo de arrendamiento operativo, que se tratan

como si fueran propiedades de inversion.
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Solo las propiedades de inversion cuyo valor razonable se puede medir con fiabilidad sin
costo o esfuerzo desproporcionado, y en un contexto de negocio en marcha, se contabilizaran de
acuerdo con esta seccion por su valor razonable con cambios en resultados. Todas las demés
propiedades de inversion se contabilizardn utilizando el modelo del costo de la Seccién 17
Propiedades, Planta y Equipo, y quedaran dentro del alcance de la Seccion 17, a menos que pase
a estar disponible una medida fiable del valor razonable y se espere que dicho valor razonable sera
medible con fiabilidad en un contexto de negocio en marcha. (Financiera N. I., seccion 16
Propiedades de Inversion , 2017, pag. 98)

4.3.5 Reconocimiento
Figura 8 Reconocimiento de las propiedades de inversion

as propiedades de inversion se reconoceran como activos cuando, y

6lo cuando:

1. Sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén N
asociados con tales propiedades de inversion fluyan hacia la

entidad
-1l

2. El costo de las propiedades de inversion pueda ser medido de
forma fiable.

Fuente Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019),esta informacion fue obtenida NIIF
PYMES, 2016

De acuerdo con el criterio de reconocimiento contenido en el parrafo 16, la entidad no
reconocera, en el importe en libros de una propiedad de inversion, los costos derivados del
mantenimiento diario del elemento. Tales costos se reconoceran en el resultado se incurra en ellos.
Los costos del mantenimiento diario son principalmente los costos de mano de obra y los
consumibles, que pueden incluir el costo de pequefios componentes. El objetivo de estos
desembolsos se describe a menudo como “reparaciones y conservacion” de la propiedad. (Comité

de Normas Internacionales de Contabilidad, (2009), (pp.5-17.)

4.3.6 Medicién en el momento del reconocimiento
Las propiedades de inversion de las que es duefio se mediran inicialmente al costo. Los

costos asociados a la transaccion se incluiran en la medicion inicial.
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"‘-EI costo de adquisicion de una propiedad de inversion comprendera su precio de compra 'y
cualquier desembolso directamente atribuible. Los desembolsos directamente atribuibles incluyen,
por ejemplo, honorarios profesionales por servicios legales, impuestos por traspaso de las
propiedades y otros costos asociados a la transaccion.

Figura 9 costos no atribuibles a una propiedad de inversion

El costo de una propiedad de inversion no se incrementara
por:

Fuente Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019),esta informacion fue obtenida NIIF PYMES,

2016

Si el pago por una propiedad de inversion se aplazase, su costo seré el equivalente al precio
de contado. La diferencia entre esta cuantia y el total de pagos se reconocera como un gasto por
intereses durante el periodo de aplazamiento.Algunas propiedades de inversion pueden haber sido
adquiridas a cambio de uno o varios activos no monetarios, 0 de una combinacion de activos
monetarios y no monetarios. La siguiente discusion se refiere a la permuta de un activo no
monetario por otro, pero también es aplicable a todas las permutas descritas en la frase anterior.




El costo de dicha propiedad de inversion se medira por su valor
razonable, a menos que: :

Fuente Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019),esta informacion fue obtenida
NIIF PYMES, 2016
Una entidad determinaréa si una transaccién de intercambio tiene caracter comercial mediante

la consideracion de la medida en que se espera que cambien sus flujos de efectivo futuros como

resultado de la transaccion.

Figura 11 Transaccion de naturaleza comercia

' Una transaccion de intercambio tiene naturaleza comercial
Si:

Fuente Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019),esta informacion fue obtenida NIIF
PYMES, 2016

Al determinar si una permuta tiene caracter comercial, el valor especifico para la entidad de
la parte de sus actividades afectadas por la transaccion debera tener en cuenta los flujos de efectivo

después de impuestos.




Seminario de Graduacion — Seccion 16: Propiedades de Inversion

Figura 12 Un activo pueda medirse con fiabilidad

El valor razonable de un activo, puede medirse con

fiabilidad si:

1. la variabilidad en el rango de las mediciones del
valor razonable del activo no es significativa

2. Las probabilidades de las diferentes estimaciones, N
dentro de ese rango, pueden ser evaluadas

razonablemente y utilizadas en la medicion del valor
razonable.

Fuente Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019),esta informacion fue obtenida NIIF
PYMES, 2016

4.3.7 Medicidn posterior al reconocimiento
La entidad elegira como politica contable el modelo del valor razonable, o el modelo del
costo y este misma aplicara esas politicas a todas sus propiedades de inversion.

Politicas Contables

La NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores sefiala que
se realizara un cambio voluntario en las politicas contables inicamente si dicho cambio diese lugar
a que los estados financieros proporcionen informacion fiable y mas relevante sobre los efectos de
las transacciones, otros eventos o condiciones sobre la situacion financiera de la entidad, el

rendimiento financiero o los flujos de efectivo.

Esta Norma requiere a todas las entidades medir el valor razonable de sus propiedades de
inversion para propositos de medicion (modelo del valor razonable) o revelacién (modelo del
costo). Se recomienda a las entidades, pero no se les obliga, a medir el valor razonable de sus
propiedades de inversion a partir de una tasacion practicada por un experto independiente que
tenga una capacidad profesional reconocida y una experiencia reciente en la localidad y en el tipo
de propiedad de inversién que esta siendo medido. (IASB, Comite de Normas Internacionales de
Contabilidad, 2009, pag. 5)
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| 'La entidad puede:

1. Escoger el modelo de valor razonable o el modelo del costo para todas las
propiedades de inversion gque respaldan obligaciones de pagar un retorno vinculado
directamente con el valor razonable o con los retornos provenientes de activos
especificados, incluyendo esa propiedad para inversion; y

2. Escoger el modelo de valor razonable o el modelo del costo para todas las otras

3. propiedades para inversion, independiente de la eleccion realizada en (a).

Figura 13 Mediciones posterior al reconocimiento

« Para todas las propiedades de inversion cuyo valor razona®
se pueda medir de manera fiable sin costo o esfuerzo
desproporcionado, a cada fecha de presentacion.

 Cuando la entidad adquiera por primera vez una propiedad
\ de inversion (o cuando un inmueble existente se convierta
por primera vez en propiedades de inversion después de un
cambio en su uso) existe evidencia clara de que la entidad no
WOl ORe CIRVEL D SREVANELIE  va a poder medir de forma fiable y continua el valor
razonable de la propiedad de inversion, /

- Para todas las otras propiedades de inversion, que NO ;A
puedan medir de manera fiable sin costo o esfuerzo
desproporcionado

« De acuerdo con la NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos
para la Venta y Operaciones Discontinuadas si cumplen los

criterios para ser clasificadas como mantenidas para la venta
* De acuerdo con la NIIF 16 si se mantiene por un arrendatario
Modelo del Costo como un activo por derecho de uso y no se mantiene para la
venta de acuerdo con la NIIF 5

Fuente Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019),esta informacion fue obtenida NIIF
PYMES, 2016




'\ Seminario de Graduacion — Seccion 16: Propiedades de Inversion

4.3.8 Transferencias

Se realizaran transferencias a, o de, propiedad de inversién cuando, y solo cuando, exista
cuando la propiedad cumple, o deja de cumplir, la definicion de propiedades de inversion y existe
evidencia del cambio de uso. Aisladamente, un cambio en las intenciones de la gerencia de uso de

una propiedad no proporciona evidencia de un cambio de uso.

Figura 14 Transferencias de propiedades o a propiedades de inversion

Ejemplos de evidencia de un cambio de uso

incluyen:

El comienzo de la ocupacion del propietario, o del desarrollo con intencion
de ocupacidn por el propietario, en el caso de una transferencia de una
\propiedad de inversién a propiedades ocupadas por el propietario .

p

El inicio de un desarrollo con intencién de venta, en el caso de una
transferencia de una propiedad de inversién a inventarios.

\

p

El fin de la ocupacién por parte del duefio, en el caso de la transferencia de
una instalacion ocupada por el propietario a una propiedad de inversion.

\

El inicio de una operacion de arrendamiento operativo a un tercero, en el
caso de una transferencia de inventarios a propiedad de inversion.

 §

Fuente Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019),esta informacion fue obtenida NIIF
PYMES, 2016

Para la transferencia de propiedades de inversion, contabilizadas segun su valor razonable,
a propiedades ocupadas por el duefio o a inventarios, el costo de la propiedad a efectos de

contabilizaciones posteriores, sera el valor razonable en la fecha del cambio de uso.

En caso de la transferencia de un elemento desde inventarios a propiedades de inversion,
para contabilizarlo por su valor razonable, cualquier diferencia entre el valor razonable de la
propiedad a esa fecha y su importe en libros anterior se reconoceré en el resultado del periodo. El

tratamiento de transferencias de inventarios a propiedades de inversion, que vayan a ser
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contabilizadas por su valor razonable, habra de ser coherente con el tratamiento de las ventas de

inventarios.

Cuando una entidad termine la construccion o desarrollo de una propiedad de inversion
construida por la propia entidad, que vaya a ser contabilizada por su valor razonable, cualquier
diferencia entre el valor razonable de la propiedad a esa fecha y su importe en libros anterior, se
reconocerd en el resultado del periodo. (Comité de Normas Internacionales de Contabilidad,
(2009), (p.12-13.)

4.3.9 Disposiciones

4.3.9.1 Baja en Cuentas

Figura 15 Disposiciones en las propiedades de inversion

*Se venda, o
*La propiedad de inversion Las diferencias entre los

quede permanentemente ingresos netos de la
retirada de uso y no se transaccion y el valor en
esperen beneficios libros del activo, y

econémicos futuros

*Se
procedentes de su
desapropiacion.

reconocerd en el
resultado del periodo en que
tenga lugar el retiro o baja.

Fuente Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019),esta informacion fue obtenida NIIF
PYMES, 2016

La pérdida o ganancia resultante del retiro o la disposicion de una propiedad de inversion,
se determinaran como la diferencia entre los ingresos netos de la transaccion y el importe en libros
del activo, y se reconocera en el resultado del periodo en que tenga lugar el retiro o la disposicion.
(Comité de Normas Internacionales de Contabilidad, (2009), (p.14.)
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4.3.9.2 Deterioro del valor o pérdidas en propiedades de inversion
El deterioro del valor o las pérdidas en propiedades de inversion, las reclamaciones
asociadas 0 pagos por compensacion de terceros y cualquier compra o construccion posterior de
activos sustituidos son hechos econdmicos independientes y por eso se contabilizaran

independientemente, de la forma siguiente:

Figura 16 Deterioro del valor o perdidas en las propiedades

\

2. Los retiros o
disposicion de las
propiedades de inversion;

P

Fuente Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019),esta informacion fue obtenida NIIF
PYMES, 2016

4.3.10 Informacion a revelar
Una entidad revelard la siguiente informacion para todas las propiedades de inversion

contabilizadas por el valor razonable con cambios en resultados:

Tabla 5 Informacion a revelar

1. Los métodos e hipdtesis significativos empleados en la determinacion del valor razonable

de las propiedades de inversion.

2. Lamedida en que el valor razonable de las propiedades de inversién esta basado en una
tasacion hecha por un tasador independiente, de reconocida cualificacion profesional y
con suficiente experiencia reciente en la zona y categoria de la propiedad de inversion

objeto de valoracion.

3. La existencia e importe de las restricciones a la realizacion de las propiedades de
inversion, al cobro de los ingresos derivados de las mismas o de los recursos obtenidos

por su disposicion.
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4. Las obligaciones contractuales para adquisicion, construccion o desarrollo de
propiedades de inversidn, o por concepto de reparaciones, mantenimiento o mejoras de

las mismas.

5. Una conciliacién entre el importe en libros de las propiedades de inversion al inicio y al

final del periodo, que muestre por separado lo siguiente:

a. Adiciones, revelando por separado las procedentes de adquisiciones a través de
combinaciones de negocios.

b. Ganancias o pérdidas netas procedentes de los ajustes al valor razonable.

c. Transferencias a propiedades, planta y equipo cuando ya no esté disponible una
medicién fiable del valor razonable sin un costo o esfuerzo desproporcionado.

d. Las transferencias de propiedades a inventarios, o de inventarios a propiedades, y
hacia o desde propiedades ocupadas por el duefio.

e. Otros cambios. No es necesario presentar esta conciliacion para periodos anteriores.

Fuente Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019),esta informacion fue obtenida NIIF
PYMES, 2016

4.3.11 Principales Secciones relacionadas con Propiedades de Inversién.

Seccién 11 Instrumentos Financieros Basicos

El parrafo 16.7 de la seccion 16 “Propiedades de Inversion” aborda que en los parrafos 11.27
a 11.32 de esta seccion, proporciona una guia para determinar el valor razonable de un activo en
cuanto al momento de su estimacidn, su técnica de valoracion y cuando este no tenga un precio de

mercado.

Seccion 17 Propiedades Planta 'y Equipo

Esta seccion se encuentra directamente relacionada con la seccion 16 “Propiedades de
inversion” ya que pudiese darse el caso de una incorrecta clasificacion y estén contemplados

elementos de Propiedades, Planta y Equipo de los cuales no se pueden obtener rentas o plusvalias.

Segun el parrafo 16.4 de Propiedades de Inversion, se explica que las propiedades de uso
mixto se separara entre Propiedades de Inversion y Propiedades planta y equipo, sin embargo, sie

el valor razonable del componente de las propiedades de inversion no se puede medir con fiabilidad
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sin costo o esfuerzo desproporcionado, se contabilizard de la propiedad en su totalidad como

propiedades plante y equipo.

Seccién 20 Arrendamientos

Esta seccion se relaciona con las seccion 16 “Propiedades de inversion” , porque aborda
el costo inicial de la participacion de una propiedad mantenida en régimen de arrendamiento
segun el parrafo 16.6; en otras palabras, el activo se reconoce por el importe menor entre el valor
razonable de la propiedad de inversion y el valor presente de los pagos minimos por

arrendamiento.

4.4. Caso Practico
Caso practico del tratamiento contable de la Seccién 16, Propiedades de Inversion aplicado

a los estados financieros de la empresa Desarrollos Sooner, S.A.

4.4.1 Introduccion al caso practico

El presente caso practico, esta aplicado a una empresa en el rubro de la construccion, la cual
pretende proporcionar una base o guia para el tratamiento contable de la Seccion 16, Propiedades
de Inversion de la NIIF para las PYMES, a los estados financieros de la empresa Desarrollos
Sooner, S.A. para el periodo comprendido 2018-2019.

El proposito de las NIIF Pyme es identificar y evaluar la necesidad de aplicar las técnicas
cuantitativas y cualitativas, a la informacion que se posee de una entidad, con el fin de establecer
politicas, pardmetros y procesos contables que ayude al desarrollo adecuado de la contabilidad de

esta misma.

4.4.2 Objetivos
4.4.2.1 General

Aplicar el tratamiento contable de la Seccion 16- Propiedades de Inversion aplicado a los
estados financieros de la empresa Desarrollos Sooner, S.A, para el periodo comprendido 2018-
2019




Seminario de Graduacion — Seccion 16: Propiedades de Inversion

Sxvevrore

4.4.3 Perfil de la Empresa
4.4.2.2 Especificos

1. Presentar perfil de la empresa Desarrollos Sooner, S.A.

2. Desarrollar las operaciones contables de la empresa Desarrollos Sooner, S.A, en base a
NIIF PYMES a las cuentas de Propiedades de inversion del periodo comprendido 2018-
20109.

3. Presentar los ajustes propuestos a la empresa Desarrollos Sooner, S.A en las cuentas de

propiedades para el periodo comprendido 2018-2019.

4.4.3.1 Misién

Somos una empresa constructora dedicada a la construccion de proyectos de Arquitecturay
obra civil, en el ambito pablico y privado, cuya mision es satisfacer las necesidades de nuestros
clientes antes, durante y después de finalizado el proyecto. Dando cumplimiento a los estandares
de calidad y plazos fijados por éste, satisfaciendo a nuestros clientes por medio de la exigencia en

el control de calidad de nuestros productos terminados.

4.4.3.2 Vision

Ser la empresa constructora de referencia a nivel regional, liderando el mercado por medio
de la responsabilidad, y eficiencia, cumpliendo a tiempo con todos y cada uno de los trabajos
encomendados, lograr que todo nuestro personal se sienta motivado y orgulloso de pertenecer a
nuestra organizacién, fomentando el control y la calidad en el servicio, buscando siempre dar mas
de si mismos y con esto lograr la satisfaccion del cliente. Una empresa diversificada e integrada,
comprometida y admirada por su capacidad de crear valor y de innovar para dar respuesta a las

nuevas necesidades sociales.

4.4.3.3 Objetivos Estratégicos
1. Prestar un oportuno servicio de asesoria durante la etapa de desarrollo del proyecto con el
Unico objetivo de optimizar el producto compatibilizando los lineamientos comerciales con
el disefio, manteniendo un adecuado costo de construccion que maximice las utilidades.
2. Actualizar permanentemente los conocimientos en el ambito de la Construccion,
propiciando la incorporacion de nuevas tecnologias e innovaciones en los proyectos que

desarrolle.
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4.4.:3.'4 Valores
1. Honestidad, en su actuar.
2. Respeto, ante todo el pablico.
3. Eficiencia, en el servicio prestado.
4. Responsabilidad, de crear valor con el colaborador.
5

Liderazgo, comprometido con el crecimiento de la empresa

4.4.3.5 Estructura Organizacional de Desarrollos Sooner, S.A.

e Directiv{

General

Division de _ o on
. Divsion de Divsion de
Recursos . "
: Informatica sesoria Lega
Humanos =

Oficina Oficina
Financiera

I Gerencia

Division
+dmnistrativ
Financiera

dministrativ:

Unidad de
“ontabilidad

Unidad de
Tesoreria

Presupuesto

I Unidad de

Fuente Rugama A., Narvaez V., Aburto J. (2019),esta informacién tomada de
administracion de la empresa
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4.4.4 Desarrollo del Caso préactico

Proceso Contable del periodo 2018EI 01 de enero 2018 la empresa Desarrollo Sooner S.A

inicia sus operaciones con los siguientes saldos.

Desarrollos Sooner S.A
Comprobante de Diario

& (Cifras Expresadas en miles de Cordobas)

/& p!

DESARROLLOS SOONER 5.
Fecha: 01 de Enero 2018 CD#01
Concepto: Registro de Saldos Iniciales al 01 de Enero 2018

Codigo Descripcion de la cuenta Parcial Debe Haber

1101-01 Caja General 136,752.00
1101-01-01 Caja Moneda Nacional 50,000.00
1101-01-02 Caja Moneda Extranjera 86,752.00
1101-02 Bancos 6,750,000.00
1101-02-01 Moneda Nacional Cuenta Corriente. N° 100-146510-1511( 4,250,000.00
1101-02-02 Moneda Extranjera Cuenta Corriente N° 1001(Banpro) 2,500,000.00
1102-01 Cuentas comerciales por Cobrar 818,255.33
1102-01-01 Repuestos Almir, S.A. 42,000.00
1102-01-02 SINSA 606,581.51
1102-01-03 CEMEX DE NICARAGUA, S.A. 169,673.82
1103 Inventarios 11,946,012.00
1103-01 Inventario de materiales y suministros 4,570,650.00
1103-02 Combustibles 1,000,650.00
1103-03 Equipo proteccion 650,000.00
1103-04 Equipo rodante 550,000.00
1103-05 Equipos de computacién 2,575,000.00
1103-06 Equipos para oficina 1,250,000.00
1103-07 Equipos y materiales de seguridad 50,000.00
1103-08 Herramientas 50,573.00
1103-09 Materiales de aseo 120,000.00
1103-10 Materiales de construccion 678,589.00
1103-11 Papeleria y utiles de oficina 450,550.00
1104 Pagos anticipados 150,000.00
1104-01 Impuestos y retenciones 25,000.00
1104-02 Arrendamientos 15% 65,000.00
1104-03 Iva pagado por anticipado 37,500.00
1104-04 Retencion a cuenta del pago minimo (1.5%) 22,500.00
1201 Propiedades Planta y Equipo 17,815,000.00
1201-01 Terrenos 5,785,000.00
1201-02 Edificio 2,900,000.00
1201-03 Magquinaria 4,700,000.00
1201-04 Equipo de transporte 2,000,000.00
1201-05 Mobiliario y equipo de oficina 1,130,000.00
1201-06 Equipo de computo 1,300,000.00
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Desarrollos Sooner S.A
Comprobante de Diario
(Cifras Expresadas en miles de Cordobas)
DESARROLLOS SOONER 5.4
Fecha: 01 de Enero 2018 CD#01
Concepto: Registro de Saldos Iniciales al 01 de Enero 2018
Codigo Descripcion de la cuenta Parcial Debe Haber

1202 Depreciacion Acumulada 1,646,714.29
1202-01 Dep Edificio 145,000.00
1202-02 Dep Maquinaria 225,714.29
1202-03 Dep Equipo de transporte 400,000.00
1202-04 Dep Mobiliario y equipo de oficina 226,000.00
1202-05 Dep Equipo de computo 650,000.00
1203 Propiedades de Inversion 6,705,843.75
1203-01 P.I Terrenos 2,749,743.75
1203-02 P.I Edificio 2,376,100.00
1203-03 P.l Maquinaria 1,580,000.00
1204 Activos Intangibles 1,725,000.00
1204-01 Marcas 950,000.00
1204-02 Patentes 775,000.00
2101-01 Cuentas Comerciales Por Pagar 130,882.84
2101-01-01 Almacén del repuesto automotriz 46,401.99
2101-01-02 Repuestos Amir, s.a 37,111.24
2101-01-03 Servicios de vigilancia profesional comercial, s.a. 10,500.00
2101-01-04 Servicios electromecanicos y comerciales, s.a. (semcomer| 24,500.00
2101-01-05 Industrial maintenance solutions, s.a (industrial ms, s.a) 12,369.61
2104 Gastos Acumulados por Pagar 15,338,000.00
2104-01 Inss Patronal 25,000.00
2104-02 Inatec 12,000.00
2104-03 Nomina por Pagar 1,597,000.00
2104-04 Aguinaldo 1,597,000.00
2104-05 Indemnizacion 11,987,000.00
2104-06 Servicios Basicos 120,000.00
2203 Prestamos Bancarios a Largo Plazo 8,000,000.00
2203-01 Banco Confiansa 5,000,000.00
2203-02 Banco de la Producciom 3,000,000.00
3 Patrimonio 20,931,265.95
3301 Capital Inicial 2,659,175.81
3303 Reserva Legal 1,670,650.15
3305 Ganancia Acumulada de ejercicios anteriores 1,050,100.00
3306 Utilidad o perdida en el ejercicio 15,551,339.99

Total Sumas Iguales C$ 46,046,863.08 | C$ 46,046,863.08

Elaborado Por Revisado Por Firmado Por
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1. EI 18 de enero de 2018, la empresa Desarrollo Sooner S.A, decidi6 adquirir una propiedad,
dicho inmueble consta de 1,100 m2 de terreno y un edificio de 12 niveles ademas de un
parqueo con capacidad para 30 vehiculos. La entidad adquiri6 el inmueble que era
propiedad de un cliente y para no tenerlo sin utilizar, se dispuso arrendarlo.

La distribucidn para la determinacion del Costo de Adquisicion fue la siguiente:

Precio de Compra (Terreno y Edificio) C$ 900,000.00
Derecho del registro de la propiedad (Costos legales) C$5,670.00
Honorarios Legales C$ 27,000.00
Honorarios del Perito Valuador C$ 8,500.00
Total de Costo de Adquisicion C$941,170.00
*Impuesto Sobre Servicios Profesionales C$ 3,550.00
*Se ha calculado sobre los honorarios legales y los honorarios del perito valuador.

De acuerdo al valuo realizado el terreno tiene un valor de C$ 342,000.00 y el edificio del

C$ 558,000.00; lo que representa el 38% y 62% respectivamente.

Distribuciones Terreno Edificio Totales
Costo de Adquisicion C$ 342,000.00 | C$ 558,000.00 | C$ 900,000.00
Derecho del registro de la Propiedad | C$ 2,15460 | C$ 351540| C$ 5,670.00
Honorarios legales C$ 10,260.00 | C$ 16,740.00| C$ 27,000.00
Valuacion Perito C$ 3,230.00 | C$ 5,270.00| C$ 8,500.00
Costo de adquisicion C$357,644.60 | C$583,525.40 | C$941,170.00
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Desarrollos Sooner S.A

Comprobante de Diario

>
[=j>

A

DESARROLLOS SOONER S.A

(Cifras Expresadas en miles de Cordobas)

18 de enero 2018 CD#02

Fecha:

Concepto: Adquisicion de un terreno  edificio destinados al arrendamiento operativo.

Codigo Descripcion de la cuenta Parcial Debe Haber
1203 Propiedades de Inversion 941,170.00
120301 Bienes Inmuebles
1203-01-01  [Medidos al Valor Razonable
1203-01-01-01 | Terrenos 357,644.60
1203-01-01-02 | Edificio 583,525.40
1101-02 Banco 937,620.00
1101-02-01  [Moneda Nacional Cuenta Corriente. N° 100-146510-1511( 937,620.00
2102 Retenciones Por Pagar 3,550.00
210202 Servicios Profesionales 10% 3,550.00
Total Sumas Iguales C$ 941,170.00 | C$941,170.00

Elaborado Por Revisado Por Firmado Por
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2. La 04 de abril laempresa Soles, solicita a la gerencia de Sooner que le arriende una de sus
maquinarias pesadas por un periodo de un afo, la gerencia accede mediante un
arrendamiento operativo arrendarla con un precio de C$150,000 mensuales, ya que el
periodo de construccién de una de sus urbanizadoras ha concluido.

Su precio de adquisicion el 01/01/2015 fue de C$500,000, su vida dtil es de 7 afios, se

registra los montos correspondientes para la baja de estos activos.

Desarrollos Sooner S.A

Comprobante de Diario

DESARROLLOS SOONER S.A

(Cifras Expresadas en miles de Cordobas)

Fecha: 04 de abril 2018 CD # 03

Concepto: Registrando la baja de activo y el ingreso de la renta de la maquinaria.

Codigo Descripcion de la cuenta Parcial Debe Haber
1201 Propiedad Planta y Equipo 500,000.00
1201-03 Maquinaria 500,000.00
1202 Depreciacion Acumulada 285,714.29
1202-02 Maquinaria 285,714.29
6103 Gastos de Depreciacion 214,285.71
6103-02 Maquinaria 214,285.71
1203 Propiedades de Inversién 132,000.00
1203-03 Maquinaria
1203-03-02 Medidas al Costo 132,000.00
2102 Retenciones Pagado por anticipado 18,000.00
2102-04 Arrendamiento 18,000.00
43 Otros Ingresos 150,000.00
4301-03 Ingresos por propiedades de Inversion. 150,000.00

Total Sumas Iguales C$650,000.00 | C$650,000.00

Elaborado Por Revisado Por Firmado Por




Seminario de Graduacion — Seccion 16: Propiedades de Inversion

Sxvevrore

3. La empresa Desarrollos Sooner S.A al 05 de mayo aplica la politica contable para las
propiedades de inversion de valuar sus bienes inmuebles cada dos meses contables para
mantener sus estados financieros razonables; el porcentaje para el terreno es del 56% vy
edificio 44% a la fecha. De acuerdo a la valuacion realizada el valor razonable a la fecha

es mayor al valor en libros.

Concento Mes de Costo de Meioras Valor en Valor vVariacion
b Adquisicion Adquisicion ) Libros Razonable

Terreno 18/1/2018 357,644.60 3,610.00 361,254.60

Edificio 18/1/2018 583,525.40 5,890.00 589,415.40

941,170.00 9,500.00 950,670.00 1,000,000.00 49,330.00

Desarrollos Sooner S.A

Comprobante de Diario

DESARROLLOS SOONER S.A

(Cifras Expresadas en miles de Cordobas)

Fecha: 05 de Mayo 2018 CD #04

Concepto: Reconocimiento del valuo del bien inmueble, el valor determinado por el perito
es mayor al valor en libros.

Codigo Descripcion de la cuenta Parcial Debe Haber
1203 Propiedades de Inversion
1203-01 Bienes Inmuebles
1203-01-01 Medidos al Valor Razonable 49,330.00
1203-01-01-01 | Terrenos 27,624.80
1203-01-01-02 | Edificio 21,705.20
44 Ingresos por propiedades de Inversién medidas al valor razonal] 49,330.00
4401-01 Terrenos 27,624.80
4401-02 Edificios 21,705.20
Total Sumas Iguales C$ 49,330.00 | C$ 49,330.00

Elaborado Por Revisado Por Firmado Por
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4. Al 07 de Julio del 2018 se realiza nuevamente la determinacion del valor razonable, y la

cuenta 1203 propiedades de inversion presenta el siguiente saldo:

Valor en

Concepto Xgéuisiciége II\_/:g;‘os Aumento \L/ﬁ)lggs N ValorRazonable Variacion
Mejora

Terreno 18/1/2018 361,254.60 27,624.80 388,879.40

Edificio 18/1/2018 589,415.40 21,705.20 611,120.60

Valué 49,330.00 1,000,000.00 963,000.06 (36,999.94)

Se determind que el valor razonable es menor al valor en libros los porcentajes determinados

para el terreno son del 33 % y el edificio 67% para este periodo, se realizaran los ajustes

correspondientes para mantener la razonabilidad en los estados financieros.

2

A

Desarrollos Sooner S.A

Comprobante de Diario

DESARROLLOS SOONER S.A

(Cifras Expresadas en miles de Cordobas)

Fecha: 07 de Julio 2018 CD # 05
Concepto: Reconocimiento del valiio de los bien inmueble, el valor razonable determinado por el perito
resulto ser inferior al valor en libros a la fecha.
Codigo Descripcion de la cuenta Parcial Debe Haber
6104-03 Gastos por valuo de propiedades de Inversion 36,999.94
6104-03-01 Terrenos 12,209.98
6104-03-02  |Edificio 24,789.96
1203 Propiedades de Inversion
1203-01 Bienes Inmuebles
1203-01-01 Medidos al Valor Razonable 36,999.94
1203-01-01-01 | Terrenos 12,209.98
1203-01-01-02 |Edificio 24,789.96
Total Sumas Iguales C$36,999.94 | C$ 36,999.94
Elaborado Por Revisado Por Firmado Por
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5. Para el 15 de septiembre la entidad mantiene sus propiedades de inversion al valor

razonable por lo que le corresponde una nueva valuacion para el periodo mencionado. La

valuacion efectuada a los inmuebles de la sociedad, no se pudo determinar al valor

razonable debido a que significaba un costo o esfuerzo desproporcionado en comparacion

a los ingresos obtenidos en la fecha de la valuacion.

Concepto Mes o de Costo. ' ”de Aumento Disminucion V_alor en Valor
Adquisicion Adquisicion Libros Razonable
Terreno 18/1/2018 361,254.60 27,624.80 12,209.98 369,854.58
Edificio 18/1/2018 589,415.40 21,705.20 24,789.96
Valuo Mayo 49,330.00 1,000,000.00
Valuo Julio 36,999.94 963,000.06
Valuo Septiembre 963,000.06 No se Obtuvo
& Desarrollos Sooner S.A
;&: /'E}\ Comprobante de Diario

DESARROLLOS SOONER S.A

(Cifras Expresadas en miles de Cordobas)

Fecha: 15 de Septiembre 2018 CD # 06
Concepto: Reclasificacion de las Propiedades de Inversion Terreno/Edificio, debido a que el valor
razonable no se pudo obtener ya que representa un costo desproporcionado para la entidad.
Codigo Descripcion de la cuenta Parcial Debe Haber
1203 Propiedades de Inversién
1203-01 Bienes Inmuebles
1203-01-02  [Medidos al Costo 963,000.06

1203-01-02-01

Terrenos 376,669.42

1203-01-02-02

Edificio 586,330.64

1203

Propiedades de Inversién

1203-01 Bienes Inmuebles
1203-01-01 Medidos al Valor Razonable 963,000.06
1203-01-01-01 |Terrenos 376,669.42
1203-01-01-02 |Edificio 586,330.64
Total Sumas Iguales C$ 963,000.06 | C$ 963,000.06
Elaborado Por Revisado Por Firmado Por
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6. En el mismo tiempo en el ejercicio anterior se reconoce financieramente la depreciacion

para este afio, la vida Util estimada del edificio es de 20 afos.

Edificio C$ 586,300.64
Depreciacion Anual C$ 586,300.64 /20 afios = C$29,315.03

Depreciacion primer mes C$ 29,315.03 Ya que es el primer afio que se inicia la depreciacion

Desarrollos Sooner S.A

Comprobante de Diario

DESARROLLOS SOONER S.A

(Cifras Expresadas en miles de Cordobas)

Fecha: 15 de Septiembre 2018 CD #07

Concepto: Reconocimiento de la depreciaciedn del edificio, para el afio en curso.

Codigo Descripcion de la cuenta Parcial Debe Haber
6103 Gastos de Depreciacion 29,315.03
6103-01 Edificio 29,315.03
1203 Propiedades de Inversion
1203-01 Bienes Inmuebles
1203-01-03 Depreciacion acumulada de propiedades de inversion 29,315.03
1203-01-03-01 | Dep, Efidicio P.I Medidos al Costo 29,315.03
Total Sumas Iguales C$ 29,315.03 | C$ 29,315.03

Elaborado Por Revisado Por Firmado Por
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7. Lagerencia decide destinar a la venta la propiedad de inversion del cual posee la siguiente
informacion:
Propiedades de inversion medidas al costo
Edificio C$586,330.64
Terreno C$376,669.42
Dep. Acumulada C$29,315.03
Valor en Libros C$992,315.09

/& Desarrollos Sooner S.A

/EJ\ Comprobante de Diario

DESARROLLOS SOONER S.A

24

(Cifras Expresadas en miles de Cordobas)

Fecha: 20 de Septiembre 2018 CD # 08

Concepto: Reclasificacion de la Propiedad de Inversion del Edificio, su destino fue cambiado para

ser vendido.
Codigo Descripcion de la cuenta Parcial Debe Haber
1201 Propiedades Planta y Equipo 933,685.03
1201-01 Terrenos 376,669.42
1201-02 Edificio 557,015.61
1203-01-03 Depreciacion acumulada de propiedades de inversion 29,315.03
1203-01-03-01 |Dep, Efidicio P.I Medidos al Costo 29,315.03
1203 Propiedades de Inversion
1203-01 Bienes Inmuebles
1203-01-02 Medidos al Costo 963,000.06
1203-01-02-01 [Terrenos 376,669.42
1203-01-02-02 |Edificio 586,330.64
Total Sumas Iguales C$ 963,000.06 | C$ 963,000.06

Elaborado Por Revisado Por Firmado Por
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8. EI 01 de noviembre adquiere la empresa un nuevo edificio, cinco locales seran arrendados
a terceros independientes; y los otros siete sera para el personal administrativo y de venta.
Como se observa la sociedad ocuparé siete locales de los doce que posee el edificio para
fines administrativos, reflejando el uso del 58%.

Entonces: el monto total del bien es de $ 968,417.86 (35% terreno y 65% edificio) el

edificio posee 12 locales de igual dimension, el costo unitario por cada local es el siguiente:

Precio de Adquisicion C$968,417.86 /12 = C$80,701.49
C$80,701.49 X 7 = C$564,910.42
Los C$564,910.42 son la parte correspondiente a la propiedad planta y equipo, el resto se

contabilizard como propiedades de inversion.

Desarrollos Sooner S.A
A

A /\ Comprobante de Diario
ﬂ

D24

(Cifras Expresadas en miles de Cordobas)

DESARROLLOS SOONER S.A

Fecha: 01 de Noviembre del 2018 CD # 09

Concepto: Adquisicion de una nueva propiedad para fines de arrendamiento y operaciones propias
de la empresa.

Codigo Descripcion de la cuenta Parcial Debe Haber
1203 Propiedades de Inversién 403,507.44
1203-01 Bienes Inmuebles
1203-01-01 Medidos al Valor Razonable
1203-01-01-01 |Terrenos 141,227.60
1203-01-01-02 |Edificio 262,279.84
1201 Propiedades Planta y Equipo 564,910.42
1201-01 Terrenos 197,718.65
1201-02 Edificio 367,191.77
2102 Retenciones Por Pagar 19,368.36
2102-03 Compra de Bienes y servicios 2% 19,368.36
1101-02 Bancos 949,049.50
1101-02-01 Moneda Nacional Cuenta Corriente. N° 100-146510-1511(§  949,049.50
Total Sumas Iguales C$ 968,417.86 | C$ 968,417.86

Elaborado Por Revisado Por Firmado Por
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9. Laempresa Desarrollo Sooner, con vispera de expansion utilizara la finca Portezuelo que
obtuvo a través de una adjudicacion por falta de pago de un cliente y la utilizara como
oficina y bodega.

Al 31/12/2012 presento la siguiente informacion:
Propiedades de Inversion Mantenidos al valor razonable
Finca Portezuelo C$220,000

Desarrollos Sooner S.A

A

Comprobante de Diario

A

DESARROLLOS SOONER S.4

A
A

(Cifras Expresadas en miles de Cordobas)

Fecha: 31 de Diciembre 2018 CD # 10

Concepto: Traspaso de Finca Portezuelo, para ser utilizda para oficina y bodega

Codigo Descripcion de la cuenta Parcial Debe Haber
1201 Propiedades Planta y Equipo 220,000.00
1201-01 Terrenos 220,000.00
1203 Propiedades de Inversion 220,000.00
1203-01 Bienes Inmuebles
1203-01-01  [Medidos al Valor Razonable 220,000.00

1203-01-01-01 | Terrenos

Total Sumas Iguales C$ 220,000.00 | C$ 220,000.00

Elaborado Por Revisado Por Firmado Por
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V. Conclusiones
La contabilidad es una tecnica de orden légico, que ha venido evolucionando deacuerdo a
las necesidades de las empresas,esta a desarrollado nuevas normas técnicas desde el afio de 1936
hasta la actualidad. Las normas se an acoplado a la economia en la situacién financiera de la

empresa permitiendo presentar una informacion contable similar anivel mundial.

La imformcion financiera para que sea de caracter confiable debe de contar con las siguientes
caracteriasticas, como caracteristicas de mejoras y caracteriasticas fundamentales las cuales

siempre le daran el pase a la informacion financiera de manera fiable

La empresa Desarrollos Sooner S.A, es una empresa dedicada a la construccion de
proyectos de Arquitectura y obra civil, es por ello que la adopcién y correcta aplicacion de la
Seccion 16 NIIF para las PYMES, le ayudara en el crecimiento interno y externo debido a que esta

adquiriendo rendimiento de liquidez y solvencia.

A través del presente caso practico se tomd en cuenta el correcto procedimiento contable
para el adecuado reconocimiento, medicion y presentacion de las propiedades de inversién de la
empresa, segun los estandares de la seccion de 16 de la NIIF para las PYMES, para que los usuarios

de los estados financieros puedan conocer el verdadero monto de la inversion, el rendimiento.

Con el desarrollo y andlisis de cada una de las operaciones que se dieron durante el periodo
2018-2019, se pudo determinar el valor razonable de algunos activos de la empresa, asi como su
correcta contabilizacion (en baja 0 uso) presentandole a los usuarios los cambios que sufrieron

dichas activos en los estados financieros.

Los estados financieros han sido elaborados de acuerdo a NIIF para las PYMES, para
presentar los saldos reales de cada uno de los rubros que lo integran y asi cumplir con estandares
internacionales que han venido a unificar la contabilizacion e informacion financiera de las

empresas.
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Anexo No.1: Estados Financieros Iniciales 2018

DESARROLLOS SOONER S.A

ACTIVO

Activos Corrientes

Efectivo Equivalente a Efectivo
Cuentas comerciales por Cobrar
Inventarios

Pagos anticipados

Activos No Corrientes

Propiedades Planta y Equipo
Depreciacion Acumulada

Propiedades de Inversion

Activos Intangibles

Marcas

Patentes

TOTAL ACTIVO

Elaborado Por

DESARROLLOS SOONER S.A

BALANCE GENERAL

AL 31 DE ENERO 2018

CIFRAS EXPRESADAS MONEDA C$

PASIVO
19,801,019.33 Pasivo Corrientes 15,468,882.84
6,886,752.00 Cuentas Comerciales Por Pagar 130,882.84
818,255.33 Gastos Acumulados por Pagar 15,338,000.00
11,946,012.00
150,000.00
22,874,129.46 Pasivo No Corrientes 8,000,000.00
17,815,000.00 Prestamos Bancarios a Largo Plazo 8,000,000.00
1,646,714.29
6,705,843.75
1,725,000.00 Patrimonio 20,931,265.95
950,000.00 Capital Social 2,659,175.81
775,000.00 Reserva Legal 1,670,650.15
Ganancia Acumulada de ejercicios anteriores 1,050,100.00
Utilidad/Perdida del Periodo 15,551,339.99
44,400,148.79  TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 44,400,148.79
A
4 %

Revisado Por

Firmado Por
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A ESTADOS DERESULTADD
A
% ] AL 31 DE ENERO DEL 2018
DESARROLLOS SOONER S.A M ES
Ingresos de Actividades Ordinarias
4101-01-01  Ingresos por Venta 51,162,606.91
4101-01-02  Descuentos, Rebajas y Devoluciones S/VVenta 1,502,068.00
C$ 52,664,674.91
COSTOS
5101-01 Combustible y Lubricantes 228,992.00
5101-02 Viaticos Alimentac, Transport, Hospedaje 111,250.00
5101-03 Mtto. y Reparaciones Menores 110,257.74
5101-04 Repuestos y Accesorios 101,801.90
5101-05 Llantas de Vehiculo 53,949.38
5101-06 Llantas de Maquinaria Pesada 155,640.00
5101-07 Materiales y Equipos de Proteccion 109,285.58
5101-08 Mantto y Reparac Maquinaria Pesada 761,020.49
C$ 1,632,197.09
UTILIDAD BRUTA 51032477.82
OTROS INGRESOS
4301-02 Ganancias en venta de Activos C$ 950,000.00
GASTOS ADMINISTRACION
6101-01 Sueldos y Salarios 1,597,000.00
6101-02 Horas Extras 150,000.00
6101-03 Vacaciones 51,175.10
6101-04 Aguinaldo 1,597,000.00
6101-05 Indeminizacion 11,987,000.00
6101-06 Inss Patronal 25,000.00
6101-07 Inatec 2% 12,000.00
6101-08 Papeleria 550,000.00
6101-09 Servicios basicos 120,000.00
6101-10 Depreciacion (1,646,714.29)
6101-11 Alquileres 22,203.10
6101-12 Mantenimiento y Rep. de Instalaciones y Edificios 55,500.00
6101-13 Mantenimiento y Rep. de Equipo Rodante 77,650.00
6101-14 Mantenimiento y Rep. de Mob. y Eq. de Oficina 33,800.00
C$ 14,631,61391




Seminario de Graduacion — Seccion 16: Propiedades de Inversion

A “ESTADOS DE RESULTADO.
N )
§ ] AL 31 DE ENERO DEL 2018
DESARROLLOS SOONER S.A M ES
GASTOS VENTA
6102-01 Sueldos y Salarios 1,597,000.00
6102-02 Horas Extras 150,000.00
6102-03 Vacaciones 51,175.10
6102-04 Aguinaldo 1,597,000.00
6102-05 Indeminizacion 11,987,000.00
6102-06 Inss Patronal 25,000.00
6102-07 Inatec 2% 12,000.00
6102-08 Papeleria 550,000.00
6102-09 Servicios basicos 120,000.00
6102-10 Depreciacion (1,646,714.29)
6102-11 Alquileres 22,203.10
6102-12 Mantenimiento y Rep. de Instalaciones y Edificios 150,000.00
6102-13 Mantenimiento y Rep. de Equipo Rodante 145,000.00
6102-14 Mantenimiento y Rep. de Mob. y Eq. de Oficina 100,000.00
C$ 14,859,663.91
C$ (29,491,277.83)
GASTOS FINANCIEROS
6103-03 Comisiones bancarias 150,000.00
6103-04 Otros gastos financieros 125,000.00
C$ (275,000.00)
GANANCIA O PERDIDA ANTE IMPUESTO 22,216,199.99
GASTOS POR IMPUESTO 30% (6,664,860.00)
RESULTADO INTEGRAL DEL PERIODO 15,551,339.99
. yﬁ{ [/ %
Elaborado Por Revisado Por Firmado Por
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Anexo No.2: Modelo catalogo cuentas de la Empresa Desarrollo Sooner S.A basado en

NIF PYME

W)

DESARROLLOS SOONER S.A

Catalogo de Cuentas

Activos

Activos Corrientes

1101

Efectivos y Equivalentes de Efectivo

1101-01

Caja General

1101-01-01

Caja Moneda Nacional

1101-01-02

Caja Moneda Extranjera

1101-02

Bancos

1101-02-01

Moneda Nacional Cuenta Corriente. N° 100-146510-1511(BANPRO)

1101-02-02

Moneda Extranjera Cuenta Corriente N° 1001 (Banpro)

1102

Cuentas por Cobrar Diversas

1102-01

Cuentas comerciales por Cobrar

1102-01-01

Repuestos Almir, S.A.

1102-01-02

SINSA

1102-01-03

CEMEX DE NICARAGUA, S.A.

1102-02

Cuentas por Cobrar Funcionarios

1102-03

Cuentas por Cobrar Empleados

1102-04

Documentos comerciales por cobrar

1103

Inventarios

1103-01

Inventario de materiales y suministros

1103-02

Combustibles

1103-03

Equipo proteccion

1103-04

Equipo rodante

1103-05

Equipos de computacion

1103-06

Equipos para oficina

1103-07

Equipos y materiales de seguridad

1103-08

Herramientas

1103-09

Materiales de aseo

1103-10

Materiales de construccion

1103-11

Materiales y equipos de servicios

1104

Pagos anticipados

1104-01

Impuestos Y retenciones

1104-02

Arrendamientos 12%

1104-03

Iva pagado por anticipado

1104-04

Retencion a cuenta del pago minimo (1.5%)
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12

Activos No Corrientes

1201

Propiedades Planta y Equipo

1201-01

Terrenos

1201-02

Edificio

1201-03

Maquinaria

1201-04

Equipo de transporte

1201-05

Mobiliario y equipo de oficina

1201-06

Equipo de computo

1202

Depreciacion Acumulada

1202-01

Edificio

1202-02

Maquinaria

1202-03

Equipo de transporte

1202-04

Mobiliario y equipo de oficina

1202-05

Equipo de computo

1203

Propiedades de Inversion

1203-01

Bienes Inmuebles

1203-01-01

Medidos al VValor Razonable

1203-01-01-01

Terrenos

1203-01-01-02

Edificio

1203-01-01-03

Magquinaria

1203-01-02

Medidos al Costo

1203-01-02-01

Terrenos

1203-01-02-02

Edificio

1203-01-02-03

Maquinaria

1203-01-03

Depreciacion acumulada de propiedades de inversion

1203-01-03-01

Dep, Efidicio P.l Medidos al Costo

1203-01-03-02

Dep, Maqunaria P.I Medidos al Costo

1204

Activos Intangibles

1204-01

Marcas

1204-02

Patentes

Pasivos

21

Pasivos Corrientes

2101

Proveedores Nacionales y Otras Cuentas Por Pagar

2101-01

Cuentas Comerciales Por Pagar

2101-01-01

Almacén del repuesto automotriz

2101-01-02

Repuestos Amir, s.a

2101-01-03

Servicios de vigilancia profesional comercial, s.a.

2101-01-04

Servicios electromecéanicos y comerciales, s.a. (semcomer)

2101-01-05

Industrial maintenance solutions, s.a (industrial ms, s.a)
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2102

Retenciones Por Pagar

2102-01

Ir Renta de Trabajo

2102-02

Servicios Profesionales 10%

2102-03

Compra de Bienes y servicios 2%

2102-04

Arrendamiento 12%

2102-05

Ir Retencion en la fuente

2102-06

Ir a empleados

2102-07

Inss laboral

2103

Impuestos Por Pagar

2103-01

Iva Por Pagar

2103-02

Inss Patronal

2103-03

Inatec

2103-04

IMI

2103-05

Impuesto sobre la Renta 30%

2104

Gastos Acumulados por Pagar

2104-01

Inss Patronal

2104-02

Inatec

2104-03

Nomina por Pagar

2104-04

Aguinaldo

2104-05

Indemnizacion

2104-06

Servicios Basicos

22

Pasivos No Corrientes

2201

Cuentas Por Pagar a Largo Plazo

2202

Documentos Por Pagar a Largo Plazo

2203

Prestamos Bancarios a Largo Plazo

2203-01

Banco Confiansa

2203-02

Banco de la Producciom

2204

Hipotecas Por Pagar a Largo Plazo

Patrimonio

3301

Capital Inicial

3302

Superavit de Capital

3303

Reserva Legal

3304

Perdida de ejercicios anteriores

3305

Ganancia Acumulada de ejercicios anteriores

3306

Utilidad o perdida en el ejercicio

Ingresos

41

Ingresos de Actividades Ordinarias

4101

Ventas

4101-01-01

Ventas Brutas

4101-01-02

Descuentos, Rebajas y Devoluciones S/Venta

42

Ingresos Financieros

4201

Intereses ganados

4202

Intereses y comisiones por cobrar

4203

Mantenimiento al valor de la moneda
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43 Otros Ingresos

4301-01|Ganancias en Permutas de PP y E.

4301-02|Ganancias en venta de Activos

44 Ingresos por propiedades de Inversion.

4401-01|Terenos

4401-02|Edificios

5 Costos

51 Costos de Ventas

5101-01[Combustible y Lubricantes

5101-02|Viliticos Alimentac, Transport, Hospedaje

5101-03|Mtto. y Reparaciones Menores

5101-04|Repuestos y Accesorios

5101-05|Llantas de Vehiculo

5101-06(Llantas de Maquinaria Pesada

5101-07 |Materiales y Equipos de Proteccion

5101-08[Mantto y Reparac Maquinaria Pesada

6 Gastos

61 Gastos de Operacion

6101|Gastos de Administracion

6101-01[Sueldos y Salarios

6101-02|Horas Extras

6101-03|Vacaciones

6101-04|Aguinaldo

6101-05|Indeminizacion

6101-06|Inss Patronal

6101-07{Inatec 2%

6101-08|Papeleria

6101-09(Servicios basicos

6101-10|Depreciacion

6101-11|Alquileres

6101-12|Mantenimiento y Rep. de Instalaciones y Edificios

6101-13[Mantenimiento y Rep. de Equipo Rodante

6101-14|Mantenimiento y Rep. de Mob. y Eq. de Oficina

6102|Gastos de Venta

6102-01[Sueldos y Salarios

6102-02|Horas Extras

6102-03|Vacaciones

6102-04|Aguinaldo

6102-05|Indeminizacion

6102-06|Inss Patronal

6102-07{Inatec 2%

6102-08|Papeleria

6102-09(Servicios basicos

6102-10|Depreciacion

6102-11|Alquileres

6102-12|Mantenimiento y Rep. de Instalaciones y Edificios

6102-13[Mantenimiento y Rep. de Equipo Rodante

6102-14|Mantenimiento y Rep. de Mob. y Eq. de Oficina
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6103|Gastos Financieros

6103-01|Intereses por Financimiento

6103-02|Perdida cambiaria

6103-03|Comisiones bancarias

6103-04|0tros gastos financieros

6103|Gastos de Depreciacion

6103-01|Edificio

6103-02|Maquinaria

6103-03|Equipo de transporte

6103-04|Mobiliario y equipo de oficina

6103-05|Equipo de computo

6104(Otros Gastos

6104-01|Perdidas en Venta de Pp y Equipos

6104-02|Rentas de Capital Inmobiliario

6104-03|Gastos por valuo de propiedades de Inversion

6104-03-01|Terrenos

6104-03-02|Edificio

62 Cuentas de cierre

6201|Aporte de Capital
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Anexo No.3 : Analisis de la Aplicacidn Seccion 16 NIIF PYME, Empresa Desarrollos

Sooner S,A. Periodo 2018-2019

Propiedad Planta y Equipo 2018 2019
Terreno 5,785,000.00 43% 5,408,330.58 40%
Edificio 2,900,000.00 22% 2,342,984.39 18%
Magquinaria 4,700,000.00 35% 2,218,000.00 17%
13,385,000.00 9,969,314.97
Baja 26%0 3,415,685.03
Propiedades de Inversion 2018 2019
Terreno 2,749,743.75 41% 3,107,388.35 46%
Edificio 2,376,100.00 35% 2,959,625.40 44%
Magquinaria 1,580,000.00 24% 2,962,980.00 44%
6,705,843.75 9,029,993.75
Aumento 35% 2,324,150.00




